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Odbor bytovy

Vypocet vySe najemného, zarizovaci predméty a drobné opravy a udrzba

1. Vzorec pro vypocet ndjemného za byt

NB = PPB X ZN..... x KT.....
NB najemné za byt (mési¢ni najemné)
PPB podlahova plocha bytu v m?
ZN zakladni najemné 90 K&/m?
zakladni najemné pro startovaci byty — dim K Archivu 2 159 K&/m?
obvyklé najemné pro standardni byty — dim K Archivu 2 199 K&/m?
zakladni najemné pro startovaci byty — dum Hrbitovni 44 100 K&/m?
zakladni najemné pro startovaci byty — diim Trlicova 59 100 K&/m?
zakladni najemné pro byty se snizenou kvalitou 70 K&/m?
zakladni ndjemné pro byty startovaci specialni 90 K& m?
zakladni najemné pro byty zvlastniho uréeni 90 Ké&/m?
zakladni ngjemné pro bezbariérové byty 90 Ké&/m?
KT koeficient typu najemného

= zakladni ndjemné KT-Z =1

= ekonomické najemné KT-E =1,6

= trZni ngjemné KT-T =2,2

2. Stanoveni minimalni nabidkové vysSe najemného pro nabidkova fizeni na pronajem byt
s trvale uvolnénym najemnym

Vzorec pro vypocet vyse ngjemného:
(podlahova plocha bytu v m? x stanovena minimailni vy$e najemného za m?)

Stanovena minimalni nabidkova vy$e najemného pro byty s trvale uvolnénym najemnym za m?
podlahové plochy:

e prvni kolo: 140 K&/ m?
e snizena vySe pro pfipadna dalsi kola: 112 K&/m?

3. Pravidla pro hrazeni vymény zafizovacich predméta a konstrukénich prvku v bytech

1. Uzivateli bytu nevznikd narok na vymeénu zafizovacich pfedmétd a konstrukénich prvki
automaticky po uplynuti minimalni doby Zivotnosti.

2. Zarizovaci pfedméty a konstrukéni prvky budou méstem vyménény pouze za splnéni téchto
podminek:

a) stav zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku brani fadnému uzivani bytu,

b) oprava zafizovaciho pfedmétu nebo konstruk&niho prvku neni mozna nebo ucelna,

c) vyménu zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku doporudi spravce (technik) po
provedené kontrole zafizovaciho pfedmétu na misté samém a sepsanim protokolu o
mistnim Setfeni popf. bude vyména doporuCena odbornym servisnim technikem
vyhrazenych technickych zafizeni (napf. u plynovych a elektrickych spotfebicu),

d) zafizovaci pfedmét nebo konstrukéni prvek nebyl umysiné zni¢en nebo poskozen
najemcem nebo osobami, kterym najemce umoznil pfistup do bytu.
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3. V pfipadé, Ze najemce bude poZadovat vyménu zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho
prvku pfed uplynutim doby jeho Zivotnosti a/nebo podminky uvedené v odst. 2 nebudou splnény,
popf. bude pozadovat namisto stavajiciho standardniho zafizovaciho pfedmétu nebo
konstruk¢éniho prvku jiny stejného urCeni, jehoz pofizovaci cena pfesahuje cenu obvyklou nebo
ktery neodpovida puvodnimu standardu bytu, je povinen tuto skute¢nost pfedem oznamit odboru
bytovému. Odbor bytovy rozhodne, zda takovou vyménu provede, a zarovefi stanovi podminky k
provedeni této vymény vcetné finanéniho dorovnani zlstatkové ceny zafizovaciho pfedmétu
(vypoctené z pofizovaci ceny a doby zivotnosti pfedmétu) nebo dorovnani pofizovaci ceny
pfedmétu oproti cené obvyklé nebo cené standardniho vybaveni.

Minimalni doba Zivotnosti zafizovacich pfedmétl a konstrukénich prvkd, je stanovena takto:

Zarizovaci predméty/konstrukéni prvky

Min. zZivotnost v letech

Baterie difezova 5
Baterie umyvadlova 5
Baterie vanova, sprchova s pfisluSenstvim 5
Umyvadlo 15
Vana 15
Sprchovy kout 16
WC kombi 10
Dvefe vstupni protipozarni 20
Dvefe vnitini plné 20
Dvere vnitfni prosklené 20
Kuchyriské pracovni deska 10
Drez 10
TRV (termoregulaéni ventil) 5
TRH (termoregulaéni hlavice) 5
Domovni telefon 5
Elektricky topny Zebfik, infrazafic 10
Vestavéné skfiné 10
Podlahova krytina PVC 15
Radiatory 10
Drevéné palubkové podlahy, parkety 40
Dlazba 40
Sporak (elektricky, plynovy, kombinovany)

v€etné montaze 5
Vafi¢ (elektricky, plynovy) 2
Kuchyriska linka 10
Odsavac par 10
Kotel plynovy kombinovany 10
Kotel plynovy 10
Plynovy ohfivaé vody 10
Kotel elektricky 10
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Elektricky ohfivag vody velky 10
Elektricky ohfiva¢ vody maly 10
Lokalni topidla plynové 10
Lokalni topidla elektrické 10
Vodomér (SV) 5
Vodomér (TUV) 5
Méfi€ tepla (E-ITN) 5
Prostorovy termostat 5

4. V pfipadé, Zze najemce pozada o souhlas s vyménou zafizovacich pfedmétl a konstrukénich
prvkl, kterou si provede sam, a odbor bytovy rozhodne o vysloveni souhlasu, hradi mésto
naklady na vyménu zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku najemci v obvyklych
cenach standardniho vybaveni po odecteni finanéniho vyrovnani zUstatkové ceny stavajiciho
zarizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku (vypocltené z pofizovaci ceny a doby
zivotnosti pfedmétu). Takto vyménéné zafizovaci pfedméty i konstrukéni prvky se stavaji
soucasti bytu a vlastnictvim mésta, coz najemce potvrdi prohlasenim.

4. Hrazeni drobnych oprav bytl a nakladl spojenych s béznou udrzbou

1. Drobné opravy bytl a naklady spojené s jejich béznou udrzbou jsou pro ucely této smérnice
definovany nafizenim vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba bytu a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.

2. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytl, v€etné vymeény napajeciho zdroje pro
hiasiCe pozaru, detektoru oxidu uhelnatého a jinych podobnych zafizeni, hradi najemce,
nedohodne-li se s odborem bytovym jinak.

Povinnosti najemce je zajisténi pravidelné (ro€ni) servisni prohlidky plynovych kotl a plynovych
ohfivacu teplé uzitkové vody. Pfi poruse (nebo v pfipadé havarie) je najemce povinen zajistit
opravu plynoveho spotiebiCe. Protokol o provedené opravé a servisu musi najemce predlozit
odboru bytovému. Povinnosti najemce je dale malovani zakladnim bilym natérem véetné oprav
vnitfnich omitek, Cisténi obkladl stén, dezinfekce a vysou$eni omitek, Cisténi podlah véetné
podlahovych krytin a jejich udrzba dle pouzitého materialu, Cisténi zanesenych odpadl az ke
stoupacimu vedeni, obnova vnitfnich natérd (dvefe, zarubné, bytova jadra, apod.).

3. Revize komind bytovych domu zajistuje odbor bytovy.

5. Provadéni stavebnich uprav nebo jinych zmén v bytech nagjemcem

1. V pfipadé, kdy najemce bytu hodla provést na vlastni naklady stavebni Upravy nebo jiné zmény,
musi pozadat odbor bytovy o vydani souhlasu pfed zapocetim jejich provadéni. V pfipadé, Ze
se byt nachazi v budové v Méstské pamatkové rezervaci nebo v budové jinak pamatkové
chranéné, je najemce povinen i drobné stavebni upravy konzultovat s organem statni
pamatkové péce.

Na zakladé tohoto poZadavku bude po rozhodnuti rady mésta o udéleni souhlasu se stavebnimi
Upravami mezi najemcem a méstem uzaviena pisemna dohoda, ktera bude obsahovat:
- podminky vydani souhlasu
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- specifikaci stavebnich uprav a jinych navrhovanych zmén

- terminy zahgjeni a dokonceni stavebnich praci a zmén

- zavazek Uhrady nakladl na stavebni Upravy ze strany najemce a prohlaseni o vzdani
se pfipadného naroku na nahradu za zhodnoceni bytu, nebude-li uprava odstranéna
uvedenim v pfedesly stav.

Dohodu uzavie odbor bytovy.

2. V pfipadé, ze najemce bytu hodla provést stavebni Upravy nebo jiné zmény a pozaduje po
méstu, aby se spolupodilelo na nakladech (tzv. finan¢ni spoluucast pronajimatele), bude jeho
zadost predlozena radé mésta, ktera stanovi podminky vydani souhlasu s financni spoluucasti. O
podminkach spoluucasti bude uzaviena pisemna dohoda. Dohodu uzavie odbor bytovy.



