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) ’éAST l. )
UVODNI USTANOVENI

Cl. 1
Uvodni obecna ustanoveni

(1) Tato smérnice upravuje proces spojeny s pronajimanim bytl ve vlastnictvi Mésta Novy Ji¢in
(dale jen ,Mésto").

(2) Bytovy fond v majetku Mésta je podle této smérnice strukturovan tak, aby cilené slouzil
riiznym socialnim skupinam obyvatel (viz jednotliva specialni ustanoveni).

(3) Podani zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu) nezaklada zadateli pravni narok na uzavieni
najemni smlouvy.

Cl. 2
Pravomoci RM, komisi RM a odbora MéU

(1) RM prislusi zasadni rozhodovaci pravomoc pfi naplfiovani Ukolu podle této smérnice,
nesvéfi-li ji odboru M&U podle ustanoveni § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), v platném znéni (dale jen ,zadkon o obcich®). K vykladu této smérnice je
prislusna RM.

(2) Komise bytova zpracovava odborna stanoviska k materidlim predkladanym RM
k rozhodnuti a plni dalSi ukoly podle této smérnice.

(3) Odbor bytovy pini tkoly podle této smérnice a Organizaéniho fadu M&U Novy Jigin (dale jen
»Organizaéni fad“). V pfipadech vyslovné uvedenych v této smérnici, OrganizaCnim Fadu
nebo v samostatném usneseni RM je mu svéfeno rozhodovani ve smyslu zéakona o obcich,
pfiemz je vazan souvisejicimi rozhodnutimi RM. Odbor bytovy zejména eviduje
a zpracovava zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu), pfipravuje podklady k projednani v RM
¢i odbornych komisich a nasledné dle jejich rozhodnuti & doporuceni €ini pfislusné ukony.

CL3
Sankéni opatieni

(1) RM a odbor bytovy mohou v pribéhu procesu rozhodovani o pfidéleni bytu (o najmu bytu)
v ramci jim stanovenych pravomoci (az do uzavieni najemni smlouvy) v pfipadech:
e uvedeni nepravdivych nebo neuplnych udaju Zadatele v jeho Zadosti,
e opakovaného nenahlaseni zmén rozhodnych skute¢nosti ovliviiujicich pfidéleni bytu
a zvyhodnujicich jeho zadost,
e nesplnéni povinnosti kazdoroéniho potvrzeni aktualnosti Zadosti,
e porusovani zasad ob&anského souziti, dobrych mravi a Domovniho fadu,
e jinych zavaznych divodu,
uplatnit po projednani a zvazeni miry zavinéni, Cetnosti opakovani, disledkd pro ob¢anské
souziti, atd., nékteré z nasledujicich sank&nich opatfeni:
e vyfadit zadost a Zadatele ze seznamu Zadatelll o pfidéleni (o najem) bytu nebo
z pofadniku na byt,
e odlozit zafazeni Zadatele do pofadniku na byt,
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e pozastavit uzavieni najemni smlouvy,
e stanovit omezujici podminky pfi pfidéleni bytu (druh bytu, velikostni kategorie, délka
najmu, apod.).

(2) O uplatnéni sankéniho opatfeni se u€ini zaznam ve spise k Zadosti o pfidéleni bytu (o ngjem
bytu).

(3) Vedouci odboru bytového mize ve smyslu ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku odlozit uzavreni
najemni smlouvy do doby nasledujici schiize RM.

Cl 4
Vyklad pojmu

(1) Najemnim bytem (dale také "byt") se rozumi mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou
Casti domu ve vlastnictvi Mésta a jsou urCeny k uspokojovani bytovych potfeb fyzickych
osob formou najmu bytu. Najemnim bytem se rozumi také jednotka dle ust. § 1159
ob&anského zakoniku a jednotka dle ust. § 2 zak. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve vlastnictvi mésta.

(2) Najmem se rozumi pravni (smluvni) vztah mezi vlastnikem bytového domu nebo jednotky a
najemcem bytu (jednotky) ve smyslu ustanoveni ob&anského zakoniku.

(3) Podnajmem se rozumi podnajemni vztah mezi stavajicim najemcem bytu (jednotky) a jeho
dal$im najemcem (tzv. podnajemcem).

(4) Seznamem zadatell se rozumi seznam zadatel( o pfidéleni bytu (o najem bytu) déleny dle
druht bytd a velikostni kategorie (podrobnéji viz &l. 6 této smérnice, pfipadné specialni
ustanoveni u jednotlivych druht bytu).

(5) Poradnikem na byt se rozumi seznam zadatell o pfidéleni bytu (o najem bytu) schvaleny
RM, obsahujici pofadi Zadatelu, dle kterého se jim podavaji nabidky na uzavieni najemni
smlouvy Kk bytu (podrobngji viz ¢€l. 7 této smérnice, pfipadné specialni ustanoveni
u jednotlivych druht byta).

(6) Prispévkem na péci se rozumi davka, ktera je upravena zakonem o socialnich sluzbach.

(7) Bytem se snizenou kvalitou se rozumi byt bez ustfedniho vytapéni a s ¢aste€nym nebo
spolecnym zakladnim pfisluSenstvim, nebo byt bez ustfedniho vytapéni a bez zakladniho
pfisluSenstvi, nebo byt s Ustfednim vytapénim bez zakladniho pfislusenstvi.

(8) Zakladnim pfislusenstvim bytu se rozumi koupelna nebo koupelnovy, popfipadé sprchovy
kout a splachovaci zachod. Zakladni pfisluSenstvi se povazuje za soucast bytu, i kdyz je

v domé mimo byt, av8ak uziva jej jen najemce bytu.

(9) Ustfednim vytapénim se rozumi vytapéni zdrojem tepla, ktery je umistén mimo byt (a mimo
dispozici najemce).

(10) Domovnim fadem se rozumi Fad, upravujici uzivani bytd a spolecnych prostor, vydany
odborem bytovym za u€elem zajisténi pofadku a Cistoty v domech ve vlastnictvi Mésta.

(11) Pojem invalidity druhého a tretiho stupné je definovan v ust. § 39 zékona &. 155/1995
Sb., o dichodovém pojisténi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

5



(12) Prijemcem registrovanych socialnich sluzeb se rozumi pfijemce socialnich sluzeb
souvisejicich se snizenou sobéstac¢nosti z divodu véku, chronického onemocnéni nebo
zdravotniho postizeni, jehoz situace vyZaduje pomoc jiné fyzické osoby dle zakona
o socialnich sluzbach (§ 39 osobni asistence, § 40 pecovatelska sluzba, § 43 podpora
samostatného bydleni, § 44 odleh&ovaci sluzby, § 45 centra dennich sluzeb, § 46 denni
stacionare, § 47 tydenni stacionare).

(13)Tézkou vadu nosného nebo pohybového Ustroji se rozumi zdravotni postiZzeni
odlvodnujici pFiznani prispévku na zvlastni pomucku dle zakona ¢&. 329/2011 Sb.,
0 poskytovani davek osobam se zdravotnim postizenim a 0 zméné souvisejicich zakonu ve
znéni pozdéjsich predpist. Vyc€et zdravotnich postizeni charakteru tézké vady nosného
nebo pohybového ustroji je uveden v zakoné.

_CASTIL
SPOLECNA USTANOVENI

.5
dosti o pridéleni bytu (o najem bytu)

N¢
o, O

Vseobecné podminky pro podani

(1) VSeobecné podminky pro podani zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu) plati pro vSechny
druhy bytd podle této smérnice, pokud nejsou upraveny odchylné ve specialnich
ustanovenich o jednotlivych druzich bytd.

(2) Zadost o pfidéleni bytu (o najem bytu) pfijima odbor bytovy. Kazdy Zadatel mize podat
pouze jednu zadost.

(3) Zadost se podava na predepsanych formulafich, jejichz vzory jsou pfilohou &. 3, 4 a 5 této
smérnice.

(4) Pokud neni dale v této smérnici uvedeno jinak, Zadost mize podat pIiné svépravna fyzicka
osoba, ale i fyzickd osoba s omezenou svépravnosti, a to s ohledem na rozsah omezeni
bud sama, nebo prostfednictvim soudem jmenovaného opatrovnika, ktera nema ke dni
podani zadosti dluhy ani jiné nesplnéné zavazky vaci Méstu, ma ke dni podani zadosti
o pfidéleni bytu (o najem bytu) trvaly pobyt v Novém Ji¢iné (adresa trvalého pobytu nesmi
byt shodna s Ufedni adresou) a Zije na uzemi mésta Novy Ji¢in nepfetrzité alespori 3 roky.

(5) Ve smyslu €l. 6 této smérnice jsou zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu) vedeny mimo jiné
v jednotlivych velikostnich kategoriich bytl, vyZadujicich minimalni pocty ¢lend domacnosti
Zadatele. Proto, pokud neni uvedeno jinak, muze si v pfipadé manzell podat zadost jen
jeden znich. V pfipadé rozvodu manzeld pfed pfidélenim bytu se zafadi Zzadost
rozvedeného manzela, ktery ji podal, do pofadniku odpovidajiciho nejvySe velikostni
kategorii, na kterou ma narok podle poc¢tu osob v domacnosti ke dni aktualizace zadosti, a to
s pivodnim datem jejiho podani. Druhému z rozvedenych manzell se v pfipadé jeho zajmu
zavede nova zadost s datem podani plvodni zadosti.

(6) V pripadé podani zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu), s vyjimkou Zzadosti o pfidéleni bytu
(o najem bytu) vdomech s byty zvlastniho ureni, nesmi byt Zadatel vlastnikem nebo
spoluvlastnikem nemovité véci (bytové jednotky, prava stavby, stavby pro bydleni jako
soucasti pozemku nebo samostatné véci, uzivaciho prava k bytu ze sluzebnosti - dale jen
,nemovitost’) €i najemcem nebo spole€nym najemcem jiného bytu Mésta, s vyjimkou
ZadatelU o pfidéleni bytu (o najem bytu), ktefi jsou najemci socialniho bytu na zakladé platné
najemni smlouvy, na které se nevztahuje podminka existence najmu Kk jinému bytu
v majetku Mésta.



(7) Zadatel je povinen uvést formou &estného prohlaseni, Ze u n&j nenastaly skuteénosti, jez
jsou duvodem k uplatnéni sank&nich opatfeni (€l. 3 této smérnice), Ze neni ve smyslu odst.
6 tohoto Clanku najemcem, spoleCnym najemcem bytu ve vlastnictvi Mésta Ci vlastnikem
nebo spoluvlastnikem nemovitosti, ze zije prokazatelné nepretrzité alespon 3 roky na uzemi
mésta Novy Ji€in. Soucasné zadatel udéli pisemny souhlas k ovéfeni skuteénosti
uvadénych v destném prohlaseni a Zadatel dale ugini prohlaseni o zprosténi migenlivosti
spravce dané dle pfilohy €. 8 této smérnice. Pokud zjisti pfislusny organ mésta, Ze udaje
uvadéné v zadosti jsou vrozporu se skute€nosti, uplatni nékteré ze sankénich opatfeni
obsazenych v této smérnici.

Cl.6
Seznam zadatell

(1) Zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu) vede odbor bytovy v seznamu ZadatelG podle druhu
a velikostni kategorie bytl, zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu) zvlastniho uréeni také
podle doml. Seznam obsahuje jméno a pfijmeni zadatele, datum a hodinu podani
zadosti, druh bytu, diim (u bytd zvlastniho ur€eni) a velikost bytu, o ktery ma zadatel pravo
zadat (napf. startovaci 1+1, socialni, bezbariérovy, apod.).

(2) V dobé podani zadosti a tedy i zavedeni do seznamu zadatell o pfidéleni bytu (o najem
bytu) a po dobu evidence v seznamu plati pro zafazeni zadosti do velikostni kategorie bytl
(s vyjimkou socialnich bytll a startovacich byt — dim K Archivu 2) tyto minimalni podminky:
a) byt 1+kk - jednotlivé osoby,
b) byt 1+1 - rodiny a domacnosti v poctu 2 osob,
c) byt 2+1 - rodiny a domacnosti v poctu 3 a vice osob.

(3) Zadatel nemusi vyuzit svého prava byt zafazen do vétsi velikostni kategorie, pro kterou
ve smyslu ustanoveni odst. 2 spliiuje podminky. V pfipadé, Ze pozdéji pozada o zarazeni
do vétsi velikostni kategorie, je do ni zafazen s datem podani nové zadosti.

(4) Do pofadi sestaveného dle odst. 1, 2 a 3 tohoto €lanku lze zaradit jinou Zzadost pouze
v téchto pfipadech:
a) zadatel prestal splfiovat podminky v dosavadni velikostni kategorii a musi byt tedy
prefazen do nizsi velikostni kategorie s puvodnim datem podani zadosti,
b) doslo k rozdéleni zadosti manzelu ve smyslu ustanoveni €l. 5 odst. 5.

(5) Zadatel ma povinnost do 60 dni pisemn& oznamit zménu kazdé skute¢nosti rozhodné
pro posouzeni zadosti (napf. zména adresy stavajiciho pobytu, snizeni poctu c¢lend
domacnosti, nabyti spole€ného najmu, vlastnictvi &i spoluvlastnictvi jednotky (bytu),
bytového domu, rodinného domu, vznik dluhu va¢i Méstu, apod.).

(6) Zadatel méa povinnost kazdy kalendaini rok, vzdy nejpozdgji k datu podani ptvodni Zadosti,
svou zadost pisemnym podanim doru¢enym odboru bytovému aktualizovat. V pfipadé
nesplnéni této povinnosti rozhodne RM o vyfazeni Zadosti ze seznamu a Zadatel je o této
skute¢nosti pisemné informovan. RM mlze na zakladé zadosti zadatele podané do 15 dnl
ode dne prevzeti informace o vyfazeni dle pfedchozi véty rozhodnout o zpétném zafazeni
Zadatele do seznamu se zachovanim puvodniho pofadi zadosti. Pfitom pfihlizi k dGvodum
nesplnéni této povinnosti a jejich zavaznosti (za zavazné duvody se povazuje zejména
dlouhodoba hospitalizace, vazné zdravotni davody) a pfipadnému opakovani poruseni této
povinnosti.



(7) Zadatel ma pravo seznamit se se véemi podklady vedenymi o ném v souvislosti s podanou
zadosti o pfidéleni bytu (o najem bytu).

(8) Zadost o pfidéleni bytu vyFadi odbor bytovy ze seznamu Zadatel(i v t&chto pfipadech:

a) RM rozhodla o zafazeni zadatele do poradniku,

b) zadatel zemfel (zadost Ize pfevést na manzela nebo manzelku),

c) zadatel prestal splfiovat podminky pro podani Zadosti o pfidéleni bytu (viz ¢l. 5
odst. 4 a odst. 6); RM muze ve vyjime€nych pfipadech hodnych zfetele povolit
vyjimku (napf. objekt, ktery zadatel nabyl do svého vlastnictvi, je nevhodny
k celorocnimu bydleni nebo existuji jiné zavazné okolnosti branici jeho uzivani),

d) zadost muze byt také vyfazena jako sankéni opatfeni podle €l. 3 této smérnice.

(9) Pridélit byt bez zafazeni zadatele do seznamu Ize napf. jako nahradni, a to v pfipadech
hodnych zvlastniho zfetele (poZary, Zivelné pohromy, havarie nebo pfi rozvojovych
zdmérech Mésta apod.). Zadost o pridéleni bytu (i neprojednanou odbornou komisi)
projednava a o uzavieni najemni smlouvy rozhoduje RM. O uzavieni najemni smlouvy
nejdéle na Sest mésicd muze ve vySe uvedenych pfipadech rozhodnout i vedouci odboru
bytového.

CL7
Poradnik na byt, pfidéleni a nabidka bytu

(1) Ze seznamu zadatelu o pfidéleni bytu (o najem bytu) se zadatelé dle poradi pribézné
zarazuji do poradniku podle jednotlivych druht a velikostni kategorie bytd a pofadnikd
podle domu v pfipadé bytl zvliastniho uréeni. Se zafazenim do poradniku musi vyslovit
zadatel pisemny souhlas. Vramci sankénich opatfeni mize odbor bytovy zarazeni
zadatele do poradniku odlozit (viz ¢l. 3 této smérnice).

(2) Nalezitosti poradniku:

a) druh bytu (napf. byty startovaci, socialni, bezbariérové), pfipadné ddm u bytl
zvlastniho urceni,

b) velikostni kategorie,

c) poradi,

d) datum a hodina podani zadosti,

e) jméno a pfijmeni Zadatele,

f) informace o zafazeni do pofadniku (Cislo usneseni RM),

g) omezujici podminky, podminky ¢€i divody pro pfednostni pfidéleni bytu, nebo jiné
poznamky.

or bytovy provéfuje skuteCnosti uvadéné v zadosti pohovorem s zadatelem a
3) Odbor bytovy Sfuj kutec€nosti adéné v zadosti h zadatel
procesem aktualizace zadosti, v odlivodnénych pfipadech mistnim Setfenim.

(4) O zarazeni zadosti do poradniku rozhoduje RM po projednani a doporu€eni komise
bytové. Rozhodne-li RM o zafazeni do pofadniku, ma se za to, ze rozhodla o pfidéleni
bytu dle jednotlivého druhu a velikostni kategorie.

(5) Dle poradi stanoveného v pofadniku nabizi odbor bytovy postupné uvolfované byty
zadatelum.

(6) Nabidnout Ize jen volny byt takto oznaCeny bytovym technikem odboru bytového
na formulafi ,HlaSenka volnych bytd“. Pracovnik odboru bytového oznami Zadateli nabidku
volného bytu telefonicky, SMS, e-mailem, v pfipadé neuspésSného kontaktovani
doporucené postou s dodejkou nebo zpravou zaslanou do datové schranky, pokud neni
dohodnuto jinak. Zadatel je povinen se k nabidce vyjadfit ve Ih(té 3 pracovnich dnd ode
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dne oznameni nabidky. Ve vyjime¢nych pfipadech muze pozadat o prodlouzeni Ihity k
vyjadfeni, nejdéle vSak na 7 pracovnich dnll. O této zadosti se ucini zaznam. Pokud
Zadatel v uvedeném terminu nereaguje, ucini o tom pracovnik pisemny zaznam a poté
nabizi volny byt dalSim Zadatelim v pofadi. Jestlize Zadatel v uvedeném terminu
nereaguje, je to povazovano za odmitnuti nabidky bytu.

(7) Prislusny bytovy technik umozni Zadateli seznamit se se stavem nabizeného bytu na
misté samém. S podminkami najmu seznami Zadatele evident najemného.

(8) V pfipadé, ze zadatel odmitne nabidku bytu a uzavieni najemni smlouvy, je o tom ucinén
zaznam v pofadniku i ve spise k zadosti o pfidéleni bytu. V pfipadé druhého odmitnuti je
zadost zadatele vyfazena z pofadniku (popf. seznamu).

(9) Zadatel mGze ve vyjimeénych pfipadech (pfedevsim ze zdravotnich divodd) pozadat o
odklad nabidky bytu a uzavieni najemni smlouvy. Odbor bytovy mize odlozit nabidku bytu
zadateli maximalné jednou, a to nejdéle na dobu 3 mésicu.

(10)Odbor bytovy pfipravuje navrh najemni smlouvy pfi respektovani doby najmu, vySe
najemného, a dalSich podminek dle této smérnice. Najemni smlouvu uzavira (podepisuje)
vedouci odboru bytového.

(11) Pofadnik na byt se v obdobi mezi jednanim komise bytové o navrhu na zménu ¢&i doplnéni
poradniku a projednanim tohoto navrhu v RM neméni (pfipadné zapisy napf. o pfidéleni
bytu se zapiSi po jednani RM).

(12) Zadost o pridéleni bytu je odborem bytovym z porfadniku vyfazena v t&chto pfipadech:

a) uzavieni ngjemni smlouvy k bytu,

b) Zadatel zemfel (v pfipadé Zzadatell manzelll v pofadniku zlstane pozustaly
manzel),

c) zadatel prestal splfiovat podminky pro podani zadosti o pfidéleni bytu; RM muze
ve vyjimeénych pfipadech hodnych zfetele povolit vyjimku (napf. objekt, ktery
Zadatel nabyl do svého vlastnictvi, je nevhodny k celoroCnimu bydleni nebo
existuji jiné zavazné okolnosti branici jeho uzivani),

d) odmitne-li Zadatel dvakrat nabizeny byt,

e) zadost muze byt také vyfazena jako sank&ni opatieni podle ¢l. 3 této smérnice.

(13) Zadost o prednostni pfidéleni bytu i zadost o mimoradné pfidé&leni bytu (mimo seznam &i
pofadnik) projednava komise bytova na zakladé stanoviska odboru bytového, pfipadné
odboru socialnich véci, ktery maze navrhnout podminéni pfidéleni bytu dalSi spolupraci
zadatell o byt nékterou z forem socialni prace. O pfednostnim a mimoradném pfidéleni
bytu a uzavieni najemni smlouvy rozhoduje RM, smlouvu 0 najmu uzavira (podepisuje)
vedouci odboru bytového.

Cl. 8
Doba trvani najmu

(1) Najem bytd v majetku Mésta se s vyjimkami stanovenymi v této smérnici sjednava na dobu
ur€itou, nejdéle vSak na dobu jednoho roku. Podrobnéji je doba najmu stanovena
v ustanovenich této smérnice o jednotlivych druzich bytd, a to v€etné stanovenych vyjimek.

(2) O prodlouzeni doby najmu rozhoduje odbor bytovy. Pravidla pro prodlouzeni doby najmu se
fidi principy uvedenymi v ustanovenich této smérnice u jednotlivych druhl bytd, jinak se
postupuje nasledovné:

a) Prodlouzeni doby najmu:



e neni-li naplnén zadny zdudvodu pro neprodlouzeni doby najmu, bude najem

prodlouzen, nejdéle na dobu 1 roku.
b) Doba najmu se neprodlouzi v pfipadech:

¢ neplnéni podminek najemni smlouvy,

e neplnéni zavazkl vaci Méstu,

e uvedeni nepravdivych udaji v cestném prohlaseni (¢l. 5 odst. 7),

e nedodrzovani pravnich predpisu, véetné pravnich predpisti Mésta, a Domovniho
fadu vydaného Méstem.

(3) V pfipadé neplnéni finan¢nich zavazkl z najemni smlouvy nebo jinych finanénich zavazku
vuci Méstu mize byt doba najmu prodlouzena jen v pfipadé, Zze budou ucinény dalsi kroky
za UuCelem zajisténi Uhrady dluhu (uznani dluhu, uzavieni dohody o splatkach).
Na neprodlouzeni doby najmu musi byt najemce upozornén. Lze tak ucinit také v ,pouceni®,
které je soulasti pisemné vyzvy zasilané najemci v souvislosti se zjisténim neplnéni
povinnosti nebo pfi projednani porusovani najemni smlouvy, o kterém je sepsan protokol.

(4) Neprodlouzit dobu najmu je mozné téz z nasledujicich davodul vztahujicich se k nemovitosti,

jiZz je byt soucasti:

e bourani budovy

o pfestavba budovy

e zména vyuziti budovy

e prodej budovy

¢ jiny vefejny (obecni) zajem
V téchto pfipadech musi byt najemce o neprodlouZeni najemni smlouvy pisemné
informovan nejméné 3 mésicu pfed uplynutim doby najmu.

CL9
VySe najemného

(1) Pravidla pro vypocet vySe najemného jsou uvedena v Pfiloze €. 2 této smérnice.

(2) Soucasti placenych sluzeb spojenych s nagjmem jsou sluzby spojené s uzivanim spole€nych
prostor bytového domu (energie, uklid spolecnych prostor, apod.).

(3) Ve vSech najemnich smlouvach uzaviranych po nabyti ucinnosti této smérnice bude
sjednana inflaéni dolozka tohoto znéni: ,Pronajimatel je opravnén zvySit najemné
kazdoro¢né o primérnou ro¢ni miru inflace (vyjadfenou pfiristkem primérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen) zjisténou a zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem za
predchozi kalendaini rok. Toto navySeni mize pronajimatel provést v kazdém kalendarnim
roce od 1. 7. NavySeni oznami pronajimatel najemci pisemné nejpozdéji do 31. 5.
kalendarniho roku.®

Cl. 10
Prechod najmu

(1) Zemfe-li najemce a nejde-li o spole€ny najem bytu, pfejde najem na C€lena najemcovy
domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti najemce a nema vlastni byt (ust. § 2279, odst. 1
ob&anského zakoniku). Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemcuv manzel, partner, rodic,
sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pfejde na ni najem, jen s pisemnym souhlasem
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odboru bytového. Osoba, na niz pfeSel najem nebo osoba, na niz muze prejit najem se
souhlasem pronajimatele, je povinna oznamit tyto skute€nosti odboru bytovému nejpozdéji
do 30 dnu od umrti najemce.

(2) Ustanoveni § 2279 ob&anského zakoniku se nepouzije v pfipadé bytl bezbariérovych (.
19) a bytu zvlastniho uréeni (&l. 23).

(3) Osoba uvedena v odst. 1 tohoto €lanku je povinna spolu s oznamenim prokazat, Zze byla
¢lenem najemcovy domacnosti, zila ke dni smrti najemce v byté a nema vlastni byt.

(4) Nepfejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy domacnosti dle odst. 1 tohoto
¢lanku, pfejdou v zakonem stanovenych pfipadech na najemcova dédice. Dédic je povinen
tuto skutec¢nost oznamit odboru bytovému nejpozdéji do 15 dnl od nabyti pravni moci
usneseni soudu o dédictvi.

(5) Prechazi-li najem sjednany na dobu ur€itou, jde i po pfechodu najmu stale o najem na dobu
urc€itou, ktery skonéi uplynutim sjednané doby, nerozhodne-li odbor bytovy o prodlouzeni
najmu.

(6) Prechazi-li najem sjednany na dobu neurcitou, dojde pfechodem k jeho transformaci z doby
neurcité na dobu urcitou. Najem skon¢i uplynutim dvou let ode dne, kdy pfeSel, s vyjimkou
najmu osob, které dosahly ke dni jeho prechodu 70 let nebo nedosahly 18 let.

Cl. 11
Souhlas s prijetim nového ¢lena domacnosti, podnajem bytu (€asti bytu)

(1) Najemce ma pravo pfijimat nové ¢leny domacnosti. ZvySeni poctu téchto osob musi
oznamit odboru bytovému bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do dvou mésicli od zmény
poCtu osob v domacnosti. Pronajimatel si muze vyhradit v ngjemni smlouvé pravo
pisemného souhlasu s pfijetim nového ¢lena domacnosti (souhlas se neudili v pfipadé
osob blizkych dle § 2272 odst. 2 ob&anského zakoniku nebo v dalSich pfipadech zvlastniho
zfetele hodnych). Toto pravo musi byt sjednano ve vSech najemnich smlouvach uzavienych
po nabyti uCinnosti této smérnice. O souhlasu s pfijetim nového ¢&lena domacnosti
rozhoduje a souhlas vydava odbor bytovy.

(2) Dle ustanoveni § 2274 obCanského zakoniku mize najemce i bez souhlasu pronajimatele
dat treti osobé €ast bytu do podnajmu v pfipadé, Ze v byté sam bydli. Pronajimatel si vSak
muze vyhradit v najemni smlouvé pravo udéleni souhlasu s podnajmem. Toto pravo musi
byt sjednano ve viech ngjemnich smlouvach uzavienych po nabyti u¢innosti této smérnice.
O souhlasu s podnajmem rozhoduje a souhlas vydava odbor bytovy.

(3) Dle ustanoveni § 2275 ob&anského zakoniku mize najemce se souhlasem pronajimatele
dat tfeti osobé byt nebo €ast bytu do podnajmu v pfipadé, Ze v byté sam trvale nebydli.
Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu bytu nebo jeho &asti posuzuje a o souhlasu
rozhoduje vedouci odboru bytového. Souhlas s podnajmem se poskytne na dobu urcitou,
maximalné na 1 rok. Podnajem Ize opakované povolit pouze 1x, a to na dobu maximalné 1
roku. S ukon€enim najemni smlouvy dochazi sou¢asné k ukon€eni podnajemniho vztahu.
PFi podani zadosti s odlvodnénim podnajmu dolozi Zadatel sou¢asné navrh podnajemni
smlouvy mezi najemcem bytu a tfeti osobou (osobami), které ma byt podnajem umoznén.
Po udéleni souhlasu s podnajmem predlozi Zadatel odboru bytovému do 30 dnd od poc¢atku
podnajmu oboustranné podepsanou podnajemni smlouvu.

(4) Zadost o souhlas pronajimatele dle odstavce 3 tohoto &lanku se podava odboru bytovému
na pfislusném formulafi, jehoz vzor je pfilohou €. 7 této smérnice.
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Cl.12
Postoupeni najemnich smluv (vyména byt)

(1) O vzajemném postoupeni najemnich smluv dle ustanoveni § 1895 ob&anského zakoniku
(dfive vyména byt) se mohou dohodnout najemci bytl. V pfipadé postoupeni najemnich
smluv je nutny souhlas Mésta jako vlastnika bytd. O souhlasu rozhoduje a souhlas
s uzavienim dohody o postoupeni najemnich smluv udéluje odbor bytovy. Dohoda i souhlas
musi mit pisemnou formu. V pfipadé postoupeni najemni smlouvy na osobu, ktera neni
najemcem bytu v majetku Mésta, je mozné udélit souhlas s postoupenim smlouvy az po
vyjadfeni bytové komise.

(2) Najem bytu je vazan k jeho predmétu, tj. k bytu, proto postoupenim najemnich smiuv se
podminky najmu jednotlivych bytd neméni.

Cl.13
Uzavirani najemnich smluv, dodatki a skonéeni najmu

(1) O pfidéleni bytu a uzavieni ngjemni smlouvy rozhoduje RM, neni-li vtéto smérnici
stanoveno jinak. Rozhodne-li RM o zafazeni zadatele do pofadniku bytd v souladu s ¢l. 7
této smérnice, ma se za to, ze rozhodla o uzavieni najemni smlouvy na byt konkrétniho
druhu a velikostni kategorie, ktery bude v budoucnu Zadateli nabidnut, neni-li dale v této
smérnici uvedeno jinak. Najemni smlouvy a dodatky k najemnim smlouvam uzavira
(podepisuje) vedouci odboru bytového.

(2) Zjisti-li odbor bytovy pfed podpisem najemni smlouvy, Ze Zadatel pfestal splfiovat podminky
pro podani zadosti (v€etné podminek stanovenych jen pro urcité druhy bytd), uvédomi o tom
Zadatele a najemni smlouvu se Zzadatelem neuzavie. To neplati, jestlize Zadatel podminku
dodate¢né (pfed podpisem najemni smlouvy) spini.

(3) V pfipadé, ze zadatel nepodepiSe najemni smlouvu do 10 dnd od obdrZzeni oznameni o
pridéleni bytu, bude odborem bytovym vyzvan k podpisu najemni smlouvy (netyka se bytl
startovacich a byt zvlastniho uréeni). Nedojde-li k podpisu najemni smlouvy do 10 dnu od
doruceni vyzvy, narok na uzavieni ngjemni smlouvy Zadateli zanika.

(4) Zadatel (popf. Ugastnik nabidkového Fizeni) je pfed podpisem najemni smlouvy povinen si
na vyzvu odboru bytového byt prohlédnout.

(5) Ke skon&eni najmu dochazi v pfipadech stanovenych obfanskym zakonikem.

(6) O uzavirani dohod o skonceni najmu rozhoduje odbor bytovy. Dohody uzavira (podepisuje)
vedouci odboru bytového.

(7) O vypoveédi z najmu rozhoduje odbor bytovy. Vypovéd podava (podepisuje) vedouci odboru
bytového.

(8) V pfipadé, Zze najemce uziva byt bez pravniho divodu, nebot najem dle dfive uzaviené

najemni smlouvy skoncil, mize najemce pozadat o opétovné pfidéleni téhoz bytu, avSak
maximalné jednou. O opétovném pfidéleni bytu rozhoduje RM.

12



~ CAsTIIL ]
SPECIALNi USTANOVENI

Cl. 14
Startovaci byty obecné

(1) Cilovou skupinou jsou obéané mésta Novy JiCin, ktefi potfebuji pfekonat pocate¢ni a Casové
omezenou bytovou krizi, a to zejména mladé rodiny ¢i mladé pary spliujici podminky &l. 5
odst. 4 této smérnice.

(2) Zadost o pridéleni bytu se vyfizuje ve smyslu ustanoveni &asti Il. této smérnice. Zadatel,
jehoz zadost o pfidéleni bytu byla vyfazena ze seznamu nebo z pofadniku, muze podat
novou zadost, uplynula-li od vyfazeni predeslé Zadosti doba 5 let. Zadost o startovaci byt
nemuze podat Zadatel, ktery byl na zakladé pravomocného rozhodnuti soudu exekuéné
vyklizen.

(3) Najem se sjednava na dobu urcitou (az 1 roku) s moznosti prodlouzeni do celkového uhrnu
Ctyf let. Kazdé prodlouZeni doby najmu je podminéno pinénim podminek najemni smlouvy a
dalSich zavazkd vuci Méstu. V obdobi do 1 mésice pfed uplynutim vySe uvedeného
celkového uhrnu doby najmu ve startovacim byté muze najemce podat zadost o prodlouzeni
doby najmu a tim zafazeni do druhu standardnich bytll. O vyfizeni zadosti a o uzavfeni
dodatku rozhoduje odbor bytovy. Dodatky uzavira (podepisuje) vedouci odboru bytového.

(4) VySe najemného se sjednava pro prvni dva roky jako zakladni najemné (KT-2), tfeti a Ctvrty
rok jako ekonomické najemné (KT-E). V pfipadé zmény druhu bytu na standardni byt se
stanovi trzni najemné, tj. koeficient typu najemného - trzni (KT-T), dle pfilohy €. 2 této
smérnice.

(5) Pro prodluZovani doby najmu plati pravidla ¢l. 8.

(6) Jistota:

e Najemni smlouva je s Zadatelem podepsana pouze v pfipadé, Ze slozil na bankovni ucet
Mésta penézitou jistotu k zajisténi povinnosti uhrady najemného a ostatnich povinnosti
vyplyvajicich z najmu, a to po pfedloZeni dokladu o jeji uhradé.

o Jistota musi byt slozena ve vySi jednonasobku €istého mésicniho najemného.

o Jistota je vedena na zvlastnim uctu a bude uroena ve vySi aktualni diskontni sazby
stanovené CNB.

¢ Jistota bude vracena najemci spolu s Uroky nejpozdéji do 30 dnl od prevzeti bytu po
skonceni najmu, po zapocteni pohledavek Mésta na najemném, uhradach za pInéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo dhradé jinych zavazkd najemce
spojenych s najmem (naklady na opravu, soudni vyklizeni apod.).

(7) Zadatel je dale povinen doloZit odboru bytovému vypis z centralni evidence exekuci, a to do
péti pracovnich dnu ode dne obdrzeni oznameni nabidky volného bytu dle ¢l. 7 odst. 6 této
smérnice.

(8) Seznam startovacich bytl je uveden v Pfiloze €. 1 &ast 1 této smérnice.

Cl.15
Startovaci byty specialni

(1) Cilovou skupinou jsou mladi lidé, ktefi ukonCili pobyt v détskych domovech a ustavni
vychovu, osaméli rodiCe s ditétem/détmi FeSici akutni bytovou nouzi pfi ukonceni
poskytovani socialni sluzby azylového domu, popf. rodi¢ s ditétem/détmi v krizi, pfipadné
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lidé konCici pobyt v chranéném bydleni Ci jiném socialnim zafizeni sluzeb socialni péce a
dale lidé vyhovujici podminkam socialni sluzby ,Podpora samostatného bydleni“ (§ 43
zakona o socialnich sluzbach), mimo osoby, se kterymi byla rozvazana nebo s nimi nebyla
uzaviena smlouva o poskytovani socialni sluzby z ddvodu uvedenych § 91 odst. 3 pism. d)
zakona o socialnich sluzbach (poruSovani povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy). Spinéni
podminek €l. 5 odst. 4 této smérnice se nevyzaduije.

(2) Zadosti zadatelt o pfidé&leni bytu dle odst. 1 tohoto &lanku se vyfizuji ve smyslu ustanoveni
¢asti ll. této smérnice, s témito odchylkami:

a) zadost o pfidéleni bytu muze podat plné svépravna fyzicka osoba, ale i fyzicka
osoba s omezenou svépravnosti, a to s ohledem na rozsah omezeni bud sama,
nebo prostfednictvim soudem jmenovaného opatrovnika, na stanoveném
formulafi, jehoz vzor je pfilohou €. 3 této smérnice. V pfipadech hodnych zietele
(opusténi pfislusného zafizeni pro mladez dnem zletilosti nebo na zakladé
rozhodnuti soudu o prodlouzeni ustavni vychovy 19. rokem Zivota, popf. na
zakladé dohody s provozovatelem prislusného zafizeni po ukonceni statutu
nezaopatfenosti) muze byt zadost podana az 12 mésicl pfed pozadovanym
pocatkem najmu bytu (datem opusténi zafizeni Zadatelem),

b) pfilohou zadosti je stanovisko statutarniho organu provozovatele opousténého
zafizeni (détského domova, chranéného bydleni apod.),

c) odbor bytovy si vyZada stanovisko odboru socialnich véci,

d) uzavieni najemni smlouvy a prodluzovani doby najmu muize byt podminéno
i plnénim dalSich podminek navrzenych odborem socialnich véci (napf.
pokraCovani spoluprace v nékteré formé socialni prace, napf. podpora
samostatného bydleni dle § 43 zakona o socialnich sluzbach).

(3) Zadatel, jehoz zadost o pfidéleni bytu byla vyfazena ze seznamu nebo z pofadniku, mize
podat novou Zadost, uplynula-li od vyfazeni predes$lé Zadosti doba 1 roku.

(4) V pfipadé odmitnuti pfidéleného bytu Zadatelem se postupuje podle &l. 7 odst. 8 této
smérnice.

(5) Doba najmu se sjednava na dobu ur&itou maximalné 1 rok s moznosti prodluzovani.

(6) VySe najemného se sjednava jako zakladni najemné pro byty startovaci specialni, dle
Prilohy €. 2 této smérnice.

(7)Jestlize zustane v byté uréené dvéma osobam z divodu rozvodu nebo Uumrti apod. pouze
jedna osoba, zavazuje se odbor bytovy najemci poskytnout uvolnény byt urceny pro bydleni
jednotlivce. Odbor bytovy navrhne najemci pfidéleni mensiho bytu.

(8) Pro prodluzovani doby najmu plati pravidla ¢l. 8.

(9) Seznam byth startovacich specialnich je uveden v Pfiloze €. 1 Cast 2 této smérnice.
Z celkového poctu 12 byth této cilové skupiny je 5 bytl ur€eno pro klienty chranéného
bydleni, 5 byt pro osamélého rodice a 2 byty pro klienty opoustéjici détsky domov s tim, Ze
u poslednich dvou skupin bude najemni smlouva uzaviena a prodluzovana v souhrnu
maximalné na dobu 2 let.

Cl. 16
Startovaci byty — dim K Archivu 2

(1) Cilovou skupinou jsou plné svépravné ekonomicky aktivni fyzické osoby do 35 let véku (ke
dni podani zadosti o najem bytu), které nebyly vyfazeny z u€asti v nabidkovém fFizeni na
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najem bytu vyhlaSeném Méstem z divodd uvedeni nepravdivych udaju a které nemaji dluhy
a jiné nesplnéné zavazky vuci Méstu a nejsou dluznikem v insolvenénim fizeni ani proti nim
neni vedeno exekuéni Fizeni. Zadatelem nemiZe byt osoba, ktera byla v poslednich 6
mésicich pfijemcem davek hmotné nouze. Zadatel, ktery byl v minulosti vyfazen z ucéasti
na nabidkovém fizeni na najem bytu vyhlaseném Méstem z divodl uvedeni nepravdivych
udajl, se muze zucastnit nabidkového fizeni na najem bytu po uplynuti 1 roku od vyfazeni
z ucasti na nabidkovém fizeni. Podminka trvalého pobytu a nepfetrzitého pobytu na uzemi
mésta Novy Ji€in alespon 3 roky dle €&l. 5 odst. 4 se nevyzaduje.

(2) Proces podavani Zzadosti o najem bytu:

a) Vyzvy k podavani zadosti o najem:

e 0 zvefejnéni zameéru pronajmu bytd rozhoduje odbor bytovy, ktery zaroven v souladu
s touto smérnici specifikuje podminky vyzvy na najem bytu; vyzva k podavani
zadosti mlze byt zvefejnéna soucasné pro vice bytd,

o odbor bytovy zvefejni vyzvu k podani Zadosti na ufedni desce Mésta, a to po dobu
nejméné 15 dn(, a dale zplsobem v misté obvyklym, tj. na webu Mésta a socialnich
sitich,

e zvefejnéna vyzva musi obsahovat:

identifikaci a polohu bytu &i byt v bytovém domé, velikost bytu &i bytd,

vysi Cistého mési¢niho najemného,

kontakt na pfislusného bytového technika odboru bytového, ktery umozni
po dohodé zajemci prohlidku bytu &i byt(,

termin odevzdani zadosti,

informaci, Zze kazdy ze Zadateli muze na zakladé vyzvy podat jen jednu zadost,
v niz uvede seznam bytd, o které ma zajem, a poradi jejich preference,

termin a misto jednani pracovni skupiny pro vyhodnoceni Zadosti,

informace pro Zadatele, Ze maiji pravo se u€astnit jednani pracovni skupiny pro
vyhodnoceni zadosti,

» Cislo nabidkoveého fizeni.

VV VYV VVYVY

b) NaleZitosti zadosti:
1. doloZeni schopnosti zajemce dostat svym zavazkim (placeni najemného):

e potvrzenim zaméstnavatele o vySi primérné Cisté mésicni mzdy/platu zadatele
v poslednich 6 mésicich,
e v pfipadé osoby samostatné vydélecné Cinné:
» opisem vybranych udaju z dafiového pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob za
posledni zuc¢tovaci obdobi, nebo
» oznamenim o vstupu do pausalniho rezimu dané z pfijma, v takovém pfipadé, se
za mésicni Cisty pfijem povazuje Castka odpovidajici 75 % primérné mésicni mzdy
v narodnim hospodarstvi),
e potvrzenim o aktualné vyplacené vysSi davky nemocenského pojisténi
(nemocenské, osSetfovné, dlouhodobé oSetfovné, penézitou pomoci v matefstvi a
vyrovnavaci pfispévek v t€hotenstvi a materstvi),
e rozhodnutim o pfiznani a vySi aktualné vyplacené davky dichodového pojisténi
(starobni, invalidni, pozustalostni dichod — vdovsky, vdovecky sirotci),
e rozhodnutim o pfiznani a vySi aktualné vyplacené vySi davky statni socialni
podpory, a to rodiovského pfispévku nebo davky péstounské péce (odména
péstouna, pfispévek pfi péstounské péci),
e seznam osob, které by v pfipadé pfidéleni bytu zily se Zadatelem ve spolecné
domacnosti

pficemzZ dolozeny Cisty mésiéni pfijem musi byt u jednoc¢lenné domacnosti vyssi nez
aktualni vySe minimalni mzdy stanovena nafizenim vlady, u dvouélenné domacnosti
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vySSi nez 1,2nasobek, u trojclenné domacnosti vysSi nez 1,3nasobek a u Ctyiclenné
popf. péticlenné domacnosti vyssi nez 1,4nasobek aktualni vySe minimalni mzdy.

2. dolozeni splnéni ostatnich podminek formou prohlaseni zajemce:
o (Cestné prohlaseni, Ze Zadatel nebyl v poslednich 6 mésicich pfijemcem davek
hmotné nouze,
e zavaznou informaci o tom, zda je najemcem bytu ve vlastnictvi Mésta a zavazek,
Ze tento stavajici byt vrati Méstu v pfipadé, Ze s nim bude uzavfena najemni
smlouva na nabizeny byt,
o Cestné prohlaseni, ze zadatel nema dluhy &i jiné nesplinéné zavazky vaci Méstu,
a Ze neni dluznikem v insolvenénim fizeni ani proti nému neni vedeno exekuéni
fizeni,
e prohladeni o zprosténi micenlivosti spravce dané (za ucCelem ovéfeni
bezdluznosti vi&i méstu).

3. souhlas s podminkami najmu a preference pfi vybéru bytu:
¢ prohlaseni zadatele, ze souhlasi se zplsobem vybéru najemcu a vysi nagjemného,
e seznam bytu (dle jejich Cisel), o které ma v ramci zvefejnéné vyzvy zajem a jejich
pofradi podle preference.

c) Zadosti se podavaji na adresu: Mésto Novy Jigin, Masarykovo nam. 1/1, 741 01 Novy
Jigin nebo odevzdavaji na adresu podatelny M&U Novy Jigin: Divadelni 1, Novy Jigin.
Obalka s zadosti musi byt oznatena nazvem ,Startovaci byt — ddm K Archivu — vyzva
k podani zadosti* a textem ,Neotvirat‘. Zadost musi obsahovat Gfedn& ovéfeny podpis
Zadatele o najem bytu.

(3) Vyhodnoceni zadosti a vybér najemcu:
a) Zadosti vyhodnoti pracovni skupina pro vyhodnoceni Zzadosti ve sloZeni:
e Clen RM metodicky fidici odbor bytovy nebo jim uréeny zastupce,
e zastupce odboru bytového,
e Clen komise bytové.

b) Zplsob vyhodnoceni zadosti a pfidéleni bytu:

¢ dorucené obalky se oznaci vzestupné &isly, dle data a ¢asu doruceni,

¢ vylosuje se poradi, ve kterém budou obalky se zadostmi otevirany,

e po otevieni obalky a kontrole zadosti z hlediska nalezitosti a splnéni stanovenych
podminek pfidéli pracovni skupina Zadateli byt, ktery nebyl v ramci vyhlasené vyzvy
dosud pfidélen a je mezi Zadatelem preferovanymi byty v pofadi nejvyse,

e nepfijme-li nasledné Zadatel pfidéleny byt, je z pfidélovani byt v ramci aktualni vyzvy
vyfazen,

e konecné rozhodnuti o pfidéleni bytu a o uzavieni ngjemni smlouvy s zadatelem je
v pravomoci RM.

(4) Doba najmu a vySe najemného:

a) najem bude sjednan na dobu uréitou (max. 1 rok) s moznosti dalSiho prodluzovani
doby ngjmu do celkového uhrnu 4 let, bez moznosti dalSiho prodlouzeni za stejnych
podminek; pro prodluzovani plati pravidla ¢l. 8 odst. 2,

b) vySe najemného bude stanovena dle Pfilohy &. 2 této smérnice.

(5) V pfipadé, Zze Zzadatel je ndjemcem jiného bytu ve vlastnictvi Mésta, je povinen ukoncit ke dni
zapoceti najmu najem stavajiciho bytu dohodou a tento odevzdat Méstu.

(6) Jistota:
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¢ Najemni smlouva je s Zadatelem, kterému byl pfidélen byt, uzaviena pouze v pfipadé,
ze slozil na bankovni uCet Mésta penézitou jistotu k zajisténi povinnosti Uhrady
najemného a ostatnich povinnosti vyplyvajicich z najmu, a to po predlozeni dokladu o
jeji uhradé.

o Jistota musi byt sloZena ve vy8i dvojnasobku Cistého mési¢niho najemného.

¢ Jistota je vedena na zvlastnim uctu a bude uroCena ve vySi aktualni diskontni sazby
stanovené CNB.

¢ Jistota bude vracena najemci spolu s Uroky nejpozdéji do 30 dnl od prevzeti bytu po
skon&eni najmu, po zapocteni pohledavek Mésta na ngjemném, uhradach za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo pohledavek z titulu jinych zavazku
najemce spojenych s najmem (naklady na nahradu Skody zpusobené poskozenim
bytu, soudni vyklizeni apod.).

(7) Zadatel je dale povinen dolozit odboru bytovému vypis z centralni evidence exekuci dle
vyhlasky o evidenci exekuci, a to do tfi pracovnich dnl od rozhodnuti RM o pfidéleni bytu.

(8) Seznam bytu je uveden v Priloze €. 1 ¢ast 3 této smérnice.

(9) Po uplynuti doby najmu v celkovém uhrnu 4 let bude v pfipadé zajmu najemce byt pfeveden
do kategorie standardnich bytd a s najemcem bude uzaviena nova najemni smlouva
(ndjemné bude stanoveno dle pfilohy €. 2 smérnice); najem bude sjednan na dobu urcitou
(max 1 rok) s moznosti daldiho prodluZovani; pro prodluzovani plati pravidla &l. 8 odst. 2.

Cl. 17
Standardni byty

(1) Stavajici najemci startovacich byta (dle ¢l. 14 této smérnice) v objektech ve vlastnictvi
mésta, u nichz bylo rozhodnuto o prodlouzeni doby najmu a tim ozméné druhu bytu
ze startovaciho na standardni byt a zméné vySe najemného (Cl. 14 odst. 4 této smérnice), se
stavaji najemci standardniho bytu ve smyslu tohoto &lanku.

(2) Za standardni byty se dale povazuji byty vobjektech ve vlastnictvi Mésta uzivané
na zakladé najemnich smluv uzavienych pfed 01.04.2004.

(3) Doba najmu sjednanych po nabyti u€innosti této smérnice se fidi ¢l. 8 této smérnice.
(4) Pro prodluZovani doby najmu plati pravidla ¢l. 8 této smérnice.

(5) VySe najemného se pfi zméné druhu bytu ze startovaciho na standardni sjednava jako trzni
(€l. 14 odst. 4 této smérnice).

(6) VySe najemného u stavajicich ngjemcu vychazi z najemnich smluv uzaviranych dle obecné
zavaznych pravnich predpisl a predpist Mésta platnych v dobé jejich uzavreni, popfipadé z
nasledného zvySeni najemného provedeného v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

(7) V prfipadé uvolnéni téchto bytd najemcem ziskavaji tyto byty charakter bytd startovacich

obecnych nebo bytl s trvale uvolnénym najemnym, a to dle jejich zafazeni v Priloze €. 1 této
smérnice.
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Cl. 18
Byty s trvale uvolnénym najemnym

(1) Cilovou skupinou jsou pIné svépravné fyzické osoby, které nebyly vyfazeny z uCasti
na nabidkovém fizeni na najem bytu vyhlaSeného Méstem z divodu uvedeni nepravdivych
udaju a které nemaji dluhy a jiné nesplnéné zavazky vuci Méstu, nejsou dluznikem
v insolvenénim fizeni ani proti nim neni vedeno exekuéni fizeni. Podminka trvalého pobytu
a nepretrzitého pobytu na Uzemi mésta Novy Ji€in alespori 3 roky dle ¢l. 5 odst. 4 se
nevyzaduje. Zadatel, ktery byl v minulosti vyfazen z G¢asti na nabidkovém fizeni na najem
bytu vyhlaSeném Méstem z dUvodl uvedeni nepravdivych Udaju, se muze zucastnit
nabidkového fizeni na najem bytu po uplynuti 1 roku od vyfazeni z u€asti na nabidkovém
Fizeni.

(2) Nabidkové Fizeni:
a) Prijeti a zvefejnéni zaméru

o zvefejnéni zaméru pronajmu bytu formou nabidkového fizeni rozhoduje odbor
bytovy, ktery zaroven urci v souladu s touto smérnici podminky nabidkového fizeni a
zpusob vyhodnoceni nabidek,
odbor bytovy zvefejni zamér (nabidku) na uUfedni desce Mésta, a to po dobu
nejméné 15 dnu, a dale zpusobem v misté obvyklym, tj. na webu Mésta a socialnich
sitich,
zverejnéna nabidka musi obsahovat:

» identifikaci a polohu bytu/jednotky v bytovém domé a adresu a polohu bytového
domu, jehoz je byt/jednotka soucasti, velikost bytu,
minimalni nabidkovou vysi Cistého mésic¢niho najemného,
kontakt na pfislusného bytového technika odboru bytového, ktery umozni
po dohodé zajemci prohlidku bytu/jednotky,
termin odevzdani nabidek,
termin a misto jednani pracovni skupiny pro vyhodnoceni nabidek a zplsob
jejich vyhodnoceni,
informace pro ucastniky nabidkového fizeni, Ze maji pravo se ucastnit jednani
pracovni skupiny pro vyhodnoceni nabidek,
Cislo nabidkového fizeni.

YV V VYV VY

b) Minimalni nabidkova vySe najemného bude stanovena dle pfilohy ¢. 2. této smérnice.
V pfipadé, Ze nebude do nabidkového fizeni podana zadna nabidka, mize odbor bytovy
pfi vyhlaseni druhého nebo dalSiho kola nabidkového fizeni minimalni nabidkovou vysi
najemného dle pravidel uvedenych v pfiloze €. 2 této smérnice snizit.

(3) Nalezitosti nabidky:
a) dolozeni schopnosti zajemce dostat svym zavazkum (placeni najemného):

potvrzenim zaméstnavatele o vySi primérné Cisté mésicni mzdy/platu Zadatele
v poslednich 6 mésicich, pfipadné i spolu zijicich osob (osoba, ktera bude se
Zadatelem zit ve spole¢né domacnosti, a bude eviden¢né vedena v byté, ktery je
predmétem nabidkového Fizeni),

v pfipadé osoby samostatné vydélecné Cinné:

» opisem vybranych udaji z dafiového pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob za
posledni zuc¢tovaci obdobi, nebo

» oznamenim o vstupu do pau$alniho rezimu dané a v takovém pfipadé, se za
meésicni Cisty pfijem povaZuje Castka odpovidajici 75 % pramérné mésicni mzdy
v narodnim hospodafstvi),

potvrzenim o pfiznani a vySi aktualné vyplacené davky nemocenského pojisténi
(nemocenské, oSetfovné, dlouhodobé oSetfovné, penézitd pomoc v matefstvi a
vyrovnavaci pfispévek v téhotenstvi a materstvi),
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e rozhodnutim o pfiznani a vySi aktualné vyplacené davky dldchodového pojisténi
(starobni, invalidni, pozlstalostni dichod — vdovsky, vdovecky sirotci),

e rozhodnutim pfiznani a vysi aktualné vyplacené davky statni socialni podpory, a to
rodicovského pfispévku nebo davky péstounské péce (odména péstouna, pfispévek
pfi péstounské péci),

pfiCemz vySe nabidnutého Cistého ngjemného nesmi Cinit vice nez 30 % doloZeného

primérného meési¢niho pfijmu zadatele, pfipadné v souctu se spoluzijicimi osobami

v domacnosti, jejichz pfijmy byly nalezité dolozeny.

b) formou Cestného prohlaseni zajemce ve své nabidce uvede:

e konkrétni vySi nabidnutého najemného za cely predmét ngjmu/meésic,

e zavaznou informaci o tom, zda je najemcem bytu ve vlastnictvi Mésta, a Ze tento
stavajici byt vrati Méstu v pfipadé, ze s nim bude uzaviena najemni smlouva
na nabizeny byt/jednotku,

e zavaznou informaci o tom, zda ma/nema dluhy &i jiné nesplnéné zavazky vici Méstu,
zda je/neni dluznikem v insolvenénim fizeni, zda proti nému je/neni vedeno exekuéni
fizeni.

e prohlaseni o zprosténi mi€enlivosti spravce dané (za ucelem ovéfeni bezdluznosti
vuci méstu).

c) Nabidky se zasilaji na adresu: Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 741 01 Novy JiCin
nebo odevzdavaji na adresu podatelny M&U Novy Ji€in: Divadelni 1, Novy Ji€in. Obalka
s nabidkou musi byt oznaCena nazvem ,Byty s uvolnénym najemnym — nabidkové fizeni

C...... “ a textem ,Neotvirat®. Nabidka musi obsahovat Ufedné ovéfeny podpis ucastnika
nabidkového Fizeni.

(4) Otevreni a vyhodnoceni nabidek:
a) Nabidky otevie a vyhodnoti pracovni skupina pro vyhodnoceni nabidek ve slozZeni:
o Clen RM metodicky fidici odbor bytovy nebo jim uréeny zastupce,
e zastupce odboru bytového,
o Clen komise bytoveé.

b) V pfipadé spinéni vdech podminek nabidkového fizeni bude jako vitézna nabidka
vyhodnocena podana nabidka s nejvySSi nabidkovou vySi najemného. V pfipadé
rovnosti nabidek u dvou ¢&i vice zajemcu, bude o vitézi nabidkového Fizeni
rozhodnuto losem na jednani RM.

c) V pfipadé soubéhu nékolika nabidkovych Fizeni, ktera budou vyhodnocovana ve
stejny den, kdy jeden zajemce zvitézi ve dvou nebo vice soubézné konanych
nabidkovych fizenich mize byt najemni smlouva podepsana jen k jednomu z bytd. U
zbyvajicich byt Zadatel podepiSe prohlaseni o odmitnuti bytu.

(5) Doba najmu a vySe najemného:

a) najem bude sjednan na dobu ur€itou (max. 1 rok) s moznosti daldiho prodluzovani
doby najmu, pokud budou dodrzovany podminky najemni smlouvy. Pro prodluzovani
plati pravidla ¢l. 8 odst. 2 této smérnice.

b) vySe najemného se Fidi vysledkem nabidkového Fizeni.

(6) V pripadé, Ze ucastnik nabidkového Fizeni je najemcem jiného bytu ve vlastnictvi Mésta, je
povinen ukongit najem stavajiciho bytu dohodou a odevzdat tento Méstu. Ve smyslu
zakona o obcich rozhoduje o uzavieni najemni smlouvy s vitézem nabidkového fizeni
(najemcem) RM.

(7) Jistota:
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¢ Najemni smlouva je s u€astnikem nabidkového fizeni podepsana pouze v pfipadé, Ze
slozil na bankovni uCet Mésta penézitou jistotu k zajisténi povinnosti uhrady
najemného a ostatnich povinnosti vyplyvajicich z najmu, a to po predlozeni dokladu o
jeji uhradé.

¢ Jistota musi byt sloZena ve vysi trojnasobku Cistého mésicniho najemného.

e Jistota je vedena na zvlastnim uctu a bude uroCena ve vysi aktualni diskontni sazby
stanovené CNB.

¢ Jistota bude vracena najemci spolu s Uroky nejpozdéji do 30 dnl od prevzeti bytu po
skon&eni najmu, po zapocteni pohledavek Mésta na ngjemném, uhradach za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo pohledavek z titulu jinych zavazku
najemce spojenych s najmem (naklady na nahradu Skody zpusobené poskozenim
bytu, soudni vyklizeni apod.).

(8) Ugastnik nabidkového Fizeni je dale povinen dolozit odboru bytovému vypis z centralni
evidence exekuci, a to do tfi dnd od rozhodnuti RM o pfidéleni bytu.

(9) Ugastnik nabidkového fizeni m(ize v nabidce odkazat na prilohy jiz poskytnuté v jiném
souCasné probihajicim nabidkovém fizeni. Tato mozZnost se nevztahuje na CcCestné
prohlaSeni a nabidku ke konkrétnimu nabidkovému fizeni, tyto doklady musi ucastnik
dolozit vzdy.

(10) Seznam bytl je uveden v Pfiloze €. 1 ¢ast 4 této smérnice.

Cl. 19
Bezbariérové byty

(1) Cilovou skupinou jsou pIné svépravné fyzické osoby majici téZkou vadu nosného nebo
pohybového ustroji nebo Uplné nebo prakticky nevidomi. Ostatni podminky dle ¢l. 5 odst. 4
této smérnice musi byt spinény.

(2) Bezbariérové byty jsou byty zvlastniho uréeni ve smyslu ust. § 2300 a nasl. ob&anského
zakoniku.

(3) Zadatel k zadosti doklada potvrzeni svého lékafe prokazujici spinéni podminky dle odst. 1
tohoto &lanku. V pfipadé pochybnosti si mize bytovy odbor vyzadat stanovisko ufadu prace,
oddéleni pfispévku na péci a davek osobam zdravotné postizenym, popf. odboru socialnich
véci, ktery ovéfuje plnéni podminky mistnim Setfenim. Dale se postupuje dle ¢l. 7 této
smérnice.

(4) Doba najmu se sjednava stejné jako u startovacich bytd obecnych (¢l. 14 odst. 4 této
smeérnice).

(5) VySe ngjemného se sjednava jako zakladni najemné.

(6) Seznam bytl je uveden v Pfiloze €. 1 €ast 5 této smérnice.

Cl. 20
Socialni byty

(1) Cilovou skupinou jsou ob¢ané nachazejici se dlouhodobé ve stavu hmotné nouze, obané
ze socialné znevyhodnéného prostifedi a dalSi ob¢ané s omezenym pfedpokladem zajisténi
samostatného bydleni. SpIinéni podminky bezdluznosti dle ¢€l. 5 odst. 4 této smérnice se
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nevyzaduje, avsak pfi posuzovani zadosti bude pfihlizeno k mife zadluzenosti Zadatele a
mife jeho spoluprace s Méstem pfi feSeni dluhd. Do této cilové skupiny spadaji rovnéz
osoby s ufedni adresou Novy Ji€in, Masarykovo nam. 1/1, za podminek uvedenych
v pfedchozi vété.

(2) Zadost o pridéleni bytu muzZe podat piné svépravna fyzicka osoba, ale i fyzicka osoba
s omezenou svépravnosti, a to sohledem na rozsah omezeni bud sama, nebo
prostfednictvim soudem jmenovaného opatrovnika.

(3) Zadatel je povinen dolozZit odboru bytovému vypis z centralni evidence exekuci, a to do péti
pracovnich dnll ode dne obdrzeni oznameni nabidky volného bytu dle &l. 7 odst. 6 této
smérnice.

(4) Najem se sjednava na dobu urcitou az jeden rok. Odbor bytovy mize navrhnout uzavieni
najemni smlouvy na dobu krat§i (minimalné 1 mésic) zejména v pfipadech, kdy je vhodné
stanovit zkuSebni dobu.

(5) Pro prodluzovani doby najmu plati pravidla ¢l. 8 odst. 2 této smérnice. Prodlouzeni doby
najmu muaze byt podminéno soucinnosti najemce a ¢lend jeho domacnosti s odborem
socialnich véci nebo pravidelnym splacenim dluh( vici Méstu.

(6) VySe najemného u socialnich byt se sjednava jako zakladni najemné dle Pfilohy &. 2 této
smérnice. VySe najemného u socialnich byt se snizenou kvalitou se sjednava jako snizené
najemné.

(7) Seznam bytu je uveden v Priloze €. 1 ¢ast 6 této smérnice.

Cl. 21
Byty vazané zvlastnimi smlouvami

(1) Jedna se o byty, jez jsou pfedmétem zvlastnich smluv (smlouva o najmu €asti nemovitosti
pravnickym osobam, smlouva o poskytnuti pGjcky/zapljéky na vybudovani bytu dle
platného ob&anského zakoniku, apod.).

(2) Pridélovani bytd, doba a vy$e najemného se fidi témito zvlastnimi smlouvami.

(3) Seznam bytl je uveden v Pfiloze €. 1 €ast 7 této smérnice.

Cl. 22
Sluzebni byty

(1) Jedna se o byty, které jsou v objektech v majetku Mésta, jejichz uzivani je spojeno
s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace pro Mésto (dale jen ,prace pro Mésto®)
a podle najemni smlouvy jsou byty vyslovné pronajaty jako sluzebni (§ 2297 a nasl.
ob&anského zakoniku). K témto bytim nevznika spole€né najemni pravo manzeld.

(2) O pridéleni bytu a uzavfeni najemni smlouvy rozhodne vzdy individualné RM na zakladé
navrhu odboru bytového po vyjadieni komise bytové. Smlouvu uzavird (podpisuje)
vedouci odboru bytového.

(3) Doba najmu je zavisla na praci pro Mésto.
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(4) Pro vySi najemného plati pravidla €l. 15, odst. 6 nebo &l. 23 odst. 10 této smérnice podle
umistnéni bytu.

(5) S byty, které jsou soucasti objektd svéfenych prFispévkovym organizacim Mésta
k hospodareni, hospodafi pfispévkové organizace samostatné dle ustanoveni smérnice
Zasady vztahu zfizovatele a pfispévkovych organizaci.

(6) Seznam bytl je uveden v Priloze €. 1 ¢ast 8 této smérnice.

Cl. 23
Byty zvlastniho uréeni

(1) Cilovou skupinou jsou osoby, které dosahly dichodového véku a osoby, které byly uznany
invalidnimi ve druhém nebo tfetim stupni invalidity, spliujici podminky ¢l. 5 odst. 4 této
smérnice.

(2) Zadosti zadatelG dle odst. 1 tohoto &lanku se vyfizuji ve smyslu ustanoveni &asti Il. Spole¢na
ustanoveni této smérnice, s témito odchylkami:

a) seznam zadatell, ktefi jsou definovani v odstavci 1 tohoto ¢lanku, se sestavuje a
aktualizuje vzdy dvakrat rocné a to k 01.01. a k 01.07., na zakladé bodového
ohodnoceni doslé zadosti dle pfilohy &. 6 této smérnice (a v pfipadé bodové shody
navic dle data podani Zzadosti). Bodové hodnoceni odbor bytovy doplni do
zaregistrované zadosti.

b) zadost musi byt dolozena potvrzenim praktického Iékafe zadatele o jeho zdravotnim
stavu pfi podani zadosti. V pfipadé pochybnosti si mize odbor bytovy vyzadat od
Zadatele stanovisko jiného Iékafe (I€kafe uréeného Méstem).

c) podminky pro pfijeti zZadosti nesplfiuje obcan, ktery je postizen psychickymi
poruchami s rysy nesnaSenlivosti, konfliktniho a asocialniho jednani, alkoholismem
a jinou toxikomanii, pod jejichz vlivem by mohl naruSovat obanské souziti.

(3) Zadatel podava zadost na formulafi, jehoZ vzor je pfilohou &. 5 této smérnice. Zadatel mize
podat jen jednu zadost a v ni uvést pozadavek na konkrétni dim s bytem zvlastniho ur&eni.
PFi posuzovani zadosti nebude bran zfetel na pozadavky Zadatell tykajici se orientace
a polohy bytu, vybaveni balkénem apod.

(4) V pfipadé opakovaného (druhého) odmitnuti Zadatele na zafazeni do poradniku, bude jeho
Zadost vyfazena.

(5) Zadatel, jehoz zadost o pfidéleni bytu byla vyfazena ze seznamu nebo z potadniku, miize
podat novou zadost, uplynula-li od vyfazeni predeslé zadosti doba 1 roku.

(6) V pfipadé odmitnuti pfidéleného bytu Zadatelem se postupuje podle ¢&l. 7 odst. 8 této
smérnice.

(7) Zadatelé o byt zvlastniho uréeni nemohou Z&adat o odklad pFidéleni bytu ve smyslu &l. 7 odst.
9 této smérnice.

(8) Doba najmu se sjednava na dobu urcitou az jeden rok. Pro prodluzovani doby najmu plati

pravidla ¢l. 8 této smérnice. P¥i prodlouzeni doby najmu je vzdy posuzovano, zda je najemce
pfijemcem registrovanych socialnich sluzeb nebo pfispévku na péci.
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(9) Jestlize zUstane v byté uréené dvéma osobam z divodu rozvodu nebo umrti apod. pouze
jeden najemce, zavazuje se odbor bytovy najemci poskytnout uvolnény byt uréeny pro
bydleni jednotlivce. Odbor bytovy navrhne najemci pfidéleni mendiho bytu v domé
zvlastniho uréeni.

(10) VySe najemného se sjednava jako zakladni najemné pro byty zvlastniho uréeni dle PFilohy
€. 2 této smérnice.

(11) Souhlas s podnajmem byt nelze udélit.

(12) Pro postoupeni najemnich smluv (vyména bytu) plati pravidla €l. 12, odst. 1. této smlouvy
s tim, Ze jej Ize realizovat pouze v ramci stejného druhu byta (tj. startovacich, socialnich,
atd).

(13) S postoupenim najemnich smluv k bytim stejného druhu (vyména bytl) miaze pisemné
vyslovit souhlas odbor bytovy. Dohoda o postoupeni najemnich smluv musi mit pisemnou
formu a jeji u€innost nesmi nastat dfive nez ke dni udéleni souhlasu Mésta.

(14) Pfechod najmu je ze zakona mozny pouze v pfipadé, pokud v byté zila ke dni smrti
najemce osoba zdravotné postizena nebo osoba, ktera dosahla véku sedmdesati let, ktera
Zila s nagjemcem nejméné jeden rok ve spoleéné domacnosti a nema vlastni byt. Najem na
tuto osobu prejde ke dni smrti ndjemce, pokud se pronajimatel s touto osobou nedohodnou
jinak.

(15)Seznam bytu je uveden v Pfiloze €. 1 ¢ast 9 této smérnice. Jedna se o byty zvlastniho
uréeni ve smyslu ustanoveni § 2300 a nasl. obCanského zakoniku.

Cl. 24
Sklad k uschovani vyklizenych movitych véci

(1) Sklad slouzi k uschovani vyklizenych véci movitych patficich najemcuim exekucné
vyklizenym z bytu (povinnym) nebo najemcum zemrelym. Opravnéni ke vstupu do skladu
ma poveéreny zaméstnanec mésta zarazeny do MéuU.

(2) O uschovani movitych véci v pfipadé vyklizeni rozhoduje soud, popf. soudni exekutor. VE&ci
z vyklizovaného bytu se ve skladu uschovaji, pokud nelze véci nebo nékteré z nich odevzdat
povinnému nebo nékterému ze zletilych pfislusniki jeho domacnosti. Nevyzvedne-li si
povinny véci do Sesti mésicl ode dne, kdy byly uschovany, mizou byt prodany na navrh
mésta soudem nebo soudnim exekutorem.

(3) Sklad dale slouzi k uschovani vyklizenych véci movitych patficich zemfelému najemci.
Neni-li znam najemciv dédic do 6 mésicl ode dne najemcovy smrti, byt je vyklizen a najem
timto zanika. Nepfevezme-li najemciv dédic véci bez zbyte€ného odkladu, jsou tyto véci
méstem na jeho uc¢et vhodnym zplsobem prodany.

(4) Neukladaji se véci zjevné bezcenné.

(5) V ostatnich pfipadech se postupuje podle obecné zavaznych predpisu.
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Cl. 25
Roé€ni vyuctovani sluzeb

(1)Rozuctovani nakladu na sluzby spojené s najmem mezi jednotlivé najemce v domé bude
provedeno takto:

a) dodavka tepla a teplé vody podle vyhl. €. 269/2015 Sb., o rozuc&tovani nakladd na
vytapéni a spolec¢nou pfipravu teplé vody pro diim

b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech, podle poctu osob Zijicich v byté nebo podle vyhl. &.
428/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu,

c) provoz a Cisténi kominu podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

d) zajisténi pfijmu televizniho vysilani podle poctu funkénich kabelovych zasuvek v
byté,

e) Uklid, osvétleni spoleénych prostor, provoz vytahu a odvoz splasku a ¢isténi jimek
podle poctu osob Zijicich v byté.

(2)Splatnost pfipadnych pfeplatkll a nedoplatk z vyucétovani se stanovi k 31.08. kalendainiho
roku nasledujiciho po roce, za ktery je provedeno vyuctovani.

(3) Preplatky z vyuctovani sluzeb do vyse 300 K& nejsou najemcim vyplaceny a jsou pouzity

k navySeni zaloh na sluzby pro aktualni rok.

. CAsTIV. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 26
Zavérecna ustanoveni

(1) Touto smérnici jsou povinni se fidit zaméstnanci mésta, a ¢lenové komisi rady mésta.

(2) Zmény a aktualizace Pfilohy €. 1 a 2 této smérnice provadi odbor bytovy a vyZaduji
schvaleni RM.

(3) Dnem ucinnosti této smérnice se rusSi smérnice €. 04/2025 Hospodareni s byty v majetku
meésta, v€etné pfiloh, kterou schvalila RM dne 19.02.2025

(4) Tato smérnice byla schvalena usnesenim Rady mésta Novy Ji¢in &. 3230/57R/2026 ze dne
20.05.2026.

(5) Tato smérnice nabyva u€innosti dnem 01.06.2026.

V Novém Ji€iné: 21.05.2026

Mgr. Stanislav Kopecky
starosta mésta
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