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NAVRH ZADANI ZMENY C. 9 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN

Identifikaéni Gidaje, vymezeni Gizemi feSeného Zménou é&. 9 Uzemniho planu Novy Jiéin

Resené tizemi Zmény &. 9 UP Novy Ji¢in je vymezeno pozadavkem vyplyvajiciho z navrhu na
pofizeni zmény uzemniho planu Novy Ji¢in, schvaleného Zastupitelstvem mésta Novy Ji€in
dne 19.12.2022 usnesenim &. 107/22/2022.

Dotcené pozemky: parc. €. 53, 54/2, st. 65/1, st. 65/3, st. 66, st. 67, st. 68, st. 69, 343, 344/16,
344/18, st. 1832 v k. U. Novy Ji€¢in — Dolni Pfedmésti
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Obr. 1 Vyrez z katastréini mapy Novy Jicin s vyznacenim zamyslené Zmény ¢. 9
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Zadani zmény uzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu.
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Uvod

Pofizeni Zmény &. 9 Uzemniho planu Novy Jigin schvalilo Zastupitelstvo mésta Novy Jigin na
svém 2. zasedani konaném dne 19.12.2022 usnesenim €. 107/2Z/2022. Zastupitelstvo mésta
podmiriuje, v souladu s § 45 odst. 4 stavebniho zakona, pofizeni zmény UP Novy Jigin
Uhradou nakladu uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zakona navrhovateli, na jehoz
navrh a z jehoz vyhradni potfeby je zmé&na UP vyvolana.

Vychozim podkladem pro zpracovani Zmény €. 9 tzemniho planu Novy Ji¢in (dale jen ,Zména
€. 9 je uzemni plan Novy Ji€in, zpracovany v r. 2009 Urbanistickym stfediskem Ostrava,
s.r.o.,, vydany Zastupitelstvem meésta Novy Ji€in formou opatfeni obecné povahy
€. j. 60793/2009, ktery nabyl u€innosti dne 01.10.2009, ve znéni Zmény ¢&. 1 vydané opatienim
obecné povahy €. j. 63719/2012 a ucinné od 16.10.2012, ve znéni Zmény €. 2 vydané
opatfenim obecné povahy €. j. 86362/2012 a u€inné od 18.01.2013, ve znéni Zmény ¢&. 3
vydané opatifenim obecné povahy &. j. 43328/2015 a ucinné od 22.07.2015, ve znéni Zmény
€. 4 vydané opatfenim obecné povahy &. j. 79071/2016 a uc€inné od 30.11.2016, ve znéni
Zmény &. 5 vydané opatifenim obecné povahy €. j. 65476/2019 a ucinné od 10.10.2019 a ve
znéni Zmény €. 6 vydané formou opatfeni obecné povahy pod €. j. 99133/2021 a ucinné ode
dne 11.11.2021.

Davodem pro podani navrhu na pofizeni zmény UP je investiéni zamér maijitele dotéenych
pozemkl na nové vyuziti uzemi a vhodnéjSi vyuzitelnost pfedmétné lokality odpovidajici
potfebam mésta a jeho obyvatel. Zamér investora je pfeména byvalé strojirenské firmy na
moderni bydleni v€etné souvisejici obfanské, dopravni a technické vybavenosti.
Pfedmétem Zmény €. 9 je zména funk&niho vyuziti pozemk parc. €. 53, 54/2, st. 65/1, st. 65/3,
st. 66, st. 67, st. 68, st. 69, 343, 344/16, 344/18, st. 1832 v k. 0. Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti
v zastavéném uzemi z plochy VD - vyroba a skladovani - drobna a femesinéa vyroba na plochu
umoznujici:

e bytoveé plochy, hotelové a ubytovaci sluzby

e restaurace, kavarny, cukrarny

o obchodni plochy (prodej potravin, pekarny, zdrava vyzZiva, obleceni, obuvi, elektroniky,
tabakovych vyrobkd, ...)
zdravotni a socialni péCe (ordinace, lIékarny, masaze, lazné, solaria, ...)
mala sportovni zafizeni (posilovny, sqaush), sluzby a neruSici vyroba
materské Skolky, détské koutky
administrativni prostory, kancelare
parkovaci plochy a garaze, zasobovani
nabijeci stanice pro elektroautomobily
parkové Upravy zelené
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Obr. 2 Vlyfez z UP Novy Ji¢in s vyznadenim zamyslené Zmény é. 9

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho zemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje mésta zlstane zachovana.

F"oiadavky vyplyvajici z Uzemniho rozvojového planu
Uzemni rozvojovy plan nebyl doposud vydan.

Pozadavky vyplyvaijici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky

Uzemni plan Novy Jigin byl zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvélené usnesenim viady Ceské republiky &. 276 dne
15.04.2015, ve znéni Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 dne
02.09.2019, ve znéni Aktualizace ¢&. 3 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 630 dne
02.09.2019, ve znéni Aktualizace ¢&. 5 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 833 dne
17.08.2020 &. 833 a Aktualizace &. 4 schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 618 dne
12.07.2021 (déle jen ,PUR®). Podle PUR neni pozemek dotéeny Zménou &. 9 soudasti zadné
rozvojoveé osy, rozvojové oblasti nebo specifické oblasti.

PoZadavky vyplyvajici ze Zésad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Zakladni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovené
v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané na 16. zasedani
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim €. 16/1426 s nabytim
ucinnosti dne 04.02.2011 ve znéni Aktualizace €. 1 vydané Zastupitelstva Moravskoslezského
kraje dne 13.09.2018 usnesenim ¢&. 9/957, jenz nabyla ucinnosti dne 21.11.2018, ve znéni
Aktualizace €. 5 vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 17.06.2021 usnesenim
€. 4/375 s nabytim ucinnosti dne 31.07.2021, ve znéni Aktualizace ¢ 3 a 4 vydané
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 16.03.2022 usnesenim ¢&. 7/697 s nabytim
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ucinnosti dne 16.04.2022 a ve znéni Aktualizace & 2a vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje den 16.06.2022 usnesenim €. 8/834 s nabytim ucinnosti dne
16.08.2022 (dale jen ,ZUR MSK*) Uzemni plan Novy Jigin respektuje, rozviji a aplikuje na
FeSené Uzemi a chrani ptirodni hodnoty pro zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi. Ze ZUR
MSK nevyplyvaji zadné pozadavky do Zmény €. 9.

Pozadavky vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladd ORP Novy Ji€in

5. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podklad( pro spravni obvod ORP Novy Ji¢in byla
pofizena k datu 31.12.2020. Tato aktualizace navazuje na dfive zpracované UAP ORP Novy
Ji¢in a jejich aktualizace. Vyporadani pozadavkd vyplyvajicich z Uzemné analytickych
podkladl obsahuje Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Novy Ji¢in za obdobi 2017 - 2021,
ktera byla schvalena zastupitelstvem mésta 13.09.2021 usnesenim ¢&. 397/17/2021.

Ve Zméné €. 9 neni potfeba FeSit Zadné pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu.

A. 1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Provéfit zmén funkéniho vyuziti pozemkud parc. €. 53, 54/2, st. 65/1, st. 65/3, st. 66, st. 67,
st. 68, st. 69, 343, 344/16, 344/18, st. 1832 v k. 0. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti v zastavéném
uzemi z plochy VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba na plochu umoznujici:
e bytoveé plochy, hotelové a ubytovaci sluzby
e restaurace, kavarny, cukrarny
o obchodni plochy (prodej potravin, pekarny, zdrava vyZiva, obleceni, obuvi, elektroniky,
tabakovych vyrobkad, ...)
zdravotni a socialni péce (ordinace, |ékarny, masaze, lazné, solaria, ...)
mala sportovni zafizeni (posilovny, sqaush), sluzby a nerusici vyroba
matefské Skolky, détské koutky
administrativni prostory, kancelare
parkovaci plochy a garaze, zasobovani
nabijeci stanice pro elektroautomobily
parkové upravy zelené.

A. 2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

o Provéfit koncepci vefejné infrastruktury v souvislosti s u€innosti zakona ¢. 19/2023 Sb.
tykajici se vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja.

e V dusledku zmény legislativy pozaduje Ministerstvo obrany zménu terminu ,ochranné
pasmo radiolokacniho zarizeni* na termin ,ochranné pasmo leteckych
zabezpeclovacich zafizeni®. V textové €asti navrhu tzemniho planu v Oddvodnéni a
v grafické ¢asti pod legendou koordina¢niho vykresu bude zménéna textova poznamka
na: ,Celé spravni uUzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany’.
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A. 3. Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouc€it umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Provéfit koncepci vefejné infrastruktury v souvislosti s Ucinnosti zakona &. 19/2023 Sb. tykajici
se vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Z PUR, ZUR MSK a UAP nevyplyvaji zadné poZzadavky.
DalSi pozadavky nejsou stanoveny.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z PUR, ZUR MSK a UAP nevyplyvaji zadné poZzadavky.
DalSi pozadavky nejsou stanoveny.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Z PUR, ZUR MSK a UAP nevyplyvaji Zzadné pozadavky.
DalSi poZadavky nejsou stanoveny.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant resSeni

Pozadavky nejsou stanoveny.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

v

Navrh UP bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisU.

I. UZEMNI PLAN

I.LA TEXTOVA A TABULKOVA CAST

|.B GRAFICKA CAST

Obsah grafické ¢asti:

I.B.a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
[.B.b) Hlavni vykres 1:5000
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I1.B.a) Koordinacni vykres 1:5000

Zména &. 9 Uzemniho planu Novy Jigin bude predana:

Pro uéely spoleéného jednani dle § 50 stavebniho zakona bude navrh Zmény &. 9 Uzemniho
planu Novy Ji€in zhotovitelem zpracovan a objednateli odevzdan v jednom vyhotoveni —
tiskové a digitalné na elektronickém nosici (graficka ¢ast ve formatech *.dgn a *.pdf, textova
¢ast ve formatech *.doc, *.xls a *.pdf).

Pro ucely vefejného projednani pfed fizenim dle § 52 stavebniho zakona bude navrh Zmény
&. 9 Uzemniho planu Novy Jigin upraveny dle vysledk( spole¢ného jednani zhotovitelem
zpracovan a objednateli odevzdan v jednom vyhotoveni — tiskové a digitalné na elektronickém
nosici (graficka ¢ast ve formatech *.dgn a *.pdf, textova ¢ast ve formatech *.doc, *.xIs a *.pdf).

Cistopis vydané Zmény &. 9 bude vyhotoven ve tfech ti§ténych vyhotovenich a jednou na
elektronickém nosici (graficka ¢ast ve formatech *.dgn a *.pdf, textova &ast ve formatech *.doc,
*xls a *.pdf).

Pravni stav po vydané zméné uzemniho planu bude vyhotoven ve d¢tyfech tisténych
vyhotovenich a jednou na elektronickém nosi¢i (graficka ¢ast ve formatech *.dgn a *.pdf,
textova Cast ve formatech *.doc, *.xIs a *.pdf).

Graficka &ast Zmény &. 9 bude zpracovana nad potlagenou kresbou UP Novy Ji¢in tak, aby
byly jednoznacné patrné zmény v uzemi feSené v ramci Zmény €. 9. Graficka ¢ast bude
obsahovat vykresy dotéené zejména feSenim Zmény €. 9.

Dle § 20a odst. 2 stavebniho zakona je povinnost zpracovavat vybrané ¢asti uzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a upIné znéni v jednotném standardu.

Soulad Zmény &. 9 s jednotnym standardem bude prokazan v jejim odlvodnéni dokladem
z elektronického kontrolniho nastroje, ktery je bezplatné pfistupny, zplsobem umoznujici
dalkovy pfistup, na internetovych strankach Ministerstva pro mistni rozvo;j.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tuzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi

V plo&e feSené zmé&nou uzemniho planu se neo&ekava vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu €i ptaCi oblast. Pfipadné pozadavky vylou€eni vyznamného vlivu na evropsky
vyznamné lokality (EVL) &i ptaci oblast (PO) od pfislusnych dotéenych organa vyplynou az
v pribéhu procesu projednavani tohoto zadavaciho dokumentu.

Vyhodnoceni vlivu zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano v pfipadg, Ze
dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény uplatni tento pozadavek nebo
pokud nebude vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Plochy pfedpokladané zmény se nachazi mimo evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti,
nebo na plochach a uzemi stavajicich rezerv, které byly jiZ v minulosti provéfovany, proto
vznika predpoklad, Ze feSeni uvadéna ve zméné uzemniho planu nebudou mit vyznamny vliv
na ochranu a celistvost vyznamné lokality nebo ptaci oblasti ani zavazné negativni vlivy na
Zivotni prostiedi.

H. Seznam pouzitych zkratek

PUR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR MSK Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
upP uzemni plan
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UAP Uzemné& analytické podklady

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

NATURA 2000 (EVL) a (PO) oblast NATURA 2000 (Evropsky vyznamna lokalita)
a (Ptaci oblast)

GP geometricky plan

OZP odbor Zivotniho prostiedi

VPO vefejné prospésdna opatieni

Obr. 3 Viyfez ortofotomapy Nového Jicina s vyznacenim zamyS$lené Zmény ¢. 9

Zpracovano ve smyslu § 47 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) s urenym zastupitelem mésta Novy Ji¢in JUDr. Vaclavem
Dobrozemskym.

MESTSKY URAD NOVY JICIN, ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RADU



