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1. VYMEZENi RESENE PLOCHY

Resenym Gzemim je celé katastralni izemi Novy Jigin — mésto a k nému prilehlé &asti k.u. Novy
Ji¢in — Dolni Pfedmésti a k.u. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti vymezené hranicemi Méstské pamatkové
rezervace Novy Jicin.

Celkova vyméra feSeného uzemi &ini 14,27 ha.

2. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

MPR pfedstavuje centrum mésta s historickym jadrem. Regulaénim planem jsou v Uzemi
vymezeny plochy zastavby, plochy vyhrazené zelené a dvoru a plochy vefejnych prostranstvi. Tato
vymezeni je nutno respektovat.

a) Plochy zastavby:

o Pfevaznou C¢ast urbanistické struktury zastavby tvofenou objekty s nutnosti zachovani
stavajiciho stavu je nutno povazovat za stabilni bez moznosti jejich uprav zasahujicich do
prostoru verejnych prostranstvi.

¢ Novou zastavbu a pfipadné pfistavby u stavajicich objektl se stanovenou nutnosti zasadnich
stavebnich uUprav lze situovat pouze na vymezenych pozemcich v ramci stanovenych
zastavitelnych ploch ohrani¢enych stavebni a uliéni ¢arou (blizSi specifikace viz kap. 3.3., 4.1,
4.2).

» Zastavitelné plochy budou do doby vystavby novych objektd slouzit pro odstavna a parkovaci
stani pro prilehlé objekty, pro zasobovani pfilehlych objektl a jako soukromé a polosoukromé
volné (nezastavéné) plochy. Vyuziti stavajicich objektd umisténych v zastavitelnych plochach —
viz kap. 4.1.

o Hlavni pfipustnou zastavbou je smiSena obytna =zastavba tvofend obytnymi domy
s integrovanou ob&anskou vybavenosti (dale jen smiSena funkce). V menSi mife jsou pfipustné
samostatné obytné domy a samostatné objekty ob¢anského vybaveni.

e U smiSené obytné zastavby je nutno preferovat umisténi zafizeni ob&anské vybavenosti
v pfizemich domu.

e Za pripustné je mozno povazovat také stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a pro
podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi
neprekracuji limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfipustnou miru a jejich architektura
a struktura zastavby neni v rozporu s timto regulacnim planem.

¢ Nepfipustny je pfevod bytovych prostor na nebytové (s vyjimkou stavebnich uprav a dostaveb,
u nichz dojde k zachovani nebo zvétSeni obytnych ploch v ramci celého objektu).

¢ Pro novou zastavbu a pro objekty ur¢ené ke stavebnim Upravam a jejich pfipadnym pfistavbam
je stanoveno nasledujici funk&ni vyuziti jednotlivych objektd nebo skupin objektl (pismeno u
objektu odpovida oznaceni konkrétniho bloku — rozdéleni bloku je graficky znazornéno u
legendy hlavniho vykresu a na obalce vykresu |.B.5 Pohledy na fasady ulic a namésti) :

Objekt A1: obcanské vybaveni, pfipadné smiSena funkce

B1: rozsifeni obytného domu, pfipadné smiSena funkce

C1: obcanské vybaveni — restauraéni zafizeni s moznosti venkovniho posezeni

E1: Cc&ast pfilehld k domu p.€.222/2 k.U Novy Ji€¢in—Dolni Pfedmésti — rozSifeni
obytného domu, pfipadné smiSena funkce (umisténi obytné funkce za
pfedpokladu spInéni hygienickych pozadavku)
¢ast pfilehlda k domu p.€.222/1 k.4 Novy Ji€in—Dolni Pfedmésti - oblanské
vybaveni, pfipadné smiSena funkce (umisténi obytné funkce za pfredpokladu
splnéni hygienickych pozadavku)
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E2: obc¢anské vybaveni, pfipadné smiSena funkce (umisténi obytné funkce za
predpokladu spinéni hygienickych pozadavku)

F1: smiSena funkce, pfipadné ob&anské vybaveni

G1+PG1: PG1 - hromadna garaz; v casti pfizemi pfilehlé k vefejnému prostranstvi je

vhodné umistit mensi zafizeni obCanské vybavenosti (viz vykres |.B.5)
G1 - obCanské vybaveni situované mezi hromadnou garaz a stavajici objekt na
p.C.21, s pfipadnym vyuzitim €asti stfechy (podkrovi) nad objektem PG1

G2: obytné domy, pfipadné smiSena funkce

G3: oblanské vybaveni, pfipadné smiSena funkce (umisténi obytné funkce za
predpokladu spinéni hygienickych pozadavku)

H1: obytny dim, smiSena funkce nebo ob&anské vybaveni

CH1: ob&anské vybaveni, pfipadné smisena funkce

[1:  smiSena funkce

J1:  smiSena funkce

J2: obcanské vybaveni, pfipadné smiSena funkce

J3: obdanské vybaveni, pfipadné smiSena funkce

L1: smiSena funkce

L2: smiSena funkce s krytou trznici v pfizemi

L3: smiSena funkce

L4: smiSena funkce

M1: obc&anské vybaveni, pfipadné smiSena funkce

N1: smi8ena funkce

O1: smiSena funkce

o PoZadavky na zabezpeceni potfebnych odstavnych a parkovacich stani pro nové objekty a pro
objekty ur¢ené k nutnym stavebnim upravam:

- U novych objektl (kromé J1, J2, L1, L2, L3), u kterych bude realizovan obytny prostor, musi
byt zabezpelena potfeba odstavnych stani pro rezidenty (obyvatele) v ramci daného objektu
nebo v ramci pfilehlé plochy dvora.

- Veskeré potfeby odstavnych a parkovacich stani pro rezidenty (obyvatele) a abonenty (firmy)
u objektd J1, J2, L1, L2, L3 je nutno zabezpedit v navrhované hromadné garazi PG1, pokud
nebude potfeba stani zabezpecena jinym zpusobem.

- U objektu L4 je nutno zabezpecit potfebna stani pro rezidenty v ramci vymezené zastavitelné
plochy - do pfizemi nebo 1.pp objektu, s viezdem ze dvora.

- 'V pfipadé nemoznosti zabezpedeni potfebnych stani pro vozidla na vlastnim pozemku je
nutno zabezpedit potfebna stani v navrhovanych hromadnych garazich nebo na parkovistich
v okoli MPR.

b) Plochy vyhrazené zelené a plochy dvor:

e Plochy vyhrazené zelené
Na vymezenych plochach vyhrazené zelené nesmi byt realizovany zadné stavby a zafizeni.
Stavajici stavby musi byt postupné demolovany - nejsou u nich povoleny zadné stavebni
Upravy, pfistavby ani nastavby.

e Plochy dvorll s omezenou zastavitelnosti
Budou slouzit pro odstavna a parkovaci stani pro pfilehlé objekty, pro zasobovani pfilehlych
objektl a jako soukromé a polosoukromé volné (nezastavéné) plochy. Na plochach dvorl s
omezenou zastavitelnosti jsou pfipustné jednopodlazni objekty s doplfikovou funkci ke stavbé
hlavni (garaz, mensi hospodarsky objekt, apod.). Pfipustné jsou rovnéz jednopodlazni pfistavby
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k hlavnimu objektu realizované z duvodu rozSifeni ob&anské vybavenosti umisténé v pfizemi
pfilehlych stavajicich objektld. Veskeré pripustné umistovani staveb ve dvofe vSak bude
umoznéno pouze na zakladé posouzeni historické souvislosti zastavby dle dochovanych
historickych mapovych podkladil. Uplné zastavéni dvora neni pfipustné.

o Nezastavitelné plochy dvora
Budou slouzit pro odstavna a parkovaci stani pro pfilehlé objekty, pro zasobovani pfilehlych
objektl a jako soukromé a polosoukromé volné (nezastavéné) plochy.

¢) Plochy verejnych prostranstvi

e Vefejna prostranstvi jsou tvofena Masarykovym naméstim a stavajicimi i navrzenymi prostory
ulic a mens8ich namésti, vymezenych v regulacnim planu jako plochy dopravni infrastruktury a
plochy vefejné zelené.

o Vramci vefejnych prostranstvi je pfipustné umistit uliéni mobilia¥, osvétleni, prvky malé a drobné
architektury (kasny, morové sloupy, sochy, patniky, pitka, umélecka dila atd.) respektujici
kulturné historické podminky - viz kapitola 5.

o P¥i vyuZiti vefejnych prostranstvi je nutno postupovat dle podminek stanovenych pro umisténi
a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktury a zelené na
vefejnych prostranstvich v kap. 3.1. a 3.4. P¥i Upravé vefejnych prostranstvi a umistovani prvku
malé a drobné architektury, osvétleni, ulicniho mobiliafe a podzemnich kontejnerti nutno
postupovat dle podminek uvedenych v kap. 5.5., 5.6., 5.7., 5.8. a €.6.

» Na vefejnych prostranstvich je zakazana vystavba stankud. Vyjimkou je pouze park (plocha
vefejné zelené) u zamku, jenz je uren k revitalizaci a je souc€asti VKP. Podminky umisténi
stanku v parku a charakter téchto staveb jsou popsany v kap. 5.8.

3. PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANIi STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

3.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury

Navrhované dil¢i Upravy komunikaci v€etné kfizovatek, pé&si zény, chodnik(l a parkovacich stani
Ize z dlvodu vlastnickych vztah(, kolizi s technickou infrastrukturou a zeleni nebo z divodu nutnosti
zabezpeceni splnéni detailnéjSich pozadavkld organt dopravy upravit bez potfeby zmény regulacniho
planu. Uprava musi byt provedena pouze na vymezenych pozemcich uréenych pro vefejna prostranstvi
a nesmi dojit k narudeni koncepce feSeni dopravy vyjadiené v zasadach uvedenych v této kapitole.

Automobilova doprava

a) U kfizovatky Generala Hlado x K Nemocnici x 28. fijna provést pfestavbu v ramci vymezenych
ploch sbérné, obsluzné a ostatnich komunikaci. Stavebni zasah do ploch zelené navrhovanych
v prostoru kfiZzovatky je pfipustny, jejich ploSny rozsah vSak musi zlstat zachovan.

b) Provést upravu kfizovatek ulic Generala Hlado x Derkova a Generala Hlado x Slovanska
zmen$enim rozsahu zpevnénych ploch vozovek.

c) Vozovku ulice Generdla Hlado v useku Slovanska - Derkova a ulice TyrSova v Useku Slovanska
- Lidicka zuzit na Sitku 7,0 m.

d) V prostoru kfizovatky ulic Stefanikova x TyrSova provést Upravu okraje vozovky u jizniho narozi
a zaroven provést zuzeni navazujici Casti vozovky na Sifku 7 m v ul. TyrSové az po ul. Dostala
Bystfiny.

e) Respektovat navrzenou upravu pfijezdu k parkovisti Komeréni banky (ozn. P23) s kolmym
napojenim na ulici Stefanikovu.
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f) Provést upravu horni vétve obsluzné komunikace v ul. TyrSové v useku od ul. Lidické po novou
komunikaci zajistujici vijezd k objektim bloku L (oznacenou jako ostatni komunikace) na
obousmeérny provoz s Sifkou vozovky 5 m.

g) Respektovat navrh komunikace (ve vykresu I.B.1 ozn. jako ostatni) pro zabezpec€eni obsluhy
objektd L1 az L4 s napojenim na MK na ul. TyrSové.

Staticka doprava

a) Pro zabezpeceni potfeb statické dopravy v MPR nutno realizovat parkovaci objekt PG1 —
hromadnou garaz na ul. Stefanikové, FeSenou jako vicepodlazni parkovaci objekt s viezdem z
ulice Stefanikovy.
Navrhovana kapacita garaze je doporuéujici. Vjezd do garazi véetné pfijezdové komunikace je
mozné upravit dle konkrétnich pozadavk( na stavebné technické feSeni garazi.

b) Pfi prestavbé stavajicich parkovist na ul. Generala Hlado zkoordinovat Upravu kolmych stani
s vysadbou stromove aleje.

c) V ulici TyrSové respektovat dva zastavkové zalivy pro autobusy véetné jejich Uprav.

Pé&si a cyklisticka doprava
a) Respektovat vymezeny rozsah pési zony. DilCi rozSifeni nebo zmenseni rozsahu na ukor
chodnikl je pfipustné zejména v problémovych Usecich (Uzké a slepé ulice, mala prostranstvi
aj.).
b) Podél horni vétve komunikace v ul. TyrSové provést jednostranny chodnik, resp. prodlouzeni
stavajiciho chodniku.

Slovanska / TyrSova, Generala Hlado / Derkova a napoijit je na upravené trasy chodnikd. Tyto
pfechody realizovat bez potfeby zfizeni déliciho ostrivku.

d) Pfi upravé kfizovatky Generala Hlado / K Nemocnici a upravach obsluzné a shérné komunikace
v ul. Generala Hlad'o respektovat mozZnost vedeni cyklistické dopravy ve vyznaCenych trasach.
Realizace samostatného stoupaciho cyklistického pruhu v ul. Generala Hlado je doporucujici.

3.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury

a) V8echny stavby vefejné technickée infrastruktury budou umistény na pozemcich vymezenych jako
vefejna prostranstvi.

b) Vodovodni sit:
- Navrhované objekty nové zastavby a objekty uréené ke stavebnim upravam a pfistavbam budou
zasobovany vodou ze stavajici vodovodni sité.
- Pro navrhovanou zastavbu, kde pfimé napojeni na stavajici vodovodni fad z duvodu vzdalenosti
neni mozné, bude nutné vybudovat nové vodovodni fady, na které se objekty navrhované
zastavby napoji.

c) Kanaliza¢ni sit:
- Respektovat stavajici koncepci odkanalizovani mésta systémem jednotné kanalizace
projektované na odtok destovych i splaskovych vod z feSeného uzemi.
- K navrhované zastavbé, ktera je mimo dosah stavajici kanalizace, tj. k objektim J2, J3, L1 a
L2, nutno vybudovat stoky jednotné kanalizace rozS8ifujici stavajici kanaliza¢ni sit. Nové stoky
budou umistény na pozemcich vymezenych jako vefejna prostranstvi.
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Nové objekty nachazejici se v blizkosti kanaliza¢nich Fadl budou na jednotnou kanaliza¢ni sit
napojeny pfipojkami. Pfipojkami budou napojeny také jednotlivé objekty, u nichz prodlouzeni
kanaliza¢nich stok neni z technickych nebo ekonomickych divodu vhodné.

U nové zastavby i stavajicich objektd uréenych ke stavebnim upravam bude destova voda ze
stfech budov oddilnou vnitfni kanalizaci svedena do jednotné kanalizace. Doporucenou
alternativou je akumulace destové vody v jednotlivych objektech a jeji vyuziti jako uzitkové vody
pro zalivku, prani a splachovani WC.

Srazkové vody z ploch vefejnych prostranstvi budou pomoci vhodnych technickych FeSeni
zadrzeny v misté dopadu. Prioritné bude uplatnéno vsakovani. Pokud to hydrogeologické
podminky neumozni, bude pfistoupeno k odvedeni deStové vody do jednotné kanalizace, a to
bud' pfimo nebo s retenci a regulovanym odtokem.

d) Zasobovani zemnim plynem:

Respektovat zasobovani zemnim plynem ze stavajici kombinované mistni sité nizkotlakych
(NTL) a stfedotlakych (STL) plynovodl s preferenci vyuziti STL sité.

Pro plynofikaci objektd mimo dosah stavajici sité bude provedeno jeji rozSifeni. Novy STL
plynovod v prodlouzené ul. Uzké musi byt umistén ve vymezeném uliénim prostoru.

Vystavba domu se smiSenou funkci bydleni a ob&anského vybaveni |1 v ulici Resslové a L3
v ulici Uzké je v kolizi se stavajicim STL plynovodem, ktery je nutno pied realizaci zastavby
prelozit. Pfelozka v divodu vystavby objektu L3 musi byt umisténa na pozemcich vymezenych
pro vefejna prostranstvi. U objektu |1 bude pfelozka umisténa do navrhovaného prijezdu.

e) Zasobovani elektrickou energii:

Respektovat stavajici kabelové distribu¢ni vedeni elektrizacni soustavy VN 22 kV, distribu€ni
transformacni stanice 22/0,4 kV a kabelové distribu¢ni vedeni elektrizaéni soustavy NN 0,4 kV
provozovatele CEZ Distribuce, a.s.

Pfed zahajenim vystavby novych objektd L2 a L3 vybudovat novou distribu¢ni transformacni
stanici 22/0,4 kV jako nahradu za zruSenou stavajici DTS 22/0,4 kV.

Soucasné s vystavbou nové distribuéni transformacni stanice 22/0,4 kV provést prelozku
kabelového distribuéniho vedeni elektrizacni soustavy VN 22 kV pro napajeni nové DTS a
pFelozky distribu¢nich kabelovych vedeni elektrizacni soustavy NN 0,4 kV napojenych z nové
DTS.

Pfed zahajenim vystavby novych objektl E2 provést prelozku stavajicich kabelovych
distribu€nich vedeni elektrizacni soustavy VN 22 kV, prochazejicich plochou pro zastavbu E2.
Pfed zahajenim vystavby nového objektu G1 provést pfeloZku kabelovych vedeni distribuéni
soustavy NN 0,4 kV, které budou dotCeny vystavbou.

Nové objekty napojit na stavajici a nové vybudované distribuéni kabelové rozvody elektrizacni
soustavy 0,4 kV napojené ze stavajicich distribuCnich transformaénich stanic 22/0,4 kV a nové
DTS 22/0,4 kV.

f) Vefejné osvétleni:

Pred zahajenim vystavby novych objektd G1, |1, L3 a L2 provést prelozku stavajicich
kabelovych vedeni vefejného osvétleni (VO), které budou dotéeny vystavbou.

Provést upravu a doplnéni vefejného osvétleni na zakladé postupné upravy a vystavby novych
komunikaci. Nové verejné osvétleni bude napojeno ze stavajicich kabelovych rozvodi VO.
Pouzit svitidla a osvétlovaci stozary jednotného designu a stejného typu, jaky je jiz v MPR
pouzit.

Podél obvodovych mistnich komunikaci v ul.Tyr§ové, Stefanikové, Sokolovské a Generala
Hlad'a pouzit svitidla pro osvétleni silnic se zdroji LED.
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g) Elektronické komunikace:

- Premistit stavajici u¢astnické rozvadéce a prelozit kabelové vedeni elektronickych komunikaci
provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN), dotéené vystavbou
stavebnich objektl a staveb vefejné infrastruktury.

- Roz8ifeni kabelového vedeni vefejné komunikaéni sité daného operatora pro pfipojeni novych
stavebnich objektl provadét na pozemcich vymezenych pro vefejna prostranstvi.

3.3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani verejnych prostranstvi a zelené na
vefejnych prostranstvich

a) Respektovat rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi dle hlavniho vykresu, které je dano
rozsahem ploch dopravni infrastruktury a ploch vefejné zelené.

b) V souladu s navrhem regulac¢niho planu rozsifovat plochy vefejné zelené po obvodu MPR, a to
zejména pfi Upravach kfizovatek a komunikaci na ukor souasnych zpevnénych ploch.
Navrhované upravy ploch vefejné zelené jsou doporudujici.

c) Respektovat rozsah ploch vefejné zelené kolem basty na vychodnim konci bloku B. Do
vyznamnych pohled(i na bastu neumistovat vysokou zelen nebo jiné prekazky (napf. parkujici
auta), které by zabrafiovaly pohlediim na bastu nebo tento pohled znehodnocovaly.

d) Zmeénit stavajici oboustrannou alej v ul.Generala Hlada z kefovité formy na stromy s vysoko
posazenou korunou a tuto novou vysadbu realizovat sou€asné s nuthou upravou parkovacich
stani. Vysadbu stromu realizovat mimo prostor jednotlivych stani.

e) Rozsifit plochy zelené pfed budovou Skoly na TyrSové ul. na ukor zpevnénych ploch.
Navrhovana uprava ploch zelené je doporuéujici, navrhované sméry tras jednotlivych chodnikt
je v8ak nutno respektovat. V ramci upravy pfed budovou Skoly vymezit na ose vstupu do skoly
mensi péSi prostranstvi s moznosti posezeni a s moznosti umisténi vytvarného dila.

f) PFi revitalizaci ploch vefejné zelené evidovanych jako VKP (park u zamku, plocha vefejné
zelené kolem ul. TyrSovy) respektovat pozadavky dle kap. 5.8.

g) U revitalizovanych ploch zelené upfednostfiovat bezbariérova fedeni bez ramp - bezbariérové
pfistupy fesit pfedevsim vhodnou upravou terénu.

h) Prostor u zamku na konci ul. Uzké uzaviit na severovychodni strané zdi s viezdem do pfilehlého
dvora - viz podrobnéji v kap. 4.2, objekt A1.

i) Respektovat prodlouzeni ulice Uzké véetné jejich Sitkovych parametrii a navrh dvou mensich
prostranstvi (novych namésti ) ptiléhajicich k ul. Uzké:

- Prostranstvi pfed objektem O1 upravit jako klidovou shromazdovaci plochu s vétSim
zastoupenim ploch zelené (travnaté plochy a plochy nizké zelené). Se stromy v daném
prostoru neuvazovat. Tvar a rozsah ploch zelené je doporucujici. Plochu kompozi¢né upravit
tak, aby umisténi vytvarného dila nebo jiného vhodného prvku bylo na ose ul. DiviSovy a
pokud mozno také na ose vstupu do objektu.

- Prostranstvi na konci prodlouzené ulice Uzké (pfed objekty L1 a L2) Fesit jako zpevnénou
plochu pro pési s moznosti ojedinélého vjezdu vozidel zasobovani k objektim, které nelze
zasobovat jinym zplsobem, a vozidel udrzby a integrovaného zachranného systému.
Zachovat stavajici plochu zelené podél zdi pfed objektem J2. Prostor namésti doplnit o dalSi
mensi plochu zelené a o skupinu stromu.

i) Prostor na Havli¢kové ulici pfed objektem uréenym k pfestavbé (M1) ponechat jako prostranstvi
pro péSi se zachovanim cca 1/3 plochy pro zeler doplnénou o vzrostlé stromy. Navrzena Uprava
plochy zelené je doporucujici.

k) Rozsahlou plochu pro p&si u kfizovatky ul. 5.kvétna x Stefanikova doplnit o plochy zelené.
Rozsah navrzenych ploch zelené je doporucujici.
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4. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, KTERE NEJSOU
ZARAZENY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. VSeobecné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

a) Respektovat regulaci zastavby stanovenou v hlavnim vykresu 1.B.1.

b) U stavajicich objektld s nutnosti a moznosti zachovani stavajiciho stavu, které hranici s vefejnym

prostranstvim, je nutno povazovat jejich uli¢ni fasady za linie ulicnich Car. Tyto linie je

nutno

respektovat a nesmi dojit k jejich naruseni novou vystavbou, pfistavbou aj. stavebnimi

Upravami.

c) Ulicni ¢ary u nové zastavby, pfistaveb a u objektl uréenych pro nutné zasadni stavebni Upravy
vymezuji ulice a jina verejna prostranstvi. Stavebni ¢ary vymezuji maximalni zastavitelnost
stavebnich pozemkdu. Uliéni a stavebni ¢ary vymezuji zastavitelné plochy pozemku. Pfi realizaci
staveb nebo jejich prestavbé nutno respektovat vymezené zastavitelné plochy jednotlivych
pozemkU — stavby Ize umistit pouze ve vymezenych plochach. Pro realizaci nemusi byt vyuzita
cela stanovena zastavitelna plocha, pokud neni u regulace jednotlivych novych objektd

stanoveno jinak.

d) Ulicni fasady novych objektl a objekt( uréenych k zasadnim stavebnim Upravam musi licovat

s uliéni ¢arou, pokud u regulace jednotlivych novych objektd neni stanoveno jinak.

e) Presah uliCnich a stavebnich &ar je pfipustny pouze u pfevist stfeSnich rovin a u zastfeSeni
vstupu. U narozi s doporu¢enym architektonickym akcentem nebo u objektd, u nichz je to
vyslovné povoleno v kap.3.3. a 4.2, je pfipustné ve 2. a 3.np realizovat arkyf pfedsazeny max.

0,8 m pred uli¢ni nebo stavebni ¢aru.

f) Lodzie a balkdny jsou povoleny pouze u fasad ve dvore, pfesah balkond oproti fasadé bude

max. 0,8 m.

g) Navrzené umisténi délicich ¢ar mezi jednotlivymi domy jsou doporucujici a Ize je posunout pfi
potfebé respektovani vlastnickych vztah( nebo navrhu vhodnych dispozic objektld. Objekty
mohou tvofit jeden dispozi¢ni celek, ale uliéni pohledy musi byt ztvarnény jako samostatné

domy.
h) Respektovat vyznaceny smér hlavniho hfebene stfechy.

i) Vyuziti podkrovi neni omezeno, pokud u regulace jednotlivych novych objektd neni stanoveno

jinak.

j) Objekty s nutnosti zachovani stavajiciho stavu je nutno povazovat za stabilni bez nutnosti
zmény. Nejsou povoleny nastavby, Upravy objemu stiech a jiné stavebni Upravy, pfi kterych by
doslo k naruSeni vnéjSiho pudorysného a vyskového ohrani€eni stavby. Vyjimkou naruseni
pudorysného tvaru je pouze realizace pfistavby o jednom np smérem do dvora za podminek

stanovenych v kap. 2.b.

k) U stavajicich objektl s moznosti nastavby je pfipustna nastavba objektu dle vymezeni

zakresleného ve vykresech fasad I.B.5.

[) Pro umisténi staveb v plochach dvort je nutno postupovat dle ustanoveni kap. 2.b. Podlaznost

u stavajicich objektt ve dvorech nebude zvySovana.

m) U stavajicich objektll ve dvorfe zasahujicich do zastavitelnych ploch jsou pfipustné pouze

stavebni Upravy bez moznosti realizace pfistavby a nastavby objektu. Stavajici objekty ve

dvore

je mozné a vhodné odstranit. Nova zastavba musi byt realizovana v souladu se stanovenymi

regulacnimi podminkami.
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4.2. Podminky pro realizaci novych staveb a pro objekty uréené k nutnym zasadnim stavebnim
upravam

Kromé vSeobecnych podminek uvedenych v ¢asti 4.1. je u jednotlivych objektl nutno respektovat
nasledujici podminky:

OBJEKT A1:

Objemy a tvary zastavby: Respektovat regulaci dle grafické &asti. Objekt je mozné rozdélit 2 na
sebe navazujici domy — viz vykres fasad €.1.B.5.

PodlaZnost, vySka zastavby: Stavajici objekt je mozné zvysit o jedno podlazi. Podlaznost objektu
bude 2 np. Vyuziti podkrovi je pfipustné. Vyska korunni fimsy zvySeného nebo nového objektu
musi navazovat na korunni fimsu sousedniho domu na parc.&. 30/2 k.u.Novy Ji¢in-mésto, popf.
muze byt nasazena s toleranci max. 0,5 m.

Stfecha: Pripustna je pouze stfecha sedlova nebo sedlova ukonéena valbou s respektovanim
sméru hlavniho hfebene stfechy. Sklon stfeSnich rovin musi odpovidat sklonim stfeSnich rovin
sousedniho navazujiciho objektu na parc.¢. 30/2 k.u.Novy Ji€in-mésto. Vikyfe neni pfipustné
realizovat smé&rem do ulice Uzké. Prosvétleni pfipadného podkrovi z uliéni strany je mozné fesit
stfeSnimi okny.

Jiné regulaéni podminky:

- Stavajici objekt je mozné odstranit a realizovat novy objekt v pudorysné stanoveném rozsahu.

- Soucasti pfistavby nebo nastavby objektu bude realizace navrhované zdi ohraniujici a
uzavirajici prostor dvora. Nova zed s vyskou cca 2,8m bude realizovana v prodlouzZeni ulicni
gary ul. Uzké, a to az ke stavajici zdi kolem zameckého aredlu. V ramci zdi bude zabezpeéen
vjezd do dvora.

OBJEKT B1:

Objemy a tvary zastavby: Bude se jednat o pfistavbu ke stavajicimu domu na parc.¢. 13/1 k.u.Novy
Jiin-Horni Pfedmésti. Pfistavba musi byt realizovana jako hmotové prodlouzeni nadzemnich
podlazi stavajiciho domu. Po realizaci pfistavby musi mit cely objekt jednotny architektonicky
vzhled.

PodlaZnost, vySka zastavby: Vyska a podlaznost pfistavby budou shodné se stavajicim domem na
parc.C. 13/1 k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti. Korunni fimsa pfistavby bude navazovat na
korunni fimsu stavajiciho objektu.

Stfecha: Stfecha bude valbova se sklonem stfeSnich rovin v ul.Generala Hlada shodnym se
stfechou objektu na parc.¢. 13/1 k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti, u valby bude sklon stfechy 35-
40°. Vrchol valby bude navazovat na hieben sedlové stfechy stavajiciho domu. Stfecha bude
koncipovana tak, aby se stfechou stavajiciho domu tvofila jeden souvisly celek.

Jiné requlaéni podminky: Stavajici viezd do dvora musi zUstat zachovan. Vjezd nebude zastfesen,
stavajici zastfeSeni vjezdu bude odstranéno.

OBJEKT C1:
Objemy a tvary zastavby: Nejsou podrobnéji stanoveny.
PodlaZznost, vySka zastavby: Objekt bude pfizemni bez vyuzitelného podkrovi. Max. vysSka objektu
bude 5,0 m nad pfilehlym terénem.
Stifecha: Pfipustna je pultova nebo plocha stfecha. V pfipadé pultové stfechy bude sklon stfechy
15-20° se sklonem smérem k ploSe vefejné zelené.
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Intenzita vyuziti pozemku: Pro vystavbu zafizeni nemusi byt vyuzita cela vymezena plocha. Bude-
li pozadovana vystavba venkovni terasy, musi byt tato zpevnéna plocha realizovana v ramci
zastavitelné plochy.

Jiné regulacni podminky: Nejsou stanoveny.

OBJEKT E1:

Objemy a tvary zastavby: Dostavba proluky podél ul. Sokolovské bude realizovana formou dvou
domu — pristaveb ke stavajicim domim na parc.C. 222/1 a 222/2 k.4.Novy Ji¢in-Dolni
Predmésti.

Podlaznost, vySka zastavby: U stavajiciho objektu na parc.¢. 222/2 k.u.Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti
je vhodné zvyseni &asti domu priléhajici k ul.Zerotinové na 2 np. Cely objekt musi mit korunni
fimsu ve stejné urovni jako je uroven stavajici korunni fimsy ve dvore.

Obé pfistavby podél ulice Sokolovské budou mit 2 np.

Strfecha: Stfecha stavajiciho objektu parc.€. 222/2 k.u.Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti bude valbova se
sklonem stfednich rovin v ul. Zerotinové shodnym se stfechou objektu na parc.&. 222/1 k.4.Novy
Ji€in-Dolni Pfedmésti, u valby bude sklon stfechy 35-40°. Navazuijici pfistavby v ul. Sokolovské
budou mit sedlové stfechy se sklonem stfeSnich rovin 35-40°, vySka obou stfech bude totozna
a jejich hfeben nesmi presahnout niveletu hfebene stfechy na stavajicim domu p.¢. 222/1
k.u.Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

Intenzita vyuziti_pozemku: Moznost vyuziti pozemkl pro zastavbu je stanovena vymezenim
zastavitelné plochy. Vymezena plocha dvora nebude zastavéna.

Jiné regulacni podminky: Nejsou stanoveny.

OBJEKT E2:
Objemy a tvary zastavby: Respektovat nutnost ¢lenéni na 3-4 domy. Navrzené umisténi délicich

Car mezi jednotlivymi domy je doporuCujici a lze je posunout pfi potfebé respektovani
vlastnickych vztaht nebo navrhu vhodnych dispozic objekta.

Podlaznost, vySka zastavby: Nové objekty budou mit 2 np a vyuZitelné podkrovi. VySka korunni
fimsy dvoupodlaznich objektl musi navazovat na korunni fimsu stavajiciho domu na parc.c.
224/2 K.0u.Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti s moznou mirnou odchylkou do 0,5m.

Strecha: Stfechy vSech objektl budou sedlové. Ve vyznalené Casti je mozné pfi preruseni fady
objektu stfechy ukongit valbami — viz vykres 1.B.5. Sklon stfeSnich rovin bude 30-40°.

Intenzita vyuziti pozemkd: Moznost vyuziti pozemk( pro zastavbu je stanovena vymezenim
zastavitelné plochy. Plocha dvora po demolici stavajiciho objektu nebude zastavéna.

Jiné requlaéni podminky: V ramci zastavby nutno vybudovat prujezd pro pfijezd do dvora. Prijezd
muze byt realizovan bud” v pfizemi jednoho z novych domu nebo jako volné prostranstvi mezi
jednotlivymi domy.

OBJEKT F1:
Objemy a tvary zastavby: Vikyfe jsou pfipustné.
Podlaznost, vySka zastavby: Novy objekt bude mit 2 np. Vyska korunni fimsy se bude pohybovat
v rozmezi vySek korunnich fims sousednich objektu.
Stfecha: Stfecha bude sedlova. Sklon stfeSnich rovin bude 35-40°.
Jiné regulaéni podminky: Nejsou stanoveny.
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OBJEKT G1 + PG1:

Objemy a tvary zastavby: Pudorysny rozsah objektu PG1 bude ve shodé s grafickou Casti
regulaéniho planu o maximalni velikosti 880m?. Objekt G1 a objekt hromadnych garazi PG1 je
nutno realizovat sou€asné. Oba objekty se budou tvarové prolinat — objekt G1 bude Sikmou
stfechou s moznym vyuzitelnym podkrovim zasahovat nad objekt garazi PG1. Vnéjsi
architektonicky vyraz obou objektll bude v maximalni mozné mife korespondovat se vzhledem
okolnich objektu.

Podlaznost, vySka zastavby: Objekt G1 bude mit 3 np. Objekt hromadnych garazi PG1 bude mit
3 np, pfipadné podzemni podlazi je pfipustné. Objekt PG1 bude korunni fimsou (atikou)
navazovat na fimsu (atiku) stavajiciho sousedniho domu na parc.¢. 1868 k.u.Novy Ji¢in-Dolni
Pfedmeésti. Objekt G1 bude korunni fimsou navazovat na korunni fimsu stavajiciho objektu na
parc.C. 21.

Stfecha: Stfecha nad objektem PG1 bude plocha, z uli¢éniho pohledu bude pfevazné sedlova
s moznosti ukoncéeni valbou. Stfecha nad objektem G1 bude valbova a bude navazovat na
stfechu nad objektem garazi PG1. Napojeni stifechy objektu G1 na stfechu stavajiciho domu na
parc.C. 21 k.u.Novy Ji€in-Dolni Pfedmeésti bude provedeno nizkou sedlovou stfechou shodné
vySky a sklonu stfeSnich rovin. Sklon stfesnich rovin Sikmé stfechy bude 35-40°. VySka stfechy
nesmi pfesahovat vysku Sikmé stfechy u stavajiciho domu na parc.€. 1868 k.u.Novy Ji€in-Dolni
Pfedmésti — viz vykres 1.B.5.

Jiné regulaéni podminky: Minimalni vzdalenost vjezdu od chodniku musi byt 6 m. Vjezd do garazi
je doporuceno zapustit do objektu, pfipadné je mozné chodnik odklonit.

Architektonickou ¢ast dokumentace pro zastavbu proluky (objekty oznacené PG1+G1) mlze
zpracovavat pouze autorizovany architekt.

OBJEKT G2:

Objemy a tvary zastavby: Zastavbu budou tvofit 2 objekty. Objekty budou orientovany Stitovou
sténou smérem do ulice. Vikyfe nejsou pfipustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Oba objekty budou mit 2 np. VySka objektl se bude pohybovat mezi
vySkami sousednich objektl na parc.€. 79 a 82/1 k.u.Novy Ji€in-mésto.

Stfecha: Stfechy budou sedlové. Sklon stfeSnich rovin bude 35-40°, doporu€eny je sklon 40°.

Jiné reqgulaéni podminky: Realizace domu na parc.€. 80/1 k.u.Novy Ji€in-mésto je podminéna
kompletni rekonstrukci stavajiciho domu na parc.¢. 79 k.u.Novy Ji¢in-mésto, jehoz okna jsou
orientovana smérem k parcele 80/1 k.u.Novy Ji€in-mésto.

OBJEKT G3:

Objemy a tvary zastavby: Je doporu€eno rozdéleni na 2 domy. Vikyfe jsou pfipustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Novy objekt bude mit 2 np. VySka korunni fimsy objektu se musi
pohybovat mezi vySkami korunnich fims sousednich objektd na parc.€. 226/1 a 268 k.u.Novy
Ji¢in-Dolni Pfedmésti. Je doporu€ena navaznost na korunni fimsu domu na parc.C. 226/1
k.u.Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti.

Stfecha: Stfecha nového objektu bude sedlova. Sklon stfeSnich rovin bude 35-40°, max. vySka
hfebene stfechy nesmi pfesahnout vySku hiebene stfechy domu na parc.€. 268 k.u.Novy Ji€in-
Dolni Pfedmeésti.

Jiné reqgulacni podminky: Pfi vystavbé& nového objektu je pfipustné ponechani Casti stavajiciho
domu, ktery nebude dotéen vystavbou.
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OBJEKT H1:

Objemy a tvary zastavby: Pldorysny rozsah objektu v ramci vymezené zastavitelné plochy bude
nutno pfizpusobit jeho vlivu na stinéni okolnich budov v souladu s pravnimi predpisy. Vikyfe
nejsou pripustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Novy objekt bude mit 2 np. VySka korunni fimsy objektu nesmi
pfesahovat korunni fimsu sousedniho domu p.¢. 112 k.u. Novy Jiin-mésto.

Strecha: Stfecha objektu bude valbova, na jihozapadni strané (smérem k objektu p.¢. 113) mlze
byt ukon&ena jako sedlova stfecha. Sklon stfeSnich rovin bude 30-40°.

Jiné regulacni podminky: Nejsou stanoveny.

OBJEKT CH1:

Objemy a tvary zastavby: Pfedsazenou €ast objektu je doporu¢eno ukongit Stitem nebo valbou,
pfipadné muze byt ukoncena plochou stfechou. Vikyfe smérem do ulice nejsou pfipustné.
U predsazené Casti objektu je doporu¢eno podloubi.

Podlaznost, vySka zastavby: Novy objekt bude mit 3 np.

Stifecha: Stfecha objektu bude sedlova. Sklon stfeSnich rovin bude 30-40°.

Jiné regulaéni podminky: Pfed vystavbou objektu je nutno vyfesit likvidaci otvortl v bocni Stitové
sténé sousedniho domu na parc.€. 114/2 k.4.Novy Ji¢in-mésto.

OBJEKT I1:

Objemy a tvary zastavby: Respektovat nutnost ¢lenéni na 2 domy.

Podlaznost, vySka zastavby: Nové objekty budou mit 3 np. Vyska korunni fimsy bude max.10 m
nad nejvyssSim bodem pfilehlého terénu v roviné uliéni Cary.

Stifecha: Stfecha bude sedlova. Sklon stfednich rovin sedlovych stifech podél ulice bude 30-40°.

Jiné regulaéni podminky: Respektovat navrzeny prijezd do dvora. Prijezd musi umozfiovat vjezd
vozidel HZS. Pfed vystavbou objektu je nutno vyfesit likvidaci otvorG v bocni Stitové sténé
sousedniho domu na parc.€. 68/2 k.u.Novy Ji€¢in-mésto.

OBJEKT J1:

Objemy a tvary zastavby: Objekt musi byt rohovy. Objekt je mozné rozdélit 2 na sebe navazuijici
domy — viz vykres fasad &.1.B.5. Vikyfe jsou pfipustné.

Podlaznost, vy8ka zastavby: Novy objekt bude mit 2 np. VySka korunni fimsy musi navazovat na
korunni fimsu stavajiciho domu na parc.€. 63 k.u.Novy Ji€in-mésto.

Stfecha: Stfecha nového objektu bude sedlova, ukonéena valbou. Sklon stfeSnich rovin bude
35 -40°.

Intenzita vyuZiti pozemkd: U fasady v ulici Uzké musi byt vyuzita cela délka zastavitelné plochy.

Jiné regulaéni podminky: Uzavfeni dvora z ulice je pfipustné — musi se jednat o kovové oploceni
s vjezdem, které nebude zabranovat pohlediim na hradebni zed.

OBJEKT J2:

Objemy a tvary zastavby: Vikyfe jsou pfipustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Novy objekt bude mit 2 np. VySka korunni fimsy musi navazovat na
korunni fFimsu nového objektu J3.

Stfecha: Stfecha nového objektu bude sedlova, ukon&ena valbou. Sklon stfeSnich rovin bude
35-40°. Hfeben stfechy musi navazovat na hifeben stfechy nového objektu J3.

Intenzita vyuZiti pozemk(: U fasady v ulici Uzké musi byt vyuZita cela délka zastavitelné plochy.

Jiné regulaéni podminky: Objekt musi byt realizovan mimo stavajici kamennou zed, maze k ni v§ak
priléhat. Jediny vstup a pfijezd k objektu bude stavajicim otvorem v kamenné zdi.
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OBJEKT J3:

Objemy a tvary zastavby: Vikyfe jsou pfipustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Novy objekt bude mit 3 np. VySka korunni fimsy musi navazovat na
korunni fimsu nového objektu J2.

Stfecha: Stfecha nového objektu bude sedlova, ukonCena valbou. Sklon stfeSnich rovin bude
35-40°. Hfeben stfechy musi navazovat na hieben stfechy nového objektu J2.

Intenzita vyuZziti pozemku: Je nutné vyuzit celou zastavitelnou plochu.

Jiné requlacni podminky: Mezi objektem J3 a stavajicim objektem na parc.c. 294/1 k.u.Novy Ji€in-
Dolni Pfedmésti je nutno realizovat zed o vySce min. 2,5 m s vjezdem do dvora.

OBJEKT L1:

Objemy a tvary zastavby: Objekt je mozné rozdélit 2 na sebe navazujici domy — viz vykres fasad
¢.1.B.5. Vikyfe jsou pfipustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Oba objekty budou mit 2 np + vyuzitelné podkrovi.
VySky korunnich fims obou objektd mohou byt max. 7,5 m nad urovni okolniho upraveného
terénu. Pro napojeni objektu na stavajici dim na p.¢. 563 k.u.Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti Ize
v souladu s celkovym architektonickym vyrazem objektu fimsu pfimérené zvysit.

Stifecha: Stfechy budou sedlové, u krajniho objektu bude stfecha ukoncena valbou. Sklon stfeSnich
rovin bude 35-40°.

Jiné requlaéni podminky: Nejsou stanoveny.

OBJEKT L2:

Objemy a tvary zastavby: Dvoupodlazni ¢ast objektu maze byt rozdélena na 2 na sebe navazujici
domy- viz vykres fasad €.1.B.5. Objekt bude na stranach pfilehlych k pavodnimu hradebnimu
okruhu ptdorysné kopirovat prubéh hradeb, konstrukce obvodovych zdi budou umistény tésné
za byvalé hradby. Vikyfe jsou pfipustné.

PodlaZznost, vySka zastavby:

Objekt bude mit podél uli¢nich €ar 2 np + vyuzitelné podkrovi. VySka korunni fimsy bude max.
7,5 m nad urovni upraveného terénu nového nameésti.
Dvorni ¢ast objektu bude mit 1np.

Stifecha: Stfecha objektu podél uli¢nich ¢ar bude sedlova, ukoncena valbou. Sklon stfeSnich rovin
bude 35-40°. Objekt smérem do dvora bude mit plochou stfechu.

Jiné requlacni podminky: Pfizemi objektu bude slouzit pro méstskou trznici, pokud nebude pro jeji
pfemisténi nalezeno jiné vhodné misto. Doporu¢eno je volné neuzaviené pfizemi
s pfedsazenym parterem smérem do nového namésti, umisténym pfimo na byvalych hradbach
a prezentujicim byvaly hradebni okruh — viz vykres |.B.5.

Vystavba objektd je podminéna prelozkou distribu¢ni trafostanice. Nova distribu¢ni trafostanice
bude feSena v ramci pfizemni dvorni ¢asti objektu.

OBJEKT L3:

Objemy a tvary zastavby: Zastavbu budou tvofit 3 objekty. Narozi s vyznaCenym akcentem je
doporuceno zajimavé architektonicky ztvarnit. Vikyre jsou pfipustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Oba objekty budou mit 2 np + vyuZitelné podkrovi.
VysSka korunnich fims objektd bude max. 7,5m nad urovni upraveného terénu pfilehlého
vefejného prostranstvi.

Strecha: Stfechy budou sedlové. Sklon stfeSnich rovin bude 35-40°.

Jiné regulacni podminky: Nejsou stanoveny.
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OBJEKT L4:

Objemy a tvary zastavby: Objekt je mozné rozdélit 2 na sebe navazujici domy — viz vykres fasad
¢.1.B.5. Vikyfe jsou pfipustné.

Podlaznost, vySka zastavby: Oba objekty budou mit 2 np + vyuzitelné podkrovi.

VysSka korunnich fims objektd bude max. 7,5 m nad drovni upraveného terénu prilehlého
vefejného prostranstvi.

Stifecha: Stfechy budou sedlové. Sklon stfeSnich rovin bude 30-40°.

Intenzita vyuziti pozemkd: Maximalni rozsah zastavitelné plochy Ize vyuzit v pfipadé potfeby (napf.
pro umisténi parkovacich stani v pfizemi objektu) pouze pro rozSifeni 1.np. Vyuziti max.
zastavitelné plochy i v dalSich podlazich je mozné pouze v pfipadé, ze rozsah nové zastavby
nebude omezovat stavajici funkéni vyuziti sousedniho objektu na p.¢. 563.

Jiné regulaéni_podminky: Potfebny polet parkovacich a odstavnych stani je nutno zabezpecit
v ramci objektu nebo jako stani na terénu v ramci parcely ¢. 886. Garazova stani v pfizemi nebo
1.pp nového objektu Ize realizovat pouze s vjezdem ze dvora.

OBJEKT M1:

Objemy a tvary zastavby: Stavajici pldorysné vymezeni objektu zlstane zachovano, je pouze
nutné zarovnani kratké ustupujici ¢asti fasady v DiviSové ulici do linie uliéni ¢ary. Realizace
podloubi nebo jiné doplnéni tvaru a objemu 1.np do linie uliéni ¢ary je vhodné a doporucujici.
Fasady mohou byt vertikalné rozdéleny do nékolika objektd dle vykresu 1.B.5.

Podlaznost, vySka zastavby: Podlaznost stavajiciho objektu zlstane zachovana — tj. 2.np, neni
pfipustné zvySeni objektu o dalsi podlazi. Je pfipustné zvySeni atiky dle vykresu fasad I.B.5., a
to maximalné do vysky korunni fimsy stavajiciho objektu v ul. DiviSové, parc.C. 124.

Stfecha: Bude ponechan tvar ploché stfechy. Atrium muze byt také FeSeno jako volny prostor bez
zastfeSeni nebo prosvétleno svétlikem.

Intenzita vyuZiti pozemkul: Zastavéna plocha stavajiciho objektu nebude rozSifovana s vyjimkou
zarovnani ustupujici ¢asti objektu v DiviSové ulici.

Jiné regulacni podminky: Musi byt zachovan verejné pfistupny prichod objektem. NizSi ¢ast objektu
navazujici na stavajici objekt parc.&.124 k.4.Novy Ji¢in-mésto s prichodem do Uzké ulice bude
mit ze strany vefejného prostoru u Havli¢kovy ulice jednoduchou celoprosklenou fasadu — viz
vykres .B.5.

OBJEKT N1:
Objemy a tvary zastavby: Objekt musi byt feSen jako rohovy.
Podlaznost, vySka zastavby: Novy objekt bude mit 2 np. Vy8ka korunni fimsy nesmi pfekrocit vySku
korunni fimsy stavajiciho sousedniho domu na parc.¢. 126/2.
Sttecha: Stfecha nového objektu bude sedlova s hfebeny rovnob&znymi s obéma ulicemi (Uzkou a
DiviSovou), v DiviSové ulici muze byt ukon€ena valbou. Sklon stfeSnich rovin bude 35-40°.
Jiné requlaéni podminky: Nejsou stanoveny.

OBJEKT O1:
Objemy a tvary zastavby:

Fasada v ul. Uzké:

Spodni (prvni) ustupujici podlazi stavajiciho objektu musi byt doplnéno pfistavbou az k uliéni
¢are. Doplnéni horniho (tfetiho) ustupujiciho podlazi az k uliéni ¢afe je doporulujici - nesmi
znamenat zhorSeni podminek oslunéni v protilehlych domech na ul. Uzké. Je doporugeno
vertikalni rozdéleni fasad na Casti koresponduijici s Siftkou fasad objektd v MPR s odliShym
architektonickym vyrazem.
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Fasada na novém namésti:

Hmotové ztvarnéni fasady musi byt jednoduché, co nejvice pfilehlé k uliéni ¢afe. Fasada
alespon dvou podlazi musi s uli¢ni €arou licovat. Plasticita fasady vytvofena stavebnimi a
architektonickymi prvky je vhodna, nesmi byt vétdi nez 0,5 m oproti hlavni ploSe fasady.
Zvyraznéni hlavniho vstupu pfedsazenim pfed uli¢ni fasadu nebo jejim zapusténim je vhodné
— uskok od uli¢ni ¢ary vSak nesmi byt vétSi nez 1,5 m a jeho Sitka nesmi byt vétsi nez 1/3 délky
celé fasady.

Podlaznost, vySka zastavby: Podlaznost stavajiciho objektu zidstane zachovana — tj. 3 np, neni
pfipustné zvySeni objektu o dalsi podlazi. Stavajici dvoupodlazni ¢ast podél hradeb nebude
zvySovana. Pfistavba smérem k hradbam bude mit 2 np, smérem do nového namésti 2 az 3 np.
V pfipadé upravy stfechy muze byt vySka objektu mirné zvySena, vySka korunni fimsy nebo
atiky vS8ak nesmi byt vétSi nez 1 m nad urovni stavajici atiky.

Strecha: Objekt v&etné pristavby bude mit ploché stfechy, Sikma stfecha neni pfipustna.

Intenzita vyuziti pozemkd: Moznost vyuziti pozemk( pro zastavbu je stanovena vymezenim
zastavitelné plochy.

Jiné requlaéni podminky: Nejsou stanoveny.

5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

5.1. Nemovité kulturni pamatky

a) V feSeném uzemi respektovat stavajici nemovité kulturni pamatky. PFi realizaci stavebnich
uprav v jejich blizkosti nesmi dojit k jejich poSkozeni ani statickému naruSeni.
b) Hradebni okruh

- Zachovat existujici Casti hradebniho okruhu.

- Prezentovat pribéh hradebniho okruhu v ramci ploch vefejnych prostranstvi formou vyznaceni
jejich prubéhu v dlazbé, pfipadné obnovenim €asti hradby max. do vysky 0,5 m nad okolni
terén v mistech vhodnych k zaclenéni do vefejného prostoru a s moznosti vyuziti napf. na
posezeni. Zvyraznéni hradeb u nového objektu L2 - viz kap. 4.2.

- Pro zdlUraznéni linie hradeb a prezentaci zachovanych ¢&asti hradebniho okruhu na
soukromych pozemcich nepfipustit v ramci vymezenych ploch vyhrazené zelené Zadnou
zastavbu, stavajici zastavbu odstranit.

- Objekty ve dvorech pfilehlé k hradbam nesmi naruSovat hradebni zed. Do hradebni zdi nesmi
zasahovat zadna stavebni konstrukce téchto objektu.

5.2. Ochrana kulturné historickych hodnot a charakteru uzemi

a) Podporovat obnovu a dotvoreni prostord v MPR v mistech, kde v minulosti doslo k plo$né
demolici nebo nevhodné zastavbé (zejména ulice Uzka, Resslova, Kostelni, Sokolovska).

b) P¥i pfistavbé, nastavbé a nové vystavbé respektovat feSeni navrzené v hlavnim vykrese 1.B.1.
a ve vykrese fasad 1.B.5. koncipované za ucelem dotvoreni objemové struktury blok. Objem
dostavovanych objektl pfizpusobit méfitku plvodni historické zastavby, velké objekty uréené
k zadsadnim stavebnim UGpravam v ul. Uzké pfizpUsobit méfitku pdvodni zastavby alespon
¢lenénim a feSenim fasad.

c) Zachovat prvky pamatkové hodnoty také u objektl, které nejsou nemovitou kulturni pamatkou.

d) Obnovit objekt synagogy a zabezpeclit jeho vhodné kulturné-spoleCenské vyuziti. Spolu
s objektem upravit také jeho okoli — v souladu s navrhem zvétSenim klidovych ploch pro pési a
ploch vefejné zelené.
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Respektovat a prezentovat blizké a dalkové pohledy na jednotlivé kulturné historické dominanty
v celkovém obrazu mésta.

Architektonickou ¢ast dokumentace pro zastavbu proluky — plochy oznacené PG1+G1, mlze
zpracovavat pouze autorizovany architekt.

5.3. ZastieSeni objektd, zplUsob osvétleni pudnich prostor

a)

b)

f)

Respektovat jednotny charakter urbanistické struktury také u zplUsobu zastfeSeni,

s pfihlédnutim ke stylové charakteristice v konkrétni ulici nebo v lokalité v ramci MPR.

V severovychodni a vychodni ¢asti ulice Kostelni zachovat a novou zastavbou podporovat

charakter barokni zastavby s hlubokymi sedlovymi stfechami (s hfebenem kolmym k uli¢nimu

pruceli) formovanymi Stitem nebo valbou do ulice.

V ulici Zerotinové akceptovat oba zplsoby zastfeSeni (barokni s kolmym hlavnim hiebenem

stfechy a historizujici klasicistni s hlavnim hfebenem vedenym paralelné s uliénim pricelim) a

toto zastfeSeni neménit.

V ostatnich ¢astech MPR, kromé lokalit uvedenych v predchozich odrazkach b, c, zachovat

charakter sedlového zastfeSeni.

ZvySeni stfech ani Uprava sklonu stfeSnich rovin u stavajicich objekttd s nutnosti zachovani

stavajiciho stavu neni pfipustna. Uprava stfech je pfipustnd pouze u objektdl vyzna&enych

v hlavnim vykrese 1.B.1. a dle proporci vyznacenych ve vykresu fasad |.B.5.

Novostavby realizovat se Sikmym zastfeSenim, vyjma €asti nadzemniho objektu hromadnych

garazi PG1 u ul. Stefanikovy. U sedlovych nebo valbovych stfech se bude sklon stfesnich rovin

pohybovat mezi 35°- 40°, pokud neni u regulacnich podminek pro konkrétni objekt stanoveno
jinak. Jiny zpusob Sikmého zastfeSeni neni povolen. Zpusob zastfeSeni konkrétnich novych

objektu a objektl uréenych k zasadnim stavebnim Upravam je upfesnén v kap. 3.3. a 4.2.

U objektu ve dvorech preferovat pultové stfechy.

Respektovat nasledujici zpisob prosvétleni pudnich a podkrovnich prostoru a stfech:

- Je nepfipustné realizovat vikyfe na plytkych (mélkych) sedlovych stfechach z 19. a za¢atku
20.stoleti.

- Je nepfipustné realizovat vikyfe na pohledové exponovanych stfeSnich rovinach
vyznamnych objektu (zejména stfechach objektu pfilehlych k namésti) a v prihledech ulic.

- Sedlové stfechy z 19. a zaCatku 20.stoleti osvétlovat velkoploSnymi svétliky, pfipadné
stfeSnimi okny. Podle dispozi¢nich mozZnosti umistit svétliky pfednostné do dvorni Casti
stfechy.

- Osvétleni stfesnich rovin stfeSnimi okny je pfipustné, kromé Casti stfech umisténych na
pohledové exponovanych mistech na namésti a v pruhledech ulic.

- Stfechy objektu Ize opatfovat vikyfi a stfeSnimi okny pouze v pfipadé, Ze budou velikostné,
hmotové i architektonicky korespondovat s celou fasadou.

- SdruZovani vikyfu (stfeSnich oken) je nezadouci.

5.4. Pruiceli objekti, uprava fasad a oploceni, reklama

a) Postupné provadét obnovu pruceli doma s cilem odstranit stavebnimi Gpravami nevhodné prvky

b)

a proporce na fasadach — viz vykresy fasad 1.B.5 jednotlivych bloku zastavby, kdy obnova bude
provadéna pouze tradiCnimi postupy a materialy.

Pfi obnové a upravé parteru zabezpecCit dosazeni vyrazové jednoty v ramci celého objektu.
Fasada parteru nesmi byt oblozena zadnym obkladovym materialem. Kamenné obklady jsou
zadouci pouze u soklu objektd do vysky max. 0,5 m nad terénem.
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c) Ohrazeni soukromych pozemku na rozhrani s vefejnym prostranstvim budou tvorena plnou zdi

min. vySky 2,5 m, dvefe a vrata musi mit plnou dfevénou vyplfi. Nutno respektovat upfesnujici

pozadavky na nové zdi a ohrazeni, které jsou stanoveny v kap. 4.2. u objektt A1, J1 a J3.

Pfi obnové fasad objektl uvniti byvalého hradebniho okruhu musi byt pouzivany pfirodni

materialy (dfevéné vykladce, okna, dvefe a vrata, kamenné Stipané sokly aj.). Vné byvalého

hradebniho okruhu jsou tyto materialy doporucené.

Reklama :

- Kromé reklamniho zafizeni umisténého na fasadé domu nesmi byt povoleny v ramci MPR
zadné stavby pro reklamu ani reklamni zafizeni.

- Reklamni zafizeni umisténé na fasadé musi slouzit pouze pro provozovnu nebo jina zafizeni
nachazejici se v daném objektu. Musi byt umisténo pouze na uliéni fasadé, ve dvorni ¢asti
objektu pouze v pfipadé, Ze se provozovna nachazi v tomto prostoru.

- Reklamni zafizeni nesmi byt umisténo na &tité objektu nebo pred stity domd, na stfeSnich
rovinach a nad urovni kordonové fimsy ukoncujici parter objektu a zakryvat dekor na praceli
a tektonické prvky (pilife, pilastry, Sambrany, liseny, lisenové ramce, bosaz, kvadrovani,
pasovou rustiku, kladi, architravy, kordonové, patrové, parapetni a pribézné podokenni
fimsy, nadokenni a nadprazni fimsy, parapetni vypln€, obchodni portaly, osténi, klenaky
apod.).

- Je doporuceno nahrazovat plosnou reklamu tradiénymi vyvésnimi Stity a konzolami, popf.
napisy z jednotlivych pismen.

- Neni pfipustné vyuzivat priceli domd ani Stity domu jakymkoliv zplsobem pro svételné
zobrazovani a sdélovani informaci.

5.5. Dlazba

f)

Na vefejnych prostranstvich v MPR (mimo chodnikl po vnéjSim obvodu mistnich obsluznych a
sbérnych komunikaci) respektovat dosavadni koncepci materialového feSeni dlazby — pouziti
pfirodni kamenné dlazby.

Postupné odstranit zbyvajici asti dlazby z betonovych prvku v historickém jadru.

V mistech hradebniho okruhu bude odli§nou strukturou dlazby nebo jinym vhodnym zplsobem
vyznacena stopa nebo prubéh byvalé hradebni zdi a jinych prvkd hradebniho systému.
Prostory kolem synagogy a jinych architektonicky hodnotnych staveb, u novych namésti a kolem
vytvarnych dél je doporuceno zvyraznit zménou druhu, struktury nebo barvy dlazby.

Postupné odstranovat bariérové feSeni zvySenych chodniki v péSi z6né a nahrazovat je
feSenim prostord v jedné vySkové urovni.

Dlazbu chodnikl po vnéjSim obvodu komunikaci v ul.TyrSové, Stefanikové, Sokolovské a
Generala Hlada je mozno fesit betonovou dlazbou.

5.6. Mala a drobna architektura

a)

b)

c)

Stavajici prvky malé a drobné architektury (sochafska dila, vodni prvky, sochy) je vhodné
ponechat na stavajicich mistech.

Nova dila vhodné kompozi¢né umistit v daném prostoru — umistovani vytvarnych dél bude
pfednostné provedeno dle dolozené historické situace, ostatni dila budou podiéhat
individualnimu posouzeni.

U vefejnych prostranstvi, kde je doporuéeno umisténi uméleckého dila, je nutno pfi realizaci
inzenyrskych siti respektovat toto umisténi.
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5.7. Uli¢ni mobiliar, osvétleni

a)

b)

c)

Na celém uzemi MPR zachovat jednotny styl pouzivanych prvkd uliéniho mobiliafe. Druhy
uliéniho mobiliafe uplatnéné na zrekonstruovaném namésti (lavicky, odpadkové kose, stojany
na kola aj.) uplatnit také u ostatnich vefejnych prostranstvi v ramci MPR.

V ramci MPR budou pouzita svitidla jednotného designu a stejného typu, ktery je uplatnén jiz
v prostoru namésti a pfilehlych ulic (litinové stozary s lucernovymi svitidly). Konzolova svitidla
budou pouzita v zkych méstskych prostorech a nadvofich k zvyraznéni vstup do vyznamnych
objektu.

Novodoba osvétlovaci télesa budou pouzita podél obvodovych mistnich komunikaci TyrSova,
Stefanikova, Sokolovska a Generala Hlado a budou jednotného charakteru po celém obvodu.

5.8. Vyznamné krajinné prvky a pfirodni hodnoty, jejich ochrana

a)

b)

Respektovat evidované vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou 2 rozsahlé plochy vefejné zelené
— podél ulice TyrSovy a park kolem vnéjSiho obvodu zamku.

Pfi jejich navrhované revitalizaci zohlednit hodnotné a kvalitni dfeviny a navrhovana mista
vstupl do parkd. Vstup do parku u zamku z kfizovatky ulic Slovanska x TyrSova upravit vétSim
nastupnim prostorem. Navrhované vstupy do ploch vefejné zelené vhodné propojit siti
komunikaci , zohlednit vyzna&enou trasu pési stezky.

Pfi revitalizaci parku u zamku dale provéfit také moznost zmény Upravy terénu kolem zamku se
zamérem naznaku kamenno-hlinitého valu (obnoveni plvodni nivelety okolniho terénu).

V rdmci parku u zamku (u VKP €.35 158) je mozZno realizovat jeden stanek vCetné stavajiciho
za UCelem zatraktivnéni prostoru (malé restauracni zafizeni s moznosti venkovniho posezeni)
a dale altan a mensi détské hristé. VSechny tyto stavby musi respektovat stavajici hodnotné
stromy.

U stanku a altanu jsou stanoveny nasledujici regulacni podminky: typ stavby = pfizemni objekt
se stanovou stfechou, max. zastavéna plocha = 40 m?, max. vy$ka nad upravenym terénem =
4,5 m, sklon stfechy = 10-20°, pouzity material = pfirodni material (dfevo, kamen).

U plochy vefejné zelené vedené jako VKP ¢&. 35 157 je pfipustné realizovat pouze altan se
shodnymi parametry jako u altanu v parku u zamku.

Respektovat stavajici alej vzrostlych stromi v ul. TyrSové. Oboustrannou alej v ul. Generala
Hlada ponechat, pfi Upravé parkovist bude v aleji vhodné provést zménu druhové skladby a
zmeénu usporadani stromU rytmizaci umisténi zohledriujici parkovaci stani.

6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

a)

b)

d)

Respektovat navrzeny rozsah ploch vefejné zelené v souladu s koncepci umistovani zelené na
vefejnych prostranstvich dle kap. 3.4. Pfi upravé ploch vefejnych prostranstvi musi byt celkova
vymeéra ploch vefejné zelené v ramci MPR (mimo plochy zelené ur€ené k revitalizaci) zachovana
nebo pfipadné musi dojit k jejimu zvétSeni.

Rozsah vyznacCenych parkovacich stani na terénu v ramci vefejnych prostranstvi povazovat za
maximalni. Potfebnou celkovou kapacitu parkovacich stani realizovat formou hromadnych
garazi, vestavénych stani a stani ve dvorech.

PFi upravé parkovacich stani v ulici Generdla Hlada nutno zachovat stavajici oboustranné
stromové aleje, pfipadné je znovu vysadit a zaclenit je mezi parkovaci stani.

PFi upravé kfizovatek mistnich komunikaci a pfi Upravé navazujicich ploch chodnikd zmensSit
rozsah zpevnénych ploch na ukor rozsifeni ploch vefejné zelené.
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e) Sbérna mista pro komunalni smésny a separovany odpad Fesit formou podzemnich kontejner.
Umisténi podzemnich kontejnert v navrhovanych mistech je pfipustné upravit v podrobné;jsi
dokumentaci s ohledem na minimalizaci pfelozek inzenyrskych siti.

7. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO POZARNi OCHRANU

a) Zarizeni zabezpedujici bezbariérovy vstup do navrhovanych objektl a do objektd uréenych pro
nutnou prestavbu (rampy, vytahy) musi byt feSena mimo vymezena vefejna prostranstvi.

b) V feSeném uzemi nesmi byt umistény provozy a zafizeni s nadmérnym zdrojem hluku, které by
negativné ovlivnily nejbliz§i okolni stavajici nové navrhovanou obytnou zastavbu.

c) Nové objekty E2, G3 a pfistavby E1 ke stavajicim objektim budou ovlivnény hlukovou zatézi
z prilehlé silnice 1/57. V ramci predprojektové pfipravy téchto novych objektd bude v pFipadé
jejich budouciho vyuziti pro bydleni nutno provést méfeni hluku kolem ulice Sokolovské a
navrhnout zplsob ochrany a feSeni staveb pred hlukem z venkovniho prostoru.

d) Navrzené prlijezdy musi mit rozmérové parametry pro bezproblémovy vjezd vozidel HZS.

e) Reseni dvora ohraniéeného navrhovanymi objekty L1, L2 a L3 musi umozZriovat pfijezd vozidel
HZS ke vSem okolnim objektim a zfizeni obratisté pro otaceni vozidel HZS.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Respektovat vymezeny rozsah ploch pro nasledujici vefejné prospésné stavby a asanace:

a) Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni (dle §170 zakona €¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu - stavebni zdkon, v platném znéni):

Dopravni infrastruktura (s uvedenim dotéenych parcel)
PG1 - nadzemni hromadné garaze vcetné pfijezdové ucelové komunikace (k.u. Novy Ji¢in —
Dolni Pfedmeésti, parc.¢. 129/4, 129/5, 519/20)
Technicka infrastruktura (s uvedenim dotéenych parcel)
DTS + VN - prelozka distribuéni transformacni stanice 22/0,4kV v€. kabelového napojeni vn
22kV (k.u. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti - parc.C. 14/2, 931; k.u. Novy Ji€in —
mésto — parc.¢.29)

b) Asanace a asana€ni opatreni:
Z davodu realizace verejné prospésnych staveb je nutno provést asanaci kioskové trafostanice
na parc.¢. 60/2, k.u. Novy Ji¢in-mésto.

9. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Regulagni plan nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.
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10. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNi PLAN NAHRAZUJIi

Regulacni plan nenahrazuje zadny druh uzemniho rozhodnuti.

11. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
Textova ¢ast regulacniho planu (East I.A.) obsahuje celkem 10 listd (20 Cislovanych stranek).

Graficka ¢ast regulacniho planu (¢ast I.B.) zahrnuje celkem 5 vykresu — vykresy €. 1.B.1, 1.B.2,
1.B.3., 1.B.4, 1.B.5. Vykres |.B.5 pfedstavuje soubor 17 vykrest+ 3 listy = 20 listd formatu A3.
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