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1. DUVODY PRO PORIZENi AKTUALIZACE UZEMNIi STUDIE,
HLAVNI CILE RESENI

Zpracovani uzemni studie 8 Z/5 B-RD ve Starém Ji¢iné vychazi z poZzadavku investora
Sweet House Energy, s. r. 0. Pofizeni izemni studie je uloZzeno i Uzemnim planem pro obec
Stary Ji€in.

Cil uzemni studie

Hlavnim cilem zpracovani studie je navrhnout, provéfit a posoudit moznosti vyuZiti
vymezené plochy v souladu s pozadavky Uzemniho planu pro obec Stary Jigin a s
upfesnénymi potfebami zadavatele, a to z hlediska urbanistického a architektonického tj.
navrhnout takové usporadani uzemi, aby vznikla vyvazena a funkéni plocha s vhodnym
feSenim prostorového uspofadani uzemi, architektonického uspofadani staveb a vefejného
prostranstvi v€etné feseni jeji obsluhy a napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vymezeni freSeného uzemi

Plosny rozsah studie je vymezen v Uzemnim planu pro obec Stary Ji¢in v rozsahu
zastavitelné plochy 8 Z/5 B-RD a dale pozemkem parc.¢. 430/2 (je feSeny nad ramec uzemni
studie v urbanistickém feSeni uzemni studie) v k. u. Stary Ji€in, a p.¢€. 630, 430/1, 430/5 (je
feSeny v rdmci navieného feSeni technické infrastruktury). PloSny rozsah zastavitelné plochy
8 Z/5 B-RD je dle platného Uzemniho planu pro obec Stary Jigin cca 2,32 ha. Re$ené Gzemi
této studie je situovano vychodné od centralni ¢asti obce Stary Ji¢in. Plocha Uzemni studie je
vymezena pozemky parc.€.527/10, 527/12, 527/13, 527/28, 527/29, st. 527/31 v k.u. Stary
Ji¢in.
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Viyrez z Hlavniho vykresu Gzemniho plénu Novy Ji¢in

Pozadavky na reseni

1) P¥i zpracovani Uzemni studie se bude vychazet z vydaného Uzemniho planu pro obec
Stary Ji€in, ktery uzemi zahrnuje do plochy bydleni B-RD — rodinné domy 8 Z/5 B-RD

2) Uzemni studie navrhne optimalni rozvrzeni parcelace, vymezi plochy vefejnych
prostranstvi, navrhne dopravni a technickou infrastrukturu.

3) PFi zpracovani uzemni studie budou zohlednény limity vyuZiti a hodnoty uzemi vyplyvajici
z aktualnich uzemné analytickych podkladl obce s rozSifenou pusobnosti Novy Ji€in.

4) Uzemni studie navrhne umisténi objektd v plo$e, provéti prostorové moznosti zastavby.
Studie navrhne plosné a prostorové uspofadani Uzemi s ohledem na okolni charakter
zastavby - stavebni €ary, ulicni ¢ary, vyska zastavby (pfip. vyskova hladina zastavby).

Dopravni reseni - bude stanoven systém dopravni obsluhy feSeného tuzemi, pési
prostupnosti Uzemi a dal§i nemotorové dopravy v navaznosti na okolni Uzemi a $irSi vazby
uzemi

Verejna technicka infrastruktura - bude navrZzena koncepce a trasy vedeni vefejnych
inZenyrskych siti v€etné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu, v€etné bilance
potieb jednotlivych médii. Bilan€ni naroky a mista napojeni budou dohodnuty se spravci
inZzenyrskych siti. V izemi bude feSeno zejména vedeni nasledujicich inzenyrskych siti:
zasobovani vodou, odvadéni splaskovych a destovych vod, elektrické vedeni, zasobovani
plynem, vefejné osvétleni (svételné body). Dodrzovat zasady modrozelené infrastruktury. Z
hlediska odpadového hospodafstvi budou feSeny prostory pro vybudovani dostatecného
mnozstvi odpovidajicich stanovist na vyuzitelné slozky komunalniho dopadu.

Verejna prostranstvi - uzemni studie vymezi vefejna prostranstvi véetné navrhu uli¢niho
profilu, dopravy v klidu a prvka verejné zelené, napf. stromofadi umérného méritku zastavby
koordinovaného s vedenim inzenyrskych siti a parkovacich stani. Velikost vefejného
prostranstvi bude navrzeno v souladu a ve znéni pozdéjSich pfedpisu (zejménas § 7 a § 22
vyhl. €. 501/2006 Sb., vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).



2.VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi, LIMITY
VYUZITi UZEMI

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 8 Z/5 B-RD, k. 0. Stary Ji¢in fesi lokalitu vymezenou
pozemky p.€. 527/10, 527/12, 527/13, 527/28, 527/29, st. 527/31 v k. u. Stary Ji¢in ve vazbé
na okolni pfiléhajici pozemky. Zpracovani izemni studie vyplyva z platného Uzemniho
planu pro obec Stary Ji¢in, ktery byl vydan 10.12.2008, s nabytim ucinnosti 27.12.2008,
ve znéni Zmény ¢. 1 vydané Opatienim obecné povahy dne 24.06.2020 s nabytim
ucinnosti dne 06.05.2021 jsou parcely €. 527/12, 527/13, 527/10, st. 527/31, 527/28, 527/29
na k. u. Stary Ji€in soucCasti zastavitelné plochy bydleni B-RD - rodinné domy 8 Z/5 B-RD.
Uzemni studie bude tizemné& planovacim podkladem stavebniho Gfadu pro rozhodovani v
uzemi.

Pozemky parc. €. 527/31, 527/28, 527/29 k. 0. Stary Ji€in jsou jiz sice zastavény stavbou
rodinného domu, jelikoz je vSak nutno dodrzet rozsah uzemi stanoven uzemni planem, jsou
soucasti uzemni studie i tyto pozemky.

Pozemek parc. ¢. 430/2 je pfipojen k vymezené plose 8 Z/5 B-BD — z dilvodu sjednoceni
celé lokality - u tohoto pozemku nejsou stanoveny podminky zpracovani uzemni
studie.

Re$ené Uzemi ma nepravidelny tvar. Nejvy$sim bodem je jeho severni 8ast s nadmorskou
339 m n. m. Zapadni ¢ast feSeného uzemi (podél ulice Za Hradem) je zastavéna stavbami
rodinnych domu. Vychodni ¢ast lokality pak tvofi zemédélsky obhospodafované pozemky.
Dopravni pfistup do feSené lokality je v sou¢asné dobé zajistén z jizni €asti pozemku pomoci
naviené komunikace.

CISLO PARCELY VYMERA DRUH PLOCHY

527/10 678 m? Orna pada

527/12 8938 m* Orna pada

527/13 9866 m* Orna plda

527/28 1178 m? Orna ptda

527/29 266 m* Orna pada

st. 527/31 228 m? Zastavéna plocha a nadvofri




BZ/5 B-BD

Obr. Resené uzemi lokality 8 Z/5 B-BD a pozemek parc. &. 430/2 fe$eny nad ramec Gzemni
studie

VyuZiti uzemi je limitovano nasledujicimi sitémi a zafizenimi technické infrastruktury:
- trasou stfedotlakého plynovodu STL, ve spravé GasNet , a to v jizni ¢asti feSené plochy;

- trasou nadzemniho kabelového vedeni vysokého napéti 3x35 AlFe a 3x42/7 AlFe, s
ochrannymi pasmy ve spravé CEZ Distribuce,a.s (ve stfedni &asti fesené plochy). V
ramci FeSené lokality bude nutné respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN, v
jehoz prostoru jsou umistény ¢asti navrzenych pozemku (zahrady RD), obsluzné
komunikace a obratisté;

- trasou zaméreného pribéhu optického kabelu, HDPE trubky nebo soubéh optického a
metalického kabell ve spravé Cetin a.s., a to v jizni ¢asti feSené plochy;

- trasou nezaméfeného prib&hu metalického kabelu, ve spravé Cetin a.s. s ochrannymi
pasmy, ato v jizni Casti feSené plochy;

- trasou pfivodniho vodovodu DN 150 PVC v soubé&hu s napajecim kabelem DN 150 PVC
(vedeného podél severni hranice feSeného uzemi) a uli€nimi vodovody DN 80 (v uli¢nich
prostorech ulice Pod Hradem) s ochrannymi pasmy, ve spravé SmVak;

- trasami splaskové kanalizace DN 300 B (v jihozapadni &asti feSené plochy) ve spravé
SmVak .



- v ramci napojeni lokality na splaskovou kanalizaci bude nutné realizovat
kombinaci gravitacni a tlakové kanalizacni stanice.

- feSena lokalita, zastavitelna plocha 8 Z/5 B-RD, ve své vychodni ¢asti bezprostfedné
sousedi s lokalnim biokoridorem Stary Ji€in 1 - Stary Ji€in 2 ¢astecné existujicim, ktery je v
kompetenci Odboru Zivotniho prostfedi M&U Novy Ji¢in, oddéleni ochrany pfirody, lesnictvi
a myslivosti.

Navrzené vyuziti pozemk( musi respektovat vyuziti pozemku dle platné tzemné planovaci
dokumentace:

B Plochy bydleni - RD — rodinné domy

Vyuziti prevazujici:

- bydleni bez rusivych vlivd, v rodinnych domech.

Vyuziti pfipustné:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech v&etné staveb a zafizeni souvisejicich s
bydlenim &i bydleni podmifujicich a terénnich dprav,

- vefejna prostranstvi,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- zemeédeélské pozemky, jiné druhy pozemku uzivané pro zemédeélskou rostlinnou produkci;
Vyuziti podminéné pripustné:

- pozemky staveb a zafizeni drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a femesel v€etné staveb a
zafizeni, které jsou nutné k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, pouze pokud jejich negativni u€inky na zivotni prostfedi nepiekro€i limity uvedené
v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

Vyuziti nepripustné:

- bytové domy,

- stavby rodinné rekreace,

- obcanské vybaveni,

- zafizeni vyroby a skladovani, zemédélské stavby,

- lesni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vy8kova hladina max. 9 m nad rostly terén

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach: max. 30 %

- struktura zastavby - ulicova, samostatné stojici rodinné domy, fadové domy

3. URBANISTICKE A STAVEBNE TECHNICKE RESENI UZEMi

Navrh urbanistické (Uzemni) studie je veden snahou o optimalizaci dopravni obsluhy vSech
potencialnich pozemki pro moznou vystavbu novych rodinnych domu, s ohledem na jiz
zrealizovanou zastavbu rodinnych domu vedle zapadni ¢asti feSeného uzemi (ul. Pod
Hradem) a jejich hospodarnym vyuzitim a moznosti napojeni na sité technické infrastruktury.

Uzemni studie ve své grafické &asti vymezuje fe$ené Uzemi dle izemniho planu, navrhuje
¢lenéni dané lokality (doporucené déleni pozemku pro vystavbu RD, doporu¢enou stavebni
¢aru, vymezeni samostatného vefejného prostranstvi a vefejného prostranstvi pro umisténi
pozemnich obsluznych komunikaci), feSi také napojeni feSeného Uuzemi na technickou a
dopravni infrastrukturu.



Navrzena nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je i pozemni obousmérna
obsluzna komunikace Sifky 6m zpfistupriujici pozemky rodinnych dom( je 8 m.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?,

Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Vzhledem k velikosti feSené lokality
2,1154 ha je po celé délce jeji jizni hranice navrzeno vefejné prostranstvi o celkové plose

1 142 m?. Toto prostranstvi je doplnéno o novou vysadbu strom( a kefd, které éasteéné
odhluéni a opticky oddéli uzemi od pozemni komunikace. Podél komunikaci v uzemi jsou
navrzeny travnaté zelené plochy. V uzemi jsou navrzeny kefe a stromy, které respektuji
vedeni inzenyrskych siti, rozhledové poméry na komunikacich a odstavné plochy uréené

k parkovani vozidel.

a) Dopravni fe$eni - komunikace a zpevnéné plochy

Napojovaci body dopravni infrastruktury pivodniho feSeni se nachazeji v jizni ¢asti feSené
plochy.

Lokalita je situovana na zacatku obce Stary Ji¢in ve sméru jizdy od Nového Ji¢ina (Louc¢ka),
naproti Motorestu Stary Ji¢in. Plocha je svazita smérem k silnici 111/04816, resp. dalnici D48.
Komunikace bude umisténa na pozemcich vedenych jako orna puda a zahrada (430/2). V
souc€asnosti jsou dotéené pozemky vyuzivany k zemédélské ¢innosti. V severozapadnim
hornim okraji se pak nachazi porost kifovi (pozemek veden jako zahrada). Po vychodni
hranici lokality 8 Z/5 B-RD pak prochazi lokalni biokoridor — tento je zcela bez dotéeni a
stavbou nebude nijak ovlivnén. Silnice lll. tfidy, na kterou se nové navrhovana MK napojuje
stykovou kfizovatkou je z asfaltobetonu, lemovana pé&si komunikaci (na strané pfipojeni MK).

Dot€ena oblast je na zaCatku zastavéného uzemi obce. Vyskové vedeni bylo v maximalni
mozné mite navrzeno na terénu tak se splnénim pozadavk( CSN 73 6110. Obec Stary Ji¢in
je relativné kopcovita, tomu také odpovidaji sklony navrzenych komunikaci. Oblast se
nachazi v nadmorské vysce cca 339 az 357 m. n. m, na upati Starojického kopce (zficenina
hradu Stary Ji¢in). Stavba je navrzena tak, at zapada do okolni zastavby a nepusobi rusive.

Jedna se o novostavbu mistni komunikace MK D1, ktera je stavebné technicky navrzena
jako Obytna zéna. Pres stykovou kfizovatku je napojena na sil. 111/04816. Tato silnice lIl. tfidy
je v misté napojeni Sitky cca 8,50 m, v intravilanu, max. rychlost je pak tedy 50 km/h.
Komunikace je vedena po terénu, pési komunikace ani cyklostezka se zde nenachazi. P&si
komunikace je navrzena na zacatku stavby pfi napojeni na stavajici sil. lll. tfidy. Zde
zajistuje propojeni obytné zony se stavaijici siti p&sich komunikaci. Sitka p&si komunikace je
2,05 m.
- Hlavni komunikace: obousmérna dvoupruhova komunikace $. 5,50 m (2x2,75 m),
povrch z asfaltobetonu, lemovana bet. obrubou s bet. pfidlazbou, poslednich 13,00 m
(za napojenim vedlejSi komunikace 3) Sifka 3,50 m
- Vedlejsi komunikace 1: obousmérna jednopruhova komunikace 8. 3,50 m, povrch z
asfaltobetonu, lemovana bet. obrubou s bet. pfidlazbou, v zadni &asti rozSifeni pro
otaceni vozidel (max. Sifka 12,00 m), komunikace je uslepena
- Vedlejsi komunikace 2: obousmérna jednopruhova komunikace §. 3,50 m, povrch z
asfaltobetonu, lemovana bet. obrubou s bet. pfidlazbou, v zadni ¢asti rozSifeni pro
otac€eni vozidel (max. Sifka 12,00 m), komunikace je uslepena. V misté bet. sloupu
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VN nadzemniho je pouze vyhnuta tak, aby bylo dodrzeno OP sloupu 3,30 m od lice
sloupu.

- Vedlejsi komunikace 3: obousmérna jednopruhova komunikace $. 3,50 m (resp.
4,25 v misté kolmych stani), povrch z asfaltobetonu, lemovana bet. obrubou s bet.
pfidlazbou, v zadni ¢asti rozSifeni pro otaceni vozidel (max. Sifka 12,00 m),
komunikace je uslepena.

V ramci stavby komunikace jsou navrZzeny odstavna a parkovaci stani. Parkovaci stani
jsou navrzena na hlavni komunikaci a vedlejSi komunikace €. 3. Jedna se vzdy o kolma
parkovaci stani dl. 5,00 m a §. 2,75 m (krajni stani rozSifena o 0,25 m). NavrZeny jsou 4
kolma parkovaci stani v severni ¢asti lokality, dalSich 7 parkovacich stani je navrzeno v jizni
Casti lokality (soucasti stani na hlavni komunikaci je 1x stani pro ZTP rozméru 5,00x3,50 m).
Podél hlavni komunikace je pak navrzeno 5 samostatnych odstavnych stani pro osobni
automobily. Tyto jsou podélna o rozméry 2,00x5,75 m + 2x 2,00 m nabéhy.

b) Hospodafieni s deStovymi vodami, likvidace dest'ovych vod - kanalizace destova

Na dané lokalité je mozné z dlivodu velké vzdalenosti od obecni deStové kanalizace nebo
jeji uplné absence zaustit destoveé vody z pfijezdové komunikace k novym stavebnim
parcelam do podzemniho horninového prostfedi, nebot’ vhodny zvodnély kolektor se nachazi
pod povrchem v hloubce cca 5,0 m, kde zacina zvodnéla vrstva kamenitého Stérku se
smisenym prulinovo - puklinovym charakterem zvodné a hlubsim obéhem podzemni vody.
Podminkou tohoto vsaku je zajidténi kvality infiltrované destové vody, ktera nesmi byti
znecisténa chemickymi nebo biologickymi latkami a také jinymi odpadnimi vodami.
Technické FeSeni spociva v odvodu destovych vod z pfijezdové komunikace k RD do 2
vsakovacich ryh podél komunikace. Odvod a vsak destovych vod z pfijezdové komunikace k
RD je doplnén jesté o bezpecnostni vsakovaci jamu o délce 12,0 m, Sifce 6,0 m a hloubce
1,0 m.

Odvedeni povrchovych vod bude feSeno pres pfiCny a podélny sklon komunikaci do uli€nich
vpusti a podélnych odvodriovacich Zlabl a odtud do vsakovacich ryh pod komunikacemi.
Vsakovaci ryha je opatfena bezpecnostnim odtokem do bezpecnostniho vsaku, leziciho
mimo komunikaci u napojeni MK na sil.lll. tfidy. Tento bezpe&nostni vsak je opatfen
bezpeénostnim vytokem na terén, tzn. nemuize dojit k zaplaveni zemni plané komunikaci.
Vsakem srazkovych vod v dané lokalité nedojde k Zadnému negativnimu ovlivnéni okolnich
vodnich zdroj ani pfirodniho prostfedi a to jak po strance kvality podzemni vody, tak i z
hlediska mozné zvySené hladiny podzemni vody nad ramec pfirozeného kolisani, nebot
dana lokalita ma pfiznivé podminky vsaku dané existenci dobfe propustné kamenité vrstvy i
vhodnym pfirozenym hydraulickym spadem, ktery zpusobuje proudéni podzemni vody
jihovychodnim smérem. Celkové max. mnoZzstvi zasakované destové vody z pfijezdové
komunikace k novym stavebnim parcelam pro vsakovaci ryhy je nasledujici : - max.
okamzité odtokové mnozstvi : 57,9 I/s - prumérné vsakované mnozstvi : 0,043 I/s - primérny
celkovy vsak za rok : 1 367 m3 / rok

Odvod destovych vod z jednotlivych RD a pfilehlych zpevnénych ploch bude fe$eno
samostatné pro kazdy RD akumulaéni nadrzi s vyuzitim akumulované destové vody napf.
pro zavlahu pozemku s pfepadem do vsakovaci jimky zhotovené napf. ze vsakovacich blok



na pozemku RD. Technické parametry akumulaénich nadrzi a vsakovacich jimek budou
stanoveny dle velikosti odvodriovanych ploch u kazdého RD.

c) Likvidace odpadnich vod - kanalizace splaSkova

Pro stavbu bude zbudovana zcela nova kanaliza¢ni soustava. Tento objekt feSi odvod
splaskovych vod do stavajici stoky. Stoka je zausténa v Cistirné odpadnich vod. Jedna se o
novou lokalitu pro 27 rodinnych domd, je nutné realizovat stoku pro odvod splaskovych vod,
nova stoka bude napojena na stavajici stoku vsazenim nové revizni Sachty DN1000. Dale se
jedna o zfizeni kanaliza¢nich pfipojek za u¢elem napojeni do nové navrhované stoky. Do
stoky budou napojeny pouze spladkove vody.

Vétev A" je paterni vétvi kanalizani soustavy. Do této vétve zaustuji vétve ,B* a ,C*. Vétev
»,A“ pokraCuje smérem do jizni ¢asti feSeného uzemi k Sachté, odkud pfestava byt kanalizaci
gravitaCni a zacina jeji tlakova ¢ast po Sachtu, odkud pokracuje opét jako gravitaCni a
napojuje se na stavajici kanalizaCni stoku vsazenim revizni kanaliza&ni Sachty DN1000.
Nova stoka je vedena pifevazné ve zpevnénych plochach. Kanaliza¢ni pfipojky budou
napojeny na nové navrhovanou kanaliza¢ni stoku a ukonceny plastovou revizni Sachtou
DN400. Sachty budou volné pfistupné pro moznost kontroly. Kanalizaéni pfipojky budou
vyvedeny na verejné pfistupné misto.

d) Zasobovani plynem — plynovod
Zasobovani plynem neni v lokalité navrhovano.

e) Zasobovani pitnou vodou — vodovod

Vodovod slouzi pro zasobovani jednotlivych RD pitnou vodou a dale také pro vnéjsi pozarni
zabezpecleni feSeného uzemi. Vodovodni fad bude napojen na parcele 430/5, napojeni bude
provedeno na stavajici fad.

Jedna se o0 novou stavbu vodovodu, ktera bude napojena na stavajici vodovod ve spravé
spole¢nosti SmVaK Ostrava a.s. na parcele 430/5 a pfeloZeni stavajiciho vodovodu ve
sprave spole¢nosti SmVaK Ostrava a.s. na parcele 527/12/ 527/13 a 527/10 a 430/2.
Vodovod bude prelozen z dlvodu budouci zastavby rodinnych domu. Kolem &asti vodovodu
a prelozky vodovodu jsou navrzeny vefejné prostranstvi, které budou slouZzit k obsluze
spravcem. Tyto vefejné prostranstvi jsou Siroké 2x ochranné pasmo vodovodu.

Vodovodni pfipojky budou vyvedeny na pozemek a ukonéeny vodomérnou Sachtou,
vodomérné Sachty budou umistény na vefejné pfistupném misté.

Odhad bilance spotieby vody pro 1 RD:

Priimérna spotifeba Qp

Qp =4 0s. x 100 l/os/den = 400 | / den

Max. spotfeba za den Qd

Qd=Qp xkp=400x1,25=5001/den

Max. spotfeba za hodinu Qh
Qh=(Qdxkh):tQh=(500x1,8):24=37,51I/hod.
Max. spotfeba za sekundu Qs = 0,01 |/ sek.

Max. spotfeba za rok Qr

Qr=Qp x 365 dni=0,4 x 365 = 146 m3 / rok

f) Zasobovani elektrickou energii



Venkovni rozvody nizkého napéti (NN)

Noveé rozvody budou napojeny na stavajici trafostanici. Rozvody NN budou provedeny
zemnimi kabely. Navrh rozvodu NN udélan jako koncept. CEZ Distribuce a.s. udéla
samostatny projekt ve stupni DUR a nasledné& DPS.

Slaboproudé rozvody
Uzemni studie nefesi slaboproudé rozvody.

Telefonni vedeni
Telefonni vedeni bude FeSeno v soucinnosti s provozovatelem téchto telekomunikacnich
zafizeni pro danou lokalitu v pfipadé zajmu.

Rozvody spole¢né televizni antény
Uzemni studie nefesSi rozvody spole¢né televizni antény.

g) Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani
Pro vystavbu v feSeném uzemi jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti Uzemi tykajici
se plo$ného a prostorového uspofadani staveb a pozemku. Za tyto prvky jsou povazovany:

1) vymezené uli€ni €ary - ulini ¢ary, navrhované touto uzemni studii, vymezuji prostor
vefejného prostranstvi ve smyslu uliénich prostoru (tedy pozemku verejnych prostranstvi,
jejichz soucasti je pozemni komunikace dle § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.). Uliéni &ara je zaroven stavebni ¢arou
pro realizaci oploceni, nepfekrocitelnou ve sméru do vefejného prostranstvi. Oploceni je
vhodné umistovat na hranici vefejného prostranstvi a pozemk( uréenych pro vystavbu
rodinnych domu (v uliéni ¢are) za ucelem vytvoreni jasné definované ulice nebo
komunikacniho prostupu.

2) vymezené stavebni ¢ary - zavaznou stavebni ¢arou z hlediska uzemni studie je linie,
ur€ujici minimalni vzdalenost zastavby vuci vefejnému prostranstvi. Stavba tedy nemuze byt
umisténa mezi uliéni a stavebni ¢aru, pred stavebni ¢aru vSak mohou predstupovat
schodisté, zavétri, zadvefi, balkony, arkyre, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, pfiméfené
rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby. Stavebni ¢ara vSak
zaroven nevymezuje hrany stavebnich objektl (mohou byt umistény za stavebni ¢arou ve
smyslu od uli¢niho prostoru). V lokalité jsou navrzeny dvé vzdalenosti stavebnich ¢ar od
hranice pozemku. V ¢asti lokality je vzdalenost od hranice po stavebni ¢aru 2,8 m, v jiné
¢asti 5,6 m (viz graficka ¢ast - hlavni vykres). Stavebni €ary jsou také vztazeny vzhledem

k ose pfilehlé komunikace. Jednotlivé vzdalenosti viz graficka ¢ast — dopravni feSeni.

3) maximalni procento zastavéni pozemku stanovené v souladu s izemnim planem -
zastavitelnost pozemku rodinného domu je stanovena maximalné na 30 % z celkové vyméry
pozemku. Tato zastavitelnost vyjadfuje intenzitu vyuziti pozemku v plochach, tj. ploSny podil
zastavitelnych a zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku (stavebni parcely). Zachovani
nezastavénych a nezpevnénych ploch je nezbytné z divodu umoznéni vsakovani destovych
vod do terénu.

4) vysSkova regulace zastavby - vySkova hladina max. 9m nad rostly terén
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h) Usporadani zelené

Plochy zelené jsou navrzeny jako zelen vefejna, ochranna a izolac¢ni. Plochy zelené verejné,
ochranné a izola¢ni (pozemky zelené vefejné, ochranné a izolacni) jsou vymezovany
zejména na okraji feSeného Uuzemi, kde dochazi ke styku s neurbanizovanym uzemim, a v
prostorech tras vyznamnéjSich siti technické infrastruktury. Na celé délce jizni strany uzemi
je navrzeno verejné prostranstvi, které je doplnéno o novou vysadbu stromu a kefud. Tyto
stromy a kefe Castecné odhlucni a opticky oddéli uzemi od pozemni komunikace. Podél
komunikaci v Uzemi jsou navrzeny travnaté zelené plochy. V Uzemi jsou navrzeny kefe a
stromy, které respektuji vedeni inzenyrskych siti, rozhledové poméry na komunikacich a
odstavné plochy urCené k parkovani vozidel. K jizni strané pozemku pfiléha alej stavajicich
stromu, ktera bude zachovana. Jeden strom bude pokacen z divodu zbudovani sjezdu ke
zpFistupnéni lokality.

i) Nakladani s odpady

Resena lokalita je uréena predevsim pro vystavbu rodinnych domul. Z hlediska nakladani s
komunalnimi odpady Ize tedy pfedpokladat, ze kazdy rodinny dim bude mit svou vlastni
nadobu na komunalni odpad a jednu nadobu na BIO odpad. Tyto nadoby budou umistény na
pozemcich jednotlivych rodinnych domU a studie se jimi dale nezabyva. Pro zajisténi
likvidace separovaného odpadu je navrzeno realizovat jedno stani pro umisténi kontejnert
na separovany odpad v prostorech patefni komunikace, kde jsou situovany velkorysé plochy
zelené (pfedpokladaji se stani o rozmérech 4,5 x 8 m, coZ umozni umisténi min. 6
kontejnerd, tedy na plasty, sklo, papir, pfipadné na elektrospotfebice, na hlinik, textil, apod.).
Tato kontejnerova stani je navrZzeno FeSit v podrobnéjsim stupni projektové dokumentace.

4.ZAKLADNI BILANCE POZEMKU A SiTi TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

ZAakladni bilance zahrnuji daje o pozemcich pro vystavbu a zeleng, bilance dopravni

infrastruktury a siti technické infrastruktury. Tyto bilance jsou aktualizaci uzemni studie

uvedeny v nasledujici tabulce.

Tab. : 7) Zakladni bilance pozemku a siti technické infrastruktury

predmét bilance Uzemni
studie ve
variantnim
reSeni
Zakladni pocet navrzenych pozemki pro vystavbu RD 27
bilance vyméra navrzenych pozemkua pro RD 15 238 m?
pozemki pro | primérna vymeéra pozemku pro RD cca 564 m?
vystavbu
Zakladni | yymgra zelené vefejné, ochranné a izoladni 1751 m?
bilance
zelené
Zakladni délka obsluznych komunikaci 3143m
bilance . . . I ;
vyméra ploch obsluznych komunikaci a dopravnich ploch 18 580 m?
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dopravni o, . ‘2 2
infrastruktury ploche} komumkac’:mch napojeni a zpevnéné plochy na 47,35m
obecnich pozemcich
Zb?l(;ﬁggl délka navrzeného vodovodu 504 m
vodniho délka navrzené kanalizace splaskové 409 m
hospodafstvi | d¢lka navrzené kanalizace destové 265 m
Zakladni
bilance délka navrzeného vedeni nizkého napéti (koncept) 357 m
energetiky
. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Uzemi FeSené Uzemni studii je tvofeno 6 pozemky ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) 2
vlastnik(. Parcela 430/2 je feSena nad ramec Uzemni studie v k. 0. Stary Ji¢in. Parcely
630, 430/1, 430/5 jsou feSeny vramci navieného feSeni technické infrastruktury.
Informace v tabulce byly pfevzaty z katastru nemovitosti. (www.cuzk.cz) Nepodminéné

zpracovanim uzemni studie je k feSenému Uzemi pfidana také parcela 430/2.

Tab. Prehled vlastniki pozemku v feSené lokalité

Jméno a adresa vlastniku Cislo Vyméra | Druh
parcely plochy
Sweet House Energy, s.r.o., Podébradova 1617/13, | 527/10 678 m? Orna
741 01 Novy Ji€in plda
Sweet House Energy, s.r.o., Podébradova 1617/13, | 527/12 8938 m? | Orna
741 01 Novy Ji€in plda
Sweet House Energy, s.r.o., Podébradova 1617/13, | 527/13 9866 m° | Orna
741 01 Novy Ji€in puda
Novotny Viktor, Horska 217, 542 26 Horni MarSov 527/28 1178 m* | Orna
plda
Novotny Viktor, Horska 217, 542 26 Horni MarSov 527/29 266 m” Orna
plda
Novotny Viktor, Horska 217, 542 26 Horni MarSov st. 527/31 | 228 m* Zastavéna
plocha a
nadvori
Sweet House Energy, s.r.o., Podébradova 1617/13, | 430/2 715 m? Zahrada
741 01 Novy Ji€in
Tab. Dotéené parcely mimo feSené uzemi (dopravni a technicka infrastruktura):
Jméno a adresa vlastnik( Cislo Vyméra | Druh
parcely plochy
Obec Stary Ji€in, €. p. 133, 742 31 Stary Ji€in 630 1827 m® | Ostatni
plocha
Obec Stary Ji€in, €. p. 133, 742 31 Stary Ji¢in 430/1 731 m? Ostatni
plocha
SJM Blazek Erik a Blazkova Veronika, €. p. 499, 430/5 1624 m? | Ostatni
742 57 Libhost plocha
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6. PODKLADY A DOKUMENTACE

- Digitalni katastralni mapa

- Digitalni technicka mapa

- Uzemni plan Novy Jigin ve znéni jeho zmén

- Uzemni analytické podklady ORP Novy Ji¢in

- Koncepce parkovaciho systému na uzemi mésta Nového Ji¢ina 2020

- Existence siti

- Pracovni pruzkumy a rozbory RU provedené projektantem pred vypracovanim us
- Fotografie stavajiciho stavu RU pofizené projektantem pied vypracovanim US
- prani a poZadavky stavebnika,

- obhlidka mista stavby v€. zaméfeni a porizeni fotodokumentace,

- pfisludna legislativa a technicka normativa,

- vypis z katastru nemovitosti, snimek z katastralni mapy,

- vyjadfeni spravcll inzenyrskych siti a dot€enych organu,

Zpracoval: Ing. arch. Dmytro Pushkar
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