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1. DUVODY PRO PORIZENI AKTUALIZACE UZEMNI STUDIE, HLAVNI CILE
RESENI

Uzemni studie ,,Posouzeni proveditelnosti urbanistické studie zdstavby RD Novy Jiéin -
Zilina ,,Za Stfelnici“ byla zpracovana v r. 2006 spole¢nosti CAD-PRO, s r.o. Do evidence
uzemné pldnovaci Cinnosti byla vloZena 21. 12. 2016. Dosavadni vyvoj zdstavby v lokalité,
ktera je etapovité zastavovana jiz od roku 2006 (viz néasledujici obrazek) s dil¢imi zménami
puvodniho feSeni, vyvoldva potieba aktualizace této studie.
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Obr. Vyvoj zastavby v lokalité ,,Za Stielnici*

Hlavnim cilem aktualizace piivodni urbanistické studie je tedy revize navrZzeného feSeni s
ohledem na zrealizovanou zdstavbu a rozpracované projekty dopravni a technické infrastruk-
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tury. V rozsahu dosud nevyuZitych ploch bude provéfeno a aktualizovano napojeni na verej-
nou dopravni a technickou infrastrukturu a koncepce zelen¢ ve vazb¢ na okoli. Rovnéz byla
upravena hranice feSeného tzemdi, kterd nyni v nezastavéné Casti neodpovida vymezené zasta-
vitelné plose Z11. Pfidany byly c¢asti pozemki parc. ¢. 1492/18, 1493/11 a 1493/43
v severovychodnim cipu feSené lokality a ¢ast pozemku parc. ¢. 1493/38, 1493/67 a 1493/68
ve vychodni ¢4sti feSeného uzemi.

Aktualizace zpracované studie obsahuje dvé Casti.

Varianta B aktualizace zpracované studie fesi variantni ndvrh, ktery provéii jiné mozné
uspotrddani lokality. Jejim ucelem je ziskat podklad pro zménu tzemniho planu. V zadédni
uzemni studie (viz podklady) se pfipousti nesoulad s izemim planem.

2. PODKLADY A DOKUMENTACE

Pro zpracovéni Aktualizace urbanistické studie zdstavby RD Novy Ji¢in - Zilina ,,Za Stiel-
nici* byly pouzity nasledujici podklady a dokumentace:

 Zadani Aktualizace urbanistické studie zdstavby RD Novy Jiéin — Zilina ,,Za Stfelni-
ci*, Méstsky turad Novy Ji¢in, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu, 10/2018;

»  Uzemni plan Novy Ji¢in — tplné znéni po Zméné &. 4;

»  Uzemni plan Novy Ji¢in — dplné znéni po Zméné &. 5;

» Katastralni mapa, vySkopisna ¢ast ZABAGED®;

+ Uzemné analytické podklady pro SO ORP Novy Ji¢in, aktualizace 2016;

+ Posouzeni proveditelnosti urbanistické studie zastavby RD Novy Jiéin - Zilina ,.Za
Strelnici, CAD-PRO, s.r.o., 04/2006;

 InZenyrské sité pro zdstavbu RD Zilina - Za Skolou - III. etapa, Project Work, s.r.o.,
0972017,

+  Novostavba RD parc. &. 1493/145 Novy Ji¢in, k.d. Zilina u Nového Ji¢ina, DSP, Jit{
Bednar, 08/2018;

e RD v Novém Ji¢ing, DUR + DSP, Architektonické studio, Ing. Arch. Kamil Mrva,
10/2018;

e Novostavba RD Zilina u Nového Ji¢ina, Architektonicka kanceldk, Ing. Arch. Tomas
Kudélka, 2018;

Informace o stavu stavajici i navrhované dopravni a technické infrastruktury jsou prevzaty
z Uzemniho planu Novy Ji¢in - dplného znéni po vydani Zmény ¢&. 5 a z Uzemnd analytic-
kych podkladti pro SO ORP Novy Ji¢in, aktualizace 2016.
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3. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY VYUZITI
UZEMI

Uzemi feSené dzemni studii ndleZi do spravniho tzemi mésta Novy Ji¢in a je situovdno
v katastrdlnim uzemi Zilina u nového Ji¢ina. Jeho rozloha je cca 24,64 ha.

Vv, s w2z

Resené tizemi m4 nepravidelny tvar. Nejvyssim bodem je jeho stiedni ¢ast (vrch v lokalitd
Nad Stielnici) s nadmotiskou vySkou cca 330 m n. m., nejnizSim pak jeji jthozapadni okraj pti
ulici Za Skolou a Beskydska s vyskou cca 289 m n. m. Sklony terénu jsou v pievazné &asti
tizemi do 9 - 12 %. Jizni &ast feSeného tzemi (podél vybudované ulice Za Skolou) je zastavé-
na, piipadné pfipravena pro vystavbu. Realizovano je zde celkem 32 rodinnych domt. Jiho-

7 Mz

vychodni okraj a severni ¢4st lokality pak tvoii zemédélsky obhospodafované pozemky.

Dopravni piistup do feSené lokality je v soucasné dobé€ zajiSté€n z nésledujicich mistnich
komunikaci:

ulice Beskydské, kterd je vedena podél jizni hranice feSeného izemi,
- ulice Za Skolou, jejiZ useky jsou v feSeném uzemi vybudovény,

- ulice U Zahrad, kterd je pfivedena k zdpadnimu okraji feSené lokality (pfistup vSak
omezuji nedofeSené majetkopravni vztahy),

- ulice U Hfisté, kterd je vedena za severni hranici feSené plochy.
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s vz

Obr. Severni ¢ast lokality ,,Za Stfelnici* (www.mapy.cz, stav k r. 2015)

Vyuziti izemi je limitovdno nasledujicimi sitémi a zatizenimi technické infrastruktury:

- trasou vysokotlakého plynovodu DN 200, PN 40 s ochrannym a bezpe¢nostnim péas-

mem, a to ve stfedni ¢asti feSené plochy;

(pozn.: ochrannym pdsmem plynovodu, podle § 68, odst. (2), zdk. ¢. 458/2000 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisti, se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami ve-
denymi ve vodorovné vzdalenosti od pudorysu plyndrenského zatizeni méteno kolmo
na jeho obrys, ktery ¢ini u plynovodl a plynovodnich piipojek nad 4 bar do 40 bar vcet-
né 2 m (4 m pro star$i zafizeni, postavend do roku 2015) na obé€ strany; bezpecnostnim
pasmem plynovodu podle §69, odst. (2), zdkona ¢. 458/2000 Sb. se rozumi souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzddalenosti od pidorysu
plynového zatizeni méteno kolmo na jeho obrys, ktery ¢ini u vysokotlakého plynovodu
a plynovodni piipojky do tlaku 40 barii v€etn¢ v dimenzi nad DN 100 do DN 300 vcetné
10 m (20 m pro zafizeni postavend do 31. 12. 1994);

- trasami nizkotlakého plynovodu s ochrannymi pdsmy, a to podél severozapadniho okra-
je feSeného uzemi a v uli¢nich prostorech ulice Za Skolou;

(pozn.: ochrannym pdsmem plynovodu, podle § 68, odst. (2), zdk. ¢. 458/2000 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisti, se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami ve-
denymi ve vodorovné vzdalenosti od pudorysu plyndrenského zatizeni méteno kolmo
na jeho obrys, ktery ¢ini u plynovodil a plynovodnich piipojek o tlakové drovni do 4 bar
véetng, umisténych v zastavéném dzemi obce 1 m na obé€ strany a umisténych mimo za-
stavéné tizemi obce 2 m na ob¢ strany);

- trasami vzduS$ného vedeni vysokého napéti 22 kV s ochrannymi pdsmy (v severnim vy-
bézku feSeného tzemi, ve stfedni Casti feSené plochy) a zemniho kabelového vedeni vy-
sokého napéti s ochrannymi pasmy (podél ulice Za Skolou);
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(pozn.: ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie podle §46, odst. (3), zdk.
¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou strandch vedeni ve vodorovné vzdélenosti méfené kolmo
na vedeni, které €ini od krajniho vodice vedeni na ob¢ jeho strany u napéti nad 1 kV a
do 35 kV vcetn€ pro vodice bez izolace 7 m (10 m pro zafizeni postavena do 31. 12.
1994) a u podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV véetné¢ 1 m po
obou strandch krajniho kabelu).

- distribuéni trafostanici 22/0,4 kV &. 6502 Zilina - Za Skolou (jednosloupovd DTS) s
ochrannym pdsmem;

(pozn.: Ochranné pasmo u stozarovych elektrickych stanic s venkovnim pifivodem s
pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na droven nizkého napéti je vy-
mezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 7 m (10 m pro zatizeni
postavend do 31. 12. 1994) od vnéjsi hrany ptidorysu stanice ve vSech smérech;

- trasou pfivodniho vodovodu DN 500 (vedeného podél severni hranice feSen¢ho tzemi)
a ulicnimi vodovody DN 50 - DN 100 (v ulicnich prostorech ulice Za Skolou)
s ochrannymi pasmy;

(pozn.: ochrannd pasma vodovodnich fadl jsou stanovena dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou potfebu a o zméné nékterych zakont, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a to kolem vodovodnich fadii do DN 500 véetné 1,5 m a nad DN
500 2,5 m od vn¢jsiho lice potrubi a u vodovodnich fadt DN 200, jejichZ dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice
zvysuji o 1,0 m).

- trasami splaskové kanalizace DN 250 - DN 300 s ochrannymi pasmy (v uli¢nich prosto-
rech ulice Za Skolou) a trasami destové kanalizace DN 300 - DN 400 s ochrannymi
pasmy (v uli¢nich prostorech ulice Za Skolou);

(pozn.: ochrannd pasma kanalizaCnich stok jsou stanovena dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdgjsich predpist, a to kolem kanaliza¢nich stok do DN 500 vcéetné 1,5 m a nad DN
500 2,5 m od vng&jSiho lice potrubi a u kanaliza¢nich stok DN 200, jejichZ dno je uloZe-
no v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdéalenosti od vné&jsiho lice

zvySuji o 1,0 m).

- trasami podzemnich telekomunikacnich vedeni s ochrannymi pasmy (v uli¢nich prosto-
rech ulice Za Skolou);

(pozn.: ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni podle §102, odst. (2), zak.
¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich za-
kont, ve znéni pozdé&jSich predpisi ¢ini 1,5 m po strandch krajniho vedeni.).

- ochrana pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa, kdy v pfipad¢ dotCeni pozemkul urce-
nych k plnéni funkci lesa a pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa rozhodne sta-
vebni uUfad nebo jiny orgdn stitni sprdvy jen se souhlasem pfislusSného organu statni
spravy lest. Tento limit vyplyva ze zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopl-
néni nékterych zakont (lesni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, § 13, § 14.

//////

lokality).
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4. URBANISTICKE A STAVEBNE TECHNICKE RESENI UZEMI

Variantni ndvrh urbanistické (izemni) studie je veden snahou o optimalizaci dopravni ob-
sluhy vSech potencidlnich pozemkli pro moznou vystavbu s ohledem na jiZ zrealizovanou
zastavbu a jejich hospodarnym vyuZitim a moZnosti napojeni na sité technické infrastruktury.

Pivodni myslenka konceptu pétefni obsluzné komunikace s doplinkovymi obsluznymi ko-
munikacemi, je zachovéna. Je vSak feSeno odliSné uspofddani komunikacniho systému. Pétet-
ni komunikace ve variantnim feSeni nevychdzi zjiz vybudované ulice Za Skolou, ale je
v poloze podél vychodni hranice feSeného tuzemi zaudsténa do ulice Beskydské. Stdvajici use-
ky ulice Za Skolou jsou pak do této pdteini komunikace zapojeny (vyjma severniho tseku,
ktery zlstava uslepen). V dosud nezastavéné casti lokality je také zachovdna nadstandardni
$itka komunikaéniho prostoru (prostoru mistni komunikace dle CSN 73 6110) pateini komu-
nikace, a to 17,5 m, umozZnujici realizaci vzrostlé zelené, doplnéné objekty hospodareni
s deStovou vodou (napt. vsakovacimi zafizenimi). Rovnéz je navrzena Sitkova dprava ulice
Beskydské, a to v celé délce podél jizni hranice feSené lokality.

Pti zpracovani aktualizace bylo také pozadovéno respektovani ndsledujicich podkladi:

* InZenyrské sité¢ pro zastavbu RD Zilina - Za Skolou - III. etapa, Project Work, s.r.o.,
09/2017;

« Novostavba RD parc. &. 1493/145 Novy Ji¢in, k.. Zilina u Nového Ji¢ina, DSP, Jiii
Bednat, 08/2018;

e RD v Novém Ji¢iné, DUR + DSP, Architektonické studio, Ing. Arch. Kamil Mrva,
10/2018;

« Novostavba RD Zilina u Nového Ji¢ina, Architektonickd kancelaf, Ing. Arch. Tomas
Kudélka, 2018;

a) Dopravni FeSeni - komunikace a zpevnéné plochy

Napojovaci body dopravni infrastruktury pivodniho feSeni se nachazeji v ulici Beskdyské,
ulici U Skoly (mimo jeji severni dsek), koncovém tuseku ulice U Zahrad a ve dvou usecich
ulice U Hristé (pii severozapadnim okraji feSené lokality a v koncovém tseku ulice u HriSt€ u
rybnika).

Navrzeny jsou nové pateini a obsluzné komunikace. Za pétefni komunikace je nové pova-
Zovana komunikace v relaci ulic Beskydskd - U Zahrad s propojenim do ulice U Hristé.
Ostatni komunikace pak maji doplikovou obsluznou funkci. Jejich Sitky jsou navrzeny
v rozmezi od 5 do 6 m a jsou situovany v tzv. pozemcich vetfejnych prostranstvi, jejichZ sou-
¢asti budou pozemni komunikace (viz ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni). Minimdlni Sitka tohoto pozemku, navr-
Zend v ramci aktualizace urbanistické studie, je 8 m a odpovida Sifce prostoru mistni komuni-
kace dle piislusné CSN 73 6110. Obvykl4 §itka je pak 10 m, u patefni komunikace je to az 17
m. Uvedené Sitkové uspoiddani umoznuje dobudovani chodnikii (v piipadé zdjmu) a poklad-
ku siti technické infrastruktury, pfipadné ptipojek na technickou infrastrukturu podél komuni-
kaci. U patefni komunikace 1ze v Sirokém zeleném pdsu (5 m) uvaZovat s vysadbou aleje a

realizaci vsakovacich zafizeni. Sitka navrzeného prostupu stezky pro chodce je 6,5 m.

Chodniky jsou navrhovény jako jednostranné u obsluznych komunikaci a oboustranné u
komunikace pateini. Pro zlepSeni prostupnosti je mezi vychodni ¢asti feSené lokality, kde jsou

6
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situovany navrZzené pozemky obCanské vybavenosti, a komunikacemi zdpadné, navrZena stez-
ka pro chodce (piipadné€ spolec¢ny provoz chodcti a cyklistii) s piedbéZné stanovenou Sitkou 3
m.

Z hlediska urbanisticko — dopravniho jsou komunikace navrhovany jako mistni komunika-
ce funkéni skupiny C — obsluzné dle CSN 73 6110 (v piipadé, Ze budou tyto komunikace na-
vrhovany jako vefejné piistupné ucelové komunikace, budou realizovany v parametrech ko-
munikaci funkéni skupiny C). Zattidéni komunikaci do funkéni skupiny D1 - mistnich nemo-
toristickych komunikaci s rezimem obytné zony sice neni izemni studii pfimo navrhovano, je
vSak mozné s timto ndvrhem uvaZovat v podrobné&jsi projektové dokumentaci. Detailni navrh
obytné zény se totiz dle doporuceni Technickych podminek 103 Navrhovéni obytnych a p¢-
Sich z6n, schvélenych Ministerstvem dopravy €. j. 1002/08-91 O-1PK/1 v r. 2008, provadi na
zédklad¢ podklada investora a ve spolupraci s pracovniky mistni i statni spravy, a to v zgjmu
feSeni SirSi oblasti i jednotlivych detailii. Navrh jednotlivych prvkl v obytné z6né by tak mu-
sel byt rozpracovan nad rdmec rozliSeni izemni studie. Jde napft. o realizaci zvySenych praht
na vjezdech, estetické tpravy prostoru mistnich komunikaci, v¢etné jejich detailngjStho mate-
ridlového feseni, situovani parkovacich stani apod.

Polohy jednotlivych sjezdl k vymezenym pozemkim nejsou dzemni studii feSeny. Polo-
méry narozi navrzenych vnitinich kiiZzovatek vychazeji z vleCnych kiivek nejvétsiho vozidla,
jehoz provoz lze v lokalité¢ ocekdvat (napf. vozidlo HZS nebo pro odvoz odpadu). Nejmensi
polomér oblouku ndrozi je 6 m, obvykla pak 8 m (u tzv. etapy III. je to az 10 m dle zpracova-
ného projektu).

o vwv

Predpokldda se osazeni silni¢nich obrubnika Sitky min. 150 mm, které budou v mistech
sjezdd k nemovitostem (vjezdiim na pozemky) sniZeny. Zelené pasy podél komunikaci budou
prednostné vyuzity pro vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury a ptipadné pro vybudo-
vani chodniku. Kryt vozovky je doporuceno fesit jako zpevnény (napt. asfaltobeton), ndvrho-
va droven poruSeni a tifida dopravniho zatizeni bude stanovena samostatnou dokumentaci.

vV s

Ptredpoklddaji se vSak, s ohledem na malé dopravni zatiZeni, jejich niZsi stupné.

b) Hospodai‘eni s dest'ovymi vodami, likvidace dest’ovych vod - kanalizace dest’ova

Dest'ova kanalizace fesi odvedeni destovych vod ze stiech jednotlivych navrzenych objek-
ti RD a deStovych odpadnich vod z navrhovanych komunikaci, se zatdsténim deStové kanali-
zace, kterd je ndsledné¢ svedena do toku Ji¢inka zapadné.

Vzhledem k charakteru izemi bude lokalita odvodnéna pomoci dvou gravitacnich stoko-
vych siti. Pro odvedeni destovych vod ze severni ¢asti izemi planované zastavby bude vyuZi-
to destové kanalizace v ulici U Hfisté, a to ve dvou napojovacich bodech proti ptivodnimu
teseni (dle UAP je zde destova kanalizace realizovan4, je viak nutno jeji trasu ovéfit, nebot’
v opacném piipad¢ vyvstava potieba vybudovani nové destové kanalizace). Jizni Cast uzemi
bude navazovat na jiz vybudovanou deStovou kanalizaci v rdmci projektu ,InZenyrské sité
pro zastavbu RD Zilina - Za $kolou - II. Etapa“ z 11. 2005 se zatsténim v ulici Beskydské.
Podél této komunikace je také navrhovano zatrubnéni stavajiciho piikopu, a to z divodu S§if-
kové Upravy vozovky.

Jednotlivé stoky dest'ové kanalizace jsou navrZeny pievazné v ose jizdniho pruhu komuni-
kace. Pro stoky je uvaZzovéano s plastovym potrubim PP ULTRA RIB. Na trasach kanalizac-
nich vétvi jsou v misté lomovych bodil, na soutoku stok a na piimych tdsecich del§ich 50 m
navrzZeny prefabrikované revizni Sachtice DN 1000, pfip. plastové revizni Sachty DN 800.
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V ramci aktualizace je rovnéZ navrhovdno deStové vody v maximdlni mife zadrZet
v fesené lokalite, a to vsakovanim nebo vyuZitim objektll hospodateni s deStovymi vodami a
tim omezit jejich rychly odtok z tizemi.

Pro umozZnéni vsakovani musi byt obecné¢ byt splnény nasledujici podminky:

Dostatecnd propustnost pidy.

Dostatecnd hloubka hladiny podzemni vody (hladinu podzemni vody - HPV - lze stano-
vit pouze hydrogeologickym priizkumem. Obecné vSak Ize konstatovat, Ze HPV by mé&-
la byt min. 1 m pod vsakovacim objektem, z divodu zajisténi pfirozené filtrace vsakuji-
ci se vody. Piipadny vsakovaci objekt vSak musi byt rovnéZ umistén v nezdmrzné
hloubce, coz v podminkach fesené lokality predstavuje odhadem min. 0,8 az 1,0 m.).

Zasakovani vody nesmi ohrozit kvalitu podzemni vody (k ohroZeni mize dojit zejména
v ptipadech, kdy se vsakuje srdZkova voda ve spojeni s odpadni vodou napt. z domovni
COV). Srazkové vody také mohou byt znecistény od povrchi, po kterych stékajf - nap.
plechové stfechy mohou uvolnovat t€Zké kovy, vody z povrchli vozovek mohou byt
zneciStény ropnymi latkami apod.);

Mezi zdkladni objekty hospodateni s destovymi vodami (objekty HDV), které lze vyuzit
v feSeném tizemi, patii:

zasakovaci prulehy a ryhy (ty je doporuceno realizovat dle moZnosti danych hydrogeo-
logickym posudkem v prostorech komunikaci a navazujicich pozemcich zeleng);

plosné zasakovéni, zasakovaci Sachty (ty je doporuceno dle moZnosti realizovat na
soukromych pozemcich nebo v pozemcich zeleng);

retencni objekty s fizenym vypousténim vod, piipadné akumulaci s vyuZzitim jako vody
uzitkové (napt. zalévani apod.). MozZnosti je rovnéz destové vody z retencnich objektil
likvidovat zpétnym zasakovanim a nevypoustét je piimo do destové kanalizace resp.
do vodniho toku (ty je doporuc¢eno dle moznosti realizovat na soukromych pozem-
cich).

V piipadé, Ze hydrogeologicky posudek prokaze dostatecnou propustnost pudy, lze li-
kvidaci dest'ovych vod fesit prostfednictvim objektit HDV.

Destové vody ze soukromych pozemkd (stiech objektli a zpevnénych ploch v zahraddch
rodinnych domt) Ize likvidovat prostiednictvim vsaku na vlastnich pozemcich majitel
nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c¢), vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. a ddle dle § 21, odst. 3) této vyhlasky. Pozadovany pomér vymeéry ¢asti pozemku
schopné vsakovani destové vody k celkové vyméfe pozemku lze vyjadiit procentem za-
stavéni pozemku, které dle platného Uzemniho planu Novy Jiéin &ini pro zéstavbu ro-
dinnymi domy (plochy bydleni BI) maximalné 40 %. DodrZenim tohoto opatieni je tedy
pozadavek vySe uvedené vyhldSky naplnén, vzhledem k tomu, Ze vyhldska ptipousti
pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody rovnéz v hodnoté¢ 40 %.

Odvodnéni vozovek navrZzenych komunikaci je navrZeno fesit prostfednictvim vsakova-
ni, pifipadné¢ podzemnimi retencnimi objekty, které by v téchto piipadech byly umisto-
vany do pozemki vefejnych prostranstvi, jehoZ soucdsti budou pozemni komunikace
(dle § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v platném znéni) nebo pozemki zelené¢ verejné, ochranné a izolacni. Reten¢ni objekty
by byly ndsledné zadstény do vhodného recipientu, napi. Ji¢inky (jde o objekty
s fizenym vypousténim destovych vod). Pro tyto tcely jsou navrZzeny v prostoru pateini
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komunikace 1 ostatnich vétvi dostate¢né Siroké zelené pasy, véetné navazujicich pozem-
k zelené, umoZznujici realizaci vyse uvedenych vsakovacich zafizeni.

Presnéjsi lokace objektii HDV vSak neni predmétem tzemni studie (umisténi ptipadnych
objektli je navrzeno pouze orientacn¢) a musi byt feSena dle hydrogeologického posudku
v podrobnéjsi projektové dokumentaci na zdkladé pozadavku spravce vodniho toku.

¢) Likvidace odpadnich vod - kanalizace splaskova

Splaskové kanalizace fes$i odvedeni splaSkovych odpadnich vod z jednotlivych navrZenych
objektl rodinnych domi nebo objektl obcanské vybavenosti, se zatsténim do stivajici splas-
kové kanalizace.

Vzhledem k charakteru izemi bude lokalita odvodnéna pomoci dvou gravitacnich stoko-
vych siti. Severni ¢ast izemi planované zastavby bude napojena na stavajici stoku splaskové
kanalizaci v ulici U hfisté, jizni ¢ast izemi bude navazovat na jiz vybudovanou splaskovou
kanalizaci v rdmci projektu ,,InZenyrské sité pro zdstavbu RD Zilina - Za $kolou - II. Etapa“ z
11. 2005.

d) Zasobovani plynem - plynovod

Piivodni feSeni urbanistické studie uvazovalo se zdsobovanim feSené lokality prostfednic-
tvim stfedotlakého (STL) rozvodu plynu. Novy STL plynovod byl napojen na stavajici nevy-
uzity VTL plynovod DN 150 (informaci o nefunkénim VTL plynovodu zaslala v ramci aktua-
lizace této studie spolecnost GasNet, s.r.o., zastoupend spole¢nosti GridServices, s.r.o0., pozn.:
puvodni studie tento plynovod oznacovala jako nefunkéni STL plynovod). Trasa nefunkéniho
VTL plynovodu viak neni ovéfena (neni v UAP ani v podkladech spravce sité) a je nutno jeji
vytyCeni v této studii povazovat za orientacni.

Névrh zdsobovani plynem pro feSenou lokalitu vychdzi ze stavajiciho stavu. V jizni ¢asti je
zasobovani plynem pro stavajici zastavbu feSeno z nizkotlaké (NTL) sité. Pro jizni ¢ast feSené
plochy je tedy navrZzeno jeji rozsifeni v souladu se zpracovanou dokumentaci (viz podklady),
a to z napojovacich bod, které jsou v ulici Za Skolou. Zdsobovéni severni &isti plochy re-
spektuje ptivodni koncepci, avSak upfesiiuje polohu zapojeni nové STL sité. Spolecnost
GasNet s.r.o. doporucuje fesit rozsiteni STL sité z napojovaciho bodu na ulici U Ji¢inky (na
zapadni strané za fekou Ji¢inkou), ve vzddlenosti cca 300 m od zdpadni hranice feSené plo-
chy. Napojovaci plynovod je navrZzen v ulici U Zahrad. Pfibliznd poloha moZzného napojeni
lokality na STL sit’ je schematicky vyznacena na ndsledujicim obrazku. Napojeni této lokality
bylo spolecnosti GasNet, s.r.o. jiz difve posuzovano v rdmci komplexni studie plynofikace celého
mesta a bylo doporuceno feSit napojeni lokality Za Stielnici pravé na STL plynovod i z divodu
piipadného dalsi rozvoje v této oblasti. V piipad¢€, Ze nebude feSeno zdsobovani ve stiedotlaké

hladin¢, bude rozsiten NTL plynovodni sit’ pro celou lokalitu (za ptedpokladu souhlasu
spravce sit¢).

Trasy novych NTL a STL plynovodi jsou pfevdzné navrZzeny v zelenych pasech mistni
komunikaci.
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Obr. Poloha napojovaciho STL plynovodu pro feSené uzemi

Poloha stdvajictho vysokotlakého (VTL) plynovodu je v rdmci aktualizace urbanistické
(dzemni) studie respektovana, a to v¢etné ochranného pasma. Podél jeho trasy je navrzen sou-
visly pruh zelené (pozemek zelené vetejné, ochranné a izolacni), pfiCemz jeho vymezeni re-
spektuje jednak ochranné pasmo VTL plynovodu (na severni strang), a pak také majetkoprav-
ni vztahy a stdvajici zelen (napt. na pozemku parc. ¢. 1580/1). V ochranném pdsmu by dale
nemélo dochézet k oplocovani pozemkil (proto jsou budouci hranice pozemku situovany do
hranice ochranného pdsma VTL plynovodu ze severni strany). V pfipadé€, Ze vlastnici pozem-
kt budou oploceni pozadovat a pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZziuji a ne-
dojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob, bude vyzadovéino provo-
zovatelem plynovodu udéleni pisemného souhlasu se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb,
zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladiiovanim materidlu v ochranném pasmu. Sou-
hlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udé€len. Tento postup je vyzadovan energetic-
kym zdkonem (viz § 68 zdkona €. 458/2000 Sb., o podminkédch podnikédni a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont).

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu, které ¢ini VIL plynovodu DN 200, PN 40 20 m od
jeho méfeno kolmo na jeho obrys, je rovnéz v maximélni mife respektovano, a to predevsim
pro souvislou zdstavbu. Pro vystavbu (rodinnych domi, gardzi) uvniti bezpecnostniho pdsma
1ze uplatnit ustanoveni technickych pravidel TPG 702 04 Plynovody a piipojky z oceli s nej-
vyS$8im provoznim tlakem do 100 bar véetné. Predmétny plynovod Ize podle téchto pravidel
klasifikovat jako plynovod skupiny B1 (VTL plynovod s tlakem nad 16 bar do 40 bar vcéetné).
Stavby rodinnych domil a piipadnych gardZi lze zatradit do typu staveb 3 a 4 (skupiny staveb
pro bydleni, zejména v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochdch, pfipadné stavby samo-
statné stojici pro bydleni, nebo stavby, které bydleni neslouzi, avSak s malym vyskytem
osob).
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Pro pfedmétny VTL plynovod plati nésledujici podminky provozovatele zafizeni pro umis-
tovani staveb nebo tprav uzemi (dle vyjadieni provozovatele):

pro umisténi rodinného domu (s ohledem na dopravni a technickou
infrastrukturu):

situovat mimo bezpec¢nostni pdsmo VTL plynovodu (20 m od plynovodu);

v ptfipad¢, Ze nelze dodrZzet tuto vzdalenost, je moZné objekty rodinnych domi
umistit min. 18 m od VTL plynovodu (sniZzeni bezpe€nostniho pasma VTL
plynovodu o 10 %)

komunikace, chodniky:

v soubéhu s VTL plynovodem Ize vést komunikaci (dle TPG 700 03) min. 4 m od
kraje VTL plynovodu;

kifizovatky navrhnout min. 4 m od VTL plynovodu (kfizovatka na VTL plynovodu
jsou nepiipustné);

vV

kiizeni VTL plynovodu navrhnout, pokud mozno, kolmo, min. pod dhlem 60° (dle
TPG 702 04, ¢l. 4.5.1);

nadzemni prvky plynovodu pfi kiiZeni (orientacni sloupek, Cichacka, apod.) musi
zlstat min. 2 m od kraje komunikace;

oploceni:

oploceni v soubéhu s VTL plynovodem vést min. 4 m od VTL plynovodu;
VTL plynovod poZadujeme zachovat trvale voln¢ pfistupny a nezaplocovat;

VTL plynovody jsou v uzemi strategickym zafizenim, a proto je tfeba vytvofit pro

zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu koridor v §ifi ochranného pasma
VTL plynovodu (4 m od potrubi);

oploceni pozemku je tedy tfeba ukoncit na hranici ochranného pasma VTL
plynovodu;

odstavné, zpevnéné a parkovaci plochy, chodniky:

situovat min. 4 m od VTL plynovodu;

hristé, lavicky, mista oddechu:

situovat min. 4 m od VTL plynovodu;

sadové upravy:

vysadbu stromtl a ketli provadét min. 4 m od VTL plynovodu;

zatravnéni bez omezeni.

terénni upravy:

lze provadét min. 4 m od VTL plynovodu;
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e) Zasobovani pitnou vodou - vodovod

Vodovod slouZzi pro zasobovani jednotlivych RD pitnou vodou a dile také pro vné&jsi po-

2

zarni zabezpeceni feSeného uzemi.

Severni Cast izemi planované zastavby bude napojena na stavajici vodovod PVC DN 100

v ulici U hfisté, jizni ¢ast izemi bude navazovat na jiz vybudovany vodovod DN 100 v rdmci
projektu ,,InZenyrské sit¢ pro zastavbu RD Zilina - Za Skolou - II. Etapa“.

Cela vodovodni sit’ bude rozdélena na jednotlivé funkéni celky, a to pro moZnost odstaveni
jednotlivych usekt. Oddéleni jednotlivych tsekl bude provedeno pomoci uzaviracich Soupa-
tek se zemnimi soupravami. Je uvazovano s pouZzitim PE potrubi. Trasa vodovodu je navrZena
prevazné v chodniku.

Pro vngjsi pozarni zabezpeceni zastavéného uzemi budou na fadech osazeny nadzemni
hydranty DN 80. Na fadech budou osazeny z provoznich divodi také podzemni hydranty DN

vV s Vv,

80, a to vZdy v nejniZ$im a nejvysSim misté fadu, pro moznost jeho odkaleni a odvzdus$néni.

Poloha stavajictho pfivodniho vodovodu DN 500 v severni Casti feSené lokality je aktuali-
zaci urbanistické (dzemni) studie respektovana, a to vCetné¢ ochranného pdsma. Podél jeho
trasy je navrZen souvisly pruh zelen¢ (pozemek zelené veiejné, ochranné a izolacni), jehoz
Sitkové usporddani respektuje ochranné pasmo vodovodu na jizni strané (jeho rozsah neni
znam vzhledem k nezndmé hloubce uloZeni vodovodu, uvazovana je tedy hodnota 2,5 m) a
hranice stavajicich pozemk na severni strané vodovodu. V ochranném pasmu by pak nemélo
dochdzet k oplocovani pozemku. V piipadé, ze vlastnici pozemka budou oploceni poZadovat,
bude vyZadovano provozovatelem vodovodu udéleni pisemného souhlasu s provddénim zem-
nich praci, staveb, umistovanim konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni ¢i provadénim
¢innosti, které omezuji pristup k vodovodnimu fadu, které by mohly ohrozit jejich technicky
stav nebo plynulé provozovani, didle vysazovanim trvalych porostli a provadénim skladek
nebo terénnich dprav. Tento postup je vyzadovan zdkonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zdkoni.

f) Zasobovani elektrickou energii

Venkovni rozvody nizkého napéti (NN) a vereiného osvétleni (VO), kabelové rozvody NN

Nové rozvody budou napojeny na stdvajici a novou trafostanici 22/0,4 kVA. Rozvody NN
budou provedeny zemnimi kabely AYKY 3x120x70, které budou smyckovany v rozpojova-
cich pojistkovych skiinich osazenych na hranicich jednotlivych parcel. Z rozpojovacich skiini
bude provedeno napojeni rozvadéclti NN jednotlivych objektli kabely dle instalovanych ptiko-
na. Kabely budou ulozeny v piskovém lozi a zakryty vystraznou fo6lii. V misté kiiZeni komu-
nikaci, pod zpevnénymi plochami a kfiZeni s jinymi sit¢émi budou kabely uloZzeny v chrénic-
kach. Plotova konstrukce v soubchu se zemnim kabelovym vedenim NN musi byt umisténa
mimo ochranné pdsmo zemnich kabelll (I m). Pii realizaci vedeni také musi byt dodrzeny

minimalni vodorovné a svislé vzdalenosti dle CSN 73 6005.

Venkovni osvétleni (vefejné osvétleni (VO)

Venkovni osvétleni bude feSeno na ocelovych stoZarech, které budou rozmistény podél
komunikaci v celém feSeném tzemi. Rozvody veifejného osvétleni budou provedeny zemnimi
uloZenymi v zemi v soub&hu s rozvody NN a jednotlivé svitidla budou symetricky rozfazova-
na. Ovladani venkovniho osvétleni bude feSeno automaticky pomoci soumrakového spinace
se spinacimi hodinami s moZnosti pfepindni na ru¢ni ovladani
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Spole¢né s pokladkou kabeld bude na dno ryhy pod kabelové loZe poloZen zemnici vodic,
ktery bude slouZzit pro uzemnéni stozart vefejného osvétleni.

Slaboproudé rozvody

Pro slaboproudé rozvody (rozvody televizni, telefonni a datové) bude vytvorena spolecna
kabelova trasa pro jejich uloZeni.

Telefonni vedeni

Telefonni vedeni bude feSeno v soucinnosti s provozovatelem téchto telekomunikacnich
zafizeni pro danou lokalitu v pfipad¢ zajmu.

Rozvody spole¢né televizni antény

nejsou feseny
Vysoké napéti (VN), prelozka VN

s vz

Stavajici vzdusné vedeni VN v severni ¢asti feSené lokality od pozemku obCanské vybave-
nosti k ulici U Zahrad bude pteloZeno do zemniho kabelu podél pateini komunikace. V rdmci
prelozky bude zaroven napojena navrzend trafostanice. Ostatni vzdusna vedeni jsou respekto-
vana ve stavajicich trasich s nasledujicimi obvyklymi podminkami provozovatele a spravce
sité:

- Zadna cast budoucich staveb rodinnych domu (gardzi) nebude umisténa blize jak 7 m od

krajniho vodi¢e vzdusSného distribucniho vedeni VN 22 kV,

- pripadné parkovaci plochy nebudou bliZe jak 4 m od krajniho vodi¢e vzduSného vedeni
VN 22 kV,

- plotova konstrukce, v soubéhu s venkovnim vedenim VN 22 kV, bude umisténa tak,
aby nejkratsi vzdédlenost plotu od krajniho vodice byla 2 m. Ocelova konstrukce plotu
v ochranném pdsmu vedeni VN 22 kV, musi byt uzemnéna, nesmi presahovat vysku
2 m a nesmi byt pochozi,

- podél vedeni VN 22 kV (od osy) musi zlstat prijezdny 4 metrovy pruh pro téZkou
mobilni techniku, pro pfipad operativniho zdsahu na vedeni. V pfipad¢, Ze dojde k
zaploceni zafizeni distribu¢ni soustavy, stavebnik vybuduje v oploceni plotovou
vjezdovou branu (min. $ifky 4 m), pfiCemz oploceni bude provedeno tak, aby k zatizeni
(v celé délce zaploceni Site 4 m) byl zajiSt€én nepfetrzity piistup pro pracovniky
a vozidla provozovatele a spravce zafizeni, tzn. plotovad vjezdova brana bude zajiSténa
uzamykacim systémem provozovatele a spravce site,

Trafostanice

Nova trafostanice bude osazena transformédtorem 22/0,4 kV a bude kioskova. Jeji umisténi
je zndzornéno na situacich a je zvoleno tak, aby bylo mozné jeji propojeni se stavajicimi tra-
fostanicemi a tim umoZnéno jejich rovnomérné zatéZzovani. Technické feSeni bude provedeno
smluvnimi partnery provozovatele sité.
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g) Regulacni prvky plosného a prostorového uspoiadani

Pro vystavbu v feSeném tzemi jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti dzemi tykaji-
ci se ploSného a prostorového uspotadani staveb a pozemkil. Za tyto prvky jsou povazovany:

- vymezené uli¢ni ¢ary

- uli¢ni ¢ary, navrhované touto tizemni studii, vymezuji prostor vefejného prostranstvi ve

smyslu uli¢nich prostorti (tedy pozemk vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je po-
zemni komunikace dle § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyu-
Zivani dzemi, v platném znéni.).

Uli¢ni Cara je zdroven stavebni Carou pro realizaci oploceni, nepiekrocitelnou ve sméru
do vetejného prostranstvi. Oploceni je vhodné umist'ovat na hranici vefejného prostran-
stvi a pozemkt uréenych pro vystavbu rodinnych domi (v uli¢ni ¢afe) za icelem vytvo-
feni jasné definované ulice nebo komunika¢niho prostupu. Uli¢ni ¢éara také respektuje
ochranné pasmo VTL plynovodu.

- vymezené stavebni ¢ary

7 Mz

- zdvaznou stavebni ¢arou z hlediska izemni studie je linie, urcujici minimalni vzdalenost

zéastavby vici vefejnému prostranstvi (dle § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzZivani izemi, v platném znéni). Stavba tedy nemiiZe byt umisténa
mezi uliéni a stavebni ¢aru, pfed stavebni ¢aru vSak mohou ptedstupovat schodisté, za-
vétii, zadveri, balkony, arkyte, fimsy, ptipadné jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem,
tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby. Stavebni ¢ara vSak zaroven
nevymezuje hrany stavebnich objektii (mohou byt umistény za stavebni ¢arou ve smyslu
od uli¢niho prostoru).

Uzemni studie stanovuje stavebni ¢ary ve vnitinich plochich stavebnich pozemki
v odstupech 5 a 6,5 m od vymezené ulicni ¢ary. Podél stavajici vzduSného vedeni VN
22 kV je stavebni ¢ara umisténa ve vzddlenosti 7 m od krajniho vodice tohoto vedeni.
Podél trasy VTL plynovodu je stavebni ¢ara totozna s bezpecnostnim padsmem plynovo-
du, a to 20 m. Ve stisnénych pomérech je tato ¢ara zmensena na 18 m od VTL plynovo-

du.

- maximalni procento zastavéni pozemku stanovené v souladu s izemnim planem

zastavitelnost pozemku rodinného domu je stanovena maximalné na 40 % z celkové
vymeéry pozemku.

Tato zastavitelnost vyjadiuje intenzitu vyuziti pozemkl v plochéch, tj. plosny podil za-
stavitelnych a zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku (stavebni parcely). Zachova-
ni nezastavénych a nezpevnénych ploch je nezbytné z dlivodu umoznéni vsakovani des-
tovych vod do terénu.

- minimalni velikost pozemku

- minimalni velikost stavebniho pozemku je stanovena na 600 m?. Tato vyméra je stano-

vena s ohledem na minimdlni vyméru rodinnych domti v okolnim zastavéném tzemi
(napf. ulice U Skoly).

- vySkova regulace zastavby

- vySka novych staveb je uzemni studii stanovena na maximdln¢ 2 NP obvyklé kon-

struk¢ni vysky, véetné moznosti vyuziti podkrovi pro bydleni. Tato regulace je stanove-

14



AKTUALIZACE URBANISTICKE STUDIE ZASTAVBY RD NOVY JICIN - ZILINA "ZA STRELNICI"
VARIANTA B - UZEMNI STUDIE VE VARIANTNIM RESENT
Urbanistické stiedisko Ostrava, s.r.o., 11/2020

na s ohledem na vySkové feSeni okolni rozptylené zastavby s pfevazujicimi jedno a
dvoupodlaZznimi rodinnymi domy.

h) Usporadani zelené

Plochy zelené jsou navrZeny jednak podél komunikaci (jde o plochy zelen€ v prostorech
komunikaci dle grafické ¢asti), a pak také jako zelen vefejnd, ochrannd a izolac¢ni.

cs MM

Plochy zelené€ podél komunikaci doplnuji Sitky vefejnych prostranstvi stanovené dle § 22
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tizemi, v platném znéni, pii-
padné i nad jejich rdmec v ptipadé pateini komunikace, jejiZ Sitka prostoru mistni komunika-
ceje 17 m.

Plochy zelené vefejné, ochranné a izolacni (pozemky zelené vefejné, ochranné a izolacni)
jsou vymezovany zejména na okraji feSeného tuzemi, kde dochdzi ke styku
s neurbanizovanym tzemim a neni zde vedena komunikace, a v prostorech tras vyznamnéj-
Sich siti technické infrastruktury. V feSeném tzemi jde o vysokotlaky plynovod DN 200 a
ptivodni vodovod DN 500. Podél jejich tras je tedy vesmés ponechdn volny (neoploceny)
pruh zelen¢, umoznujici piistup k t€émto zafizenim. V piipad¢, Ze vlastnici pozemka budou
oploceni pozadovat a pokud to technické a bezpe€nostni podminky umoZznuji a nedojde-li k
ohroZeni Zivota, zdravi, bezpe¢nosti nebo majetku osob, bude vyzadovano:

- provozovatelem plynovodu udé€leni pisemného souhlasu se stavebni ¢innosti, umist'ova-
nim staveb, zemnimi pracemi, zfizovanim skladek a uskladiiovanim materidlu v ochran-
ném pasmu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen. Tento postup je
vyzadovan energetickym zdkonem (viz § 68 zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu stitni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych za-
konu).

- provozovatelem vodovodu udé€leni pisemného souhlasu s provddénim zemnich praci,
staveb, umistovanim konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni ¢i provadénim ¢innos-
ti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu, které by mohly ohrozit jejich technicky
stav nebo plynulé provozovani, dile vysazovanim trvalych porostli a provadénim skla-
dek nebo terénnich dprav. Tento postup je vyZadovin zdkonem €. 274/2001 Sb., o vo-
dovodech a kanalizacich pro vetfejnou potiebu a o zméné nékterych zakont.

V teSené lokalité (resp. v jeji dosud nezastavéné Casti) je vymezen celkem pét téchto po-
zemki. Ve stfedni a jizni Casti a pii zadsténi komunikac¢niho systému do ulice U Zahrad jde o
zelent ve zbytkovych pozemcich, které nelze vyuzit pro zdstavbu nebo jinym zptisobem. Podél
stavajictho VTL plynovodu je navrzen souvisly pruh zelené respektujici jednak ochranné
pasmo VTL plynovodu (na severni stran¢), a pak také majetkopravni vztahy a stavajici zelen
(napf. na pozemku parc. €. 1580/1). Podél stavajiciho ptivodniho vodovodu DN 500 v severni
Casti feSené lokality je rovnéZ navrzen pozemek zelené vetejné, ochranné a izola¢ni, jehoZ
Sitkové usporadani respektuje ochranné pasmo vodovodu na jiZzni strané (jeho rozsah neni
znam vzhledem k nezndmé hloubce uloZeni vodovodu, uvazovana je tedy hodnota 2,5 m) a
hranice stdvajicich pozemkl na severni stran¢ vodovodu.
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i) Nakladani s odpady
Tato podkapitola je noveé doplnéna v ramci aktualizace urbanistické studie.

Reden4 lokalita je uréena predeviim pro vystavbu rodinnych domi. Z hlediska nakladani s
komundlnimi odpady lze tedy ptedpokladat, ze kazdy rodinny diim bude mit svou vlastni né-
dobu na komunélni odpad a jednu nddobu na BIO odpad. Tyto nddoby budou umistény na
pozemcich jednotlivych rodinnych domii a studie se jimi ddle nezabyva.

Pro zajisténi likvidace separovaného odpadu je navrZeno realizovat stdni pro umisténi
kontejnerti na separovany odpad v prostorech patefni komunikace, kde jsou situovany velko-
rysé€ plochy zelené (pfedpokladaji se stdni o rozmérech 4,5 x 8 m, coZ umozni umisténi min. 6
kontejnerti, tedy na plasty, sklo, papir, piipadné na elektrospotiebice, na hlinik, textil, apod.).
Tato kontejnerova stani je navrZeno feSit v podrobnéj$im stupni projektové dokumentace.

5. NAVRH ROZCLENENI PLOCHY NA STAVEBNI A OSTATNI POZEMKY

Vzhledem k tomu, Ze piivodni urbanistickd studie piesnéji nespecifikovala jednotlivé typy
vymezenych pozemkd, je tato kategorizace predmétem jeji aktualizace.

V ramci aktualizace jsou tedy navrzeny celkem Ctyfi typy pozemk. Jde o:

- pozemKky urcené pro vystavbu rodinnych domi (stavebnich pozemkii), soukromé
zahrady;

- pozemKky urcené pro vystavbu objektii a zafizeni ob¢anské vybavenosti;
- pozemKky zelené veiejné, ochranné a izolacni a

- pozemKky verFejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace (dle §22
vyhlasky 501/2006 Sb.).

a) pozemky urcené pro vystavbu rodinnych domu (stavebnich pozemkii), soukromé za-
hrady

Hlavnim vyuzitim téchto pozemkil jsou stavby rodinnych domil a doprovodnych staveb
pro bydleni (jednotlivé gardze, altany, bazény apod.).

Piipustné je rovnéZ vyuZiti pozemki v souladu platnym Uzemnim planem Novy Ji¢in,
uvedené ve vyuziti hlavnim. V rdmci aktualizace urbanistické studie neni doporuceno v téchto
pozemcich realizovat bytové domy, stavby a zatizeni pro sport, relaxaci a volny €as, ptipadné
stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity lokdlniho vyznamu, jejichz
negativni ucinky na Zivotni prostredi neprekracuji limity nad pfipustnou miru.

Vymezeni hranic jednotlivych stavebnich pozemkt pro rodinné domy je v aktualizaci ur-
banistické studie povazovdno za doporuCené, to znamend, Ze hranice mezi pozemky lze
v piipad€ potieby posunout. Pozemky lze také sluCovat na pozemky vétsi. Nesmi vSak byt
vyznamné zmensovana vyméra stavebnich pozemkt pod vyméru cca 600 m? Tato vyméra
byla stanovena s ohledem na tradi¢ni zpusob zdstavby v této Casti spravniho uzemi meésta
(napt. v ulici Za Skolou nebo U HFi3t8).
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b) pozemKky urcené pro vystavbu objektu a zarizeni ob¢anské vybavenosti

Hlavnim vyuZitim téchto pozemki jsou stavby objektii a zafizeni obanské vybavenosti, a
to obCanské vybaveni vetejné infrastruktury lokdlniho az méstského vyznamu, jako jsou
stavby a zafizeni pro vzdelavani a vychovu (Skola, Skolka), socidlni sluzby (domov pro senio-
ry, domov s peCovatelskou sluzbou), pé€i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spra-
vu, ochranu obyvatelstva.

Piipustné je rovnéZ vyuZiti pozemkd v souladu platnym Uzemnim planem Novy Ji¢in,
uvedené ve vyuziti hlavnim mimo staveb rodinnych domt, nebo staveb a zatfizeni pro provo-
zovani sluZzeb a podnikatelské aktivity lokalntho vyznamu, jejichZ negativni ucinky na Zivotni
prostiedi neptfekracuji limity nad piipustnou miru.

¢) pozemKky zelené veiejné, ochranné a izola¢ni

Hlavnim vyuZitim téchto pozemk je realizace zelené€. Zelen je doporuceno realizovat jako
ploSnou, podél hranic feSeného tzemi jako liniovou. Doporuceno je realizovat jak stromovou,
tak kefovou vegetaci (v ochrannych pasmech plynovodu a vodovodu musi byt postupovano
v souladu s pfislusSnymi ptedpisy). V téchto pozemcich mohou byt realizovany také péSiny
(nezpevnéné chodniky), mobiliaf, ptipadné détskd htist¢ dle dispozice a prostorovych moz-
nosti takového pozemku.

Pozn.:  pozemky vefejnych prostranstvi (dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) pro fesené uzemi
jsou platnym Uzemnim pldnem Novy Ji¢in vymezeny v ramci ploch ZV s oznac¢enim 3/Z3.

d) pozemky verejnych prostranstvi, jejichZ soucasti je pozemni komunikace (dle §22
vyhlasky 501/2006 Sb.)

Tyto pozemky v grafické casti aktualizace urbanistické studie zastavby (ve vykrese 8.
Hlavni vykres) zahrnuji plochy vozovek obsluznych komunikaci a komunikaci pro pé&si a cyk-

7 YV

listy a plochy zelen¢ v prostorech komunikaci (uli¢nich prostorech). Minimdlni Sitka tohoto

2 M

pozemku, navrZzend v rdmci aktualizace urbanistické studie, je 8 m a odpovida Sifce prostoru

mistni komunikace dle piislugné CSN 73 6110. Obvykla $iika je pak 10 m, u pateini komuni-
kace je to az 17,5 m.

Veskeré stavby realizované v feSeném tzemi musi byt v souladu s podminkami pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, stanovenymi v platném Uzemnim planu Novy Ji¢in (viz
nasledujici tabulka). Respektovano musi byt ddle tzv. procento zastavéni, které je izemnim
planem definovéno jako maximalni podil zastavénych ploch (véetné komunikaci zpevnénych
ploch, teras apod.) z celkové vyméry pozemku. U ploch bydleni individudlniho méstského a
piiméstského je stanoveno maximalni procento zastavéni na 40% (min. 60% musi tvorit ze-
len).

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou uvedeny v nésledujici ta-
bulce.
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Tab.: Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle platného Uzemniho
planu Novy Ji¢in
BI - BYDLENI INDIVIDUALNI - V RODINNYCH DOMECH
- MESTSKE A PRIMESTSKE

Vyuziti hlavni
- rodinné domy;

Vyuziti piipustné

- obcanské vybaveni vefejné infrastruktury - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;

- byt majitele nebo spravce zafizent;

- vefejnd prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky;

- zelen vCetné mobilidfe a détskych hfist’;

- komunikace funk¢éni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalSi stavby souvisejici s
dopravni infrastrukturou;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as v¢etné¢ maloplo$nych hiist’;

- bytové domy, jejichZ vySka musi odpovidat vyskové hladiné stdvajici okolni zdstavby;
stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v piisluSnych pfedpisech nad
piipustnou miru a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby
lokality pfipustit;

- ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy;

- nezbytna obsluzna a vefejnd dopravni a technicka infrastruktura.

Vyuziti nepiipustné

- nové stavby pro rodinnou rekreaci véetn¢ zahradkarskych chat;

- hrbitovy;

- velkoplo$na obchodni zafizeni vicepodlazni typu obchodni diim;

- komer¢ni zafizeni velkoplo$né ptizemniho typu supermarket, hypermarket;

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou, vyrobu primyslovou;

- stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvitat (kromé chovu malych hospodafskych
zvitat pro vlastni potiebu u rodinnych domit);

- sklady;

- autobazary;

- zahrddkové osady;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a gardzovéani ndkladnich vozidel a autobust;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pifipustnym;

- u plochy BI oznacené indexem 1 - BI1:
- je nepfipustnd vystavba novych objektii pro bydlent;
- v ramci stavebnich tdprav objektl nebude navySovana vyskova hladina, charakter a

struktura stavajici zastavby.

Prostorova regulace
- prizpusobit stavby jejich objemem, hmotovym feSenim, tvarem, vySkou (podlaznosti) a
prevladajicim typem zastieSeni prevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby.
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6. ZAKLADNI BILANCE POZEMKU A SITI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zékladni bilance zahrnuji tidaje o pozemcich pro vystavbu a zelené, bilance dopravni in-
frastruktury a siti technické infrastruktury. Tyto bilance jsou aktualizaci izemni studie uvede-
ny v nasledujici tabulce.

Tab. : 7. Zékladni bilance pozemk a siti technické infrastruktury

predmét bilance Uzemni
studie ve
variantnim
feSeni
pocet navrZzenych pozemki pro vystavbu RD 102
Zéakladni vymeéra navrzenych pozemki pro RD 108 958 m?
bilance prumé&rnd vyméra pozemku pro RD cca 1068 m?
pozemkl pro | pocet navrzenych pozemku uréené pro vystavbu objektd a 3
vystavbu zafizeni OV
vymeéra navrzenych pozemkl pro OV 11 678 m?
leélliladni vym¢éra zelené v prostorech komunikaci (uli¢nich prostorech) 10 978 m?
ilance
zelend vym¢éra zelené vefejné, ochranné a izolaéni 12 511 m?
74kladni délka obsluznych komunikaci 3143m
bilance Ly . o P 2
d . vyméra ploch obsluznych komunikaci a dopravnich ploch 18 580 m
opravni
infrastruktury vymeéra ploch komunikaci pro pési a cyklisty 5037 m?
délka navrzeného vodovodu 2498 m
Zékladni
bilance délka navrzené kanalizace splaskové 2822 m
vodniho délka navrZzené kanalizace deStové 2859 m
hospodatstvi [ v, —
délka navrZzeného zatrubnéni 240 m
délka navrzeného vedeni vysokého napéti 598 m
Z4kladni délka navrZeného vedeni nizkého napéti 3142 m
bgzla?lcgl délka navrzeného STL plynovodu 1650 m
eneroetik napojeni na stavajici STL plynovod v ulici U Ji¢inky 300 m
ERY" délka navrzeného NTL plynovodu 526 m
pocet navrzenych trafostanic 1
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7. ZAVER

Aktualizace urbanistické studie zdstavby RD Novy Ji¢in - Zilina "Za Stielnici" je zpraco-
vana v souladu cili, stanovenymi v rdmci Zadani (viz podklady). V rozsahu dosud nevyuZi-
tych ploch bylo provéfeno a upraveno napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastruk-
turu a koncepce zelené. V jihovychodni casti feSeného tizemi bylo navrZeno feSeni dopravni
obsluhy dle projektu ,,InZenyrské sité pro zdstavbu RD Zilina - Za Skolou - III. etapa®. Na to
navazuje systém novych tras pateinich a obsluznych komunikaci, které se nasledné zapojuji
do ulice U Hii$té (ve dvou napojovacich bodech), U Zahrad a Za Skolou. Respektovina je
také jiz provedend parcelace i zpiisob stavajici dopravni obsluhy, odkanalizovani a zdsobova-
ni vodou a energiemi. Také byla upravena hranice feSeného uzemi, kterd nyni v nezastavéné
¢asti zahrnuje Casti pozemku parc. €. 1492/18, 1493/11 a 1493/43 v severovychodnim cipu
feSené lokality a Cast pozemki parc. ¢. 1493/38, 1493/67 a 1493/68 ve vychodni ¢4sti fesené-
ho Gzemi.

Aktualizaci urbanistické studie jsou stanoveny zdvazné regulacni prvky ploSného a prosto-
rového usporadani, které zahrnuji:

- vymezené uli¢ni Cary;

- vymezené stavebni ¢ary;

- maximdlni procento zastavéni pozemkil stanovené v souladu s izemnim planem:;
- minimdlni velikost pozemku;

- vySkové regulace zéstavby.

Névrh d€leni stavebnich parcel je povazovan za doporuceny.

Vypracoval: Ing. Viclav Skvain
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