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A. STAV

Al. DUVODY PRO PORIZENIi STUDIE

Uzemni studie se pofizuje z podnétu obce Rybi podle ustanoveni § 30 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).
Nutnost pofizeni Gzemni studie US2 pro zastavitelnou plochu Z26 (ve studii nazev "Kope¢na")
vyplyva z Uzemniho planu Rybi vydaného Zastupitelstvem obce Rybi formou opatieni obecné povahy
pod ¢.j. 587/2017 s nabytim tc¢innosti od 2.11.2017, kde je stanovena lhiita pro vyhotoveni uzemni
studie a vlozeni do evidence izemn¢ planovaci Cinnosti.

Uzemni studie US2 se zpracovava na zaklad¢ zadosti obce Rybi ze dne 16.6.2020, kterou v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen ,,stavebniho zakon), schvalila Rada obce
Rybi usnesenim ¢. 370/44/2020.

Uzemni studie je zpracovana dle Zadani tizemni studie, které je zpracovano v souladu s podminkami
pro pofizeni izemni studie stanovenymi Uzemnim planem Rybi a ve spojeni s ustanovenim § 30
stavebniho zakona a metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR pro zpracovani zadani
uzemni studie.

Potizovatelem uzemni studie je M¢stsky ufad Novy Ji¢in, odbor tzemniho pldnovani a stavebniho
radu, jako piislusny Gfad uzemniho planovani dle ust. § 6 odst. (1) pism. ¢) stavebniho zakona. Studie
bude po schvaleni a zaevidovani do evidence Gzemné plédnovaci Cinnosti slouzit jako podrobné;jsi,
neopominutelny podklad pro rozhodovani o zménach v tizemi.

A2. CILE A UCEL UZEMNI STUDIE

Hlavnim cilem Gzemni studie je:

_navrhnout, provéfit, projednat a stanovit podrobnéjsi funkéni a prostorové podminky vyuziti Gzemi
v souladu se zakladni urbanistickou koncepci a podminkami zpisobu vyuZiti zastavitelne plochy 726
a v ni vymezené izemni studii US2 stanovenymi v Uzemnim planu Rybi,

_respektovat v maximalni mozné mitre aktualni parcelaci a zaméry stavajicich soukromych vlastnikt
pozemkui zahrnutych do fesené¢ho Gzemi izemni studie US2 v zastavitelné plose Z26;

_upfesnit budouciho uspotadani tzemi tak, aby vznikla vyvéazena a funk¢éni plocha s vhodnym fesenim
prostorového uspofadani, zejména vefejného prostranstvi s vedenim obsluznych komunikaci a
trasovanim inzenyrskych siti pro dosazeni nejefektivnéjsiho vyuziti plochy k plnéni jeji funkce, tedy
k bydleni;

_provazat ndvrh podrobné&jsiho vyuziti uzemi na stabilizovanou sousedni zastavbu i na $ir$i okoli;
_ zajistit v ndvrhu vyuziti izemi dostate¢nou prostupnost krajiny;

_navrhnout bydleni v samostatnych rodinnych domech pfi dodrzeni maximalni vyskové hladiny pro
plochy BV na nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi a maximalni intenzity vyuziti stavebnich
pozemki 30 % dle podminek prostorového uspotadani stanovenych v UP.

Ucelem uzemni studie je:

_poskytnout podrobnéjsi kvalifikovany podklad pro rozhodovani o zménach v tuzemi, zejména pii
umistovani a povolovani staveb pro bydleni, pro dopravni a technickou infrastrukturu a pro vetejna
prostranstvi v novém obytném tzemi obce;

_koordinované navrhnout cilovy stav vyuziti uzemi se stanovenim podminek pro vytvoteni kvalitniho,
ucelného a harmonického prostiedi v nové obytné lokalité;

_zaevidovat projednanou tizemni studii zpracovanou dle zadani uzemni studie do registru uzemné
planovaci Cinnosti tak, aby pfi rozhodovéni o zménach v Uzemi platily jak zakladni podminky
stanovené tizemnim planem tak podrobné&j$i podminky stanovené izemni studii.



A3. PODKLADY

Pro zpracovani uzemni studie bylo pouzito téchto podkladii:

® Zadani uzemni studie pro uzemni studii US2 vymezenou v zastavitelné plose Z26 pod nazvem
"Zadani uzemni studie US2 — lokalita Kope¢na k.. Rybi" z ¢ervna 2020;

e Platny Uzemni plan Rybi G¢inny od 2.11.2017;

e Aktualni katastralni mapa feSeného tizemi v¢etné nejblizsiho okoli z data 9/2022;

e Zaznam z vefejného projednani uzemni studie US2, Kope&na, Rybi ze dne 19.7.2021.

A4. VYMEZENI RESENEHO UZEMI, UZEMNI PLAN

Resené tizemi zahrnuje plochy celych pozemki nebo jejich &asti v k.G.Rybi, jmenovité jsou pozemky
zahrnuté do feeni izemni studie obsaZeny v piiloze zadani. Re§ené uzemi je ve vykrese piehlednd
graficky vyznageno po obvodu uzemni studie US2 o vyméfe cca 2,4 ha vymezené uvnitt zastavitelné
plochy Z26. Plochy feSené¢ uzemni studii jsou ve vykresech podbarveny; navrhy mozného vyuziti
uzemi situované v Gzemni navaznosti jiz mimo feSené Uzemi Uzemni studie jsou ve vykresech
zobrazeny carkovanég a bez podbarveni.

Uzemnim planem je zastavitelna plocha Z26 o vyméie cca 3,0876 ha uréena k vyuziti pro plochy
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru (BV), pro které jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim, uréenym pro samozasobeni
Piipustné vyuziti:

- stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici, véetné€ terénnich uprav a
oploceni, potiebnych k fadnému a bezpecnému uzivani pozemk, staveb a zafizeni na nich, neni-li
z prostorovych a provoznich diivodii mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené a verejné ptistupnych hiist pro déti i dospélé

Podminéné pripustné vyuZiti:

- nizkopodlazni bytové domy, pokud dopliuji rodinné domy a svym objemem zastavbu nenarusuji

- ubytovaci zafizeni (formou penzioni s kapacitou omezenou na nékolik pokoji a s parkovanim,
zajisténym na vlastnim pozemku)

- provozovny vefejné¢ho stravovani lze situovat pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni nebude mit
negativni vliv na sousedni chranéné prostory

- dalsi stavby a zafizeni, i bez vazby na bydleni (napf. dilny pro drobnou a femeslnou vyrobu nebo
vyrobni sluzby, hospodaiské objekty apod.) lze situovat pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni
nebude snizovat kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose nebo v plochach okolnich
(bude slucitelny s bydlenim)

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi piekracuji limity uvedené
v ptislusnych predpisech nad ptipustnou miru

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro kapacitni
zemédélskou a zivociSnou vyrobu, rozsdhla obchodni zafizeni narocnd na dopravni obsluhu
(supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- v zastavitelnych plochach (plochach zmén) bude maximalni intenzita vyuZziti stavebnich pozemki
30% (soucet pudorysnych ploch staveb s vyskovou hladinou vyssi nez 2,5m), min. 50% plochy
pozemku budou nezpevnéné plochy (zelen), v prolukdch bude intenzita vyuziti stavebnich pozemkl
stanovena individualn¢ s ohledem na velikost parcely

- max. vySkova hladina zastavby neptekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi.



AS. STAV RESENEHO UZEMLI, SIRSI VAZBY

Refenym Uzemim jsou nezastavéné pozemky nebo jejich ¢asti situované na vychodnim okraji
katastralniho izemi Rybi, které jsou uzivané jako zahrady, pole a louky, pfipadné jako ovocné sady,
navazujici ze severu na zastavéné tizemi obce. Plocha uréena k nové zastavbé rodinnych domu je
situovana v nadmotské vysce cca 338-355 m n.m., svazitost terénu klesa ve sméru z jihu na sever ve
spadu az cca 10 - 11 %. Z vychodni strany sousedi fesené izemi s obci Stramberk.

Piijezd k lokalité je zajiStén ze severu po silnici 1/48, ze které vede do centra obce silnice 11/482
(Novy Ji¢in - Rybi - Zavisice - Kopfivnice), z ni v centru obce odbocuje silnice 111/4821 - ulice
Novoji¢inska (Rybi - Stramberk - Zavisice).

Z jizni strany lokality se nachazi Pavelkiv kopec (365 m n.m.) a vysila¢, nedaleké jiznéji situované a
vyse polozené lesni porosty poskytuji moznosti turistického vyuziti (Libotinské udoli podél toku
Libotinky, pfirodni pamatka Libotin), nachdzi se v nich mnozstvi studanek a pramenist’ napajejicich
nejblizsi vodotec - pravostranny pfitok Rybského potoka.

Po severni stran¢ lokality prochazi znaceni cyklisticka trasa €.502 ve sméru mezi Novym Ji¢inem a
Stramberkem. Zakladni ob&anska vybavenost je dostupna v centru obce Rybi (Zakladni §kola Adolfa
Zabranského, obchod s potravinami Jednota, HruSka, obecni ufad, obecni knihovna, posStovni sluzby,
Pohostinstvi Beseda, fotbalové htisté a détské hiisté, Hospoda Na hfisti, Hosptidka U Milana pfi
cyklotrase, hibitov a kostel Nalezeni sv. Kfize).

Funkeci obce s rozsitenou ptisobnosti (ORP) vykonava Mésto Novy Jic¢in sousedici na zapadnim okraji
(cca 7 km). Obec je obslouzena autobusovou hromadnou osobni dopravou, nejblizsi zastavka Rybi-
u Hanzelkt se nachézi u silnice 111/4821 cca 100 m od severniho okraje lokality.

Vzhledem k umisténi feSené lokality t&sné pii hranici s obci Stramberk byla v rdamci zpracovani
tizemni studie pfedjednana mezi obcemi Rybi a Stramberk moznost vedeni piijezdové komunikace po
tizemi obce Stramberk, coz predpoklada i ipravu vymezeni lokalniho biokoridoru v Uzemnim planu
Stramberk. Prabéh LBK na tzemi sousedni obce Stramberk je zakreslen jako limit vyuziti Gizemi
v koordina¢nim vykrese, jeho mirny posun je uzemn¢ mozny, protoze se jedna o navrh pro zaloZzeni
biokoridoru (nikoliv o stavajici porosty), umisténi LBK na uzemi Stramberka neni na rozdil od obce
Rybi omezeno zadnou zastavbou.

Sirsi vztahy feSen¢ho uzemi jsou zobrazeny na podkladu vykresu Uzemniho planu Rybi ve vykrese
¢. 07. VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:1 000.

A6. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Udaje o stavu i navrhu dopravni a technické infrastruktury jsou prevzaty z vefejné dostupnych zdroji,
katastralni mapy, z idaji o existenci siti a zafizeni zjiSténych u jednotlivych spravca technické
infrastruktury.

Energetické a vodohospodaiské bilance v¢etné€ navrhu napojeni na inzenyrské sité jsou v izemni studii
navrzeny koncepné s vyznacenim piedpokladanych uzemnich néarokli na jejich situovani a
doporuc¢enim hospodéarného ulozeni do soub&hu v plochéch stavajicich nebo navrhovanych vetejnych
prostranstvich s obsluznymi vefejné pfistupnymi zpravidla Gcelovymi komunikacemi. Navrh
dopravniho a technického zasobovani nové obytné lokality je prokonzultovan - projednan
s jednotlivymi spravci inzenyrskych siti a s vlastniky dotcenych pozemkt -podle vysledkti projednéani
je navrh izemni studie upraven. Vysledky projednéni jsou soucasti dokladové Casti a Ize na né navazat
pfi projednavani dalSich podrobngjSich projektovych dokumentaci jednotlivych dopravnich a
technickych staveb, opatfeni a zafizeni v uzemi.

Uzemni studie neni podkladem pro uzemni rozhodnuti slouZici k umisténi novych staveb inzenyrskych
siti a komunikaci na konkrétni pozemky, a to z toho diivodu, Ze neni stanovena jednoznacna etapizace
vystavby ani konkrétni investor jednotlivych dopravnich a inZzenyrskych staveb. Dle pfedpokladu bude
realizace jednotlivych staveb dopravni a technické infrastruktury zcela v kompetenci stavebniki
rodinnych domt, resp. vlastnikli pozemkii zahrnutych do uzemni studie, Gizemni studie nema potiebné
nastroje k tomu, aby zarucila, Ze navrhovana hospodarna koncepce dopravni obsluhy a zasobovani
nové obytné lokality pitnou vodou, energii, kanalizaci, pfikopy, zasaky atd. bude zainvestovana a
realizovana jednotlivymi vlastniky dotéenych pozemkl v navrhovaném rozsahu a kvalité. Obec totiz
neni a nebude investorem jednotlivych navrhovanych dopravnich a inZenyrskych staveb



podmiiujicich moZnost vyuzZiti izemi pro realizaci rodinnych domii v dané i'eSené lokalité.

Pro potfeby projednani izemni studie se pfedpoklada, Ze vlastnikem nebo sprdvcem novych vetejné
pristupnych komunikaci navrhovanych ve studii, stejné jako novych inzenyrskych siti pro vefejnou
potiebu, bude stavajici spravce nebo obec Rybi.

Vodovodni fady, na které je navrzeno prodlouzeni vodovodl pro veiejnou potiebu, jsou provozovany
dle sdéleni spravce SmVaK Ostrava pod tlakovou ¢arou vodojemu Rybi DTP 100 m3 — HGL 362,86
m.n.m.; proto pozaduje do koncepce zasobovani pitnou vodou zakomponovat AT stanici tak, aby i
pozemky s nejvyse polozenou zastavbou (360 m.n.m.) méely dostatecny tlak v rozvodné vodovodni siti
stanoveny zakonem. Pokud naptiklad budou v izemi povolovany individudlni zplsoby zasobovani
pitnou vodou (studny), snizuji se tim predpoklady pro realizaci investice do navrhovaného prodlouzeni
a zokruhovani vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu.

V blizkosti feSeného tzemi se nachazi stavajici systém jednotné kanalizace sestavajici z prikopd,
potrubi a propustkli pod komunikacemi. Jeho hlavni sbéra¢ probihd podél silnice 111/4821, do
zastavéného Uzemi na okraje feSeného izemi vybihaji Gseky kanalizac¢nich vétvi. Jednotnou kanalizaci
provozuje obec.

Oddilna splaskova kanalizace s centralnim ¢isténim vod nebo oddilna destova kanalizace neni v obci
vybudovana-provozovana, je vSak stale soucasti navrzené koncepce tizemniho planu. Dle sdéleni obce
Rybi jiz v obci je provozovan centralné fizeny systém likvidace odpadnich vod individualnég, tj.
prostfednictvim centraln¢ fizené soustavy malych domovnich C(distiren se zasakovanim nebo
odvedenim pftecisténych odpadnich vod do vod podzemnich nebo povrchovych pifimo u zdroje
znecisténi (u kazdého rodinného domu). Likvidace vod srazkovych probihd v misté spadu, nejsou
znamy udaje o realizacich retence sraZzek na pozemku kazdé nemovitosti.

Omezeni a limity vyuZiti feSen¢ho zemi vyplyvajici z existence dopravni a technick¢ infrastruktury a
dal$ich jevi jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 05. KOORDINACNI VYKRES, LIMITY 1:1 000.

A7. MAJETKOPRAVNI VZTAHY V UZEMI

Omezeni vyuziti feSeného uzemi vyplyvajici z majetkopravnich vztahti v izemi jsou znazornéna ve
vykrese &. 06. SCHEMA VLASTNICKYCH VZTAHU. Rozbor je proveden na podkladu katastralni
mapy platné k datu 9/2022, v legendé vykresu jsou uvedeni vlastnici pozemkovych parcel zahrnutych
do navrhu feSeni. Vlastnici nebo skupiny vlastnikii jsou ve vykresové legend€é oznaceni barvou a
Ciselnym kodem, pripadné také vzajemnymi vztahy vzhledem k parcelam zajistujicim pfistup na
stavebni pozemky.

Z vykresu jednozna¢né vyplyva, Ze jednotlivi vlastnici jiz zapocali v pribéhu Casu realizovat formalni
kroky vedouci k uskute¢néni jejich zamérd na vystavbu rodinnych domu v zastavitelné ploSe - napf.
viz pozemek parc.c.1616/10 (spoluvlastnictvi €.18), ktery zajistuje piistupy na stavebni pozemky
jednotlivych vlastnikdt ¢. 14, 15, 16 (navrhované rodinné domy ¢. 10, 11, 12); nebo pozemek
parc.¢.1592/24 (spoluvlastnictvi ¢€.10), ktery zajiStuje pfistupy na stavebni pozemky jednotlivych
vlastnikt ¢. 6, 8, 9 (navrhované rodinné domy ¢. 7, 8). Podobn¢ je tomu na jiznim okraji feSeného
uzemi u pozemku parc.¢. 1514/14 (vlastnictvi ¢.3) pro vlastnika ¢. 2 (navrhované rodinné domy ¢.22,
23) a vlastnika stavajiciho rodinného domu realizovaného na pozemku parc.¢. 1514/12.

Koncepcni a zejména dopravni feSeni uzemni studie je t€émito vlastnickymi vztahy pfimo ovlivnéno, je
tedy nutné je povazovat za jeden z urcujicich limitt navrzeného vyuziti uzemi a za dtivod nizsi trovné
jeho ucelnosti a hospodarnosti.



A8. SPLNENI POKYNU K UPRAVE NAVRHU UZEMNI STUDIE

Na zakladé pokynli Odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu Méstského tradu Novy Jicin
k Gipravé navrhu uzemni studie US2 - lokalita Kope¢na, zn. MUNJ-112477/2022/UPSR-Mal (spis.zn.:
UPSR/56711/2020/Zu) ze dne 26.10.2022 je doplnén nasledujici text popisujici splnéni pozadavki
(pozadavky jsou kurzivou):

1. Z navrhu studie neni ziejmé, jak budou napojeny na inzenyrské sité RD ¢. 3, 7, 22 a 23. Bude se
Jjednat o pripojky pres pozemky jinych viastniki? U RD ¢. 3 neni ziejmé ani dopravni napojeni, nebot
na pozemku 1593/2 s navrzenou komunikaci je nyni soukroma brana. Prosim popsat v textové cdsti.
Nové rodinné¢ domy oznacené Cisly 3, 7, 22, 23, jsou napojitelné na inZenyrské sité z navrhovanych,
ptipadné ze stavajicich tras vodovodniho fadu pro vetejnou potiebu, ptipadné ze zokruhovani, které
bylo spravcem vodovodni soustavy pozadovano jako podminujici pro vydani souhlasného stanoviska
ke koncepci zédsobovani pitnou vodou v tzemi. Doklady z projednani navrhu uzemni studie
dokumentuji dohodnuté feseni, které trva na zfizeni ATS pro zajisténi tlaku rozSifené vodovodni
soustavy a na zokruhovani vodovodnich fadii pro vefejnou potiebu nezbytného pro odstranéni jiz
stavajiciho zavadného feSeni uslepenych vodovodnich zasobovacich potrubi a zamezeni vzniku
novych uslepenych vodovodnich vétvi. Pro spravnou funkci vodovodnich fadl je nezbytnd urcitd mira
cirkulace vody zajistovana pravidelnych odbérem vody z potrubi, koncové uslepené useky s nizkym
odbérem jsou proto z hlediska kvality zasobovani vzdy problematické, proto je spravce vodovodu pro
vefejnou potiebu koncepcné nepodporuje.

Uvedené rodinné domy (podobn¢ jako ostatni navrhované rodinné domy v uzemi) lze napojit
domovnimi piipojkami, které v nékterych pfipadech museji byt vedeny nikoliv pouze v pozemku
vlastniho rodinného domu, ktery zéasobuji, nebo v pozemku vefejného prostranstvi, ale také po
soukromém pozemku sousednich vlastnikti. Uzemni studie nema za tikol zajistit nebo piedjednat napf.
dohody mezi soukromymi vlastniky pozemkt ve véci pfislibu vécného biemene ulozeni domovnich
ptipojek, koncepcné uzemni studie splnila tikol navrhnout takové feseni, které umozni takové dohody
mezi vlastniky dosahnout. Navrh feSeni rozvoje dopravni a technické infrastruktury (tras inzenyrskych
siti pro vefejnou potiebu, vefejné pristupnych ucelovych komunikaci) umozni zasobovat kazdy
jednotlivy navrzeny rodinny dim ptislusnou domovni pfipojkou délky max. 50 m.

Kazdy navrhovany rodinny diim mé4 moznost dopravni obsluhy po pozemku vefejného prostranstvi
prostfednictvim vetejné piistupné ucelové komunikace. To se tyka i rodinného domu s oznacenim ¢.3.
SkuteCnost postaveni brany vlastnika pozemku ucelové komunikace a tim znemoZnéni jejiho
vefejného uzivani - vefejného pfistupu, je nutno povazovat za doCasné, v piipad¢ "vetejné pristupné
ti¢elové komunikace" za neopravnéné. Uzemni studie nemé néstroje pro feseni problematiky vzniklé
neopravnénym postavenim vjezdové brany, zavory, atd. na vefejné piistupné ucelové komunikaci.
Nastroje pro feseni problematiky zamezeni dopravni obsluhy a vjezdu na vefejné piistupnou tucelovou
komunikaci ma pfislusny stavebni uifad v soucinnosti ufadu izemniho planovani, k problematice si 1ze
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dohledat inspirativni rozsudky nejvyssiho spravniho soudu.

Uzemni studie fesi vécné koncepci uéelného a hospodarného feseni tizemi pro stanoveny téel, kterym
je rozvoj bydleni - tento kol je splnén konkrétnim odivodnénym navrhem vyuziti izemi pro cilovy
stav a jeho projednanim s pfisluSnymi spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury.
Navrhovany cilovy stav tizemi nelze prostiedky uzemni studie po vlastnicich pozemkdi nijak "vynutit",
jeho respektovani je dano pouze konsensem vlastniki nad tizemni studii a zejména dalS$im postupem
spravnich organt pii povolovani zmén v Gzemi, napf. zmén ve smyslu déleni a scelovani pozemkil,
umistovani staveb, opatfeni a zafizeni (napf. d€leni parcel, vystavba rodinnych domt, komunikaci,
zasakovacich zafizeni a opatfeni, hloubeni studni, realizace domovnich C¢istiren odpadnich vod,
povolovani druhti a typt oploceni, povolovani terénnich uprav, kadceni sada a vzrostlych dievin, ap.).

2.V textové cdasti oznacit vSechny ucelové komunikace reSené ve studii jako , verejné pristupné
ucelové komunikace *.

Byla provedena revize textu a vSechny ucelové komunikace navrhované a feSeni v této izemni studii
byly ve vykresové i textové Casti oznaCeny vzdy plnym ndzvem ,vefejné piistupné ucelové
komunikace* vyjadiujicim soucasné jejich majetkopravni zatazeni i zajiSténi trvalé moznosti piistupu
a uzivani této komunikace vefejnosti. Pouzitim terminu je vyjadiena zejména ta skuteCnost, ze se
jednd o komunikace slouzici zpravidla jako ucelovy pfistup realizovany na soukromém pozemku



vlastnika, ktery zpravidla tuto komunikaci realizuje na své naklady a pro svou potfebu, pfipadné na
naklady a pro potfebu ostatnich okolnich vlastniki pozemku, kteti z vybudované komunikace
nasledné maji také prospéch, protoze slouzi i pro jejich ucely).

Podobny vyznam maji také navrhovana prodlouzeni fad pro vefejnou potfebu, naptf. navrhované
zasobovani pitnou vodou je také navrzeno jako soukromd "icelova" investice vlastnikid pozemkl
navrhovanych budoucich rodinnych domi, ktefi by podle navrhovaného feSeni méli upfednostnit
realizaci zokruhovaného propojeni vodovodnich fadi pro vetejnou potiebu pied budovanim napft.
vlastnich studni nebo zfizovanim dalSich samostatnych vodovodnich ptipojek prispivajicich ke stale se
zvySujici tzemni "kabelové a potrubni tisni" ve vefejnych prostranstvich.

3. V kap. A4. privodni zpravy opravit pripustné vyuziti plochy BV ve znéni dle uzemniho planu, tzn.
odstranit duplicitni odstavec.
Nadbytecny nékolikaradkovy odstavec mylné zatazeny do textu jako duplicitni byl odstranén.

4. Ve vykresech opravit polozku legendy ,, ochranné pasmo sondy plynu* na , ,bezpecnostni pdasmo
sondy plynu a VTL plynovodu . Ve vykresech je toto pasmo zndzornéno cerchovanou ¢arou, v legende
carkovanou. Dat do souladu.

Ve vsech vykresech byl opraven a pfesné uveden nazev limitu vyuziti izemi ve znéni "bezpecnostni
pasmo sondy plynu a VTL plynovodu". Grafické znazornéni orientované cary zobrazujici toto pasmo
bylo uvedeno do souladu mezi zékresem ve vykrese a vykresovou legendou.

5. Alespon v koordinacnim vykrese vyznacit lokalni biokoridor vedouct na izemi obce Stramberk jako
limit v uzemi.

V koordina¢nim vykrese byl doplnén novy limit vyuziti izemi v rozsahu soucasného vymezeni
navrhovaného lokalniho biokoridoru na tzemi sousedni obce Stramberk. Do textu byl doplnén
podrobn¢;jsi udaj o zahajeném jednani obou obci o dohodé na jeho posunuti pfi nejbliz$im pofizovani
zmény Uzemniho planu Stramberk. Koordinace a zajisténi vloZeni tohoto bodu do zadani nejblizsi
zmény UP Stramberk piislusi pFisluinému tadu izemniho planovani.



B. NAVRH

Bl. HLAVNI ZASADY VYUZITI UZEMI

Komplexni vysledné navrzené feSeni uzemni studie, zejména dopravni feSeni, a z n&j vyplyvajici
hlavni zasady vyuziti izemi v¢. vymezeni ploch vetejnych prostranstvi pro komunikace, je ovlivnéno
vysledkem dohody nad tGpravou navrhu uzemni studie, ke které dosSlo po vefejném projednani s obci
Rybi a s vlastniky pozemkt dotéenych feSenim tizemni studie.

Funkéni regulace podrobnéji ¢leni plochu uzemni studie US2 vymezené uvniti: zastavitelné plochy
726 urcené izemnim planem pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru (BV) na:

a) plochy bydleni individualni

b) plochy vetejnych prostranstvi, ty se dale podrobné¢;ji ¢leni na:
1. plochy vetejnych prostranstvi pro komunikace, inzenyrské sité a dopravni zelen,
2. plochy vetejnych prostranstvi pro zelen a zasakovani.

Prostorova regulace podrobnéji ¢leni plochu na budouci stavebni pozemky urcené k umisténi stavby
pro rodinné bydleni a k oploceni s nimi uzivanych soukromych zahrad s vyhrazenou sidelni zeleni,
stanovuje podminky pro umisténi staveb rodinnych domt na pozemcich ve vztahu k vetfejnym
prostranstvim, podminky pro maximalni vysku-podlaznost rodinnych domt, intenzitu vyuziti
pozemku ve smyslu max. pfipustné plochy, ktera mize byt na pozemku zastavéna nebo zpevnéna
zpisobem ménicim jeji prirozené vsakovaci schopnosti nebo rist vzrostlé sidleni zelené. Prvky
prostorové regulace jsou:
¢) uli¢ni ¢ara - hranice verejnych prostranstvi
d) stavebni ¢ara volna
e) regulace zastavby, spocivajici ve stanoveni:

1. regulace umisténi zastavby na pozemku pomoci stavebni ¢ary

2. regulace max. piipustné vysky - podlaznosti zastavby

3. regulace max. pfipustné intenzity vyuZiti pozemki
Cilem regulace je zajiSténi ucelného a hospodarného vyuziti stavebnich pozemkidl a vytvoreni
ptiznivého a bezpecného vetejného prostranstvi novych ulic, a to v souladu s izemnim planem.
Stanovené podrobnégjsi prvky funkéni a prostorové regulace a) - e) maji za cil zajistit vznik kvalitniho
a bezpecného verejného prostranstvi zajistujiciho udrzitelné uzivani feSeného tzemi pro jeho hlavni
ucel - rodinné bydleni. Soucasn¢ zlstavaji v platnosti regulace stanovené Uzemnim planem Rybi a
souCasn¢ také nejsou navrhem uzemni studie nijak zrusena nebo zmirnéna ostatni ustanoveni
stavebniho zdkona a vyhlaSek regulujici napf. vzajemné odstupy staveb rodinnych domi navzajem
mezi sebou (alespont 8 m), pfipadné rekreacnich chat (min. 10 m) nebo odstupy staveb od spole¢nych
hranic pozemki - viz §25, vyhl. €. 501/2006 Sb. Aby navrzena funk¢ni a prostorova regulace méla
smysl, je nutno uplatiiovat stanovené hlavni zdsady vyuziti izemi z izemni studie pfi rozhodovani o
zménach probihajicich v tzemi na zéklad¢ riznych spravnich tkond, naptiklad pifi déleni nebo
scelovani pozemki, pfi umist'ovani staveb, pii zménach vyuziti pozemku a staveb atd.
Navrhované prvky funk¢ni a prostorové regulace jsou zakresleny a piip. i okétovany ve vykresech.

a) PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNI

Plochy bydleni individualni jsou vymezeny ve vykresové Casti uzemni studie barevné na pozemcich
zahrnutych do feSeného tizemi. Plochy bydleni jsou vymezeny po hranicich pozemkovych parcel dle
katastralni mapy a po hranicich vefejnych prostranstvi vymezenych touto uzemni studii jako uli¢ni
Cara. Navrzené vymezeni ploch bydleni je nejvyznamngjsi zasadou navrhu podrobnéjsiho vyuziti
uzemi a je zavazné pii rozhodovani o zménach v Gizemi, tzn., Ze pozemky staveb rodinnych domi a
pozemky vyhrazené zelen¢ zahrad uzivanych s nimi spoleéné¢ pod spole¢nym oplocenim nelze
umistiovat do jinych ploch nez do ploch vyznacenych v tizemni studii jako bydleni individualni.



Dtvodem vymezeni ploch bydleni individualni je zajisténi podminek pro ucelné a hospodarné vyuziti
stavajicich pozemki pro rodinné bydleni a zajisténi dostate¢ného prostoru pro vefejna prostranstvi
slouzici pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro spravnou funkci plochy.

Na stavebnich pozemcich rodinnych domu je nutné v souladu s ustanovenim §20, odst. 5, vyhl.
¢. 501/2006 Sb. umistit kromé vlastni stavby pro rodinné bydleni také:

- stavby parkovacich a odstavnych stani pro ucel uzivani pozemku (napf. na pozemku rodinné¢ho
domu, ve kterém jejich uzivatelé uzivaji soucasn¢ vice nez jedno motorové vozidlo, musi byt pro
vSechna tato uzivana motorova vozidla zajisténo parkovani a odstavovani - v garazi, na terénu, pod
pristieskem, ap.);

- zafizeni pro nakladani s odpady - umisténi sbérné nadoby na komunalni odpad z doméacnosti;

- zafizeni pro nakladdani s odpadnimi srazkovymi vodami - zadrze pro retenci deStovych vod a pro
jejich vsakovani a odvadeéni ze zastavénych a zpevnénych ploch do ptikopy, jednotné kanalizace a do
nejblizsich tokl (pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti);

- zafizeni pro nakladani s odpadnimi splaskovymi vodami - malé domovni Cistirny (piip. bezodtokové
jimky-Zumpy na vyvazeni) v¢. odvadéni preciSténych vod do vod povrchovych (do jednotné
kanalizace a do nejblizSich toki).

Doporucené déleni stavebnich pozemki je zakresleno jako smérny a bilancni udaj, ktery neni stanoven
zévazné, ale zobrazuje optimalni hustotu zastavby v kapacité cilového stavu vyuziti izemi, tj. cca 23
samostatn¢ stojicich rodinnych domt. Déleni pozemkil je uvedené vcetné orientani vyméry ve
vykresech Hlavni, Koordinacni, Majetkopravni. Rozmezi vymér stavebnich pozemk je variabilni od
cca 487 m* (RD ¢.10) do cca 1 166 m? (RD &.23) a respektuje co mozna nejvice stavajici vlastnické
vztahy v uzemi a zameéry vlastnikl vyjadiené na vetejném projednani uzemni studie dne 19.7.2021.
Doporucené navrhované déleni pozemkd ani vymeéry stavebnich parcel pro rodinné domy nejsou
stanoveny zavazné; pro umistovani staveb v plochach fesenych tizemni studii jsou zdvazné stanoveny
pouze stavebni Cary volné vztazené koétovanymi rozméry od uliéni Cary, tj. od ploch vefejnych
prostranstvi, jejichz hranice jsou uréeny kotami jejich minimalnich $itkovych parametrti. Sitkové
parametry veiejnych prostranstvi pro komunikace a inz. sité jsou stanoveny s ohledem na zvoleny
zpusob dopravni obsluhy tuzemi, tj. vyhradné vefejné pfistupnymi ucelovymi komunikacemi
navrzenymi s ohledem na pozadavek co nejniz§iho zaboru pozemku jako jednopruhové obousmérné
s vyhybnami a rozsifenimi v kiizovatkdch a smérovych obloucich. Sitkové (a plo§né) parametry
vefejnych prostranstvi pro vefejnou zeleil jsou stanoveny jako minimdalni pro plnéni retencni a
vsakovaci funkce pifi zasakovani srazkovych vod v uzemi, proto je také omezen pocet a Sifka
zpevnénych ploch sjezdl na stavebni pozemky.

b) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny v tzemni studii pro zajisténi spravné funkce plochy,

zejména dostatecné $itky pro potiebnou dopravni a technickou infrastrukturu nového obytného tizemi.
Na zakladé pozadavku vlastnikli pozemki feSenych uzemni studii byly pivodné navrhovana 8 m
Sirokd vefejnd prostranstvi zuzena na 6,5 m tak, aby spliiovala minimalni pozadavky stavebniho
zakona a vyhlasky a aby pro vyuzitelné stavebni pozemky v plochach bydleni individualni zbyla co
nejvetsi cast. Toto TeSeni neni vzdy nejlepsi, zejména v piipadé, Zze hrozi uzemni tiseii ve smyslu
soub&hu vétstho mnozstvi tras inzenyrskych siti, které se ukladdaji do vefejnych prostranstvi
nekoordinované bez ohledu na budouci potfebu rozvoje tizemi.

Jednotlivé funkce vefejnych prostranstvi se vzajemné piekryvaji a je nutno je realizovat v soubchu
koordinované tak, aby bylo s plochami vetfejnych prostranstvi nakladano hospodarmné a nedochazelo ke
zbyteCnym ztratam a nehospodarnému vynakladani vefejnych a soukromych prostiedki na zasitovani
uzemi - viz soucasny stav nekoordinovaného ukladani podzemnich siti technického vybaveni - napf.
vodovodnich domovnich piipojek namisto realizace prodlouZeni vefejnych tadu, ap.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou zamérné rozdéleny zvlast na plochy uréené k umisténi staveb
vetejné dopravni a technické infrastruktury (pro komunikace, sit€¢ a dopravni zelen) a zvlast’ na plochy
uréené pro vetejnou zelein a zasakovani srazkovych vod. Divodem tohoto rozdéleni je nutnost
vymezeni plochy ur€enych k zadrZzeni srazkovych vod vznikajicich v tizemi s cilem zajistit jejich
zasakovani pted odvedenim do toku - tyto plochy nelze vyuzit pro jiné funkce, jako napft. pro ukladani
inZz. siti, umistovani vefejného osvétleni, parkovist, kontejnerovych stanovist, komunikaci a jinych



zpevnénych ploch. Uzemi je svazité a je ohrozeno srazkovymi vodami v pfipadé zastavéni a zpevnéni
ploch, proto je otazce hospodafeni s destovou vodou nutno vénovat patficnou pozornost.

1. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PRO KOMUNIKACE, INZENYRSKE
SITE A DOPRAVNI ZELEN

Plochy vefejnych prostranstvi pro komunikace, inzenyrské sit€¢ a dopravni zeleii jsou urceny
k umisténi staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury, tj. zejména staveb vetejné ptistupnych
komunikaci a staveb inzenyrskych siti (vodovodl, kanalizaci, elektrické energie, piipadné
slaboproudych komunikacnich pfip. plynovodnich rozvodl), a casti tras jednotlivych domovnich
pripojek. Pfidruzené plochy dopravni zelen¢ jsou urCeny mimo jiné také pro umisténi vetfejného
osvétleni, dopravniho znaceni, kontejnerovych stanovist, vetejnych parkovist’ apod. Zakladni Sitka
vetfejnych prostranstvi pro komunikace, inZ. sit¢ a dopravni zelen je stanovena na 6,5 m, a to na
zakladé€ pozadavku vlastnikti dot€enych pozemkt uplatnénych ve vefejném projednéni tzemni studie;
doporucena sitka vefejnych prostranstvi 8 m byla zamitnuta, a to i pfes upozornéni na moznou tizemni
tisen, ktera ve vetejnych prostranstvich mtize v budoucnu vzniknout.

Plochy téchto vefejnych prostranstvi budou intenzivné zastavény zpevnénymi plochami komunikaci,
sjezdi na pozemky, parkovisti, plochami pro kontejnerova stanovisté, atd., proto jejich vsakovaci
schopnosti a moznosti vzrustu sidleni - uli¢ni - vefejné zelené jsou znaéné snizeny, nejsou tedy
schopny zajistit dostatecnou kapacitu pro vetejnou sidelni zelen a pro zadrzovani srazkovych vod
z feSen¢ho uzemi.

Podrobnéji jsou plochy navrzenych vetejnych prostranstvi pro komunikace, inZzenyrské sité a dopravni
zelen Clenény ve vykrese dopravniho feseni takto:

a) nezpevnéné plochy verejné dopravni zelené€ - urcené pro travnaté plochy, pro umisténi
dopravniho znaceni, vefejného osvétleni, shnutého snéhu ze zimni udrzby komunikaci, pro potteby
ptidruzeného dopravniho prostoru, atd,

b) kontejnerové stanovisté - nové stanovisté pro tfidény a jiny komunalni odpad je situovano na
zpevnéné plose v jizni ¢asti uzemi, pro sbér odpadu budou obyvatelé lokality vyuZzivat i dalsi stavajici
stanovisté v obci. Odpadové nadoby situované u kazdé nemovitosti budou svazeny obvyklym
zpasobem v obci, s pfihlédnutim k §ifce vefejnych prostranstvi a Sifce komunikaci musi byt
zajisStovano odpovidajicim (mens§im) typem svozového vozidla;

¢) zpevnéné plochy parkovisté - podél navrhovanych komunikaci jsou rozmisténa parkovaci stani
rovnomérné€ v celém feSeném tzemi v poctu 5 podélnych stani tak, aby pokryla minimalni bilan¢ni
potiebu denniho parkovani navstévnika lokality v zavislosti na predpoklddaném max. nartistu poctu
obyvatel tizemli, tato vetejna parkovaci stani jsou ur€ena vyhradné pro vozidla sluzeb, napt. poStovni,
1ékarské, pecovatelské atd., nejsou uréena pro odstavovani a parkovani vozidel obyvatel izemi;

d) verejné pristupné ucelové komunikace - jejich zakladni sitka je stanovena na 3 m jako
jednopruhova obousmeérna komunikace s vyhybnami, v mistech rozsifeni ve smérovych obloucich a
vyhybnach jsou zpevnéné plochy komunikace mezi obrubniky §itky 5 m.

Sjezdy na pozemky nejsou zamérné ve vykrese dopravniho feSeni vyznaceny, protoze budou
ziizovany podle konkrétniho umisténi domu na pozemku. V uzemni studii se stanovuje maximalni
pripustna Sitka sjezdu na pozemek 4 m, coz je dostacujici pro vjezd osobniho motorového vozidla
zajistujicitho obsluhu rodinného domu. Soucasné pro kazdy jednotlivy stavebni pozemek rodinného
domu muze byt ziizen pouze jeden zpevnény sjezd na pozemek. Omezeni poctu sjezdil na pozemky i
max. Sitky zpevnéné plochy sjezdu na pozemek je stanoveno s cilem ochranit nezpevnéné plochy
zelené situované ve vefejném prostranstvi pfed jejich zpevnénim a sniZzenim vsakovaci schopnosti -
kazdy sjezd svou Sitkou "ubird" vsakuschopnou c¢éast vetejnych prostranstvi urenych nejen pro
nezpevnéné plochy vetfejné dopravni zelené, ale i pro vefejnou zelen (zatravnéni) slouzici pro
zasakovani destovych vod v uzemi. Sjezdy na pozemky museji byt budovany s co nejmensim zaborem
tak, aby zbytecné a bezdtvodné nesnizovaly vsakovaci a zadrznou funkci pruhti vefejné zelené, tzn.
napiiklad jako sdruzené pro dva sousedici stavebni pozemky, s pouzitim zatraviiovaci ¢i jiné
vsakovaci dlazby, s ponechanim vsakovaci spary mezi dlazebnimi prvky, ap.



InZenyrské sité budou ve vefejnych prostranstvich uloZeny jak v nezpevnénych travnatych plochach
(kabelové trasy, vodovody), tak i pod zpevnénymi plochami (napi. kanaliza¢ni potrubi jednotné
kanalizace). Sit¢ je potieba ukladat koordinované v soubc¢hu tak, aby se s vefejnym prostorem
nakladalo hospodarné a nebyla prohlubovana izemni tiseni, zejména pii uklddani domovnich pfipojek.

2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PRO ZELEN A ZASAKOVANI

Plochy vefejnych prostranstvi pro zelen a zasakovani jsou ureny k zadrzeni srazkovych vod
vznikajicich v Gzemi s cilem zajistit jejich zasakovani do ptidniho profilu pfed odvedenim do toku
prostfednictvim retencnich piikopi, prilehi, trativodi, zasahovacich studen, a dalSich retencnich a
zasakovacich zafizeni. Tyto pruhy vefejného prostranstvi jsou situovany v soubéhu s komunikacemi,
ze kterych zachycuji srazkovou vodu stékajici ze zpevnénych ploch, Sitka téchto zelenych pruht je
min. 2,5 m. a jsou uréeny pro realizaci vsakovacich prilehd, piikopi a dalSich terénnich a technickych
opatieni slouzicich k hospodarnému nakladani s deStovymi vodami.

Tyto plochy neni pfipustné intenzivné zastavét a zpevnit, museji ziistat vsakuschopné a jejich zadrzna
kapacita musi byt dle potieby zlepsena konstrukénimi vrstvami podlozi (vsakovaci drendzni podsypy,
ap.) a zadrznymi a vsakovacimi stavbami (studny, jimky, ap.). Pfipustné zpevnéni v téchto plochach je
stanoveno v rozsahu max. jeden sjezd na kazdy jednotlivy stavebni pozemek z vetejného prostranstvi,
a to v max. Sifce zpevnéného sjezdu 4 m. Budovat §irSi sjezdy na pozemky nebo umistovat ve
vetejnych prostranstvich pralehti - ptikopti dalsi zpevnéna parkovaci a odstavna stani nebo zpevnéné
plochy pro vefejnad kontejnerova stanovisté atp. neni v ploSe vefejnych prostranstvi pro zelen a
zasakovani piipustné.

Cilem regulace vyuziti plochy vefejnych prostranstvi pro zelen a zasakovani je zajistit co nejlepsi
zadrznou a vsakovaci schopnost ptidniho podlozi i pidniho pokryvu s dostateCnou kapacitou pro
ochranu obytného zastavéného tizemi pted Skodami vznikajicimi ze srazkovych vod odtékajicich nahle
s privalovymi desti z nové zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi i ze zastavénych a zpevnénych
ploch rodinného bydleni.

Plochy vetejnych prostranstvi pro zelen a zasakovani jsou navrzeny v souladu s pozadavkem §7, vyhl.
¢.501/2006 Sb. pro splnéni poméru plochy nezbytného vefejného prostranstvi zelené a plochy
zastavitelné takto: na kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vyzaduje vymezeni min. 1 000 m* veiejnych
prostranstvi zelené. Rozloha feseného uzemi je 2,4 ha, tj. min. vymera vefejnych prostranstvi zelen¢
dle ustanoveni vySe uvedené vyhlasky je cca 1200 m®. Ve vykrese jsou plochy vefejnych prostranstvi
pro zelei a zasakovani vymezené piesné v tomto pozadovaném min. rozsahu dle ustanoveni
jmenované vyhlasky. Je vSak tfeba poznamenat, Ze se nejedna o zelen ve smyslu parkoveé nebo herné
upravenych vefejnych prostranstvi pro denni rekreaci obyvatel Gizemi, ale o vefejnou zelen urcenou
primarné k zasakovani a zadrzovani srazkovych vod a k ochrané zastavéného uzemi pied nasledky
privalovych vod stékajicich z nové zpevnénych ploch.

Navrh vetejné zelen¢ pro kratkodobou rekreaci obyvatel fesené lokality (détska hfisté, sportoviste,
parky, ap.) je v ptipad¢ této lokality bezptedmétny a nema zadny prakticky vyznam, jelikoz v dosahu
nového obytného uzemi je dostatek dobfe dostupnych rekreacné vyuzitelnych nezastavénych ploch
ptipadng hernich a sportovné rekreacnich vybaveni (fotbalové a herni hfisté, Skolni hiisté, turistika
pesi i cyklistickd vhodna pro rekreacni ucely, okolni plochy krajinné zelené, ap).

¢) ULICNI CARA

Uliéni ¢ara vymezuje hranici ploch vefejnych prostranstvi, ktera jsou navrzena v izemni studii. Sitky
vymezenych vefejnych prostranstvi jsou okotovany a jsou stanoveny jako minimalni, tzn. pfi
vyuzivani uzemi (dé€leni pozemki, umistovani staveb, ap.) nemohou byt Sitky vefejnych prostranstvi
mensi.

Zvl1ast’ jsou okotovany Sitky ploch vetejnych prostranstvi pro komunikace, inzenyrské sité¢ a dopravni
zelent v novych ulicich kétou 6,5 m v souladu s pozadavkem §22, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Plochy vetejnych prostranstvi pro zelen a zasakovani jsou stanoveny v min. Sifce 2,5 m tak, aby v nich

bylo technicky mozné umistit mélké zadrzné zasakovaci ptikopy, prulehy, vsakovaci studny, ptip. dalsi
zasakovaci a zadrzné zafizeni, opatfeni nebo stavby. Soucasné jsou tyto plochy urcené k vyuziti pro
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vetejnou sidelni zeleni (napf. uli¢ni alej, zivy plot, ap.), pokud to bude slucitelné s opatfenimi na
zadrzovéni srazkovych vod.

d) STAVEBNi CARA VOLNA

Stavebni ¢ara volna reguluje podminky pro umistovani stavby hlavni (bydleni v rodinném dom¢) na
stavebnim pozemku vzhledem k plose navrzené¢ho vetejného prostranstvi. Stavebni ¢ara volna urcuje
min. vzdalenost (zpravidla 5 m, vyjimecné 3 m) pro umisténi staveb hlavnich v plochach bydleni
vzhledem ke hranici ploch navrhovanych vetejnych prostranstvi.

Stavebni ¢ara volna je okdtovana ve vykresech a jeji pouziti se vztahuje na umisténi stavby hlavni-
rodinného domu na stavebnim pozemku ploch individudlniho rodinného bydleni. Cilem regulace je
zajisténi min. odstupu hlavni vstupni fasady rodinného domu od uli¢ni ¢ary, tj. od hranice vefejného
prostranstvi. Ostatni pfipustné stavby, které¢ 1ze umistovat v plochach rodinného bydleni, jako napf.
pergoly, piisttesky, zahradni altany, hospodatska staveni, ap. 1ze umistovat i blize k uli¢ni ¢afe, pokud
to negativné neovlivni bezpecnost provozu a vyhledy na komunikacich, funkci a moznost uzivani
ploch pfilehlych vetejnych prostranstvi, ap.

Vzhledem k tomu, Ze feSené uzemi je vymezeno uvnitf jiz z ¢asti zastavéného uzemi, ve kterém
majetkopravni vztahy vyznamné urcuji postup vystavby i vymezeni novych stavebnich pozemki v¢.
dopravni obsluhy a zplsobu napojeni na inZenyrské sité, je stavebni Cara stanovena zameérn¢ pouze
jako volna bez ambici na vytvoteni jednotného ulicniho prostoru s pevné danou stavebni ¢arou, ktera
by mohla pomoci vytvofit skutecnou uli¢ni frontu a dala novému vefejnému prostranstvi vyskovy
rozmér a Citelny charakter. Stanovena 5 m vzdalenost by méla zajistit bezpeény odstup od vefejného
prostranstvi s komunikaci tak, aby napf. pted fasadou domu bylo mozné zaparkovat-odstavit osobni
vozidlo; vzdalenost rodinného domu od hranice vefejného prostranstvi mize byt vétsi, nez je min.
stanovenych 5 m. Zakreslené orientacni umisténi rodinného domu na pozemcich je pouze ilustrativni a
bilan¢ni a respektuje predpokladany postup vystavby v uzemi, limity a omezeni v uzemi vyplyvajici
napft. z existence siti a zafizeni, ze stavajici vzrostlé stromové zelené, z jiz povoleného déleni pozemki
provedeného za i¢elem zajisténi piistupu na pozemky, z pravomocnych rozhodnuti o stavbé studny
jako vodniho zdroje, atp.

Naptiklad pozemek parc.c. 1616/10 bylo v ramci vefejného projednani uzemni studie pozadovano
zapracovat jako plochu vetfejného prostranstvi pro umisténi vetejné pristupné ucelové komunikace pro
ptijezd k rodinnym domim oznacenym €. 11, 12 a dal§im. Vlastnici pozemki nechtéli byt omezeni
nutnosti budovat komunikaci z jizni strany a chtéli pro pfistup na své budouci stavebni pozemky
vyuzit jiz povolenou vydélenou pozemkovou parcelu 1616/10 ze severu. Vlastnik domu ¢. 12 na
pozemku parc.¢. 1616/4 dolozil pravomocné rozhodnuti - povoleni ke stavbé studny na pozemku jako
vodniho zdroje, z ¢ehoz jednoznacné vyplyva, Ze umisténi domu v jizni Casti pozemku je timto
pfedem vylouceno. Pfitom koncepcéné i hospoddrné vhodnéjsi dopravni feSeni by pozemek parc.c.
1616/10 pro umisténi vetejné piistupné ucelové komunikace nevyuzivalo a studnu jako vodni zdroj by
zde v této poloze neumistovalo - domy €.11, 12 by bez téchto omezeni byly situovany v nové uli¢ni
fronté na jizni stran¢ pozemkd, tj. soubézné s domy ¢. 10, 15, 16, atd.

Z té&chto a podobnych duvodu jiz existujicich omezeni vyplyvajicich z vydanych spravnich rozhodnuti
(d€leni pozemkdl, umisténi stavby studny, atp.) a z majetkopravnich vztahti v izemi a také vzhledem
k riznym moznostem skutecného postupu vystavby jednotlivych tsekli navrhovanych komunikaci, je
stavebni ¢ara navrzena pouze jako volna jen pro zajisténi zakladni regulace pfi umistovani staveb, tj.
bez vétsiho vlivu na utvareni vetejného uli¢niho prostoru.

¢) REGULACE ZASTAVBY

Regulace zastavby na pozemcich rodinného bydleni spoc¢iva ve stanoveni podminek:
1. umisténi zastavby na pozemku pomoci stavebni ¢ary;

2. max. piipustné vysky - podlaznosti zastavby;

3. max. piipustné intenzity vyuziti pozemkda.
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1. UMISTENI NA POZEMKU

Umisténi rodinného domu na pozemku je regulovano prvky prostorové regulace, které jsou popsany
v predchozich kapitoléach, tj. uli¢ni Carou a stavebni carou volnou.

V tzemndi studii se nestanovuje zadna podminka velikosti nebo orientace domu na pozemku at’ uz ke
svétovym strandm nebo k podélné ose ulicniho prostranstvi, ke hiebeni stiechy nebo ke klidové ¢asti
zahrad. Nejsou stanoveny zadné pozadavky na tvary, materialy, barvy a sklony stfech nebo fasad
rodinnych domt, na styl zastavby nebo zplisob oploceni smérem do ulice, zadné pozadavky na
symetrii objemi a na hmotové architektonicko urbanistické feSeni jednotlivych objekta.

Zakreslené umisténi domu na pozemcich neni zavazné, je provedeno v souladu s vysSe stanovenymi
hlavnimi z&sadami vyuziti izemi pouze orientacné predevsim pro ilustraci a pro bilance cilového
stavu vyuziti izemi. Piidorysna vyméra rodinnych domi je zakreslena o velikosti cca 120 m? (cca 10 x
12 m), z hospodarnych divodi a pozadavkd na vsakovani se doporucuje nepfesahovat s vymeéru
zastavéné plochy rodinného domu a souvisejicich obytnych zastfeSenych nebo zpevnénych teras
rozlohu cca 150 m?.

Cislovani pozemki je provedeno z praktickych diivodii pouze pro potfeby Gizemni studie a nema zadny
vécny nebo formalni vyznam, napft. pro postup vystavby ap. Ve smyslu navaznosti lokality na nejblizsi
okoli pro feSeni SirSich vztahti jsou zakresleny i navazujici hranice obsluznych komunikaci a
predpokladané bilan¢ni moznosti vystavby rodinnych domti mimo hranice feSeného uzemi izemni
studie.

2. VYSKA A PODLAZNOST

V feSeném uzemi je vyska - podlaznost zastavby rodinnych domi stanovena v souladu s podminkami
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu stanovenymi v Uzemnim planu Rybi, tzn. max.
vyskova hladina zastavby rodinnych domt nepfekroci dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Pro potfeby
uzemni studie se stanovuje max. piipustnd konstrukéni vyska jednoho podlazi rodinného domu 3,5 m.

Max. vyska hiebene stiechy podkrovi rodinného domu neni stanovena, protoze zavisi na pudoryse
domu a na sklonu stfechy, ktery neni uzemni studii nijak omezen nad ramec stavebniho zakona a
vyhlasek.

V souladu se stavebnim zakonem je piipustné také sklepni (podzemni podlazi) rodinného domu, pro
potieby uzemni studie se stanovuje max. konstrukéni vyska podzemniho podlazi na 3,5 m s tim, ze
aby bylo podlazi povazovéano za podzemni, musi byt min. 2/3 jeho konstrukéni vysky zapustény pod
uroven stavajiciho terénu (nikoliv pod Groven upraveného-nasypaného terénu!).

Predpokladem pro dodrzeni stanovené vysky-podlaznosti staveb rodinnych domt je jednotny zptsob
mefeni. Udané maximalni parametry vysky a podlaznosti jsou vztazeny ke stavajicimu terénu.
Pfipadné nasypy nebo odkopy pro pfipravu stavenisté a vytvoreni upraveného terénu nemaji na zptisob
méteni vySky domu zadny vliv, tzn. méfi se vzdy od stavajiciho - rostlého terénu. Toto opatfeni ma za
cil snizit naroky na objemy terénnich uprav pro osazeni stavby a piiklon k vyuziti ptirozeného sklonu
terénu pro co mozna nejusporngjsi osazeni staveb rodinnych domd.

3. INTENZITA VYUZITI POZEMKU

V feSeném uzemi je maximalni intenzita vyuZiti stavebnich pozemkt dana v souladu s podminkami
prostorového uspotfadani a ochrany krajinného razu stanovenymi v Uzemnim planu Rybi, takto:

* v plochach rodinného bydleni je maximdlni intenzita vyuziti stavebnich pozemkl 30 % a
stanovuje se jako soucet pudorysnych ploch staveb s vySkovou hladinou vys$$i nez 2,5 m.
Z uvedeného vyplyva mimo jiné i to, ze do vypoltu max. intenzity vyuZiti pozemkd se
zapocitavaji kromé stavby hlavni pro rodinné bydleni také stavby ostatni pfipustné na pozemku
rodinného domu a oplocené zahrady uzivané spolecné s nim napi. pod jednim oplocenim. Do
téchto staveb ostatnich s vySkovou hladinou vyssi nez 2,S m patii napi. altdny, garaze,
hospodaiska staveni, rekreacni chaty a dalsi vedlej$i a doplitkové funkce staveb. Soucet pidorysi
vSech téchto staveb nesmi na jednotlivém stavebnim pozemku s oplocenou zahradou piekrocit
30 %, tzn. na stavebnim pozemku rodinného domu o celkové vyméfe oplocené zahrady 1 000 m*
mohou stavby pidorysné zabirat max. 333 m?.
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*  minimalné 50 % plochy pozemku budou nezpevnéné plochy (napf. zatravnéni, zelenn zahrad a
sadu, sidelni zelefi, vzrostla kefova a stromova zelef, ap.). Z uvedeného vyplyva, ze Uzemni plan
Rybi a tato tUzemni studie stanovuji pro samostatné rodinné domy o 10 % vyssi podil
vsakuschopné c¢asti stavebniho pozemku rodinného domu, nez pozaduje ustanoveni §21, odst. 3,
vyhl. €. 501/2006 Sb. (zde je pro samostatné rodinné domy minimalni vyméra vsakuschopné ¢asti
pozemku stanovena 40 %). Soucet vsakuschopnych ploch nesmi byt vlivem zastavby nebo
zpeviiovani ploch na jednotlivém stavebnim pozemku s oplocenou zahradou snizen pod 50 %, tzn.
na stavebnim pozemku rodinného domu o celkové vyméfe oplocené zahrady 1000 m> musi
vsakuschopn4 travnatd nebo jind nezpevnéna plocha zabirat min. 500 m>.

Pro aplikaci regulace maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemku je uveden ptiklad stavebniho
pozemku o celkové modelové vyméfe 1 000 m % na kterém je mozno zastavét stavbami s vy$kovou
hladinou nad 2,5 m vysky max. 30 % této celkové vyméry pozemku, tzn. max. 333 m?, z toho napf. na
rodinny diim piipadd vyméra max. 120 m* a zbyvajicich 180 m* je mozno vyuzit pro doplitkové a
vedlej$i pfipustné stavby s vySkovou hladinou nad 2,5 m vysky. DalSich 20 % z celkové vyméry
pozemku, tzn. az 200 m®, lze vyuzit napf. pro zpevnéné plochy a dal$i stavby a opatieni i upravy
véetné terénnich uprav, které méni (snizuji) vsakovaci schopnost pozemku. Minimalné 50 % celkové
vymeéry stavebniho pozemku rodinného domu a s nim spole¢né uzivané zahrady, v tomto modelovém
piipadé tedy min. 500 m?, musi byt vsakuschopny (nezpevnény) terén pokryty vegetaci zajistujici
vsakovaci a zadrznou schopnost ptidniho pokryvu a pidniho podlozi.

Vyssi nez takto stanovena mira zastavéni pozemki je v rozporu s tzemni studii i s izemnim planem.
Je tfeba upozornit, ze né&které stavby napf. stavby zpevnénych ploch chodnikli, prostranstvi,
parkovacich stani, pfistieskl, staveb pro domaci chov zvifat, pro tschovu nafadi a urody, ap. neni
nutné povolovat - evidovat ve spravnim nebo jiném povolovacim fizeni a lze je na pozemku bydleni
realizovat bez povoleni i bez ohlaseni stavby, tzn. bez evidence. Z tohoto divodu si musi kazdy
stavebnik hlidat své vyméry zpevnénych ploch na svém vlastnim pozemku tak, aby stanovenou
piipustnou miru nepiekrodil; stavebni Gfad by mél jednotlivé stavebniky o této max. mife zastavéni
pozemki informovat jiz hned od pocatku, tzn. jiz ve stavebnim povoleni stavby hlavni-rodinného
domu, kde se stavba RD umistuje na konkrétni pozemek zpravidla oplocené zahrady o konkrétni
celkové vyméie, ke které je nutno nasledné vztahnout vSechny ostatni stavebni a terénni Upravy
ménici miru zastavéni i vsakovaci a zadrzné schopnosti pozemku.

Hlavni zasady vyuziti izemi jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 01. HLAVNI VYKRES 1:1 000.

Omezeni a limity vyuziti feSeného tizemi vyplyvajici napiiklad ze stavajici vzrostlé stromové zelené
(plochy stavajicich zahrad a sadi) nebo z existence dopravni a technicke infrastruktury pfip. z dalSich
jevl jsou zobrazeny ve vykrese ¢.05. KOORDINACNI VYKRES, LIMITY 1:1000. Omezeni

navrzen¢ho fteSeni vyplyvajici z majetkopravnich vztahli v uzemi je zobrazeno ve vykrese €. 06.
SCHEMA VLASTNICKYCH VZTAHU 1:1 000.

B2. DOPRAVNI RESENI

Podrobnéjsi navrh dopravni obsluhy tzemi je zobrazen ve vykrese dopravniho feseni, kde jsou
barevné vyznaceny jednotlivé druhy zpevnénych dopravnich ploch ¢lenéné podle prevazujici funkce
na:

a) nezpevnéné plochy vefejné dopravni zelené,

b) kontejnerové stanoviste,

¢) zpevneéné plochy parkoviste,

d) vefejné piistupné ucelové komunikace.

Kromé casti zpevnénych ploch sjezdli na stavebni pozemky jsou vSechny navrhované zpevnéné i
nezpevnéné dopravni plochy situovany v plochach vefejnych prostranstvich pro komunikace,
inzenyrské sit¢ a dopravni zelen. Hranice zpevnénych ploch vefejnych komunikaci v feSeném tzemi i
v bezprostfedné navazujicim uzemi jsou zakresleny véetné kot ve vykrese dopravniho feseni.

Navrh dopravniho feSeni vychazi zkompromisu dohodnutého mezi vlastniky a obci Rybi
zohlednujiciho pozadavky na zajisténi ucelného a hospodarného vyuziti feSeného tizemi a soucasné
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pozadavky vlastnikli dot¢enych pozemkil na zabor co nejnizsi vyméry pozemki pro funkci vefejnych
prostranstvi uréenych k umisténi vefejné pfistupnych zejména ucelovych komunikaci, inzenyrskych
siti a riznych druhti vetfejné zelené. Vlastnici také zapocali nekoordinované délit své pozemky s tim,
ze pro zajisténi jednotlivych ptistupli na budouci stavebni parcely byly ¢asto vyclenény pozemky, na
kterych se vlastnikim podafilo vzajemné dohodnout, a to bez ohledu na ucelnost dopravniho feseni a
hospodérnost celé lokality. Uzemni studie tedy byla fakticky limitovana témito soukromymi pozemky
jiz vloZzenymi do katastru nemovitosti za icelem zajisténi pfistupu a piijezdu a bylo pozadovano tyto
zapracovat do koncepce dopravniho feSeni (viz napf. pozemky parc.C. 592/23, 1616/10, 1616/9,
1593/2, 1595).

Protoze pozemky s obsluznymi komunikacemi v feSeném uzemi nejsou v obecnim vlastnictvi (jsou
vyhradné¢ soukromé) a obec v feSeném tUzemi nevlastni zadné pozemky ani nespravuje mistni
komunikace (v feSeném tizemi se nachazeji pouze vefejné ptistupné ucelové komunikace), obec nema
kde v izemi investovat nebo spravovat svilj majetek, je nutno zajistit plynulost dopravni obsluhy
uzemi pouze po soukromych pozemcich vlastnikdl, kteii si na vefejném projednani pracovniho navrhu
uzemni studie Kopecna prosadili pfepracovani dopravniho feSeni tak, aby misto dvoupruhovych
obousmérnych mistnich komunikaci s parametry dvou jizdnich pruht byla obsluha Gzemi zajiSténa
pouze prostiednictvim jednopruhovych obousmérnych vyhradné ucelovych vefejné ptistupnych
komunikaci.

Z tzemi obce Rybi je tedy do feSeného uzemi navrzena dopravni obsluha pouze ze severni a ze
zapadni strany po jednopruhovych komunikacich provozovanych jako obousmérné vetejné pristupné
ucelové komunikace s vyhybnami a s rozsifenim v kiizovatkach a smérovych obloucich. Z vychodni
Casti izemi je z majetkopravnich divodi po tzemi obce Rybi vozidlovy vstup do lokality nemozny
(soukromé zastavéné stavebni pozemky zabiraji plochu az po hranici spravniho izemi obce - viz napf.
parc.¢. 1621/3). Stavajici severni a zapadni pfistupy z obce Rybi umoziuji dopravné zasobovat stredni
Cast feSeného uzemi, ale bez napojeni komunikacni sité¢ také z vychodni casti pfes tizemi obce
Stramberk by v lokalité vznikla slepa komunikace o délce cca 130 m. Piitom je ziejmé, Ze uslepené
komunikace (bez moznosti zokruhovani, pouze s uvrati pro otaceni vozidel na konci) jsou zejména pfi
veétsi délce problémové, a to jednak v pfipade napt. nezbytnych stavebnich praci na komunikaci nebo
inzenyrskych sitich, kdy pak v dobé uzavirky neni mozné zajistit pfistup k pozemkiim s rodinnymi
domy, nebo i z hlediska zmnozeni prijezdi (kazdé auto, které jede tam, musi stejnou cestou zpét - tj.
dvoji prijezd dopravnim tusekem). Takovému koncepcné nepiiznivému navrhu dopravni obsluhy
uzemi je tieba jiz ve fazi zpracovani uzemni koncepce dopravniho feSeni zabranit a nenavrhovat feSeni
uzivatelsky nepfizniva a provozné problémova (jakym je napt. nezokruhovany obsluzny vozidlovy
pfijezd, uslepena ulice, uvrat, apod.), kterd jsou v del§$im Casovém obdobi pfi stavajicim stupni
automobilizace neudrzitelna.

Z vyse uvedenych duvodu je tedy k propojeni nové navrhovanych vefejné pristupnych komunikaci
zajistujicich dopravni obsluhu nového obytného uzemi se stavajicimi komunikacemi ze severni a
zapadni strany z uzemi obce Rybi navrzeno také zcela nové vozidlové napojeni z vychodni strany ze
silnice I11. tfidy z izemi sousedni obce Stramberk. Z hlediska ¢asového vyuziti uzemi neni toto nové
napojeni ze Stramberka podmifujici pro vystavbu, tzn., Ze neni nezbytné pro moznost zahajeni vyuziti
uzemi pro stanoveny ucel, coz vyplyva také z toho, ze se toto navrhované piipojeni nachazi mimo
formalné¢ vymezené teSené tizemi a neni tedy mozné realizaci tohoto napojeni pies tzemi obce
Stramberk vyuziti uzemi v obci Rybi podmifiovat. K realizaci tohoto "vychodniho" dopravniho
napojeni dojde pouze v piipadé prokazané potieby az po naplnéni kapacity obytné zastavby, tj. po
realizaci navrhovanych cca 23 rodinnych doml. Vyznam Gzemni studie spociva v této koncep¢cni fazi
zejména v tom, Ze dava podnét obci Rybi k dohodé se sousedni obci Stramberk na zapracovani plochy
vetejného prostranstvi pro komunikaci a na s tim souvisejici posun navrhového lokalniho biokoridoru
pfi nejblizsi potizované zmén& Uzemniho planu Stramberk; koordinace a zadani feseni tohoto podnétu
ptislusi dotéenému uradu uzemniho planovani pii potfizovani izemné planovaci dokumentace obce.

Vyznam navrhovaného napojeni z vychodni strany z obce Stramberk tkvi zejména v koordinaci $irsich
vztahl pfi vyuzivani izemi, kdy po schvaleni uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v tizemi
zastavitelné plochy a zaevidovani uzemni studie do registru izemné planovaci ¢innosti bude nasledné
na zakladé vysledku podrobného provéfeni podminek vyuziti tzemi koordinovan Uzemni plan

Stramberk, kde je nutné pfi nejbliz§i zmén& uzemniho planu zapracovat pozadavek na mirny posun
vymezeného ndvrhového lokalniho biokoridoru USES, a to za ucelem vymezeni plochy vetejného
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prostranstvi pro komunikace a sité v Sifce min. 8 m pfi okraji spravniho uzemi obce. Vymezeni plochy
a nasledn¢ i pozemku pro vetejné prostranstvi je nezbytné pro ptipad, Ze skutecné v budoucnosti dojde
k naplnéni zastavitelné plochy pro bydleni v obci Rybi predpokladanym pocétem cca 23 rodinnych
domi a vyvstane potfeba vyuzit pozemek vetfejného prostranstvi pro umisténi stavby vozidlové
vefejné piistupné obsluzné komunikace. Zapracovanim vysledkl této evidované tzemni studie do
Uzemniho planu Rybi a do Uzemniho planu Stramberk bude tato moznost vyuziti izemi dlouhodobé
zakotvena v izemn¢ planovacich dokumentacich.

Mezi obcemi Rybi a Stramberk doslo v priib&hu provadéni praci na navrhu tizemni studie k zahajeni
jednani o dohodé na zajisténi vozidlového napojeni nové obytné lokality v obci Rybi z tzemi
Stramberka, i k dohodé o tpravé tzemniho planu ve smyslu posunu lokalniho biokoridoru §itky cca
25 m na tiseku cca 70 m délky smérem do poli na izemi Stramberka.

a) NEZPEVNENE PLOCHY VEREJNE DOPRAVNi ZELENE

Ve vetejnych prostranstvich navrzenych v min. zdkonné S$ifce 6,5 m jsou podél vozidlovych
obsluznych vefejné pristupnych komunikaci vymezeny pruhy dopravni zelen€ slouzici jako ptidruzené
dopravni plochy pro umisténi dopravniho znaceni, vefejného osvétleni, kontejnerovych stanovist,
vetejnych parkovacich ploch, shrnutého snéhu ze zimni Udrzby komunikaci, apod. Pruhy vetejné
dopravni zelené zabiraji zbyvajici prostor vefejnych prostranstvi, ktery neni vyuzity pro vlastni stavbu
zpevnénych komunikaci, které maji riznou §itku; z toho vyplyva, Ze jsou tyto pruhy dopravni zelené
ruzné Siroké podle toho, zda-li se nachazeji v misté vyhybny nebo parkovacich stani ¢i podél ptimého
useku jednopruhové tcelové veiejné pristupné komunikace.

Do téchto travnatych pruhti dopravni zelené je vhodné ukladat podzemni vedeni inzenyrskych siti,
prodlouzeni vefejnych fadli a tras (vodovodd, -elektrické energie, pfipadné slaboproudych
komunikacénich a plynovodnich rozvodit). Potrubi jednotné kanalizace se zpravidla ukladd pod
zpevnéné plochy komunikaci. InZzenyrské sité je nutno ukladat koordinované, v soub&hu, pro tGsporu
mista a pro hospodarné nakladani s plochami vefejnych prostranstvi. Pfi ukladani inz. siti do
travnatych pruhti jsou niz$i naroky na material potrubi, chrénicek, ap. a stavebni naklady tak byvaji
nizsi, nez pifi ukladani inz. siti do zpevnénych ploch komunikace (napf. vodovodni fady je nutno
provadét z tvarné litiny namisto levnéjsiho potrubi PVC). Preferovano je ukladani prodlouzenych tada
pro vefejnou potfebu pred nekoordinovanym umistovanim domovnich pfipojek k jednotlivym
nemovitostem, které mulize Casem zpusobit Gzemni tiseil a zplsobit nemoznost vyuziti uzemi pro
cilovy stav celkového poctu 23 RD.

V tomto pruhu vefejné dopravni zelené je mozno zfizovat dal$i parkovaci a odstavna stani,
kontejnerova stanovisté, sjezdy na pozemky a dal§i zpevnéné plochy za podminky dodrzeni
bezpecnosti provozu na komunikacich, vyhledd apod. (zejména chodctl, v¢. déti a seniort).

b) KONTEJNEROVE STANOVISTE

Pro likvidaci komunalniho odpadu bude pouzito stavajiciho systému sbéru a tfidéni odpadt v obci.
U kazdé nemovitosti rodinného domu bude na pozemku rodinného domu vymezena plocha pro
domovni naddobu na odpad. Pii svazeni odpadu je nutno piihlédnout k Sifce vefejnych prostranstvi
(6,5m) a k sifce jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami (3 m, v rozsifeni 5 m) -
svoz musi byt zajistovan odpovidajicim (mensim) typem svozového vozidla.

V tzemi je vymezena ve vefejném prostranstvi v jizni casti tzemi jedna konkrétni plocha pro
stanovi$té nadob na tfidény nebo velkoobjemovy odpad, bioodpad, apod. - toto umisténi stanoviste
neni zavazné, v prilehlém dopravnim prostoru je mozno umistit plochu pro odpadové nadoby dle
potfeby na jinych provozné vhodnych mistech, kde docasné nebo trvalé ustaveni nadob nebrani
bezpecnému provozu na komunikacich.

Pro odpadové nadoby k ukladani nebezpecného a jiného komundlniho odpadu mohou byt uzivany
stavajici plochy situované mimo feSené Uizemi, piip. Casové omezené piistaveni velkoobjemového
kontejneru ¢i pojizdné sbérny nebezpecného odpadu dle provozniho harmonogramu obce.
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¢) ZPEVNENE PLOCHY PARKOVISTE

Podél navrhovanych komunikaci jsou vymezena tfi stanovisté s parkovacim pruhem pro podélna stani
osobnich motorovych vozidel v Sifce zpevnéné plochy 2,2 m. Umisténi parkovacich ploch soucasné
muze byt stavebné provedeno jako zpomalovaci smérové Sikany na komunikacich (stavebni ostrivky
na najezdech na parkovaci mista). Celkova kapacita verejnych parkovacich stani je navrZzena v poctu
min. 5 mist pro osobni vozidla, bilance pfedpoklada max. 23 rodinnych dom@/bytli s max. nartstem 82
obyvatel, pro kazdych 20 obyvatel (cca pro kazdych 5 novych rodinnych domt) se tedy navrhuje 1
parkovaci misto ve vefejnych prostranstvich. Pocet a délku parkovacich stani je mozno v ptilehlém
dopravni prostoru vefejného prostranstvi o Sifce min. 6,5 m upravit dle potfeby (napf. pokud vyvstane
pozadavek na vétsi pocet vefejnych parkovist, na mista pro vozidla osob se sniZzenou schopnosti
pohybu a orientace, ap.).

Tato parkovaci mista navrzena ve vefejnych prostranstvich neni mozné vyuzivat pro odstavovani nebo
parkovani vozidel obyvatel tizemi, protoze ustanoveni §20, odst. 5, pis. a) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
ukladd vymerzit stavebni pozemek rodinného domu tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi
odstavnych a parkovacich stani pro Gc¢el vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném situovanych. Ve
vetejnych prostranstvich je parkovani nebo odstavovani vozidel uzivanych obyvateli uzemi
nepiipustné, navrzeny pocet 5 mist je urCen pro osobni vozidla navstévnikd lokality (napf. pro
zdravotni, socialni, terénni, poStovni, spedicni a jiné sluzby).

Vozidla obyvatel uzemi je nutno parkovat a odstavovat na pozemcich rodinnych domd a s nimi
uzivanych zahrad, tzn. vyhradné¢ mimo vefejnd prostranstvi. V piipadé souhlasu obce a dopravniho
inspektoratu je mozno pro kratkodobé denni parkovani vyuzit zpevnéné sjezdy na pozemek situované
ve vefejnych prostranstvich, a to pouze a vyhradné za podminky, ze tim nebude omezena bezpecnost
provozu na komunikacich, nebudou omezeny rozhledy na komunikacich, v kfizovatkach nebo
smérovych obloucich, na vyjezdech z parkovacich mist, Ze nebude nijak a ni¢im ohroZena bezpecnost
provozu na komunikacich, zejména chodcti, v¢. méné pozornych a vnimavych déti, seniorti, ¢i dalSich
osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace.

d) VEREJNE PRISTUPNE UCELOVE KOMUNIKACE

Ve vefejnych prostranstvich feSeného tzemi jsou navrzeny obsluzné vetejné piistupné ucelové
komunikace obousmémé, jednopruhové, s minimalni Sitkou zpevnéné plochy 3 m (mezi obrubniky
nebo zpevnénymi krajnicemi) opatfené vyhybnami §itky cca 2 m pro bezpecné mijeni protijedoucich
vozidel a rozsifenimi az na 5 m v kiizovatkach, smérovych obloucich, ¢i jinak nepfehlednych mistech.
Dopravni obsluha feSeného tzemi a zpristupnéni stavebnich pozemkl je v navrhu feSeni zajiSténa
vyhradn€ témito trasami jednopruhovych obousmémych vetejné piistupnych ucelovych komunikaci
v §ifce zpevnéné plochy jednoho jizdniho pruhu s vyhybnami a s rozSifenim v kiizovatkach a
smérovych obloucich pro mijeni vozidel z diivodu pozadavku na tsporu plochy stavebnich pozemkt
vzeSlého z vefejného projednani od vlastnikti dotéenych pozemkd. Navrzené "usporné" dopravni
feSeni je mozné s ohledem na charakter a kapacitu zastavby cca 23 samostatnych rodinnych domd a s
tim spojenou relativné nizkou dopravni zatéz, ktera se v feSeném obytném uzemi piedpoklada.
Navrhovany systém vefejné ptistupnych uc¢elovych komunikaci neni nutno realizovat v celém rozsahu
jako podminku pro moznost vyuziti navrhované obytné kapacity izemi - navrhované trasy komunikaci
Ize realizovat po usecich odpovidajicich skutenému postupu vystavby rodinnych domt v tizemi.

Komunikace jsou uvazovany jako vefejné pristupné ucelové, budované na pozemcich soukromych
vlastnikti na naklady stavebnikt.. Pfedpoklada se realizace zpevnéni komunikaci s krytem ASB nebo
zamkova pojizdna dlazba mezi obrubniky, jejich odvodnéni, vefejné osvétleni a dostatek mista
v pfidruzeném dopravnim prostoru pro odklizeni snéhu v zimnim obdobi. V ptipad¢ zhotoveni stavby
komunikaci dle podminek obce Rybi je mozné uvazovat o jejich prevzeti do spravy a udrzby obce;
v opa¢ném piipadé¢ mohou byt komunikace stavebné provedeny bez ohledu na pozadavky obce Rybi
ale pak budou muset byt trvale provozovany, udrzovany a spravovany vlastnikem pozemku, na kterém
se komunikace nachazi, pfipadné vlastnikem nebo povéfenym sprdvcem stavby takové vefejné
pristupné ucelové komunikace (obec spravuje pouze mistni komunikace, které maji patiicné parametry
a kvalitu a které jsou realizovany v souladu s pozadavky a standardy obce, ostatni komunikace, které
tuto podminku nesplnuji, neni obec povinna do své spravy prevzit a zajistovat jejich udrzbu, opravy,
provoz, atp.).
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Rozhledy v kiizovatkach a smérovych obloucich budou nebo jiz jsou omezeny oplocenim zahrad,
které mtze probihat v trase uli¢ni ¢ary na hranici vetfejnych prostranstvi. Rozhledy jsou v situaci
dopravniho feSeni bezpecné pouze pii nizké rychlosti pohybu vozidel max. 20 km/hod. Dopravni
rezim na komunikacich neni pfedem zavazné stanoven, vzhledem k obytnému charakteru lokality je
vSak doporuceno omezit dopravnim znacenim rychlost vozidel na 20 km/hod (" obytna zéna"), ptip.
alespon na 30 km/hod (tzv. "zéna 30'"). Ponechani rychlosti v zastavéném tzemi obce na 50 km/hod
neni v této lokalit¢ vhodné ani bezpecné vzhledem ke snizenym §itkovym parametrim navrzenych
vefejn¢ pristupnych ucelovych komunikaci i vefejného prostranstvi, omezenym rozhledim
v kiizovatkach, spole¢nému pohybu chodcti, cyklistii a motorovych vozidel ve spole¢ném dopravnim
prostoru.

Dopravni feseni je zobrazeno ve vykrese &. 02. VYKRES DOPRAVNIHO RESENI 1:1 000.

B3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

NavrZena koncepce rozvoje siti technické infrastruktury zajist'ujici technické zasobovani nové obytné
lokality je navrzena vzhledem k ptedpokladanému financovani z vlastnich zdrojii jednotlivych
stavebnikli rodinnych domi. Vzhledem k tomu, Ze usporna feSeni vyzaduji vyssi miru planovéni a
dikladnou projektovou pfipravu zejména pii vyuzivani Gsporn¢ vymezenych vefejnych prostranstvi o
Sifce pouze 6,5 m, neobejde se ukladani siti do soubchu bez zpracovani koordinacni projektové
dokumentace. Tu by si mél zajistit stavebnik-investor, kterym vSak dle zadani nebude obec Rybi,
predpoklada se tedy sdruzeni vlastniki pozemkt zastoupenych povéfenym zastupcem, ktery by mél
koordinovanou realizaci siti technického vybaveni ve vefejnych prostranstvich zajistit.

V pripadé, ze bude realizace dopravni a technické infrastruktury probihat Zziveln€é, nebude
maximalniho hospodarného vyuziti tzemi v souladu s kapacitou cilového stavu zakresleného ve
vykresech pravdépodobné mozné dosahnout, uzemi pak bude vyuzito mén¢ intenzivné, coz je ptiznivé
pro zachovani venkovského charakteru uzemi, ale nepfiznivé z hlediska hospodarného vyuzivani
investic do dopravni a technické infrastruktury.

Pro vSechny navrhované stavebni pozemky jsou v izemni studii vytvofeny podminky pro pfipojeni na
vodovodni tad, ktery je navrzeno prodlouzit v¢. ATS, na jednotnou kanalizaci odvadéjici odpadni
vody, na kabelové rozvody NN elektrické energie. Je navrzena také moznost prodlouzeni vefejného
fadu STL plynovodu, vefejného osvétleni. Pevné telekomunikacni rozvody nejsou vzhledem
k dostupnosti bezdratového telekomunikacniho pfipojeni uvazovany.

a) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Na severnim a zapadnim okraji feSeného uzemi se nachazeji trasy horniho vedeni stavajici distribu¢ni
soustavy NN; na vychodni strané feSeného izemi prochazi kabelové zemni vedeni NN s ochrannym
pasmem 1 m na kazdou stranu od vngjsiho lice vodice. V blizkosti fesené lokality se nenachazi zadné
vedeni VN ani distribucni trafostanice.

Protoze nelze urcit ¢asovy postup vystavby rodinnych domt (nejednd se o investi¢ni zamér jednoho
investora, ale o postupnou vystavbu rodinnych domi dle moznosti stavebnikd v uzemi) je navrzeno
vice napojovacich mist na stavajici sit NN z riznych stran feSené lokality. Napojeni nové obytné
lokality je v ptipad€é postupné vystavby jednotlivych rodinnych domil navrzeno ze tii moznych
napojovacich mist na stavajici rozvodnou soustavu NN, a to z vychodni strany lokality v napojovacim
misté¢ oznaceném "B" ze stozaru, ze kterého je jiz ziizena kabelova trasa zasobujici rodinny dim na
pozemku parc.¢. 1514/12 (560); dal$i mozny napojovaci bod na soustavu NN je situovan ze severni
strany ze stavajiciho stozaru oznaceného jako bod "F"; na jihozdpadnim okraji lokality je navrzeno
vhodné napojovaci misto v lomovém bodé¢ ze stozaru oznaceného jako bod "G". Tato napojovaci mista
na distribuéni soustavu NN nejsou dle sdéleni spravce distribu¢ni soustavy piipustnd pro vsech
navrhovanych 23 novych odbérnych mist s pfedpokladanou hodnotou domovnich jisti¢ti 3 x 25 A.

Moznost napojeni vSech navrhovanych 23 novych odbérnych mist na DS VN/NN byla upfesnéna
vcetn¢ podminek pro napojeni ve vyjadfeni spravce ze dne 7.7.2022. Ptipojeni lokality je podminéno
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vystavbou nové kioskové trafostanice (DTS) a s tim spojenym odprodejem 25 m* pozemku v lokalité
zastavitelné plochy Z26. DTS musi byt ptipojena VN kabelovou (podzemni) ptipojkou s tim, ze trasa
vysokonapétového kabelového vedeni VN bude v ramci projektové piipravy této stavby projednana
se spravce DS VN/NN od stavajici trafostanice DTS NJ 5213 (Rybi U kostela) az po novou
kioskovou trafostanici v fesené lokalit€ nejlépe v centru vSech 23 novych odbérnych mist - rodinnych
domt s predpokladanou hodnotou jisti¢i 3 x 25A. Na zakladé tohoto pozadavku je v tzemni studii ve
vykrese energetiky a spoju zakreslen schematicky navrh mozné trasy kabelového vedeni VN pro
napajeni nové trafostanice, a to v pozemku parc.¢. 1705/1 ve vlastnictvi obce Rybi (druh pozemku
ostatni plocha, zpisob vyuziti ostatni komunikace). Jedna se o jediny pozemek ve vlastnictvi obce
Rybi, ktery se v okoli této lokality nachazi, proto jsou na ném navrzeny jak kabelova tras VN, tak i dvé
mozna mista pro umisténi kioskové trafostanice ptistupna z vetejné komunikace.

Rozvody NN v lokalité budou k jednotlivym nemovitostem RD provedeny kabelovou (podzemni) siti,
jejich schematické umisténi ve vefejnych prostranstvich je zakresleno ve vykrese energetiky a spojt.
Spravce DS pozaduje, aby jistici HDS skiin¢ (pojistkové pilife) byly umistény na rozhrani
jednotlivych pfipojovanych stavebnich parcel nejlépe tsporné tak, ze bude vzdy 1 pojistkova skiin pro
dve¢ sousedni stavebni parcely. Veskeré kabelové (podzemni) vedeni VN/NN musi byt ulozeno bud’
v zeleném pasu podél komunikace nebo v rozebiratelné chodnikové dlazbé - vzhledem k tomu, Ze se
v feSené lokalit¢ nepfedpoklada vystavba samostatného pésiho chodniku, je pro uloZeni kabelového
vedeni potfeba vyuzit travnaty prostor podél zpevnénych komunikaci, av§ak mimo zasakovaci prulehy.
Spravce DS nepiipousti ukladani kabelovych vedeni pod zpevnéné plochy vozidlové komunikace, tu
lze jen ktizit, rovnéz vylucuje umisténi kabelovych tras pod parkovacim stanim.

Spravece DS upozoriiuje také na to, ze pii vlastni realizaci stavby musi byt ve vztahu k zafizeni DS
dodrzeny veskeré platné normy a piedpisy a respektovana veskera omezeni vyplyvajici z existence
ochrannych pasem zatfizeni DS, zejména musi byt dodrzeny minimalni vodorovné a svislé odstupové
vzdalenosti dle CSN 73 6005 - tyto prostorové parametry soubéhu inZ. siti izemni studie konkrétné
nefesi, prostorové parametry inz. siti ve vefejném prostranstvi budou podrobné feSeny az v projektové
dokumentaci zabyvajici se realizaci vlastni stavby komunikace a siti technického vybaveni uzemi.
V této souvislosti je potieba znovu zdiraznit potfebu koordinovaného vyuziti ploch vefejného
prostranstvi pro ulozeni siti techn. vybaveni tizemi a potfebu dimenzovat vefejna prostranstvi alespon
v nékterych ptipadech Sirsi, nez 6,5 m, jak ukldd4d minimalni parametr stavebniho zakona a vyhlasky.

BILANCE POTREBY ELEKTRICKE ENERGIE

Vytapéni a ohfev TUV se predpoklada v bytech v RD predevsim elektrickou energii z distribu¢ni
soustavy, piipadné z vlastnich zdrojii domaci fotovoltaické elektrarny. Zasobovani rodinnych domu
zemnim plynem se nepfedpokladd z divodu nestability dodavek ZP, v bilancich neni uvazovano
elektrické pitimotopné vytapéni, zdrojem topné energie bude napf. tepelné cerpadlo nebo jiny lokalni
zdroj tepla pro vytapéni a ptipravu TUV.

Navrhovy pocet byt = 23 bytl, bilancni nartist poctu obyvatel = 82 obyvatel (EO).

Spotieba energie ostatni hodinova na 1 byt = cca 9 kW

Soudobost = 0,7

soudoby prikon = pocet byt * spotieba/l byt * soudobost = cca 145 kW

pram. ro¢ni spotieba lokality (provoz cca 10 hodin denn€) cca = 530 MWh/rok

jisténina 1 byt =25 A

predpokl.jisténi pro lokalitu = 575 A

soudoby ptikon pro vefejné osvétleni komunikaci = cca 1,4 kW

ro¢ni spotieba elektrické energie pro vefejné osvétleni = cca 4 MWh/rok

Celkovy soudoby prikon navrZené zastavby vletné verejného osvétleni je priblizné 147 kW,
roc¢ni predpokladana spotieba lokality je cca 534 MWh/rok.
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b) VEREJNE OSVETLENI

Uli¢ni osvétleni v okoli lokality je zajisténo z vefejného systému osvétleni obce. Trasy VO jsou ve
spravé obce Rybi, probihaji podél silnice a podél ostatnich vetejné piistupnych komunikaci.

Navrzeno je osvétleni nové navrhovanych vetejnych prostranstvi vefejnym uli¢nim osvétlenim, které
se predpokladd jako prodlouzeni stavajici sit¢ VO.

Vhodna napojovaci mista jsou vyznaCena jako lomové nebo koncové body na stavajici siti VO
oznacené "B" na vychodé, "F" na severu, "G" na jihozapad¢ feSené¢ho tzemi. Kabelové trasy
vefejného osvétleni (pifipadn€é i mistniho rozhlasu ¢i jinych tras slaboproudych rozvodi) budou
prednostné realizovany v soub&hu s ostatnimi kabelovymi trasami v navrhovaném vefejném
prostranstvi podél vozovky v zemnim kabelovém vykopu piipadné¢ hornim vedenim po stozarech tak,
jak je graficky vyznaceno ve vykrese.

Piesny zplsob propojeni se stavajicim systémem VO, pifipadné posileni sit¢ VO z DS, ovladaci
systém, Upravy rozvadeécu, typy svitidel, umisténi svételnych bodi, zdroje, apod. budou feseny na
zéklad¢ stanoviska spravce VO. Pro potieby tzemni studie se v ndvrhu vypoctové predpoklada
osvétleni situované jednostranné podél komunikaci v intervalu svételnych bodti cca 25 m. Rozmisténi
osvétlovacich bodt neni zakresleno ve vykrese, pro bilanci je uvazovano cca 20 ks svitidel.

BILANCE SPOTREBY ELEKTRICKE ENERGIE NA OSVETLEN{ KOMUNIKACIH

Bilance je propoctena pro celkovou délku navrhovanych vozidlovych a pésich komunikaci feSeného
uzemi. Do bilanci nejsou zahrnuty ptipadné upravy stavajiciho vetejného osvétleni.

odhadovany pocet osvétlovacich bod = 20 ks

klasicky zdroj (napf. sodik.vybojka) = 70 W, pti pouziti LED nizsi

spotieba-soudoby piikon (pocet bodu * spotieba zdroje) = 1,4 kW

predpokladany plny provoz ro¢né v prumeru 8 hodin denn¢ = cca 4 MWh/rok

Celkovy soudoby piikon pro verejné osvétleni komunikaci navrzenych ve vefejném prostranstvi
je cca 1,4 kW; predpokladana ro¢ni spotieba elektrické energie pro verejné osvétleni v feSeném
uzemi pii pouZiti klasického zdroje je cca 4 MWh/rok, pii pouZiti technologie LED bude radové
nizsi.

¢) ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Po severnim okraji feSeného tizemi probiha stavajici plynovou STL v provozovani Innogy-Gasnet, na
ktery je v lomovych nebo koncovych bodech oznacenych "C, H, K" navrZzeno napojeni a prodlouzeni
plynovodnich fadil jiznim smérem do lokality. Trasy navrhovanych STL plynovodni fadi jsou
situovany prednostné¢ v navrhovanych vefejnych prostranstvich v soub&hu s ostatnimi sitémi
technického vybaveni tizemi.

Vzhledem k tomu, Ze neni stanoven Casovy postup vystavby, jsou pro cilovy stav max. 23 RD
v feSeném Uzemi navrZena tii mista moznych napojeni, rozvoj sit¢ bude probihat dle skutecného zajmu
stavebnikli o pfipojeni na STL plynovodni soustavu a dle postupu vystavby. Vzhledem k odklonu od
vyuziti zemniho plynu pro vytdpéni a piipravu TUV v rodinnych domcich neni mozné névrhem
uzemni studie zarucit, Ze o napojeni na STL plynovody bude ze strany jednotlivych stavebnikii RD
skutecné zajem, preferovany ziejmé budou jiné druhy vytapéni a piipravy TUV (tepelna cCerpadla,
solarni panely, pfitapéni krbovymi kamny, apod.). Soucasti zdméru na realizaci obytné zastavby 23 RD
v feSeném uzemi je také rozvoj ostatnich siti technického vybaveni uzemi, v¢. komunikaci ve
vetejnych prostranstvich, nutna je koordinace umisténi inZ. siti pro Gisporu mista.

Navrhovy pocet byt = max. 23 byt v RD, bilan¢ni nartst po¢tu obyvatel = 82 obyvatel (EO).

V piipadé vystavby energeticky uspornych nebo nizkoenergetickych domi je mozné, Ze nebude zajem
jednotlivych stavebnikii RD (soukromé osoby) o pfipojeni na vefejny plynovod STL, protoze domy
mohou byt pfi kvalitnim zatepleni a pii vyuziti rekuperacnich systémt a dalSich tispornych opatienich
energeticky sobéstaéné pouze s pripojenim na elektrickou energii.
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d) TELEKOMUNIKACE

V obci Rybi se navrhuje zastavba cca 23 rodinnych domi - viz zékres feSeného izemi u hranice se
seusedni obci Stramberk. Neni zaruteno, e o napojeni na SEK bude ze strany stavebnikti RD
(soukromé osoby) zdjem. Soucasti zdméru na realizaci obytné zastavby jsou rozvoje dalSich siti a
technického vybaveni uzemi, v¢. komunikaci a trubnich a kabelovych vedeni, kterd budou situovana
v navrhovanych vetejnych prostranstvich.

Navrhovy pocet bytli = max. 23 bytli v RD, bilan¢ni nartst poctu obyvatel = 82 obyvatel (EO).

V ptipad¢ vyuziti bezdratového pfipojeni je mozné, Ze nebude zdjem jednotlivych stavebnikii RD
o pfipojeni na stdvajici SEK. Stavajici SEK budou dle podminek spradvce pii realizaci zdméru
chranéna.

Reseni technické infrastruktury - energetiky a spojil je zobrazeno ve vykrese ¢. 04. VYKRES
ENERGETIKY A SPOJU 1:1 000.

e) ZASOBOVANI PITNOU VODOU
V obci Rybi je provozovan stavajici fad pitné vody pro vefejnou potfebu, zastavéné uzemi na okrajich
feSeného tizemi je nyni zasobovano z vodojemu VDJ Rybi DTP-Kravin 100 m* HGL 362,86 m n. m.

Po severnim okraji feSeného izemi prochazi stavajici vodovodni fad fad DN 100 PVC, ktery nema
ztéto strany dostateCny tlak z vySe uvedeného zasobovaciho vodojemu - dle sdéleni spravce
vodovodni soustavy SmVaK by hydrostaticky tlak byl na ném v nejvyssich mistech pouze kolem 0,19
MPa; s predpokladanymi poklesy tlaku v odbérovych $pickach by tlak vody mohl padat az pod 0,15
MPa. Proto na tento vodovod DN 100 PVC neni navrzeno Zzadné napojeni nebo prodlouzeni
vodovodni soustavy, pfipustné je pouze napojeni jednotlivé domovni piipojky pro rodinny dim
situovany na pozici ¢. 13 (dim ¢. 14 jiz z tohoto vodovodniho fadu ma domovni piipojku DV 25
ziizenu-viz zékres ve vykrese).

Na zépadnim okraji feSeného uzemi prochazi stavajici vodovodni fad fad DN 80 PVC, ktery ma dle
sdéleni spravce vodovodni soustavy SmVaK vyhovujici kapacitu pro osazeni automatické tlakové
stanice na jeho koncovy bod (ve vykrese oznaCen "ATS"). Tato ATS bude zajistovat potiebny tlak
v novém zasobovacim fadu DN 80 PVC, ktery je navrzen v jedné vétvi ve vefejném prostranstvi
v soub&hu s navrhovanou obsluznou komunikaci a dal$imi inZenyrskymi sitémi v tseku od nové ATS
az na troven RD ¢€.17 a 18, a to v celkové délce trasy cca 360 m. Na novy vodovodni fad napojeny na
okruh ATS Ize nasledné napojit domovnimi pfipojkami vSechny navrhované rodinné domy situované v
feSeném uzemi (kromé vysSe uvedenych domu ¢. 13 al4). Vyskové umisténi navrhované ATS je
priblizné na kot€ 338 m n. m.

Pro teoreticky mozny budouci rozvoj zastavby severné od fesené¢ho uzemi tizemni studie je vyznacena
mozné trasa zokruhovani nového ATS vodovodu v iseku mezi napojovacimi body "M, N", vedena
podél severniho okraje soukromych pozemkl oplocenych zahrad RD ¢. 3, 7, 8. Tato trasa zokruhovani
neni podminujici pro zdsobovani RD ¢€. 3, 7, 8, jeji vyznam je zejména pro zlepSeni funkce navrhované
zasobovaci vétve ATS vodovodu, pfip. pro pfipojeni rodinnych domi situovanych na pozemcich
parc.C. 1594/5, 1594/1, piip. 1593/3, vzdy mimo feSené izemi (ve vykrese jsou tyto RD vyznaceny
bez poradového cCisla pouze "x"). Tato Uzemni studie nema za ukol feSit dopravni a inzenyrskou
obsluhu po vefejnych prostranstvich k pozemkiim RD situovanym mimo feSené Uzemi, proto je
zokruhovany vodovod navrzen pies soukromé zahrady pozemkd, které alespoii teoreticky mohou mit
v budoucnu zajem na rozsiteni vodovodni soustavy pro vefejnou potifebu a tim i snahu o né&jakou
formu dohody o postoupeni ¢asti svych pozemki pro vedeni vodovodniho potrubi. Rodinny diim ¢. 3
zakresleny na Casti pozemku parc.C. 1593/1 je situovdn na misté stavajici funkéni uzivané chaty
slouzici dnes pro rekreacni ucely, zasobované ziejmé prozatim dostaCujicim zptisobem dopravni a
technickou infrastrukturou se severni strany, tj. zcela mimo feSené Uzemi, a to po soukromych
(nevefejnych) pozemcich s komunikaci situovanou v pozemcich parc.c. 1593/2 a 1595. Vzhledem
k vySe uvedenému je trasa navrhovaného zokruhovani nového ATS vodovodu mezi body "M, N" (na
rozdil od zékladni zasobovaci vétve délky cca 360 m v Gseku mezi ATS a domy ¢. 17, 18) skutecné
pouze vyhledova s nizkou mirou pravdépodobnosti jeji brzké realizace.
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Trasy pro jednotlivé domovni pfipojky je ve vétSin€ piipadd mozné situovat ve stavajicich nebo
navrhovanych vefejnych prostranstvich, krom¢ domu €. 3, ktery je zasobem ze severeni strany mimo
feSené uzemi. Ve vykrese nejsou budouci domovni pripojky k jednotlivych stavebnim pozemkim a
novym RD zakresleny, protoZe jejich umisténi je do velké miry zavislé na ¢asovém postupu vystavby
rodinnych domi a na jejich vysledném umisténi na stavebnim pozemku - pfitom ani navrhovana
parcelace stavebnich pozemkl ani umisténi rodinnych domid na pozemcich nejsou v uzemni studii
zameérn¢ stanoveny jako zavazné tak, aby dovolovaly uréitou miru tolerance v ramci limitti pro vyuziti
uzemi (stanovenych jako §itka vetejnych prostranstvi, uli¢ni ¢ara pro oploceni, stavebni ¢ara volna pro
umisténi stavby domu, max. intenzita zastavéni 30 %, min. podil nezpevnénych ploch 50 %, max.
vyska 2 N.P. a podkrovi). Neni navrhovdno Zzadné propojeni-zokruhovani nové navrhovanych
vodovodnich fadii se stavajicimi fady.

Stavajici vodovodni fady DN 100 PVC, DN 80 PE, DN 50 PE provozované SmVaK Ostrava i jiz
realizované domovni pfipojky v¢. popisu dimenzi, jsou vyznaceny ve vykrese na podkladu katastralni
mapy, a to dle udaji o existenci siti poskytnutych spravcem vodovodni soustavy SmVaK ve vyjadieni
zn.: 9773/V016515/2022/FA ze dne 15.6.2022. Ve vykrese jsou zakresleny i budouci stavebni
pozemky a orientacni umisténi staveb rodinnych domt s ¢iselnym oznacenim.

V ptipadé, ze pted vystavbou navrhovaného prodlouzeni vodovodnich fadi DN 80 PVC a ATS budou
v feSeném uzemi povolovany dalsi jednotlivé vodovodni domovni pfipojky, je nebezpeci vzniku
uzemni tisn¢, kdy pro nasledné stavebniky bude ¢im dal téz8i dohodnout s okolnimi vlastniky
pozemki dalsi samostatnou trasu pro vlastni novou domovni pfipojku, ptfipadné se mize z izemnich
dtvodui stat nerealizovatelna koncepce prodlouzeni nového vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu.
Cilova kapacita feSeného tuzemi 23 RD predpoklada koncepéni rozvoj vodovodni, kanalizacni i
energetické sité; pfi nekoncepcnim rozvoji zastavby v tizemi mtze byt vlivem zablokovani moznosti
rozvoje vefejné technické infrastruktury vysledny skutecné realizovany pocet rodinnych domi nizsi a

uzemi nebude moci byt vyuzito v plném rozsahu cilové zastavby 23 RD.

V navrhu feseni neni nijak zavazn¢ urCena etapizace vystavby rodinnych domd, protoze stavby RD
budou realizovany postupné a dle konkrétniho pfedem nezjistitelného z4jmu a moznosti jednotlivych
stavebnikli-fyzickych osob-vlastnikii pozemkt zahrnutych do navrhu feSeni uzemni studie. Je tieba
mit na paméti, Zze provozovatel vodovodni soustavy ve svém stanovisku ke studii nevylouc¢il moznost
povolovani dalSich domovnich piipojek na stavajici vodovodni fad DN 100 a DN 80 PVC, coz
umoziuje realizovat dal$i rodinné domy na pozemcich v dosahu max. délky domovni piipojky bez
toho, aby se spole¢nou investici vybudovalo zde navrhované prodlouzeni vodovodnich fadt s ATS.
Timto postupem by se vSak zablokovala vystavba na pozemcich, které jsou situovany dale od
stavajicich vodovodnich tadii a které nelze bez jejich prodlouzeni zasobovat pitnou vodou.
Doporuceno je tedy vybudovani navrhovaného prodlouzeni vodovodu s ATS dle navrhu namisto
nekoordinované vystavby dalSich domovnich piipojek.

V situaci je zakresleno umisténi jedné studny na pozemku parc.C. 1616/4, které bylo vlastnikem
sdéleno v¢. kotovaného zakresu na podkladu katastralni mapy. Pro zdsobovani RD pitnou vodou neni
vyuziti vlastniho zdroje vody tizemni studii nijak limitovano, rodinny dim lze pii splnéni zdkonnych
podminek zasobovat z vlastniho vodniho zdroje.

Navrhované prodlouzeni vodovodnich fadii s novou ATS ma byt realizovano bez i¢asti obce Rybi
svépomoci vlastnimi naklady budoucich stavebniki RD. Je potfeba ptipomenout, ze Sitka navrzenych
novych vefejnych prostranstvi je pouze 6,5 m na zakladé¢ pozadavku vlastniki dotéenych
pozemkovych parcel uplatnéného na vefejném projednani rozpracovaného navrhu feSeni Gzemni
studie v obci Rybi dne 19.7.2021. Z dGvodu snizeni $itky vetejnych prostranstvi z piivodnich 8 m na
6,5 m je nutno pocitat s tim, ze pii ukladani vodovodnich fadi soubézné s kanalizacnimi fady a
dalsimi inzenyrskymi sitémi (NN, VN, VO, telekomunikace, dopravni znaceni, oploceni, ap.) bude
obtizné vyhnout se zcela zpevnénym plocham, protoze v travnatych plochach vefejného prostranstvi
budou pravdépodobné umistény piednostné kabelové trasy VN, NN, VO, atp. Pro vodovodni fady
umisténé pod zpevnénymi plochami komunikaci je zpravidla pozadovan spravcem sité draz$i material
- tvarna litina namisto levnéjsiho PVC. Pro ucely uzemni studie se predpoklada, ze nové vodovodni
fady bude provozovat stavajici spravce vodovodni soustavy SmVaK Ostrava.
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BILANCE POTREBY PITNE VODY z vodovodu pro vefejnou potiebu pro navrzenou zastavbu:
Navrhovy pocet byt = 23 bytd, bilan¢ni nartist poctu obyvatel = 82 obyvatel (EO).
Kota zastavby v nadmofske vysce = cca 351 az 347 m n.m. (BpV).
Resena lokalita je zasobovana z VDJ Rybi DTP - Kravin HGL 362,86 m n.m.
Misto pro ATS je navrzeno pfiblizn€ na koté 338 m n. m.
Mnozstvi pitné vody: je uvazovano s hodnotami 120 1 na osobu a den (0,120 m?/os.,den),
koeficient denni nerovnomérnosti 1,4 a koeficient hodinové nerovnomérnosti 2,1

pramérna potteba vody denni: Qd=282*0,12=9,84 m*’/den

prumérna potieba vody rocni: Qr=9,84* 365 =3 591,6 m*/rok

max.denni potieba vody: Qm= 9,84 m*/den * 1,4= 13,78 m*/den = 0,16 /s

max. hodinova potieba vody: Qh = 13,78 m*/den* 2,1=28,9 m*/den=1,21 m*/hod =0,33 /s

Pfedpokladanad priméra potieba pitné vody je 9,84 m’/den, resp. 3 592 m?/rok; maximalni denni
potieba pitné vody je 13,78 m’/den, maximalni hodinova potieba pitné vody je 1,21 m*/hod, resp.
0,33U/s.

f) LIKVIDACE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD

Navrhovanou zéstavbu nelze napojit na splaskovou kanalizaci, v této lokalit¢ v obci Rybi neni
vybudovana splaskova kanalizace. Likvidace splaskovych vod z nové zastavby max. 23 rodinnych
domt v cilovém stavu vyuziti izemi je navrzena individualné, a to pfednostné prostiednictvim malych
domovnich ¢istiren, ze kterych budou precisténé odpadni vody bud’ odvedeny stavajicim fadem
jednotné kanalizace nebo jeho navrhovanym prodlouzenim do povrchovych vod Rybského potoka (viz
vyznacené napojovaci body "C, D"), pfipadné budou precisténé odpadni vody vypoustény do
nejbliz§iho dostate¢né vodnatého toku (viz napojovoaci bod "E"). V ptipadé, Ze nebude fad jednotné
kanalizace nebo dostatecné vodnaty tok v dosahu, budou precisténé odpadni vody zasakovany na
pozemku rodinného domu do podlozi a odvadény tak do vod podzemnich.

Navrhované prodlouzeni fadu jednotné kanalizace i mozné napojovaci body jsou vyznaceny ve
vykrese vodniho hospodarstvi. Pfecisténé vody mohou byt v odiivodnénych ptipadech zasakovany na
pozemku RD do vsakovaci studny ¢i do trativodu; piipustnd je i likvidace splaskovych vod
prostfednictvim bezoddtokovych jimek na vyvazeni (zumpy), avSak vyhradné v pfipadé prokazané
nemoznosti vyuZiti jednotné kanalizacni soustavy obce.

Pti realizaci koncepce nakladani se splaskovymi vodami v obci Rybi je preferovan dalkové fizeny
systém kontroly a spravy provozu a kvality &isténi odpadnich vod v malych domovnich COV
situovanych v misté¢ vzniku splaska u jednotlivych nemovitosti (centralni fidici pult), precisténé vody
z domovnich COV je nutno pfednostné likvidovat odvedenim do vod povrchovych prostiednictvim
potrubi jednotné kanalizace nebo vodnatych tok.

Piecisténé odpadni vody z domovnich COV nelze v zadném piipadé likvidovat napt. vypousténim do
otevienych zasakovacich prilehti nebo odvodiovacich ptikopi, které slouzi pro vsakovani a odvadéni
vyhradné destovych vod.

Bilancované mnozstvi odpadnich splaskovych vod odpovidda mnozstvi potieby pitné vody, t;.
predpokladané primémé mnozstvi splaskovych vod likvidovanych v cca 23 individualnich malych
domovnich ¢istirnach je 9,84 m*/den, resp. 3 592 m*/rok; maximalni denni mnozstvi splaskovych vod
je 13,78 m*/den, maximalni hodinové mnozstvi splaskovych vod je 1,21 m*/hod, resp. 0,33 I/s.

g) LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD, HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

V obci Rybi je v blizkosti feSeného uzemi provozovan stavajici systém jednotné kanalizace sestavajici
z ptikoptli, potrubi a propustkii pod komunikacemi; nejbliz§i trasa hlavniho sbérace jednotné
kanalizace probiha podél silnice III. tiidy &. 4821 (smér Rybi, Stramberk, ZaviSice). Zni do
zastavéného uzemi obce a na okraje feSeného tizemi vybihaji tiseky kanalizacnich vétvi, na jejichz
koncové useky (body C, D) jsou gravitatné¢ napojeny nové trasy potrubi jednotné kanalizace, do
kterych jsou kromé pieéisténych vod z domovnich COV napojeny také bezpe¢nostni piepady -
nevsaknuté nadbytky - destovych vod vznikajicich na zastavénych plochach feSeného uzemi nové
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obytné lokality. V mensi jihozapadni c¢asti tzemi jsou destové vody odvedeny do koryta
bezejmenného vodniho toku (bod E).

Hospodaieni s deStovou vodou a nakladani se srdzkovymi vodami je navrzeno v feSené obytné
lokalit¢ dle zdsad spravce povodi tak, ze prvni stupenn zasakovani destovych vod padajicich na
zastavéné a zpevnéné plochy noveé navrhovanych stavebnich pozemka 23 novych rodinnych domt a
zahrad bude probihat v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaSkami v platném znéni pfimo
v misté spadu, tzn. na stavebnim pozemku kazdého jednotlivého rodinného domu a na pozemku s nim
souvisejici soukromé zahrady. Vsakovani musi zajistit stavebnik RD bud nejlépe v travnatych
vsakuschopnych plochich zahrad nebo prostiednictvim technologickych zatfizeni, napt. zadrznych
jimek, nadrzi, jezirek, ap. Objem zadrze - retence - vsaku musi odpovidat skutecné vymeéie
soukromych zpevnénych ploch, tj. plose stfech rodinného domu, garaze, ptistfeskl, hospodarskych
objektd, vozidlovych i pésich zpevnénych ploch, altani, zastfeSenych bazént, atp. Minimalni zadrzny
objem pro kazdy stavebni pozemek s RD je stanoven na 3 - 4 m®, pii vyssi vymé&fe zpevnénych ploch
na stavebnim pozemku RD neZ cca 100 m? a pii v&tsi zastavéné plose rodinného domu nez cca 150 m?
by méla byt zadrzna kapacita navrzena dle vypoctovych bilanci pfiméfené vyssi.

Druhy stupenn zasakovani destovych vod je navrzen pro vsakovani srazkovych vod stékajicich ze
zpevnénych ploch komunikaci navrhovanych v plochach vetejnych prostranstvi; zasaky budou ve
vetejnych prostranstvich ziizeny v retencnich piikopech navrzenych podél komunikaci v travnatych
pasech vetejné zelen¢ Sitky cca 2,5 m, které budou realizovany jako kombinace mélkych vsakovacich
prilehit a zatravnénych prikopt. V nejnizsich sbérnych bodech zasakovacich past budou ziizeny
vsakovaci studny s bezpecnostnimi pfepady do vySe zminéného noveé navrhovaného potrubi jednotné
kanalizace, které musi projit i pfes soukromé pozemky tak, aby bylo mozné je napojit na stavajici
jednotnou kanalizaci odvad¢jici srazkové vody do nejblizsiho toku (pravostranného piitoku Rybského
potoka). Oteviené vsakovaci prilehy a piikopy nelze v Zzadném ptipad¢€ vyuzivat pro odvadéni nebo
vsakovani pre¢isténych odpadnich vod z domovnich COV.

1) Bilance prvniho stupné zadrZovani srazkovych vod na kazdém stavebnim pozemku RD, zahrady:

i=intenzita ptival.dest¢ 30 min., period.=0,1 (desetilety) = 120 1/s*ha

P=cca zpevnéna plocha pro 1 dim (150 m*strecha, 100 m*terasa...) = 0,025 ha =250 m?

k=soucinitel odtoku (stfecha, terasa...) = 0,8

navrhovy odtok Q:

Q =P*k*i= (0,025 *0,8 * 120)=2,4l/s

potiebna zadrz.kapacita pro 30 min. ptivalovy dést”

K=Q *1800=43201=cca 4,5m’
Kazdy pozemek RD v navrhované nové lokalit¢ zastavby bude opatien zadrznym zatizenim pro
destové vody o objemu cca 3 az 4 m® (piipadn& vice) pro hospodarné nakladani se srdzkovymi
vodami. Bezpecnostni prepady téchto domovnich retenci budou napojeny na systém jednotné
kanalizacni soustavy, pfipadné na nejbliz§i vsakovaci prulehy a piikopy. Pfi vyS$§im rozsahu
zpevnénych a zastavénych ploch na stavebnim pozemku RD bude zadrzna kapacita 3 az 4 m’

u jednotlivych domovnich retenénich zatizeni v zahradach RD piiméfené navysSena - nelze fadove
navySovat retencni zat¢z vsakovacich priillehti a ptikopti situovanych ve vetfejném prostranstvi.

2) Bilance druhého stupné¢ zadrzovani srazkovych vod ve vefejnych prostranstvich pro komunikace:

i=intenzita ptival.dest¢ 30 min., period.=0,1 (desetilety) =120 1/s*ha

P=cca zpevnéna plocha vet. prostranstvi (komunikace, parkoviste) =0,34 ha tj. 3 365 m*
k=soucinitel odtoku (zpevnéna komunikace) =0,8

navrhovy odtok Q

Q =P*k*i= (0,34 *0,8 * 120)=33 /s
potfebna zadrz. kapacita pro 30 min. piivalovy dést:
K=0Q * 1800 =58 750 1 = cca 59 m’

Délka navrhovanych zasakovacich past - pruleht ve vetejnych prostranstvich = cca 450 m
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Predpokladana aktivni $itka zasakovacicho prilehu = cca 0,5 m
Plocha aktivnich zasakovacich ploch cca = 225m?
Hloubka zasakovacich prilehii cca = 59 m?® / 225 m* = 26 cm

Navrhované zasakovaci prulehy - travnaté ptikopy podél navrhovanych komunikaci budou v celkové
délce min. cca 450 m, v aktivni Sifce min. cca 0,5 m a na hloubku cca 30 cm pro zadrzeni
predpokladaného bilancovaného mnozstvi srazkovych vod stékajicich ze zpevnénych vozidlovych
obsluznych komunikaci o vymeéie cca 0,34 ha.

Pfi vys$§im rozsahu zpevnénych ploch ve vefejném prostranstvi bude zadrzna kapacita vsakovacich
pralehd - prikopli ve vefejném prostranstvi pfiméfené zvysena. Profily a ulozeni potrubi jednotné
kanalizace bude pfizptisoben vypoctovému pritoku a zjisténé vyskové koté dna potrubi (bod C),
koncové Sachty (bod D) stavajici jednotné kanalizace piip. koryta bezejmenného toku (bod E)
v nasledném podrobné;jSim stupni projektové dokumentace.

Reseni technické infrastruktury - vodniho hospodafstvi je zobrazeno ve vykrese ¢. 03. VYKRES
VODNIHO HOSPODARSTVI 1:1 000.

B4. BILANCE NARUSTU POCTU BYTU A OBYVATEL

¢. oznaceni domu / pozemku podet bilanéni | bilanéni | bilanéni bilanéni pocet ekvivalentnich
samostatny rodinny dim domi pocet pocet pocet obyvatel (EO)
bytd bytii obyvatel celkem
naldim | .ojkem | M@l byt

laz23 23 ! 23 | cealb 82

V Ostrave, 11 /2022
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