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A. PRUVODNI ZPRAVA

A.1. Identifikace stavby:

Akce: Uzemni studie pro zastavitelnou plochu US 1 — K Carodéjce,
k.d. Kunin
Misto stavby: parcely p.C. 2146, 2145, 2144/1, 2144/2, 2143, 2140, 2142, 2141,

2139/1, 2139/2, 2138/1, 2138/2, 2137, 2135, 2136, 2134, 2133, 2129,
2130, 2131, 2132, 2128, k.u. Kunin

Investor:
Nazev, sidlo a opravnéni zpracovatele dokumentace:

Architektonicka kancelar - Ing. arch. Tomas Kudélka
Kunin 104, 742 53 Kunin

ICO: 730 39 179, CKA: 03 141

Tel.-fax: 556 749 288, Mobil. 731 450 100

e-mail: tomas@kudelka.cz, www.kudelka.cz

Zakladni udaje o uzemi:

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu US 1 — K Carodgjce, k.U. Kunin
katastralni uzemi Kunin

plocha pozemku US1 40 500 m2
napojeni na inzenyrské sité NN, voda, kanalizace splaskova, kanalizace destova
obsluznost Uzemi komunikaéni napojeni na stavajici mistni komunikaci na p.¢. 2186
celkova plocha feSeného uzemi 40 500 m2
plocha navrZzenych stavebnich parcel 34 441 m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 3665 m2
plocha komunikace 2394 m2

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu US 1 — K Carodé&jce, k.u. Kunin fe$i lokalitu
vymezenou pozemky p.C. 2146, 2145, 2144/1, 2144/2, 2143, 2140, 2142, 2141, 2139/1, 2139/2,
2138/1, 2138/2, 2137, 2135, 2136, 2134, 2133, 2129, 2130, 2131, 2132, 2128, v k.4. Kunin ve vazbé
na okolni pfiléhajici pozemky. Dle Uzemniho planu pro Obec Kunin, ktery Opatfenim obecné povahy
€. j. 1244/2015 nabyl u&innosti dne 31. 12. 2015, jsou uvedené parcely v k.u. Kunin sou&asti
zastavitelné plochy smisené obytné SO. Uzemni studie bude Uzemné planovacim pokladem

stavebniho Ufadu pro rozhodovani v Uzemi.

A.2. Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti izemi

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu US 1 — K Carodé&jce, k.u. Kunin fe$i lokalitu
vymezenou pozemky p.C. 2146, 2145, 2144/1, 2144/2, 2143, 2140, 2142, 2141, 2139/1, 2139/2,
2138/1, 2138/2, 2137, 2135, 2136, 2134, 2133, 2129, 2130, 2131, 2132, 2128, v k.u. Kunin, které jsou
doposud vyuzivany k zeméd&lskym G&eldm nebo bez vyuziti. Uzemni studie vymezuje a definuje
pozemky pro pfFipustné stavby, umistuje zafizeni technické infrastruktury, navrhuje dopravni
infrastrukturu a také vefejné prostranstvi dané zastavitelné plochy v souladu s Uzemnim planem obce
Kunin. Uzemni studie bude Uzemné& planovacim pokladem stavebniho Gfadu pro rozhodovani
v uzemi.

PROJEKT: Ing.arch. Tomas Kudélka,Kunin 104,742 53 Kunin, www.kudelka.cz



A. PRUVODNIi ZPRAVA )
Uzemni studie pro zastavitelnou plochu US 1 — K Carodéjce, k.u. Kunin Strana 3z 4

A.3. Udaje o provedenych prizkumech a o napojeni na infrastrukturu

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu US 1 — K Carodgjce, k.G. Kunin fesi lokalitu
vymezenou pozemky p.C. 2146, 2145, 2144/1, 2144/2, 2143, 2140, 2142, 2141, 2139/1, 2139/2,
2138/1, 2138/2, 2137, 2135, 2136, 2134, 2133, 2129, 2130, 2131, 2132, 2128, v k.4. Kunin ve vazbé
na okolni pfiléhajici pozemky.

Dle Uzemniho planu pro Obec Kunin, ktery Opatfenim obecné povahy &. j. 1244/2015 nabyl
ucinnosti dne 31. 12. 2015, jsou uvedené parcely v k.U. Kunin sou€éasti zastavitelné plochy smiSené
obytné SO, kde plati tento zpUsob vyuziti

SO Plochy smisené obytné
Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné je vyuziti pro bydleni, vefejnou vybavenost a sluzby tak, ze se vzajemné negativné
neovliviiuji. Souvisejici zafizeni technické a dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné je vyuZiti pro administrativu, maloobchod a chov zvifat pokud je slucitelné
s bydlenim ajeho plocha je mensinez plocha pfipustného vyuziti, a které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruSuje uzivani staveb a zafizeni v Uzemi, nesnizuje kvalitu prostfedi
a Cinnosti s nim spojené a svym charakterem a kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v uzemi.

Nepripustné je takové vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostredi.

Pozadavky na prostorové uspoiadani a ochranu krajinného razu:

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a respektovat
stavajici vyskovou hladinu.

Maximalni mozna vyska zastavby jsou 2 nadzemni podlazi s vyuzitim podkrovi.

Maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach: 60%

Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku v zastavitelnych plochach: 15%

Soucasti uzemni studie je i navrh napojeni feSené lokality na vedeni inZzenyrskych siti, které
bude realizovano ve 3 etapach v navaznosti na majetkopravni poméry v feSeném uUzemi, a to na
vedeni NN, které fesi spoleénost CEZ Distribuce a.s., vodovod pro vefejnou potfebu na pozemku p.&.
3279, kanalizaci spladkovou, navrZzenou v kombinaci gravitaéni a tlakové kanalizace, také na pozemku
p.6. 3279 a kanalizaci de$tovou také na pozemku p.§. 3279, vée k.U. Kunin. ReSena lokalita bude
komunikaéné napojena 3 sjezdy na pfilehlou mistni komunikaci, umisténou na pozemku p.¢. 2186,
k.0. Kunin.

A.4. Informace o splnéni pozadavki dotéenych organt

V ramci feSené lokality bude nutné respektovat ochranné pasmo vedeni VN, v jehoz prostoru
je umisténa nova obsluzna komunikace.

Resena lokalita, zastavitelna plocha US 1 — K Carodéjce dle konzultace oboru Zivotniho
prostfedi M&U Novy Jigin, oddé&leni ochrany ptirody, lesnictvi a myslivosti pozaduje zachovani a
obnovu prvkl zelené ve formé aleji mensSich stromud z Gzkou korunou, které jsou charakteristické pro
okolni zastavbu na katastru obce Kunin, viz. Vyjadieni odboru Zivotniho prostfedi Mé&sta Novy Jigin,
&.j. OZP/62452/2018 ze dne 12.9. 2018.

A.5. Informace o dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu
Uzemni studie splfiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a vyhlaskou o obecné

technickych poZadavcich na vystavbu €.268/2009 Sb. a vyhlasky & 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi. Dokumentace je v souladu s dot€éenymi hygienickymi pfedpisy a
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zavaznymi normami CSN a pozadavky na ochranu zdravi a zdravych Zivotnich podminek.
Dokumentace splfiuje pfisludné pfedpisy a pozadavky pro vliv stavby na Zivotni prostiedi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace. Vzhledem
k velikosti feSené lokality 4,05 ha je u jeji jizni hranice a v prostoru pod nadzemnim vedenim VN
navrzeno verejné prostranstvi o celkové ploSe 3665m2, doplnéné o prvky zelené ve formé aleji
mensich strom{ zuUzkou korunou, umisténé mimo ochranné pasmo vedeni VN, které jsou
charakteristické pro okolni zastavbu na katastru obce Kunin, viz. Vyjadieni odboru Zivotniho prostredi
Mé&sta Novy Jigin, &.j. OZP/62452/2018 ze dne 12.9. 2018..

NavrZzena nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz souc&asti je i pozemni obousmérna
obsluzna komunikace $ifky 4,5 m, zpfistuprujici pozemky rodinnych domd, je 8 m.

Uzemni studie ve své grafické &asti, vymezuje feSené uzemi dle uzemniho planu, navrhuje
¢lenéni dané lokality (doporucené déleni pozemkl pro vystavbu RD, doporuéenou stavebni ¢aru 6
nebo 7 m od hranice parcely u komunikace, vymezeni samostatného vefejného prostranstvi a
vefejného prostranstvi pro umisténi pozemnich obsluznych komunikaci), a feSi také napojeni
feSeného uzemi na technickou a dopravni infrastrukturu.

A.6. Statistické udaje stavby

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu US 1 — K Carodgjce, k.G. Kunin fesi lokalitu
vymezenou pozemky p.C. 2146, 2145, 2144/1, 2144/2, 2143, 2140, 2142, 2141, 2139/1, 2139/2,
2138/1, 2138/2, 2137, 2135, 2136, 2134, 2133, 2129, 2130, 2131, 2132, 2128, v k.4. Kunin ve vazbé
na okolni pfiléhajici pozemky.

plocha pozemku US1 40 500 m2
napojeni na inzenyrskeé sité NN, voda, kanalizace splaskova, kanalizace destova
obsluznost uzemi komunikaéni napojeni na stavajici mistni komunikaci na p.¢. 2186
celkova plocha feSeného uzemi 40 500 m2
plocha navrZzenych stavebnich parcel 34 441 m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 3665 m2
plocha komunikace 2394 m2
Kunin, 08 — 2018 Zpracoval: Ing.arch. Tomas Kudélka
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