ZIVOTICE U NOVEHO JICINA — UZEMNI STUDIE US1
LOKALITY BI 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21

A2 ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

OBEC:
Zivotice u Nového Ji¢ina

PORIZOVATEL US1:
Méstsky urad Novy Jicin
Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu

ZPRACOVATEL:

Ing.arch. Ludvik Jungwirth, ATELIER EVRO
Nad Vyvozem 4875

760 05 Zlin

A2 Oduvodnéni Uzemni studie - obsah

a) Udaje o zpUsobu pofizeni Gzemni studie / str.2

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani reSené plochy z hlediska SirSich vztah(

véetné souladu Uzemni studie s Uzemnim planem / str.2

c) Udaje o splnéni zadani Uzemni studie / str.3

d) Udaje o spInéni pozadavk(, které vyplynuly z projedndni variant / str.9

e) Zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce / str.9

f) ZdGvodnéni feseni verejné dopravni a technické infrastruktury / str.10

C Priloha oduvodnéni

C1 Situace - variantni navrh parcelace / str.12

str. 1/12



ZIVOTICE U NOVEHO JICINA — UZEMNI STUDIE US1
LOKALITY BI 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21

A2 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

a) Udaje o zplisobu pofizeni tzemni studie

Dokumentace , Zivotice u Nového Ji¢ina — Gzemni studie US1 — lokality BI
23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21" se zpracovava na zakladé pozadavku,
ktery byl ulozen v platnym Uzemnim pldnem Zivotice u Nového Ji¢ina.

Schvaleni dokumentace , Zivotice u Nového Ji¢ina — Gzemni studie US1 —
lokality Bl 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21“ je plné v kompetenci
pofizovatele.

Uzemni studie (po vloZeni do evidence Gzemné planovaci dokumentace
Ministerstva pro mistni rozvoj CR) bude podkladem pro pfisluiny stavebni Grad
pfi rozhodovani v Uzemi. Soucasné bude podkladem pro zpracovani pripadné
zmény uzemniho planu.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska
sirSich vztaht véetné souladu uzemni studie s Uzemnim planem

Vyhodnoceni SirSich vztahi

Lokalita Fe$end predlozenou dokumentaci ,Zivotice u Nového Ji¢ina —
uzemni studie US1 — lokality BI 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21“ se
nachazi v katastralnim Uzemi Zivotice u Nového lJi¢ina. Dotéené plochy se
nachazi v centralni ¢asti zastavby obce, navazuji na stavajici obytnou zastavbu
severné od aredlu Skoly a vprodlouzeni nové zastavby v lokalité tzv.
»povodnovych dom{”“. Stavajici sit mistnich komunikaci a zakladni prostupnost
krajiny v dot¢eném Uzemi neni ménéna. Navrhované resSeni plné respektuje
stavajici dopravni vazby v Uzemi v€etné zachovani prostupnosti krajiny.

Pro vstupni jednani byla uUzemni studie zpracovana ve 2 variantach.
Vybrand varianta ¢.1 fesi aktudlni poZadavky dotéenych vlastnik( na zahajeni
vystavby rodinnych dom(, tim je dano jejich dopravni napojeni v souladu
s majetkopravnimi vztahy v Uzemi.
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A2 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

Soulad navrhovaného reseni s tzemnim planem

Uzemni studie byla zpracovdna vsouladu saktudlnimi poZadavky
vlastnik(l pozemk( na feSeni vystavby rodinnych domu a soucasné pozadavki
obce na zachovani zakladnich dopravnich vazeb v Uzemi a dale na zaokruhovani
a vhodné doplnéni stabilizovanych inzenyrskych siti v resené lokalité.

Z vysledného reseni vyplynuly pozadavky na Upravu uzemné planovaci
dokumentace, které budou zapracovany do zmény €.1 Uzemniho planu Zivotice
u Nového lJi¢ina. Jedna se zejména o Upravu rozsahu plochy verejné zelené PZ
21 a ploch verejnych prostranstvi PV 22 a PV 24. Pro zajiSténi dopravni obsluhy
dotéené lokality neni nezbytné vyuziti celého rozsahu ploch verejnych
prostranstvi vymezenych Uzemnim planem. Po upresnéni rozsahu obsluznych
komunikaci a navazujicich zatravnénych pasd, bude moiné casti pozemku
nékterych novostaveb, které jsou vsoucasnosti nezastavitelné, pro dalsi
zastavbu smiSenou obytnou a zastavbu bydleni individualniho vyuzit.

Navazujici stabilizované plochy verejnych prostranstvi, obytné zastavby,

krajinné zelené, lesa a zemédeélské pldy dle platného uzemniho planu jsou
v feSeni Uzemni studie plné respektovany.

c) Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Vramci zpracovani uzemni studie bylo postupovano v souladu se
zadanim. Lokalita byla provéfena zhlediska prostorového reseni se
zapracovanim aktualnich pozadavk( obce.

Uzemni studie fe$i vymezeni ploch pro rozvoj dopravni sité a stavajici
technické infrastruktury v souladu s aktualnimi zaméry obce, které maji za cil
podpofit novou obytnou vystavbu v daném uUzemi, které je situovano zcela
mimo zaplavové uzemi reky Jicinky.
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A2 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

Lokalita byla provérena z hlediska dopravniho napojeni s ohledem na
majetkoprdvni vztahy v uzemi. Na zdkladé prlzkumu v uzemi a na zdakladé
jedndni svlastniky pozemk( byla vybrdna realizovatelnd varianta ¢.1, kde
jednotlivé rodinné domy a objekty smisené obytné zastavby budou dopravné
napojeny v prodlouzeni stavajicich mistnich komunikaci navazujici jizné od
feSeného Uzemi. Tim jsou ddny zdkladni podminky pro zpresnéni prostor(
verejnych komunikaci, pro které je v izemnim planu vlozeno predkupni pravo
ve prospéch obce Zivotice u Nového Ji¢ina. Navrhované fedeni tzemni studie
rovnéz plné respektuje budouci napojeni lokality na navrhovanou zastavbu
smiSenou obytnou nad arealem Skoly vsouladu s pozadavky platného
uzemniho planu.

Byly provéreny moznosti napojeni nové zastavby na stabilizovany systém
technické infrastruktury obce tak, aby bylo vreSeném uUzemi v budoucnosti
mozné zaokruhovat stavajici vodovod, plynovod a rozvody nizkého napéti.
Odkanalizovani lokality je reSeno oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Odpadni vody
budou odvedeny do kanalizacniho systému obce a budou likvidovany na
méstské COV Novy lJi¢in. De$tové vody budou prednostné pouZivany pro
zavlazovani ploch vyhrazené zelené vzahraddch novych objekt(, pripadné
budou vyuzity formou vody uZitkové, pouze nevyuZité destové vody budou
odvedeny do recipientu.

Pristupové komunikace k ucelenym navrhovym funkénim plocham
v reSeném uzemi jsou ve vlastnictvi obce. Dokumentace byla v rozpracovanosti
s jednotlivymi vlastniky pozemku projednana a odsouhlasena.

Vymezeni a popis reSeného uzemi:

Plochy Fe$ené Uzemni studii US1 se nachazi v katastralnim GUzemi Zivotice
u Nového lJi¢ina. Rozsah fe$eného Uzemi je cca 2,3 ha. Uzemi zahrnuje
navrhové plochy bydleni individualniho Bl 23 a Bl 25, plochu zastavby smisené
obytné vesnické SO.3 20, dale plochy verejnych prostranstvi PV 22, PV 24 a
verejné zelené PZ 21.
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A2 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

Pro reSeni dopravy bylo nezbytné mirné rozsireni dotéeného uzemi o Cast
stdvajici verejné pristupné komunikace, ktera v prilehlém uGzemi zajistuje
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu obce. V ostatnich ¢astech je
uzemi resené predlozenou dokumentaci plné v souladu s vymezenim rozsahu
s pozadavkem na zpracovani Uzemni studie dle platného uzemniho planu.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti:

V ramci Uzemni studie jsou feSeny navrhové plochy:

- plochy bydleni individualniho Bl — totozné s navrhovymi plochami BI
23 a Bl 25 vymezenymi v platném UP

- plocha smisena obytna vesnicka SO.3 — totozna s navrhovou plochou
50.3 20 vymezenou v platném UP

- plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PV -
upresnéné a zmensené ve srovnani s navrhovymi plochami PV 22 a PV
24 vymezenymi v platném UP

- plocha verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch PZ —
upresnéna a zmensena ve srovnani s navrhovou plochou PZ 21
vymezenou v platném UP — na ukor plochy PZ 21 je vymezena vefejnd
komunikace a jsou vymezeny nezastavitelné casti zahrad
navrhovanych RD a zahrad staveb smiSenych obytnych vesnickych

Vramci Uuzemni studie je zpresnén nezbytné nutny rozsah verejnych
prostranstvi PV 22, PV 24 a PZ 21. Navrhované reSeni uzemni studie bude
podkladem pro zpracovani zmény €.1 Uzemniho planu Zivotice u Nového Ji¢ina.
Zména uUzemné planovaci dokumentace bude feSit Upravu vymezeni casti
funkcnich ploch tak, aby bylo umoznéno zastavéni vSech ucelenych stavebnich
pozemku - pfi soucasném feseni je pét pozemkl ¢astecné dotéeno omezenim
vystavby v ramci nezastavitelnych ploch.

Podminky pro vyuziti ploch vyplyvaji z platného Gzemniho planu. Uzemni
studie stanovené podminky plné respektuje.
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A2 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi:

Stavajici inzenyrské sité ve stabilizovanych verejnych prostranstvich
nejsou navrhovanym reSenim ménény.

Z Uzemné analytickych podkladi vyplyva, Ze feSené plochy jsou uzemim
s archeologickymi nalezy. V reSeném uUzemi je nutné respektovat pozadavky
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Rozsah ploch pro wvystavbu je totozny svymezenym rozsahem
zastavitelnych ploch v platné uzemné planovaci dokumentaci, feSeni nema dalsi
pozadavky na zabor zemédélského pudniho fondu. Navazujici plochy
zemédélské ptidy, mimo hranice zastavitelnych ploch vymezené v platném UP,
nejsou reSenim dotceny.

V uzemni studii jsou reSeny obecné pozadavky prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu s ohledem na umisténi reseného Uzemi v prirodnim
parku Podbeskydi a fakt, ze pohledové exponovana c¢ast lokality zasahuje do
registrovaného vyznamného krajinného prvku.

Cile Gzemni studie:

Redeni Uzemni studie bylo provéfeno ve 2 zakladnich variantach. Do
navrhu byla dopracovana pouze varianta ¢.1.

Varianta ¢. 1 umoini zahajeni vystavby rodinnych dom{ a objektu
zastavby smiSené obytné v okrajovych ¢astech navrhovych ploch Bl 23, Bl 25 a
SO.3 20 jiz vsoucasné dobé, protoze zohlednuje majetkopravné dostupné
feSeni dopravniho napojeni okrajovych pozemka.

Situovani novych stavebnich pozemk je feSeno s ohledem na pfipadné
budouci dopravni vazby. Navrhované reSeni respektuje zavazna mista pro
napojeni na stabilizované ucelové komunikace, proto nemUlZe zabranovat
prichodnosti krajiny.
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A2 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

Vsechny stavebni pozemky priléhaji minimdalné jednou stranou (nebo jeji
Casti) kverejné pfristupné stdvajici nebo navrhované obsluzné komunikaci.
Stavebni pozemky jsou vymezeny vsouladu s konkrétnimi pozadavky na
optimalni Sitku pozemk(l pro umisténi konkrétnich staveb, pfi soucasném
zajisténi jejich pozadovanych vzajemnych odstupd.

Stavebni ¢ara v navrhovych plochach pro bydleni individualni Bl je
stanovena tak, aby bylo zajisténo parkovani vozidel na pozemcich pred objekty
RD a aby zastavba rodinnych domi dodrZovala urcitou linii.

Stavebni ¢ara v navrhovych plochach obytnych smisenych vesnickych
SO.3 je stanovena zejména pro zajiSténi dostatecného prostoru mezi objekty po
obou stranach novych usek( obsluznych komunikaci.

V dokumentaci je pro jednotlivé pozemky ve funkénich plochach
stanoveno omezeni celkového rozsahu zastavéni tak, aby byl zachovan
dostatecny prostor pro nezpevnéné plochy k nezbytnému zajisténi vsakovani
destovych vod na pozemcich.

Navrhovanym feSenim jsou stanoveny podrobné podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb. Podminky prostorového usporadani zastavby
jsou stanoveny tak, aby respektovaly poZadavky obce na povolovani staveb
venkovského charakteru a soucasné umoznily rovnéz urcitou variabilitu
jednotlivych staveb.

Vzhledem k okrajové pohledové exponované poloze casti feSenych
stavebnich pozemk( je u rodinnych domu v plochach bydleni individudlniho
v nejvyssi Casti lokality zasahujici do vyznamného krajinného prvku stanovena
podlaznost na 1PP,1NP a vyuzité podkrovi.

Podrobnéjsi regulativy resi pripustny tvar strechy a sklon stresnich rovin.

Zakladnim urcujicim prvkem pro vybranou variantu je zejména reseni

dopravni infrastruktury. Na zakladé projednani studie v rozpracovanosti byla
vybrana varianta s ohledem na soucasné majetkopravni vztahy v izemi.
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Systém reSeni technické infrastruktury dle platného Uzemniho planu
obce neni zasadné ménén. Do doby vybudovani navrhovanych paternich
rozvodu elektrické energie, vodovodnich fadl, plynovodu a kanalizace v
reseném uUzemi budou nové objekty v okrajovych c¢astech Uzemi napojeny na
stavajici inzenyrskeé sité prochazejici v prostoru prilehlych ulic.

Pozadavky na obsah a rozsah uzemni studie:

Obsah a rozsah dokumentace byl oproti poZzadavkim zaddni doplnén a
upraven v souladu s potfebou zobrazeni pozadovanych jev(l ve vykresové casti.

B2 Koordinacni vykres zahrnuje urbanistické reSeni, dopravni
infrastrukturu a predpokladané reseni technické infrastruktury.

B3 Hlavni vykres zobrazuje pozadované podminky funkéniho vyuziti ploch
a prostorového usporadani zastavby.

Pro potfebu srovnani feSeni navrhovaného Uzemni studii a soucasné
platného reseni dle uzemniho planu je doplnén vykres B5 Zakres do hlavniho
vykresu platného UP.

Upraveny obsah dokumentace:

A) Textova cast
Al Textova ¢ast
A2 Odavodnéni Uzemni studie

B) Graficka ¢ast

B1 Situace SirsSich vztah(

(véetné vyfezu hlavniho vykresu platného UP)
B2 Koordinaéni vykres M 1:500
B3 Hlavni vykres M 1:500
B4 Vlastnické vztahy s navaznosti na dopravni napojeni M 1:1000
B5 Zakres do hlavniho vykresu platného UP M 1:1000

C) Priloha odlvodnéni
Cc1 Situace — variantni navrh parcelace M 1:1000
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A2 ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

d) Udaje o spInéni pozadavka, které vyplynuly z projednani variant

Z projednani variant vyplynul poZadavek vlastnik( pozemk( na zajisténi
dopravni obsluhy feseného Uzemi v prodlouZeni ulice ,povodriovych dom(“
s napojenim na stavajici ucelovou komunikaci prochazejici v severni casti
dotéeného uzemi ve sméru vychod — zapad.

Obec pozadovala zachovat (minimdlné formou pésich propojeni) stavajici
pozemky komunikaci dle katastru nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi obce.
Soucasné obec pozadovala realizaci propojeni stavajici komunikace u RD
€.p.180 s navrhovou plochou verejnych prostranstvi PV 27 dle reSeni uzemniho
planu tak, aby byla v budoucnosti zajisténa dopravni obsluha pozemkl ve
vlastnictvi obce pod zastavbou , povodnovych domu).

Uvedené pozadavky byly zapracovany. Konkrétni ¢lenéni jednotlivych
funkcnich ploch pro bydleni a pro zastavbu smisenou obytnou vesnickou na
jednotlivé stavebni pozemky je pouze doporuceno a bude v souladu se zajmy
jednotlivych vlastnik(i upfesnéno az v navazujicich fizenich vedenych stavebnim
uradem.

e) Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Pro potfeby projednani dokumentace s vlastniky pozemk( v feseném
uzemi a se zastupci obce byly zpracovany 2 varianty, které resily zejména
vymezeni verejnych prostranstvi pro dopravni dostupnost vSech pozemki
vreSené lokalité. Dale proveéfily moznosti variabilniho ¢lenéni Uzemi na
jednotlivé stavebni pozemky. Navrh variant byl reSen s ohledem na optimalni
vyuziti Uzemi se zdmérem na stanoveni poZadavk( pro pfipadnou Upravu
platného Uuzemniho planu obce.

Reseni vybrané varianty

Vybrana varianta €.1 je zobrazena v grafické casti dokumentace — viz
vykresy B2, B3, B4, B5.
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V navrhovaném reSeni je dotCena lokalita z jizni strany ploch Bl 23 a 25
dopravné napojena na prodlouZzenou ulici vlokalité povodnovych domd.
SoucCasné je zachovana a dale rozSifena stavajici mistni komunikace u RD
¢.p.180 zajistujici dopravni napojeni lokality na paterni komunikaci obce podél
ricky Ji¢inky zapadné od plochy SO.3 20, ktera bude v pokracovani zajistovat
dostatecny volny prostor pro vystavbu propojovaci komunikace s verejnym
prostranstvim PV 27 pro dopravni obsluhu navrhové plochy smisené obytné
S0.3 26 nad arealem skoly.

Navrhované reSeni ploch pro vystavbu a jejich vzajemnych dopravnich
vazeb véetné minimalizace naklad( na vystavbu paternich vedeni inZenyrskych
siti a verejnych komunikaci je vdaném teseni nejvyhodnéjsi a zajistuje
optimalni dopravni obsluhu pro vSechny predpokladané stavebni pozemky,
v€etné moznych variant jejich konecného tvaru a velikosti. Dopravni
prostupnost krajiny je zachovana respektovanim navaznosti stavajicich
zauzivanych ucelovych komunikaci a zajisténim jejich prichodnosti novou
zastavbou.

v Vd

f) Zduvodnéni feseni verejné dopravni a technické infrastruktury

Re3eni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

Vybrany navrh novych obsluznych komunikaci je feSen zcela v souladu
s majetkopravnimi vztahy v uUzemi a saktualnim pozadavkem na zahajeni
vystavby v ndvaznosti na lokalitu ,povodiovych domu“ a v ndvaznosti na
stavajici komunikaci v blizkosti RD ¢.p.180.

Dopravni obsluha je reSena prodlouzenim soucasné sité mistnich
komunikaci. Kazdy stavebni pozemek sousedi alespon jednou stranou se
stavajici nebo navrhovanou plochou pro verejnou komunikaci. Zakladni
prichodnost krajiny neni navrhovanym fesenim dotcena.
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Pro dopravni obsluhu stavebnich pozemk( v lokalité jsou kapacity
navrhovanych komunikaci a stavajicich ulic v zastavéném uzemi dostacujici.

Technicka infrastruktura:

V souCasné dobé neni vreSené lokalité realizovan komplexni systém
technické infrastruktury dle navrhu platného uzemniho planu.

Vzhledem k rozsahu jednotlivych feSenych ploch a k predpokladanému
poCtu RD a objektd zdstavby smisené obytné vesnické v lokalité je ndvrh
technické infrastruktury provéren zejména zhlediska vhodnych mist pro
napojeni na stavajici inzenyrské sité v navazujicich plochach verejnych
prostranstvi.

Navrh verejné pristupnych ploch a volny prostor novych komunikaci je
v Uzemni studii feSen s ohledem na budouci vystavbu vedeni inzenyrskych siti
pro odkanalizovani, zasobovani lokality vodou, plynem a elektrickou energii
véetné vedeni rozvodU a umisténi stozarl verejného osvétleni. Navrhovanym
resenim tedy nebude rozvoj technické infrastruktury v lokalité a navazujicich
plochach ve vyhledu omezen.
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