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a) Vymezeni reSeného uzemi véetné specifikace vlastnickych vztaht

VVymezeni reseného uzemi:

Lokalita Fe$end predlozenou dokumentaci ,Zivotice u Nového Ji¢ina —
uzemni studie US1 — lokality BI 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21" se
nachazi v katastralnim Uzemi Zivotice u Nového Ji¢ina. Rozsah fe$eného tuzemi
je cca 2,3 ha.

Redené Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti dokumentace — viz vykresy B1,
B2, B3 a B4.

Celkovy vycCet parcel dle katastru nemovitosti, které jsou dotcené
navrhovanym fe$enim predloZzené dokumentace ,Zivotice u Nového Ji¢ina —
uzemni studie US1 —lokality Bl 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21“:

- novy usek mistni komunikace v navaznosti na lokalitu , povodnovych

dom(“: 641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/14, 647/15, 647/16, 647/17,
711/18, 711/19, 1561/1, 1561/7, 1561/10, 1561/11, 1561/12, 1562/2,
1562/5

- propojovaci Usek mistni komunikace u RD ¢.p.180: 215/1, 215/17,
215/21,641/1,711/17, 1561/5

- péSsi propojeni: 1561/5, 1561/10

- ucCelova komunikace pro dopravni obsluhu volné krajiny vychodné od
feSeného Uzemi: 711/18,711/20,711/22

- UcCelova komunikace pro dopravni obsluhu volné krajiny severné od
reSeného Uzemi: 1562/2, 1562/5

- verejna zelen, détské hristé: 647/7,711/22,1561/1

- rodinné domy: 711/17,711/18,711/21,711/22

- zastavba smiSend obytnd venkovského charakteru (venkovské
usedlosti s moznosti bydleni, hospodarstvi, sluzeb a fremesel): 215/1,
215/21, 641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/13, 647/14, 647/15, 647/16,
647/17,711/17,711/19, 1561/7, 1561/8
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Plochy pro dopravu (dle platného UP zejména navrhové plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PV 22, PV 24 a plocha verejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch PZ 21) — které jsou v navrhovaném
reseni urcené pro vystavbu nebo rozsireni obsluznych komunikaci, parkovacich
stani a sjezdl k jednotlivym stavbdam rodinnych dom{ a k novym objektim
smiSené obytné zastavby, véetné zatravnénych pasl pro uloZeni vedeni a
zatizeni technické infrastruktury, pro vystavbu chodnik(, détského hristé a pro
zajisténi dopravniho propojeni s volnou krajinou — jsou vymezeny na parcelach
KN Cislo:

641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/14, 647/15, 647/16, 647/17, 711/17,
711/18, 711/19, 711/20, 711/22, 1561/1, 1561/5, 1561/7, 1561/10, 1561/11,
1561/12, 1562/2, 1562/5

Jednotlivé stavebni pozemky bydleni individualniho a pozemky smiSené
obytné venkovského charakteru (dle platného UP navrhové plochy bydleni
individualniho BI 23, Bl 25 a plochy smiSené obytné SO.3 20), uréené pro
vystavbu rodinnych domu, pfipadné i pro ob¢anskou vybavenost, hospodarstvi,
sluzby a femesla (a soucasné i pro zajisténi dopravni a technické infrastruktury)
jsou vymezeny na parcelach KN cislo:

215/1, 215/21, 641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/13, 647/14, 647/15,
647/16,647/17,711/17,711/18, 711/19, 711/22, 1561/7, 1561/8

Specifikace vlastnickych vztahti v izemi s navaznosti na dopravni feseni:

Navrhové plochy verejnych prostranstvi PV 22 a PV 24, urCené pro
vystavbu obsluznych komunikaci v feSené lokalité, lezi z prevazné casti na
pozemcich jednotlivych vlastnikd. Jen jejich okrajové Useky v tésné navaznosti
na stavajici zastavbu jsou ve vlastnictvi obce. Navrhova plocha verejné zelené
PZ 21, ktera je doplnkoveé urcena i pro zajisténi dopravniho propojeni nové
zastavby v prodlouZeni lokality povodnovych dom( s ndvrhovou a stavajici
zastavbou smiSenou obytnou je umisténa na pozemcich jednotlivych vlastniku.
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Na pozemcich dotéenych plochami verejnych prostranstvi PV 22, 24 a PZ
21 bylo v uzemné planovaci dokumentaci zfizeno predkupni pravo ve prospéch
obce, tim je dan zakladni podklad pro budouci zajisténi dopravni obsluhy
pozemku vSech vlastnik( v lokalité reSené Uzemni studii US1.

b) Navrh etapizace

Etapizace vystavby je jednoznacné urCena potrebou zajisténi dopravniho
napojeni jednotlivych ploch a pozemkU uréenych pro vystavbu.

Realizaci jednotlivych staveb v navrhovych plochach pro bydleni a
plochach smisenych obytnych vesnickych bude predchazet realizace prilehlé
dopravni a technické infrastruktury:

1) nové useky obsluznych komunikaci a inZenyrskych siti vsouladu
s majetkopravnimi vztahy a s vyvojem vystavby v uzemi

2) prilehlé objekty navazujici na realizované uUseky verejné infrastruktury
— tj. rodinné domy se zazemim v plochach BI, obytné objekty,
obcanska vybavenost, hospodarské a vyrobni objekty v plose SO.3

c) Navrh urbanistické koncepce

Uvod

Uzemni studie byla zpracovéna ve 2 variantach, které byly projednany
s objednatelem, porizovatelem, zastupcem stavebniho uradu a s vlastniky
pozemku. Pro ucely rozhodovani v Uzemi byla vybrana varianta ¢.1 s ohledem
na aktudlni majetkopravni vztahy v Uzemi a reSeni dopravni obsluhy pozemkd.

Dalsi varianta, kterad je pfilohou odlvodnéni Uzemni studie, je feSena
pouze jako priklad jiného mozného reseni parcelace pfi zachovani navrhované
dopravni a technické infrastruktury.
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Uzemi Fedené urbanistickou studii bylo vymezeno v platném tGzemnim
planu a v zadani US a je tvofeno navrhovymi plochami Bl 23, Bl 25, SO.3 20, PV
22, PV 24, PZ 21 s tésné navazujicimi plochami stavajicich verejnych
prostranstvi pro zajiSténi napojeni na dopravni kostru obce.

Vramci navrhovaného freSeni jsou stabilizovany navazujici plochy
stavajicich verejnych prostranstvi, bydleni individualniho, zastavby smiSené
obytné, plochy zemédeélské pldy a krajinné zelené takto vymezené v platné
uzemneé planovaci dokumentaci. Navrhem je respektovano i pfipadné propojeni
s navrhovanou obsluznou komunikaci pro dopravni obsluhu nové zastavby nad
arealem Skoly — plocha SO.1 26 dle reseni platného uzemniho planu.

Podrobnym provérenim moznosti pozadované vystavby v navrhovych

plochach bylo zjisténo nasledujici:

— plocha verejného prostranstvi pro realizaci nového useku mistni
komunikace PV 22 je pro dany zamér zcela dostatecna, ¢asti plochy
verejnych prostranstvi kolem komunikace bude po jeji realizaci mozné
vyuzit pro rozsifeni prilehlé vystavby rodinnych dom( — toto resSeni
bude soucasti aktualizace zastavéného Uzemi obce v pripadé zmény
uzemniho planu

— plocha verejného prostranstvi pro realizaci nového useku mistni
komunikace PV 24 je pro dany zamér zcela dostatecna, ¢asti plochy
verejnych prostranstvi kolem komunikace bude po jeji realizaci mozné
vyuzit pro dopravni propojeni zastavby svolnou krajinou formou
nového useku ucelové komunikace, pro verejnou zelen a pripadné
rozsifeni navazujici vystavby rodinnych dom0 — toto reSeni bude
soucCasti aktualizace zastavéného uzemi obce v pripadé zmény
uzemniho planu

— plocha verejného prostranstvi pro realizaci zelené PZ 21 je pro
vysadbu zelené, pro dopravni obsluhu plochy SO.3 20 a pro realizaci
détského hristé zcela dostatecna, Casti plochy zelené po jeji realizaci a
po vystavbé komunikace, pripadné détského hristé, bude mozné
vyuzit i pro rozsifeni navazujici obytné zastavby — toto reSeni bude
soucCasti aktualizace zastavéného uzemi obce v pripadé zmény
uzemniho planu
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— plocha pro vystavbu rodinnych dom Bl 23 je vhodnd pro vystavbu
cca 3 az 4 RD (v zavislosti na poZadované Sifce a velikosti jednotlivych
stavebnich pozemk)

— plocha pro vystavbu rodinnych doma Bl 25 je vhodnd pro vystavbu
cca 3 az 4 RD (v zavislosti na poZadované Sifce a velikosti jednotlivych
stavebnich pozemku)

— plocha smisena obytna vesnicka SO.3 20 je vhodna pro vytvoreni cca
10 az 12 stavebnich pozemkl pro bydleni a hospodareni véetné
provozovani sluzeb a rfemesel (v zavislosti na konkrétnim vyuziti a
poZadované Sifce a velikosti jednotlivych stavebnich pozemk)

Reseni jednotlivych funkénich ploch a jejich navaznosti

Navrhované dopravni reseni vychazi z potfeby napojeni nové vystavby
v plochach bydleni individualniho a v plose smisené obytné na stavajici
obsluzné komunikace v zastavéném uUzemi a rovnéz respektuje zauzivané
nezpevnéné ucelové komunikace pro dopravni obsluhu navazujicich ploch
zemédélské pldy a volné krajiny.

V navrhovaném reSeni je dotCena lokalita z jizni strany ploch Bl 23 a 25
dopravné napojena na prodlouZzenou ulici vlokalité povodnovych domd.
SoucCasné je zachovana a dale rozSifena stavajici mistni komunikace u RD
¢.p.180 zajistujici dopravni napojeni lokality na paterni komunikaci obce podél
ricky Jicinky zapadné od plochy SO.3 20, ktera bude soucasné v pokraCovani
zajisStovat dostatecny volny prostor pro vystavbu propojovaci komunikace
s verejnym prostranstvim PV 27 pro dopravni obsluhu navrhové plochy smisené
obytné SO.1 26 nad arealem skoly. Oba nové useky mistnich komunikaci budou
(ve sméru sever — jih na obecnim pozemku p.¢.1561/5 a vychod — zapad na
obecnim pozemku p.¢. 1561/10) propojeny novymi chodniky, které pro
pfipadné obyvatele zajisti pési pristup kobjektim zdkladni obcanské
vybavenosti v obci a k zastavce hromadné dopravy.
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VSechny navrhované stavebni pozemky (pro jednotlivé nové rodinné
domy a rovnéz objekty smiSené zastavby obytné) vidy navazuji alespon jednou
stranou nebo jeji €asti na stavajici nebo navrhovanou plochu pro verejné
pristupnou obsluznou komunikaci. Tim je zajisténo budouci pfimé napojeni
jednotlivych staveb na zakladni uli¢ni sit a technickou infrastrukturu obce.

Z nové paterni obsluzné komunikace v prodlouzeni lokality povodnovych
dom( jsou napojeny 2 ucelové komunikace (a to zejména v trase stavajicich
zauzivanych polnich cest a ucelovych cest dle katastru nemovitosti), které plné
zajisti pristup pro obhospodarovani navazujicich ploch luk, pastvin a lesnich
porostll. V pripadé potfeby bude mozné provedeni dalSich dvou dopliikovych
propojeni polnimi cestami do krajiny — propojeni severné prostrednictvim nové
navrhované ucelené plochy verejné zelené a rovnéz vychodné podél posledniho
pozemku ,povodiiovych dom(“. ZvySe uvedeného vyplyva, Ze dopravni
prostupnost krajiny nebude naslednym rozvojem zastavby v dotCené lokalité
nijak omezena.

Z vykresu B2 ,Koordinacni vykres” je patrné, ze pri predpokladaném
rozdéleni ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude mozné nové rodinné
domy a dalSi objekty umistit tak, aby dodrzely pozadované odstupy staveb od
hranic pozemkl. Konkrétni umisténi navrhovanych rodinnych dom( na
pozemku je usmeérnéno stavebni Carou. Vzhledem krozsahu navrhovanych
stavebnich pozemk a jejich orientaci ke svétovym stranam, bude pti dodrzeni
platnych pravnich predpist zajisténo dostatecné osvétleni a oslunéni obytnych
mistnosti novych i stavajicich RD.
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d) Podminky pro vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Podminky pro vymezeni pozemku

Rodinné domy:

Jednotlivé stavebni pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domu jsou
vymezeny v ramci navrhovych ploch pro bydleni individualni Bl 23 a Bl 25
feSenych platnym Uzemnim planem. Velikosti a tvary jednotlivych pozemk
jsou ve vykresové Casti pouze doporuceny.

Dostatecny volny pas o Sifce 2m pro pripadné pési propojeni (chodnik)
vsoubéhu s navrhovanou paterni obsluznou komunikaci je vymezeno
v navrhové ploSe pro bydleni individualni Bl 23 a vplochach verejnych
prostranstvi PV 24 a PZ 21.

U¢elové komunikace zajidtujici dopravni napojeni navazujici volné krajiny
jsou vymezeny v navrhové plose pro bydleni individualni Bl 25 a v plose
verejnych prostranstvi PV 24.

Plochy Bl 23 a rovnéz Bl 25 pro vystavbu rodinnych domd doporucujeme
rozdélit na maximalné 4 stavebni pozemky — viz pfiloha odlvodnéni C1 ,Situace
— variantni navrh parcelace”.

Kazdy stavebni pozemek musi pfiléhat minimalné 1 stranou nebo jeji
Casti k verejné pristupné plose, kde bude umisténa obsluzna komunikace.

Zastavba smiSena obytna vesnicka:

Jednotlivé stavebni pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domdu,
objektl obcanské vybavenosti, sluzeb a femesel, hospodarskych objektd jsou
vymezeny v ramci navrhové plochy smiSené obytné vesnické SO.3 20 reSené
platnym Uzemnim planem. Velikosti a tvary jednotlivych pozemk( jsou ve
vykresové Casti pouze doporuceny.

str. 9/27



ZIVOTICE U NOVEHO JICINA — UZEMNI STUDIE US1
LOKALITY BI 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21

Al TEXTOVA CAST

Pfipadné pési propojeni (chodnik) a ucelovd komunikace zajistujici
dopravni napojeni navazujici volné krajiny jsou vymezeny v navrhové plose
smisené obytné SO.3 20.

Plochy SO.3 20 pro novou zastavbu smiSenou obytnou doporucujeme
rozdélit na maximalné 12 stavebnich pozemk( — viz pfiloha odlvodnéni C1
»Situace — variantni navrh parcelace”.

Kazdy stavebni pozemek musi pfiléhat minimalné 1 stranou nebo jeji
Casti k verejné pristupné plose, kde bude umisténa obsluzna komunikace.

Poznamka:

V ramci feSeni uzemni studie je jen doporucen optimalni pripustny pocet
stavebnich pozemk( v ndvrhovych plochach Bl 23, Bl 25 a SO.3 20. Konkrétni
vymezeni jednotlivych stavebnich pozemk( bude feSeno v navazujicich fizenich
vedenych stavebnim uradem sohledem na aktualni majetkopravni vztahy
v Uzemi a zajmy jednotlivych vlastnikd.

Podminky pro vyuziti pozemku

Vyuziti pozemk( je rfeSeno vsouladu s funkénim vyuZitim jednotlivych
ploch dle platného Uzemniho planu Zivotice u Nového Ji¢ina. V souladu
s feSenim Uzemniho planu jsou vyuzity plochy Bl 23, Bl 25, SO.3 20.

Pozadavek na zménu Uzemniho planu je predpokladan pouze okrajové u
ploch PV 22, PV 24 a PZ 21, kde po konkrétnim vymezeni nezbytnych ploch pro
umisténi komunikaci, chodnikl, verejné zelené s pripadnym détskym hfistém
bude mozné casti ploch vyuzit pro rozsifeni oplocenych zahrad pfrilehlych
novostaveb — v Uzemné planovaci dokumentaci zde bude nutné resit zménu
ploch verejnych prostranstvi na plochy bydleni vrodinnych domech a na
zastavbu smiSenou obytnou.
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Podminky funkcniho vyuziti jednotlivych navrhovych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti dle platného Uzemniho planu a dle feSeni uzemni studie:
Bl — plochy bydleni individualniho

Hlavni vyuzZiti:
— bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim
— dopravni infrastruktura

— technicka infrastruktura

— verejna prostranstvi

— sady a zahrady rodinnych dom{

— verejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti

— obcanska vybavenost, nevyrobni sluzby, samozasobitelska zemédélska
produkce a remesla mistniho vyznamu

Podminka: pripustné je pouze takové vyuziti, které nesnizuje kvalitu prostredi

a pohodu bydleni ve vymezené plose, je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména

obyvatelim obce

Nepfripustné vyuziti:

— obcanské vybaveni, vyroba a remesla, které nejsou slucitelné s bydlenim a
zvysuji dopravni zatéz v doteném Uzemi

— obcanské vybaveni, vyroba a remesla, které nemaji mistni vyznam a
prostorovymi parametry prevazuji nad zastavbou urcenou pro bydleni

— obcanské vybaveni, vyroba a remesla, které snizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni

— umistovani nové zastavby v zaplavovém uzemi
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S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuzZiti:

— bydleni v rodinnych domech

— komerc¢ni obCanské vybaveni a nevyrobni sluzby.

— zemeédélska a drobna vyroba, remesla, souvisejici skladovani

Pripustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim
— dopravni infrastruktura

— technicka infrastruktura

— verejna prostranstvi

— areadlova zelen

— sady a zahrady rodinnych dom{

— verejna zelen

Nepfripustné vyuziti:

— vyroba a skladovani, které narusuji uzivani zastavby ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

— umistovani nové zastavby v zaplavovém uzemi

PV - plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuzZiti:
— plochy verejné pristupnych prostranstvi pro verejnou dopravni obsluhu
funkcnich ploch obce

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim
— verejna, doprovodna a izolacni zelen

— technicka infrastruktura

— protihlukova opatreni
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Nepripustné vyuziti:

— jakakoliv vystavba nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym
— vyroba, remesla, skladovani

— obcanské vybaveni, nevyrobni sluzby

— bydleni

— rekreace

PZ - plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuZiti:

— plochy verejné zelené.

— plochy verejné pristupnych trvalych travnich porostl a sadu.
— plochy lesni zelené v zastavéném uzemi

Pripustné vyulZiti:
— dopravni infrastruktura
— technicka infrastruktura
— détska hristé

Nepripustné vyuZiti:

— jakakoliv vystavba nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym
— vyroba, remesla, skladovani

— obcanské vybaveni, nevyrobni sluzby

— bydleni

— rekreace

— oplocovani ploch v zaplavovém uzemi
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e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb na pozemcich
individualniho bydleni

Podminky umisténi a prostorového reSeni staveb na pozemcich Bl - bydleni
individualni:

St.¢. 6m(4m)- stavebni ¢ara:
min. 6m od hranice verejného prostranstvi (min. 4m od
hranice verejné pfistupné komunikace)

St.p. 40% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 40% (60% plochy pozemku bude tvoreno
vyhrazenou zeleni — sady, zahrady, okrasna zelen)

1PP, 1NP +P- podlaznost staveb:
maximalné 1 podzemni podlazi, 1 nadzemni podlazi +
vyuzité podkrovi

V max. 9m - vyska hfebene strechy:
maximalné 9m nad nejvyssi uroven prilehlého rostlého
terénu

A 20°-40° - pripustny tvar stfechy hlavnich objekt:
u staveb hlavniho vyuziti je pripustny tvar strechy: sedlova,
polovalbova, valbova, pultova
- pripustny sklon stfesnich rovin:
minimalné 20°, maximalné 40°
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Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich SO.3 — plochy
smisené obytné vesnické:

St. 12m - stavebni ¢ara:
min. 12m od oploceni protilehlé stavajici zastavby

St.c. 4m - stavebni ¢ara:
min. 4m od hranice vefejného prostranstvi nebo od hranice
prostoru obsluzné komunikace

St.p. 40% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 40% (60% plochy pozemku bude tvoreno
vyhrazenou zeleni — sady, zahrady, okrasna zelen)

1PP, 2NP +P- podlaznost staveb:
maximalné 1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi +
vyuzité podkrovi

V max. 12m - vySka hfebene strechy:
maximalné 12m nad nejvyssi uroven prilehlého rostlého
terénu

N 20°-40° - pripustny tvar stfechy hlavnich objekt:
u staveb hlavniho vyuziti je pripustny tvar strechy: sedlova,
polovalbova, valbova, pultova
- pripustny sklon stfesnich rovin:
minimalné 20°, maximalné 40°

Poznamka:
Stavebni ¢ara pro vystavbu rodinnych dom( je stanovena 6m od hranice

plochy verejného prostranstvi, tim je dan dostatecny prostor pro zajisténi
parkovani vozidel na jednotlivych pozemcich pred objekty RD.

str. 15/27



ZIVOTICE U NOVEHO JICINA — UZEMNI STUDIE US1
LOKALITY BI 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21

Al TEXTOVA CAST

Stavebni ¢ara pro vystavbu v plochach smisenych obytnych vesnickych a
v okrajovych polohach zastavby rodinnych dom{ je stanovena min. 4m od
hranice verejného prostranstvi nebo prostoru obsluzné komunikace, parkovani
vozidel zde bude zajisténo na pozemcich vedle objektd hlavniho vyuziti.

Schematické zobrazeni navrhovanych objektl a doplikovych staveb
véetné jejich umisténi v rdmci stavebnich pozemku (s vyjimkou stavebni ¢ary)
ve vykresové ¢asti dokumentace (B2 — Koordinaéni vykres) neni zavazné.

Maximalni pfipustna vyska novych staveb uvedena v metrech nad
rostlym terénem je zavazna dle platného uzemniho planu:
- v plochach Bl je pro objekty rodinnych domU stanovena maximalni vyska
hrebene stfechy 9 m nad nejvyssi uroven prilehlého rostlého terénu.
- vplochdach SO.3 je pro objekty rodinnych domi, obcanské vybavenosti,
hospodarskych objektlli a staveb pro drobnou vyrobu, sluzby a femesla
stanovena maximalni vyska hrebene stfechy 12 m nad nejvyssi Uroven
prilehlého rostlého terénu.

Presny tvar a skladba staveb na jednotlivych pozemcich véetné upfesnéni

tvaru zastreSeni bude freSena v konkrétnich pripadech umistovani staveb
v navazuijicich fizenich vedenych stavebnim uradem.
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f) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich PV — verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch:

VP 8,5m(8m)- Sitka verejného prostranstvi:
min. 8,5m (pfipadné min. 8m)

VK 5,5m(3,5m)- Sitka vozidlové komunikace:
min. 5,5m (pfipadné min. 3,5m)

CH2m - Sirka jednostranného volného prostoru pro inzenyrskeé site,
pripadné chodnik: min. 2m

ZP 1m(0,5m)- Sitka jednostranného volného pdsu pro inZenyrské sité
min. 1m (pfipadné min. 0,5m)

Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich PK — prostor
obsluzné komunikace:

PK 5,5m - Sirka prostoru obsluzné komunikace:
min. 5,5m

VK 3,5m - Sirka vozidlové komunikace:
min. 3,5m

2xZP 1m - Sirka volného pasu po obou stranach komunikace
pro inzenyrské sité: min. 1m
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Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich PZ — verejna
prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch:

St.p. 25m2 - zastavitelnost pozemku (pro détské hristé):
max. 25m°

Poznamka:

Minimalni Sitka vefejného prostranstvi umoznuje vymezeni dvoupruhové
komunikace Sitrky 5,5 m a zatravnénych pdast sSifkou po jedné strané
minimalné 2m, po druhé strané min. 0,5m. Volné pasy budou slouzit pro
ulozeni vedeni inzenyrskych siti vCetné souvisejicich zarizeni, pro osazeni
stozarl verejného osvétleni a pro vysadbu verejné zelené. V rdmci
jednostranného volného pasu o Sifce 2m bude dle pozadavku mozné umisténi
chodniku.

Minimalni Sirka prostoru obsluzné komunikace umozniiuje vymezeni
jednopruhové komunikace Sitky 3,5 m a zatravnénych pdsa s Sifkou po jedné
strané minimalné 1m. Volné pasy budou slouzit pro ulozeni vedeni
inzenyrskych siti véetné souvisejicich zafizeni, pro osazeni stozar(i verejného
osvétleni a pro vysadbu verejné zelené.
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Doprava

V navrhovaném reSeni je dotCena lokalita z jizni strany ploch Bl 23 a 25
dopravné napojena na prodlouZzenou ulici vlokalité povodnovych domd.
SoucCasné je zachovana a dale rozsifena stavajici mistni komunikace u RD
¢.p.180 zajistujici dopravni napojeni lokality na paterni komunikaci obce podél
ricky Ji¢inky zapadné od plochy SO.3 20, kterd bude v pokracovani zajistovat
dostatecny volny prostor pro vystavbu propojovaci komunikace s verejnym
prostranstvim PV 27 pro dopravni obsluhu navrhové plochy smisené obytné
S0.3 26 nad areadlem Skoly. Oba nové useky mistnich komunikaci budou (ve
sméru sever — jih na pozemku ve vlastnictvi obce p.¢.1561/5 a vychod — zdpad
na pozemku ve vlastnictvi obce p.¢. 1561/10) propojeny novymi chodniky, které
pro pripadné obyvatele zajisti nejkratsi mozny pési pristup k objektim zakladni
obcanské vybavenosti v obci a k zastavce hromadné dopravy.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na stavajici sit mistnich
komunikaci uUseky novych obsluznych komunikaci. Jejich volny prostor je
navrhovan o Sifce 8 az 8,5m, okrajové o Sifce minimalné 5,5m, tim bude
zajistén dostatecny prostor pro prijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru
k jednotlivym stavbam.

Umisténi objektd hlavniho wvyuziti a doplikovych staveb bude
respektovat stavebni ¢aru minimalné 4m az 6m od verejné pristupné
komunikace. Stavebni c¢ara je stanovena sohledem na pozadavek resit
odstavovani vozidel na pozemcich mimo verejnou komunikaci — dle vymezeni
stavebni ¢ary bude parkovani reSeno na jednotlivych pozemcich bud pred
rodinnymi domy, pfipadné vedle objektl zastavby obytné vesnické.

Vsechny navrhované stavebni pozemky v plochach Bl a SO.3 vidy
navazuji alespon jednou stranou na stavajici nebo navrhovanou verejné
pristupnou komunikaci. Tim je zajisténo budouci prfimé napojeni jednotlivych
staveb na zakladni uli¢ni sit a na technickou infrastrukturu obce.

Dopravni prostupnost krajiny je zachovana respektovanim navaznosti

stdvajicich zauzivanych ucelovych komunikaci a zajisténim jejich prichodnosti
novou zastavbou.
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Zasobovani vodou

Objekty bydleni, drobné vyroby, sluzeb, remesel, obCanské vybavenosti a
hospodarské objekty budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici rozvodné
vodovodni sité |. tlakového pasma. Pro pozadované navyseni spotreby vody
budou vybudovany nové rozvody DN 90 z vodovodni sité v navazujici stavajici
zastavbeé.

Do doby provedeni potfebnych Uprav na stavajici vodovodni siti bude
nezbytné zdsobovat jednotlivé realizované objekty ze stdvajicich rozvodd,
pripadné z vlastnich studni.

Odkanalizovani

Splaskové vody:

Nova zastavba bude napojena na systém odkanalizovani obce
s odvedenim odpadnich vod do systému odkanalizovani mésta Novy Ji¢in a
s likvidaci odpadnich vod na méstské COV.

Do doby vybudovani soustavné kanalizacni sité budou splaskové odpadni
vody likvidovany na malych domovnich Cistirnach odpadnich vod u jednotlivych
novych objektd. Predcisténé odpadni vody budou odvedeny novymi Useky do
stavajiciho systému destové kanalizace.

Destové vody:

Pro jednotlivé stavebni pozemky je stanoveno maximalni pripustné %
zastavéni tak, aby byla zachovana dostatecné rozsahla plocha pro zajisténi
vsakovani destovych ploch na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Odtok destové vody zreSenych ploch bude ddle minimalizovén
zadrzovanim vody v pfipadnych akumulacnich jimkach na jednotlivych
stavebnich pozemcich. Destové vody budou prednostné vyuZity pro zavlahu,
pripadné jako vody uzitkové.
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Redeni bude souéasti individudini stavby kazdého RD, piipadné objektu
obcanského vybaveni, drobné vyroby, sluzeb remesel nebo hospodarského
objektu. Pouze zbytkové destové vody, které nebude moiné vyuZit v ramci
jednotlivych stavebnich pozemk(, budou odvedeny novym udsekem do
stavajiciho systému destové kanalizace.

Pfipadné zasakovani destovych vod vzasakovacich jimkach na
jednotlivych stavebnich pozemcich bude pripustné pouze pod podminkou
kladného hydrogeologického posouzeni.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani reSeného Uzemi elektrickou energii bude provedeno
v souladu s navrhovanym resenim uzemniho planu — tj. ze stavajici sité VN a
trafostanice v prilehlém zastavéném uzemi. Z nejblizSi trafostanice bude
novymi rozvody NN zajiSténa dodavka potrebné elektrické energie pro novou
vystavbu v doteném Uzemi.

Pro zajisténi dodavky el. energie do doby vystavby nové vétve NN a
rekonstrukce stavajici trafostanice, budou vreSeném uUzemi v souvislosti
s postupnou vystavbou provedeny jednotlivé pfipojky novych objekt( z prilehlé
mistni sité nizkého napéti.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je stavajici v navazujicich ulicich. Nové useky verejného
osvétleni budou zajistény z privodu stavajicich vétvi VO v obci. Nové zemni
kabely VO budou vedeny v soubéhu s novymi Useky mistni komunikace. V ramci
zatravnénych pdsl podél zpevnénych ploch pro dopravu budou osazeny nové
sadové stozary VO.

Zasobovani plynem

V navazujicich ulicich jsou stavajici rozvody STL plynovodu. Nové useky
STL plynovodu budou napojeny na stavajici plynovod v lokalité , povodnovych
dom(“ a u RD ¢€.p.180. V souladu s postupem vystavby bude v lokalité feSené
uzemni studii novy rozvod STL plynovodu zaokruhovan.

Predpokladany orientacni odhad spotfreby zemniho plynu pro
navrhovanou zastavbu je cca 25m3/hod.
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Nakladani s odpady

Ukladani smésného komunalniho odpadu do uréenych nadob bude
provadéno na pozemcich jednotlivych objektd. Odvoz a likvidace odpadu bude
zajisténa specializovanou firmou mimo resené uzemi.

Tridéné obaly uréené k druhotnému zpracovani a nebezpecny odpad
budou shromazdovany v ramci sbérného dvora v obci. V prodlouzeni zastavby
povodiiovych domuU v navaznosti na navrhovanou ucelenou plochu verejné
zelené je mozné dle potfeby vymezit i novou plochu s moznosti umisténi nadob
na tfidény odpad.

g) Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Podminky ochrany hodnot uzemi

Zastavba v blizkosti reSeného uUzemi nema urbanistickou a
architektonickou hodnotu, nenachazi se zde zadné pamatkové chranéné
objekty.

Redené plochy jsou Gzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jsou
povinni jiz vdobé pripravy stavby oznamit zameér Archeologickému ustavu
akademie véd CR a umoZnit jemu nebo oprdvnéné organizaci provést v
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum (§ 22 zak. ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist).

Celkovy rozsah sidelni zelené vresenych plochach zajisti zejména
vyznamny podil vyhrazené zelené stanovenim zastavitelnosti jednotlivych
stavebnich pozemk( v rozsahu 40% (v plochdch bydleni a smisenych obytnych
vesnickych), tim je dan predpoklad pro zachovéani ploch zelené v zahraddch
rodinnych dom(, hospodarskych usedlosti, obanské vybavenosti a drobné
vyroby v rozsahu 60% ploch vymezenych stavebnich pozemka.
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Zajistenim stabilizace vyznamnych ploch pro zelen a minimalizaci
zastavitelnych ploch, a dale omezenim vysky novych rodinnych dom( zejména
v exponované poloze v prodlouZeni zastavby ,povodnovych dom(“ jsou
zajistény zakladni podminky ochrany krajinného razu s ohledem na umisténi
reseného Uzemi v prirodnim parku Podbeskydi, v lokalité zasahujici do
registrovaného vyznamného krajinného prvku. Podrobné pozadavky ochrany
krajinného razu tykajici se architektonickych detail(i staveb, jejich barevného a
materialového reSeni, budou specifikovany v podrobné projektové
dokumentaci konkrétnich staveb v navazujicich fizenich vedenych stavebnim
uradem.

Upfesnénim ploch pro komunikaci a stanovenim zastavitelnosti
jednotlivych stavebnich pozemkd, je dan rovnéz predpoklad pro minimalizaci
konecného zaboru zemédeélského pldniho fondu v dotéeném Uzemi.

Stavajici plochy krajinné zelené vtésné navaznosti na dotCené plochy

nejsou navrhovanym reSenim Uzemni studie ménény.

Podminky rozvoje hodnot Uzemi

Lokalita feSi pozadavky na rozvoj civilizacnich hodnot Uzemi v souladu
s celkovou koncepci platné Uuzemné planovaci dokumentace. Navrh Uzemni
studie respektuje zakladni pozadavky na priméreny rozvoj obytnych a
hospodarskych funkci a vefejné vybavenosti obce Zivotice u Nového Ji¢ina.
Pfipadné zmény platného UP vyplyvajici z podrobného provéfeni dotéenych
ploch vramci zpracovani uzemni studie a z konkrétniho umisténi obsluznych
komunikaci jsou pouze okrajového charakteru a nemaji na celkovou koncepci
reSeni zasadni vliv.

V souladu s aktualnimi pozadavky na zajisténi verejné infrastruktury je
v dotéené lokalité reSeno kapacitni dopravni napojeni pozemkd pro vystavbu
vCetné vymezeni dostatecného rozsahu volného prostoru pro vedeni
pozadovanych inzenyrskych siti.
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h) Podminky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich predpisi (napf. podminky pro ochranu verejného zdravi, poZarni
ochranu, civilni ochranu, obranu a bezpecCnost statu, ochranu lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby v uzemi, ochranu pred povodnémi, a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi

Kapacitni dopravni napojeni lokality a feSeni odkanalizovani a zasobovani
vodou a el.energii v€etné rozsireni verejného osvétleni zajistuje zakladni
pozadavky na ochranu verejného zdravi v dotéené lokalité.

Pozarni ochrana

Redend lokalita uréend pro novou vystavbu objektd bydleni, drobné
vyroby, sluzeb, femesel, ob¢anské vybavenosti a hospodarskych objektd je
rozdélena na jednotlivé stavebni pozemky tak, aby byly zajiStény dostatecné
odstupy jednotlivych staveb v souladu s pozadavky platné legislativy a bylo
zajisténo primé dopravni napojeni jednotlivych staveb na verejné pristupné
komunikace. Dopravni napojeni stavebnich pozemk( v souladu s platnymi
pravnimi predpisy zajistuje zakladni poZadavky poZarni ochrany.

Civilni ochrana

Navrhované dopravni napojeni jednotlivych ¢asti urcenych pro vystavbu,
resSené formou novych Usek( verejné pristupné komunikace, zajistuje zakladni
pozadavky civilni ochrany obyvatelstva.
Obrana a bezpecnost statu

Redené Uzemi nepodléhd pozadavkiim obrany a bezpeénosti statu.
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Ochrana lozisek nerostnych surovin

V fe$eném Uzemi se nenachdzi 74dné lozisko nerostnych surovin. Resené
Uzemi nepodléha pozadavkim na ochranu nerostnych surovin.

Pozadavky vyplyvajici z geologické stavby v uzemi

VrieSeném Uzemi nejsou evidovany zadné nebezpecné svahové
deformace. Vzhledem ke sklonu svahu a umisténi nové zastavby nad stavajicimi
rodinnymi domy doporucujeme pred zahdjenim vystavby novych objekt(
provedeni podrobného inZenyrsko — geologického prizkumu, ktery stanovi
podminky pro umisténi a zakladani objektd v dzemi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy

Nova zastavba resena uzemni studii je umisténa zcela mimo udolni nivu
vodnich tokl. Re$end zastavba leZi v ndvaznosti na svaZité plochy luk a pastvin.
Pfed extravilanovymi vodami z privalovych srazek doporucujeme novou
zastavbu doplnkové chranit odvodnovacim prikopem, situovanym nad
zahradami nejvyse poloZenych rodinnych domu s odvedenim srazkovych vod
do mistni vodotece.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy neni
v reSeném Uzemi pozadovana.

i) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury resené uzemni
studii jsou umistény v plochach stavajicich a navrhovanych verejnych
prostranstvi PV 22, PV 24 a PZ 21. V uzemnim planu jsou tyto plochy vymezeny
jako verejna prostranstvi s moznosti pfedkupniho prava.
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V fedené lokalité nejsou, dle opatfeni obecné povahy Uzemniho planu
Zivotice u Nového Ji¢ina, vymezeny 7a4dné vefejné prospéiné stavby ani vefejné
prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit.

Navrhované resSeni si nevyzada vymezeni novych verejné prospésnych
staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

i) Vymezeni staveb pro asanaci

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury jsou situovany ve
volnych plochach, kde nejsou umistény zadné trvalé stavby.

Navrhované feseni nema zadné pozadavky na asanaci.

k) Pozadavky na zpracovani zmény platného izemniho planu obce

Z navrhu umisténi dopravni a technické infrastruktury a nové zastavby v
podrobném feseni dle dokumentace ,Uzemni studie US1 — lokality Bl 23, Bl 25,
SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21" vyplyva nasledujici pozadavek na pripadnou
zménu platného Uzemniho planu Zivotice u Nového Ji¢ina:

- zména uzemniho planu je predpokladana pouze okrajové u ploch
PV 22, PV 24 a PZ 21, kde po konkrétnim vymezeni nezbytnych ploch
pro umisténi komunikaci, chodnik(i, verejné zelené s pripadnym
détskym hristém bude mozné dcasti ploch vyuzit pro rozsireni
oplocenych zahrad pfilehlych novostaveb — v uzemné planovaci
dokumentaci zde bude nutné reSit zménu ploch verejnych
prostranstvi na plochy bydleni v rodinnych domech a na zastavbu
smiSenou obytnou.
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) Udaje o poctu listli textové ¢asti a poctu vykrest grafické ¢asti tzemni
studie

Dokumentace je zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
pozadavky na obsah a rozsah dokumentace stanovenymi vzadani uzemni
studie.

Obsah dokumentace:

A Textova Cast
Al Textova ¢ast —navrh 27 stran textu
A2 Textova ¢ast — odlvodnéni

B Graficka ¢ast 5 vykres(

B1 Situace SirSich vztahu
(véetné vyFezu hlavniho vykresu platného UP)

B2 Koordinacni vykres M 1:500
B3 Hlavni vykres M 1:500
B4 Vlastnické vztahy s navaznosti na dopravni napojeni M 1:1000
B5 Zakres do hlavniho vykresu platného UP M 1:1000

C Priloha odlivodnéni 1 vykres

C1 Situace — variantni navrh parcelace M 1:1000

D Dokladova cast
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OBJEDNATEL:
Zivotice u Nového Ji¢ina

PORIZOVATEL US1:
Méstsky urad Novy Jicin
Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu

ZPRACOVATEL:

Ing.arch. Ludvik Jungwirth, ATELIER EVRO

Nad Vyvozem 4875

760 05 Zlin

Technicka kontrola:

Ing.arch. Dita Kunetkova — zpracovatel UP Zivotice u Nového Ji¢ina

Obsah dokumentace

7 v s

A — Textova cast
Al  Textova cast
A2  Oduvodnéni Uzemni studie

7 v s

B — Graficka cast
B1  Situace $irdich vztahd (véetné vyfezu hlavniho vykresu platného UP)

B2  Koordinacni vykres M 1:5000
B3  Hlavni vykres M 1:5000
B4  Vlastnické vztahy s navaznosti na dopravni napojeni M 1:1000
B5  Zakres do hlavniho vykresu platného UP M 1:1000

C - Priloha odivodnéni
Cl1  Situace — variantni navrh parcelace M 1:1000

7 v s

D — Dokladova cast
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A1l Textova cast - obsah

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

j)
k)

Vymezeni feSeného Uzemi véetné specifikace vlastnickych vztahG  /str.3

Navrh etapizace / str.5
Navrh urbanistické koncepce / str.5
Podminky pro vymezeni pozemku a jejich vyuZiti / str.8
Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb / str.14

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury /[ str.17

Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi / str.22

Podminky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlastnich
pravnich predpist (napf. podminky pro ochranu verejného zdravi, pozarni
ochranu, civilni ochranu, obranu a bezpeclnost statu, ochranu lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby v Uzemi, ochranu pred povodnémi, a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy) / str.24

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

/ str.25
Vymezeni staveb pro asanaci / str.26
Pozadavky na zpracovani zmeény platného uzemniho planu obce / str.26

Udaje o poctu listd textové &asti a poctu vykres( grafické €asti uzemni
studie / str.27
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a) Vymezeni reSeného uzemi véetné specifikace vlastnickych vztaht

VVymezeni reseného uzemi:

Lokalita Fe$end predlozenou dokumentaci ,Zivotice u Nového Ji¢ina —
uzemni studie US1 — lokality BI 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21" se
nachazi v katastralnim Uzemi Zivotice u Nového Ji¢ina. Rozsah fe$eného tuzemi
je cca 2,3 ha.

Redené Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti dokumentace — viz vykresy B1,
B2, B3 a B4.

Celkovy vycCet parcel dle katastru nemovitosti, které jsou dotcené
navrhovanym fe$enim predloZzené dokumentace ,Zivotice u Nového Ji¢ina —
uzemni studie US1 —lokality Bl 23, Bl 25, SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21“:

- novy usek mistni komunikace v navaznosti na lokalitu , povodnovych

dom(“: 641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/14, 647/15, 647/16, 647/17,
711/18, 711/19, 1561/1, 1561/7, 1561/10, 1561/11, 1561/12, 1562/2,
1562/5

- propojovaci Usek mistni komunikace u RD ¢.p.180: 215/1, 215/17,
215/21,641/1,711/17, 1561/5

- péSsi propojeni: 1561/5, 1561/10

- ucCelova komunikace pro dopravni obsluhu volné krajiny vychodné od
feSeného Uzemi: 711/18,711/20,711/22

- UcCelova komunikace pro dopravni obsluhu volné krajiny severné od
reSeného Uzemi: 1562/2, 1562/5

- verejna zelen, détské hristé: 647/7,711/22,1561/1

- rodinné domy: 711/17,711/18,711/21,711/22

- zastavba smiSend obytnd venkovského charakteru (venkovské
usedlosti s moznosti bydleni, hospodarstvi, sluzeb a fremesel): 215/1,
215/21, 641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/13, 647/14, 647/15, 647/16,
647/17,711/17,711/19, 1561/7, 1561/8
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Plochy pro dopravu (dle platného UP zejména navrhové plochy vefejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PV 22, PV 24 a plocha verejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch PZ 21) — které jsou v navrhovaném
reseni urcené pro vystavbu nebo rozsireni obsluznych komunikaci, parkovacich
stani a sjezdl k jednotlivym stavbdam rodinnych dom{ a k novym objektim
smiSené obytné zastavby, véetné zatravnénych pasl pro uloZeni vedeni a
zatizeni technické infrastruktury, pro vystavbu chodnik(, détského hristé a pro
zajisténi dopravniho propojeni s volnou krajinou — jsou vymezeny na parcelach
KN Cislo:

641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/14, 647/15, 647/16, 647/17, 711/17,
711/18, 711/19, 711/20, 711/22, 1561/1, 1561/5, 1561/7, 1561/10, 1561/11,
1561/12, 1562/2, 1562/5

Jednotlivé stavebni pozemky bydleni individualniho a pozemky smiSené
obytné venkovského charakteru (dle platného UP navrhové plochy bydleni
individualniho BI 23, Bl 25 a plochy smiSené obytné SO.3 20), uréené pro
vystavbu rodinnych domu, pfipadné i pro ob¢anskou vybavenost, hospodarstvi,
sluzby a femesla (a soucasné i pro zajisténi dopravni a technické infrastruktury)
jsou vymezeny na parcelach KN cislo:

215/1, 215/21, 641/1, 647/5, 647/6, 647/7, 647/13, 647/14, 647/15,
647/16,647/17,711/17,711/18, 711/19, 711/22, 1561/7, 1561/8

Specifikace vlastnickych vztahti v izemi s navaznosti na dopravni feseni:

Navrhové plochy verejnych prostranstvi PV 22 a PV 24, urCené pro
vystavbu obsluznych komunikaci v feSené lokalité, lezi z prevazné casti na
pozemcich jednotlivych vlastnikd. Jen jejich okrajové Useky v tésné navaznosti
na stavajici zastavbu jsou ve vlastnictvi obce. Navrhova plocha verejné zelené
PZ 21, ktera je doplnkoveé urcena i pro zajisténi dopravniho propojeni nové
zastavby v prodlouZeni lokality povodnovych dom( s ndvrhovou a stavajici
zastavbou smiSenou obytnou je umisténa na pozemcich jednotlivych vlastniku.
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Na pozemcich dotéenych plochami verejnych prostranstvi PV 22, 24 a PZ
21 bylo v uzemné planovaci dokumentaci zfizeno predkupni pravo ve prospéch
obce, tim je dan zakladni podklad pro budouci zajisténi dopravni obsluhy
pozemku vSech vlastnik( v lokalité reSené Uzemni studii US1.

b) Navrh etapizace

Etapizace vystavby je jednoznacné urCena potrebou zajisténi dopravniho
napojeni jednotlivych ploch a pozemkU uréenych pro vystavbu.

Realizaci jednotlivych staveb v navrhovych plochach pro bydleni a
plochach smisenych obytnych vesnickych bude predchazet realizace prilehlé
dopravni a technické infrastruktury:

1) nové useky obsluznych komunikaci a inZenyrskych siti vsouladu
s majetkopravnimi vztahy a s vyvojem vystavby v uzemi

2) prilehlé objekty navazujici na realizované uUseky verejné infrastruktury
— tj. rodinné domy se zazemim v plochach BI, obytné objekty,
obcanska vybavenost, hospodarské a vyrobni objekty v plose SO.3

c) Navrh urbanistické koncepce

Uvod

Uzemni studie byla zpracovéna ve 2 variantach, které byly projednany
s objednatelem, porizovatelem, zastupcem stavebniho uradu a s vlastniky
pozemku. Pro ucely rozhodovani v Uzemi byla vybrana varianta ¢.1 s ohledem
na aktudlni majetkopravni vztahy v Uzemi a reSeni dopravni obsluhy pozemkd.

Dalsi varianta, kterad je pfilohou odlvodnéni Uzemni studie, je feSena
pouze jako priklad jiného mozného reseni parcelace pfi zachovani navrhované
dopravni a technické infrastruktury.
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Uzemi Fedené urbanistickou studii bylo vymezeno v platném tGzemnim
planu a v zadani US a je tvofeno navrhovymi plochami Bl 23, Bl 25, SO.3 20, PV
22, PV 24, PZ 21 s tésné navazujicimi plochami stavajicich verejnych
prostranstvi pro zajiSténi napojeni na dopravni kostru obce.

Vramci navrhovaného freSeni jsou stabilizovany navazujici plochy
stavajicich verejnych prostranstvi, bydleni individualniho, zastavby smiSené
obytné, plochy zemédeélské pldy a krajinné zelené takto vymezené v platné
uzemneé planovaci dokumentaci. Navrhem je respektovano i pfipadné propojeni
s navrhovanou obsluznou komunikaci pro dopravni obsluhu nové zastavby nad
arealem Skoly — plocha SO.1 26 dle reseni platného uzemniho planu.

Podrobnym provérenim moznosti pozadované vystavby v navrhovych

plochach bylo zjisténo nasledujici:

— plocha verejného prostranstvi pro realizaci nového useku mistni
komunikace PV 22 je pro dany zamér zcela dostatecna, ¢asti plochy
verejnych prostranstvi kolem komunikace bude po jeji realizaci mozné
vyuzit pro rozsifeni prilehlé vystavby rodinnych dom( — toto resSeni
bude soucasti aktualizace zastavéného Uzemi obce v pripadé zmény
uzemniho planu

— plocha verejného prostranstvi pro realizaci nového useku mistni
komunikace PV 24 je pro dany zamér zcela dostatecna, ¢asti plochy
verejnych prostranstvi kolem komunikace bude po jeji realizaci mozné
vyuzit pro dopravni propojeni zastavby svolnou krajinou formou
nového useku ucelové komunikace, pro verejnou zelen a pripadné
rozsifeni navazujici vystavby rodinnych dom0 — toto reSeni bude
soucCasti aktualizace zastavéného uzemi obce v pripadé zmény
uzemniho planu

— plocha verejného prostranstvi pro realizaci zelené PZ 21 je pro
vysadbu zelené, pro dopravni obsluhu plochy SO.3 20 a pro realizaci
détského hristé zcela dostatecna, Casti plochy zelené po jeji realizaci a
po vystavbé komunikace, pripadné détského hristé, bude mozné
vyuzit i pro rozsifeni navazujici obytné zastavby — toto reSeni bude
soucCasti aktualizace zastavéného uzemi obce v pripadé zmény
uzemniho planu
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— plocha pro vystavbu rodinnych dom Bl 23 je vhodnd pro vystavbu
cca 3 az 4 RD (v zavislosti na poZadované Sifce a velikosti jednotlivych
stavebnich pozemk)

— plocha pro vystavbu rodinnych doma Bl 25 je vhodnd pro vystavbu
cca 3 az 4 RD (v zavislosti na poZadované Sifce a velikosti jednotlivych
stavebnich pozemku)

— plocha smisena obytna vesnicka SO.3 20 je vhodna pro vytvoreni cca
10 az 12 stavebnich pozemkl pro bydleni a hospodareni véetné
provozovani sluzeb a rfemesel (v zavislosti na konkrétnim vyuziti a
poZadované Sifce a velikosti jednotlivych stavebnich pozemk)

Reseni jednotlivych funkénich ploch a jejich navaznosti

Navrhované dopravni reseni vychazi z potfeby napojeni nové vystavby
v plochach bydleni individualniho a v plose smisené obytné na stavajici
obsluzné komunikace v zastavéném uUzemi a rovnéz respektuje zauzivané
nezpevnéné ucelové komunikace pro dopravni obsluhu navazujicich ploch
zemédélské pldy a volné krajiny.

V navrhovaném reSeni je dotCena lokalita z jizni strany ploch Bl 23 a 25
dopravné napojena na prodlouZzenou ulici vlokalité povodnovych domd.
SoucCasné je zachovana a dale rozSifena stavajici mistni komunikace u RD
¢.p.180 zajistujici dopravni napojeni lokality na paterni komunikaci obce podél
ricky Jicinky zapadné od plochy SO.3 20, ktera bude soucasné v pokraCovani
zajisStovat dostatecny volny prostor pro vystavbu propojovaci komunikace
s verejnym prostranstvim PV 27 pro dopravni obsluhu navrhové plochy smisené
obytné SO.1 26 nad arealem skoly. Oba nové useky mistnich komunikaci budou
(ve sméru sever — jih na obecnim pozemku p.¢.1561/5 a vychod — zapad na
obecnim pozemku p.¢. 1561/10) propojeny novymi chodniky, které pro
pfipadné obyvatele zajisti pési pristup kobjektim zdkladni obcanské
vybavenosti v obci a k zastavce hromadné dopravy.
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VSechny navrhované stavebni pozemky (pro jednotlivé nové rodinné
domy a rovnéz objekty smiSené zastavby obytné) vidy navazuji alespon jednou
stranou nebo jeji €asti na stavajici nebo navrhovanou plochu pro verejné
pristupnou obsluznou komunikaci. Tim je zajisténo budouci pfimé napojeni
jednotlivych staveb na zakladni uli¢ni sit a technickou infrastrukturu obce.

Z nové paterni obsluzné komunikace v prodlouzeni lokality povodnovych
dom( jsou napojeny 2 ucelové komunikace (a to zejména v trase stavajicich
zauzivanych polnich cest a ucelovych cest dle katastru nemovitosti), které plné
zajisti pristup pro obhospodarovani navazujicich ploch luk, pastvin a lesnich
porostll. V pripadé potfeby bude mozné provedeni dalSich dvou dopliikovych
propojeni polnimi cestami do krajiny — propojeni severné prostrednictvim nové
navrhované ucelené plochy verejné zelené a rovnéz vychodné podél posledniho
pozemku ,povodiiovych dom(“. ZvySe uvedeného vyplyva, Ze dopravni
prostupnost krajiny nebude naslednym rozvojem zastavby v dotCené lokalité
nijak omezena.

Z vykresu B2 ,Koordinacni vykres” je patrné, ze pri predpokladaném
rozdéleni ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude mozné nové rodinné
domy a dalSi objekty umistit tak, aby dodrzely pozadované odstupy staveb od
hranic pozemkl. Konkrétni umisténi navrhovanych rodinnych dom( na
pozemku je usmeérnéno stavebni Carou. Vzhledem krozsahu navrhovanych
stavebnich pozemk a jejich orientaci ke svétovym stranam, bude pti dodrzeni
platnych pravnich predpist zajisténo dostatecné osvétleni a oslunéni obytnych
mistnosti novych i stavajicich RD.
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d) Podminky pro vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Podminky pro vymezeni pozemku

Rodinné domy:

Jednotlivé stavebni pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domu jsou
vymezeny v ramci navrhovych ploch pro bydleni individualni Bl 23 a Bl 25
feSenych platnym Uzemnim planem. Velikosti a tvary jednotlivych pozemk
jsou ve vykresové Casti pouze doporuceny.

Dostatecny volny pas o Sifce 2m pro pripadné pési propojeni (chodnik)
vsoubéhu s navrhovanou paterni obsluznou komunikaci je vymezeno
v navrhové ploSe pro bydleni individualni Bl 23 a vplochach verejnych
prostranstvi PV 24 a PZ 21.

U¢elové komunikace zajidtujici dopravni napojeni navazujici volné krajiny
jsou vymezeny v navrhové plose pro bydleni individualni Bl 25 a v plose
verejnych prostranstvi PV 24.

Plochy Bl 23 a rovnéz Bl 25 pro vystavbu rodinnych domd doporucujeme
rozdélit na maximalné 4 stavebni pozemky — viz pfiloha odlvodnéni C1 ,Situace
— variantni navrh parcelace”.

Kazdy stavebni pozemek musi pfiléhat minimalné 1 stranou nebo jeji
Casti k verejné pristupné plose, kde bude umisténa obsluzna komunikace.

Zastavba smiSena obytna vesnicka:

Jednotlivé stavebni pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domdu,
objektl obcanské vybavenosti, sluzeb a femesel, hospodarskych objektd jsou
vymezeny v ramci navrhové plochy smiSené obytné vesnické SO.3 20 reSené
platnym Uzemnim planem. Velikosti a tvary jednotlivych pozemk( jsou ve
vykresové Casti pouze doporuceny.
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Pfipadné pési propojeni (chodnik) a ucelovd komunikace zajistujici
dopravni napojeni navazujici volné krajiny jsou vymezeny v navrhové plose
smisené obytné SO.3 20.

Plochy SO.3 20 pro novou zastavbu smiSenou obytnou doporucujeme
rozdélit na maximalné 12 stavebnich pozemk( — viz pfiloha odlvodnéni C1
»Situace — variantni navrh parcelace”.

Kazdy stavebni pozemek musi pfiléhat minimalné 1 stranou nebo jeji
Casti k verejné pristupné plose, kde bude umisténa obsluzna komunikace.

Poznamka:

V ramci feSeni uzemni studie je jen doporucen optimalni pripustny pocet
stavebnich pozemk( v ndvrhovych plochach Bl 23, Bl 25 a SO.3 20. Konkrétni
vymezeni jednotlivych stavebnich pozemk( bude feSeno v navazujicich fizenich
vedenych stavebnim uradem sohledem na aktualni majetkopravni vztahy
v Uzemi a zajmy jednotlivych vlastnikd.

Podminky pro vyuziti pozemku

Vyuziti pozemk( je rfeSeno vsouladu s funkénim vyuZitim jednotlivych
ploch dle platného Uzemniho planu Zivotice u Nového Ji¢ina. V souladu
s feSenim Uzemniho planu jsou vyuzity plochy Bl 23, Bl 25, SO.3 20.

Pozadavek na zménu Uzemniho planu je predpokladan pouze okrajové u
ploch PV 22, PV 24 a PZ 21, kde po konkrétnim vymezeni nezbytnych ploch pro
umisténi komunikaci, chodnikl, verejné zelené s pripadnym détskym hfistém
bude mozné casti ploch vyuzit pro rozsifeni oplocenych zahrad pfrilehlych
novostaveb — v Uzemné planovaci dokumentaci zde bude nutné resit zménu
ploch verejnych prostranstvi na plochy bydleni vrodinnych domech a na
zastavbu smiSenou obytnou.
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Podminky funkcniho vyuziti jednotlivych navrhovych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti dle platného Uzemniho planu a dle feSeni uzemni studie:
Bl — plochy bydleni individualniho

Hlavni vyuzZiti:
— bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim
— dopravni infrastruktura

— technicka infrastruktura

— verejna prostranstvi

— sady a zahrady rodinnych dom{

— verejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti

— obcanska vybavenost, nevyrobni sluzby, samozasobitelska zemédélska
produkce a remesla mistniho vyznamu

Podminka: pripustné je pouze takové vyuziti, které nesnizuje kvalitu prostredi

a pohodu bydleni ve vymezené plose, je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména

obyvatelim obce

Nepfripustné vyuziti:

— obcanské vybaveni, vyroba a remesla, které nejsou slucitelné s bydlenim a
zvysuji dopravni zatéz v doteném Uzemi

— obcanské vybaveni, vyroba a remesla, které nemaji mistni vyznam a
prostorovymi parametry prevazuji nad zastavbou urcenou pro bydleni

— obcanské vybaveni, vyroba a remesla, které snizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni

— umistovani nové zastavby v zaplavovém uzemi
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S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuzZiti:

— bydleni v rodinnych domech

— komerc¢ni obCanské vybaveni a nevyrobni sluzby.

— zemeédélska a drobna vyroba, remesla, souvisejici skladovani

Pripustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim
— dopravni infrastruktura

— technicka infrastruktura

— verejna prostranstvi

— areadlova zelen

— sady a zahrady rodinnych dom{

— verejna zelen

Nepfripustné vyuziti:

— vyroba a skladovani, které narusuji uzivani zastavby ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

— umistovani nové zastavby v zaplavovém uzemi

PV - plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuzZiti:
— plochy verejné pristupnych prostranstvi pro verejnou dopravni obsluhu
funkcnich ploch obce

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim
— verejna, doprovodna a izolacni zelen

— technicka infrastruktura

— protihlukova opatreni
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Nepripustné vyuziti:

— jakakoliv vystavba nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym
— vyroba, remesla, skladovani

— obcanské vybaveni, nevyrobni sluzby

— bydleni

— rekreace

PZ - plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuZiti:

— plochy verejné zelené.

— plochy verejné pristupnych trvalych travnich porostl a sadu.
— plochy lesni zelené v zastavéném uzemi

Pripustné vyulZiti:
— dopravni infrastruktura
— technicka infrastruktura
— détska hristé

Nepripustné vyuZiti:

— jakakoliv vystavba nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym
— vyroba, remesla, skladovani

— obcanské vybaveni, nevyrobni sluzby

— bydleni

— rekreace

— oplocovani ploch v zaplavovém uzemi
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e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb na pozemcich
individualniho bydleni

Podminky umisténi a prostorového reSeni staveb na pozemcich Bl - bydleni
individualni:

St.¢. 6m(4m)- stavebni ¢ara:
min. 6m od hranice verejného prostranstvi (min. 4m od
hranice verejné pfistupné komunikace)

St.p. 40% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 40% (60% plochy pozemku bude tvoreno
vyhrazenou zeleni — sady, zahrady, okrasna zelen)

1PP, 1NP +P- podlaznost staveb:
maximalné 1 podzemni podlazi, 1 nadzemni podlazi +
vyuzité podkrovi

V max. 9m - vyska hfebene strechy:
maximalné 9m nad nejvyssi uroven prilehlého rostlého
terénu

A 20°-40° - pripustny tvar stfechy hlavnich objekt:
u staveb hlavniho vyuziti je pripustny tvar strechy: sedlova,
polovalbova, valbova, pultova
- pripustny sklon stfesnich rovin:
minimalné 20°, maximalné 40°
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Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich SO.3 — plochy
smisené obytné vesnické:

St. 12m - stavebni ¢ara:
min. 12m od oploceni protilehlé stavajici zastavby

St.c. 4m - stavebni ¢ara:
min. 4m od hranice vefejného prostranstvi nebo od hranice
prostoru obsluzné komunikace

St.p. 40% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 40% (60% plochy pozemku bude tvoreno
vyhrazenou zeleni — sady, zahrady, okrasna zelen)

1PP, 2NP +P- podlaznost staveb:
maximalné 1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi +
vyuzité podkrovi

V max. 12m - vySka hfebene strechy:
maximalné 12m nad nejvyssi uroven prilehlého rostlého
terénu

N 20°-40° - pripustny tvar stfechy hlavnich objekt:
u staveb hlavniho vyuziti je pripustny tvar strechy: sedlova,
polovalbova, valbova, pultova
- pripustny sklon stfesnich rovin:
minimalné 20°, maximalné 40°

Poznamka:
Stavebni ¢ara pro vystavbu rodinnych dom( je stanovena 6m od hranice

plochy verejného prostranstvi, tim je dan dostatecny prostor pro zajisténi
parkovani vozidel na jednotlivych pozemcich pred objekty RD.
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Stavebni ¢ara pro vystavbu v plochach smisenych obytnych vesnickych a
v okrajovych polohach zastavby rodinnych dom{ je stanovena min. 4m od
hranice verejného prostranstvi nebo prostoru obsluzné komunikace, parkovani
vozidel zde bude zajisténo na pozemcich vedle objektd hlavniho vyuziti.

Schematické zobrazeni navrhovanych objektl a doplikovych staveb
véetné jejich umisténi v rdmci stavebnich pozemku (s vyjimkou stavebni ¢ary)
ve vykresové ¢asti dokumentace (B2 — Koordinaéni vykres) neni zavazné.

Maximalni pfipustna vyska novych staveb uvedena v metrech nad
rostlym terénem je zavazna dle platného uzemniho planu:
- v plochach Bl je pro objekty rodinnych domU stanovena maximalni vyska
hrebene stfechy 9 m nad nejvyssi uroven prilehlého rostlého terénu.
- vplochdach SO.3 je pro objekty rodinnych domi, obcanské vybavenosti,
hospodarskych objektlli a staveb pro drobnou vyrobu, sluzby a femesla
stanovena maximalni vyska hrebene stfechy 12 m nad nejvyssi Uroven
prilehlého rostlého terénu.

Presny tvar a skladba staveb na jednotlivych pozemcich véetné upfesnéni

tvaru zastreSeni bude freSena v konkrétnich pripadech umistovani staveb
v navazuijicich fizenich vedenych stavebnim uradem.
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f) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich PV — verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch:

VP 8,5m(8m)- Sitka verejného prostranstvi:
min. 8,5m (pfipadné min. 8m)

VK 5,5m(3,5m)- Sitka vozidlové komunikace:
min. 5,5m (pfipadné min. 3,5m)

CH2m - Sirka jednostranného volného prostoru pro inzenyrskeé site,
pripadné chodnik: min. 2m

ZP 1m(0,5m)- Sitka jednostranného volného pdsu pro inZenyrské sité
min. 1m (pfipadné min. 0,5m)

Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich PK — prostor
obsluzné komunikace:

PK 5,5m - Sirka prostoru obsluzné komunikace:
min. 5,5m

VK 3,5m - Sirka vozidlové komunikace:
min. 3,5m

2xZP 1m - Sirka volného pasu po obou stranach komunikace
pro inzenyrské sité: min. 1m
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Podminky umisténi a prostorového reseni staveb na pozemcich PZ — verejna
prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch:

St.p. 25m2 - zastavitelnost pozemku (pro détské hristé):
max. 25m°

Poznamka:

Minimalni Sitka vefejného prostranstvi umoznuje vymezeni dvoupruhové
komunikace Sitrky 5,5 m a zatravnénych pdast sSifkou po jedné strané
minimalné 2m, po druhé strané min. 0,5m. Volné pasy budou slouzit pro
ulozeni vedeni inzenyrskych siti vCetné souvisejicich zarizeni, pro osazeni
stozarl verejného osvétleni a pro vysadbu verejné zelené. V rdmci
jednostranného volného pasu o Sifce 2m bude dle pozadavku mozné umisténi
chodniku.

Minimalni Sirka prostoru obsluzné komunikace umozniiuje vymezeni
jednopruhové komunikace Sitky 3,5 m a zatravnénych pdsa s Sifkou po jedné
strané minimalné 1m. Volné pasy budou slouzit pro ulozeni vedeni
inzenyrskych siti véetné souvisejicich zafizeni, pro osazeni stozar(i verejného
osvétleni a pro vysadbu verejné zelené.
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Doprava

V navrhovaném reSeni je dotCena lokalita z jizni strany ploch Bl 23 a 25
dopravné napojena na prodlouZzenou ulici vlokalité povodnovych domd.
SoucCasné je zachovana a dale rozsifena stavajici mistni komunikace u RD
¢.p.180 zajistujici dopravni napojeni lokality na paterni komunikaci obce podél
ricky Ji¢inky zapadné od plochy SO.3 20, kterd bude v pokracovani zajistovat
dostatecny volny prostor pro vystavbu propojovaci komunikace s verejnym
prostranstvim PV 27 pro dopravni obsluhu navrhové plochy smisené obytné
S0.3 26 nad areadlem Skoly. Oba nové useky mistnich komunikaci budou (ve
sméru sever — jih na pozemku ve vlastnictvi obce p.¢.1561/5 a vychod — zdpad
na pozemku ve vlastnictvi obce p.¢. 1561/10) propojeny novymi chodniky, které
pro pripadné obyvatele zajisti nejkratsi mozny pési pristup k objektim zakladni
obcanské vybavenosti v obci a k zastavce hromadné dopravy.

Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na stavajici sit mistnich
komunikaci uUseky novych obsluznych komunikaci. Jejich volny prostor je
navrhovan o Sifce 8 az 8,5m, okrajové o Sifce minimalné 5,5m, tim bude
zajistén dostatecny prostor pro prijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru
k jednotlivym stavbam.

Umisténi objektd hlavniho wvyuziti a doplikovych staveb bude
respektovat stavebni ¢aru minimalné 4m az 6m od verejné pristupné
komunikace. Stavebni c¢ara je stanovena sohledem na pozadavek resit
odstavovani vozidel na pozemcich mimo verejnou komunikaci — dle vymezeni
stavebni ¢ary bude parkovani reSeno na jednotlivych pozemcich bud pred
rodinnymi domy, pfipadné vedle objektl zastavby obytné vesnické.

Vsechny navrhované stavebni pozemky v plochach Bl a SO.3 vidy
navazuji alespon jednou stranou na stavajici nebo navrhovanou verejné
pristupnou komunikaci. Tim je zajisténo budouci prfimé napojeni jednotlivych
staveb na zakladni uli¢ni sit a na technickou infrastrukturu obce.

Dopravni prostupnost krajiny je zachovana respektovanim navaznosti

stdvajicich zauzivanych ucelovych komunikaci a zajisténim jejich prichodnosti
novou zastavbou.
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Zasobovani vodou

Objekty bydleni, drobné vyroby, sluzeb, remesel, obCanské vybavenosti a
hospodarské objekty budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici rozvodné
vodovodni sité |. tlakového pasma. Pro pozadované navyseni spotreby vody
budou vybudovany nové rozvody DN 90 z vodovodni sité v navazujici stavajici
zastavbeé.

Do doby provedeni potfebnych Uprav na stavajici vodovodni siti bude
nezbytné zdsobovat jednotlivé realizované objekty ze stdvajicich rozvodd,
pripadné z vlastnich studni.

Odkanalizovani

Splaskové vody:

Nova zastavba bude napojena na systém odkanalizovani obce
s odvedenim odpadnich vod do systému odkanalizovani mésta Novy Ji¢in a
s likvidaci odpadnich vod na méstské COV.

Do doby vybudovani soustavné kanalizacni sité budou splaskové odpadni
vody likvidovany na malych domovnich Cistirnach odpadnich vod u jednotlivych
novych objektd. Predcisténé odpadni vody budou odvedeny novymi Useky do
stavajiciho systému destové kanalizace.

Destové vody:

Pro jednotlivé stavebni pozemky je stanoveno maximalni pripustné %
zastavéni tak, aby byla zachovana dostatecné rozsahla plocha pro zajisténi
vsakovani destovych ploch na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Odtok destové vody zreSenych ploch bude ddle minimalizovén
zadrzovanim vody v pfipadnych akumulacnich jimkach na jednotlivych
stavebnich pozemcich. Destové vody budou prednostné vyuZity pro zavlahu,
pripadné jako vody uzitkové.
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Redeni bude souéasti individudini stavby kazdého RD, piipadné objektu
obcanského vybaveni, drobné vyroby, sluzeb remesel nebo hospodarského
objektu. Pouze zbytkové destové vody, které nebude moiné vyuZit v ramci
jednotlivych stavebnich pozemk(, budou odvedeny novym udsekem do
stavajiciho systému destové kanalizace.

Pfipadné zasakovani destovych vod vzasakovacich jimkach na
jednotlivych stavebnich pozemcich bude pripustné pouze pod podminkou
kladného hydrogeologického posouzeni.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani reSeného Uzemi elektrickou energii bude provedeno
v souladu s navrhovanym resenim uzemniho planu — tj. ze stavajici sité VN a
trafostanice v prilehlém zastavéném uzemi. Z nejblizSi trafostanice bude
novymi rozvody NN zajiSténa dodavka potrebné elektrické energie pro novou
vystavbu v doteném Uzemi.

Pro zajisténi dodavky el. energie do doby vystavby nové vétve NN a
rekonstrukce stavajici trafostanice, budou vreSeném uUzemi v souvislosti
s postupnou vystavbou provedeny jednotlivé pfipojky novych objekt( z prilehlé
mistni sité nizkého napéti.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je stavajici v navazujicich ulicich. Nové useky verejného
osvétleni budou zajistény z privodu stavajicich vétvi VO v obci. Nové zemni
kabely VO budou vedeny v soubéhu s novymi Useky mistni komunikace. V ramci
zatravnénych pdsl podél zpevnénych ploch pro dopravu budou osazeny nové
sadové stozary VO.

Zasobovani plynem

V navazujicich ulicich jsou stavajici rozvody STL plynovodu. Nové useky
STL plynovodu budou napojeny na stavajici plynovod v lokalité , povodnovych
dom(“ a u RD ¢€.p.180. V souladu s postupem vystavby bude v lokalité feSené
uzemni studii novy rozvod STL plynovodu zaokruhovan.

Predpokladany orientacni odhad spotfreby zemniho plynu pro
navrhovanou zastavbu je cca 25m3/hod.
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Nakladani s odpady

Ukladani smésného komunalniho odpadu do uréenych nadob bude
provadéno na pozemcich jednotlivych objektd. Odvoz a likvidace odpadu bude
zajisténa specializovanou firmou mimo resené uzemi.

Tridéné obaly uréené k druhotnému zpracovani a nebezpecny odpad
budou shromazdovany v ramci sbérného dvora v obci. V prodlouzeni zastavby
povodiiovych domuU v navaznosti na navrhovanou ucelenou plochu verejné
zelené je mozné dle potfeby vymezit i novou plochu s moznosti umisténi nadob
na tfidény odpad.

g) Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Podminky ochrany hodnot uzemi

Zastavba v blizkosti reSeného uUzemi nema urbanistickou a
architektonickou hodnotu, nenachazi se zde zadné pamatkové chranéné
objekty.

Redené plochy jsou Gzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jsou
povinni jiz vdobé pripravy stavby oznamit zameér Archeologickému ustavu
akademie véd CR a umoZnit jemu nebo oprdvnéné organizaci provést v
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum (§ 22 zak. ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist).

Celkovy rozsah sidelni zelené vresenych plochach zajisti zejména
vyznamny podil vyhrazené zelené stanovenim zastavitelnosti jednotlivych
stavebnich pozemk( v rozsahu 40% (v plochdch bydleni a smisenych obytnych
vesnickych), tim je dan predpoklad pro zachovéani ploch zelené v zahraddch
rodinnych dom(, hospodarskych usedlosti, obanské vybavenosti a drobné
vyroby v rozsahu 60% ploch vymezenych stavebnich pozemka.
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Zajistenim stabilizace vyznamnych ploch pro zelen a minimalizaci
zastavitelnych ploch, a dale omezenim vysky novych rodinnych dom( zejména
v exponované poloze v prodlouZeni zastavby ,povodnovych dom(“ jsou
zajistény zakladni podminky ochrany krajinného razu s ohledem na umisténi
reseného Uzemi v prirodnim parku Podbeskydi, v lokalité zasahujici do
registrovaného vyznamného krajinného prvku. Podrobné pozadavky ochrany
krajinného razu tykajici se architektonickych detail(i staveb, jejich barevného a
materialového reSeni, budou specifikovany v podrobné projektové
dokumentaci konkrétnich staveb v navazujicich fizenich vedenych stavebnim
uradem.

Upfesnénim ploch pro komunikaci a stanovenim zastavitelnosti
jednotlivych stavebnich pozemkd, je dan rovnéz predpoklad pro minimalizaci
konecného zaboru zemédeélského pldniho fondu v dotéeném Uzemi.

Stavajici plochy krajinné zelené vtésné navaznosti na dotCené plochy

nejsou navrhovanym reSenim Uzemni studie ménény.

Podminky rozvoje hodnot Uzemi

Lokalita feSi pozadavky na rozvoj civilizacnich hodnot Uzemi v souladu
s celkovou koncepci platné Uuzemné planovaci dokumentace. Navrh Uzemni
studie respektuje zakladni pozadavky na priméreny rozvoj obytnych a
hospodarskych funkci a vefejné vybavenosti obce Zivotice u Nového Ji¢ina.
Pfipadné zmény platného UP vyplyvajici z podrobného provéfeni dotéenych
ploch vramci zpracovani uzemni studie a z konkrétniho umisténi obsluznych
komunikaci jsou pouze okrajového charakteru a nemaji na celkovou koncepci
reSeni zasadni vliv.

V souladu s aktualnimi pozadavky na zajisténi verejné infrastruktury je
v dotéené lokalité reSeno kapacitni dopravni napojeni pozemkd pro vystavbu
vCetné vymezeni dostatecného rozsahu volného prostoru pro vedeni
pozadovanych inzenyrskych siti.
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h) Podminky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich predpisi (napf. podminky pro ochranu verejného zdravi, poZarni
ochranu, civilni ochranu, obranu a bezpecCnost statu, ochranu lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby v uzemi, ochranu pred povodnémi, a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi

Kapacitni dopravni napojeni lokality a feSeni odkanalizovani a zasobovani
vodou a el.energii v€etné rozsireni verejného osvétleni zajistuje zakladni
pozadavky na ochranu verejného zdravi v dotéené lokalité.

Pozarni ochrana

Redend lokalita uréend pro novou vystavbu objektd bydleni, drobné
vyroby, sluzeb, femesel, ob¢anské vybavenosti a hospodarskych objektd je
rozdélena na jednotlivé stavebni pozemky tak, aby byly zajiStény dostatecné
odstupy jednotlivych staveb v souladu s pozadavky platné legislativy a bylo
zajisténo primé dopravni napojeni jednotlivych staveb na verejné pristupné
komunikace. Dopravni napojeni stavebnich pozemk( v souladu s platnymi
pravnimi predpisy zajistuje zakladni poZadavky poZarni ochrany.

Civilni ochrana

Navrhované dopravni napojeni jednotlivych ¢asti urcenych pro vystavbu,
resSené formou novych Usek( verejné pristupné komunikace, zajistuje zakladni
pozadavky civilni ochrany obyvatelstva.
Obrana a bezpecnost statu

Redené Uzemi nepodléhd pozadavkiim obrany a bezpeénosti statu.
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Ochrana lozisek nerostnych surovin

V fe$eném Uzemi se nenachdzi 74dné lozisko nerostnych surovin. Resené
Uzemi nepodléha pozadavkim na ochranu nerostnych surovin.

Pozadavky vyplyvajici z geologické stavby v uzemi

VrieSeném Uzemi nejsou evidovany zadné nebezpecné svahové
deformace. Vzhledem ke sklonu svahu a umisténi nové zastavby nad stavajicimi
rodinnymi domy doporucujeme pred zahdjenim vystavby novych objekt(
provedeni podrobného inZenyrsko — geologického prizkumu, ktery stanovi
podminky pro umisténi a zakladani objektd v dzemi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy

Nova zastavba resena uzemni studii je umisténa zcela mimo udolni nivu
vodnich tokl. Re$end zastavba leZi v ndvaznosti na svaZité plochy luk a pastvin.
Pfed extravilanovymi vodami z privalovych srazek doporucujeme novou
zastavbu doplnkové chranit odvodnovacim prikopem, situovanym nad
zahradami nejvyse poloZenych rodinnych domu s odvedenim srazkovych vod
do mistni vodotece.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy neni
v reSeném Uzemi pozadovana.

i) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury resené uzemni
studii jsou umistény v plochach stavajicich a navrhovanych verejnych
prostranstvi PV 22, PV 24 a PZ 21. V uzemnim planu jsou tyto plochy vymezeny
jako verejna prostranstvi s moznosti pfedkupniho prava.
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V fedené lokalité nejsou, dle opatfeni obecné povahy Uzemniho planu
Zivotice u Nového Ji¢ina, vymezeny 7a4dné vefejné prospéiné stavby ani vefejné
prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit.

Navrhované resSeni si nevyzada vymezeni novych verejné prospésnych
staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

i) Vymezeni staveb pro asanaci

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury jsou situovany ve
volnych plochach, kde nejsou umistény zadné trvalé stavby.

Navrhované feseni nema zadné pozadavky na asanaci.

k) Pozadavky na zpracovani zmény platného izemniho planu obce

Z navrhu umisténi dopravni a technické infrastruktury a nové zastavby v
podrobném feseni dle dokumentace ,Uzemni studie US1 — lokality Bl 23, Bl 25,
SO.3 20, PV 22, PV 24, PZ 21" vyplyva nasledujici pozadavek na pripadnou
zménu platného Uzemniho planu Zivotice u Nového Ji¢ina:

- zména uzemniho planu je predpokladana pouze okrajové u ploch
PV 22, PV 24 a PZ 21, kde po konkrétnim vymezeni nezbytnych ploch
pro umisténi komunikaci, chodnik(i, verejné zelené s pripadnym
détskym hristém bude mozné dcasti ploch vyuzit pro rozsireni
oplocenych zahrad pfilehlych novostaveb — v uzemné planovaci
dokumentaci zde bude nutné reSit zménu ploch verejnych
prostranstvi na plochy bydleni v rodinnych domech a na zastavbu
smiSenou obytnou.
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) Udaje o poctu listli textové ¢asti a poctu vykrest grafické ¢asti tzemni
studie

Dokumentace je zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
pozadavky na obsah a rozsah dokumentace stanovenymi vzadani uzemni
studie.

Obsah dokumentace:

A Textova Cast
Al Textova ¢ast —navrh 27 stran textu
A2 Textova ¢ast — odlvodnéni

B Graficka ¢ast 5 vykres(

B1 Situace SirSich vztahu
(véetné vyFezu hlavniho vykresu platného UP)

B2 Koordinacni vykres M 1:500
B3 Hlavni vykres M 1:500
B4 Vlastnické vztahy s navaznosti na dopravni napojeni M 1:1000
B5 Zakres do hlavniho vykresu platného UP M 1:1000

C Priloha odlivodnéni 1 vykres

C1 Situace — variantni navrh parcelace M 1:1000

D Dokladova cast
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