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A. PRUVODNIi ZPRAVA

A.1. Identifikace stavby:

Akce: Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/4 SO -V,
k.u. VI€nov u Starého Ji€ina

Misto stavby: parcely p.¢. 312/6, 312/7, 311/1, 311/2,
k.d. VIEnov u Starého Ji¢ina

Investor: Mgr. Petr Zemlik, Dlouhoveska 1882/73a, 748 01 Hlugin
Nazev, sidlo a opravnéni zpracovatele dokumentace:

Architektonicka kancelar - Ing. arch. Tomas Kudélka
Kunin 104, 742 53 Kunin

ICO: 730 39 179, CKA: 03 141

Tel.-fax: 556 749 288, Mobil. 731 450 100

e-mail: tomas@kudelka.cz, www.kudelka.cz

Zakladni udaje o uzemi:

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/4 SO -V, k... VIénov u Starého Jigina
katastralni uzemi VIEnov u Starého Ji¢ina

plocha pozemku 19 494 m2
napojeni na inzenyrskeé sité NN, voda, kanalizace splaskova, kanalizace destova
obsluznost uzemi

komunikaéni napojeni na stavajici mistni komunikaci na p.¢. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4

celkova plocha feSeného uzemi 19 494 m2
plocha navrZzenych stavebnich parcel 17 712 m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 306 m2
plocha komunikace 1476 m2

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 9Z/4 SO - V, k.0. VIénov u Starého Jigina fesi lokalitu
vymezenou pozemky p.¢. 312/6, 312/7, 311/1, 311/2, v k.U. VI€nov u Starého Ji€ina ve vazbé na
okolni pfiléhajici pozemky. Dle Uzemniho planu pro Obec Stary Jigin, ktery Opatfenim obecné povahy
¢. j.1480/08/HSO nabyl Gc¢innosti dne 27. 12. 2008, jsou parcely ¢. 311/1, 311/2, 312/6, 312/7 na k. U.
VI€nov u Starého Ji¢ina soucasti zastavitelné plochy smisené obytné SO-V — venkovské (9 Z/ 4 SO
-V). Uzemni studie bude Gzemné& planovacim pokladem stavebniho Gfadu pro rozhodovani v Gzemi.

A.2. Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti Gzemi

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/4 SO - V, k.0. Vlénov u Starého Jigina fesi lokalitu
vymezenou pozemky p.C. 312/6, 312/7, 311/1, 311/2, v k.. VIEnov u Starého Jicina, které jsou
doposud vyuzivany k zemé&délskym ugelim. Uzemni studie vymezuje a definuje pozemky pro
pFipustné stavby, umistuje zafizeni technické infrastruktury, navrhuje dopravni infrastrukturu a také
vefejné prostranstvi dané zastavitelné plochy v souladu s Uzemnim planem obce Stary Jigin. Uzemni
studie bude uzemné planovacim pokladem stavebniho Ufadu pro rozhodovani v tzemi.

PROJEKT: Ing.arch. Tomas Kudélka,Kunin 104,742 53 Kunin, www.kudelka.cz



A. PRUVODNIi ZPRAVA
Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/4 SO -V, k.U. VIEnov u Starého Ji¢ina Strana 3z 4

A.3. Udaje o provedenych prizkumech a o napojeni na infrastrukturu

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/4 SO -V, k.u. VIénov u Starého Ji¢ina fesi lokalitu
vymezenou pozemky p.&. 312/6, 312/7, 311/1, 311/2, v k.0. VI€nov u Starého Ji¢ina ve vazbé na
okolni pfiléhajici pozemky.

Dle Uzemniho planu pro Obec Stary Ji¢in, ktery Opatfenim obecné povahy &. j.1480/08/HSO nabyl
ucinnosti dne 27. 12. 2008, jsou parcely ¢. 311/1, 311/2, 312/6, 312/7 na k. u. VIEnov u Starého Ji€ina
soucasti zastavitelné plochy smiSené obytné SO-V — venkovské (9 Z / 4 SO -V), kde plati tento
zpusob vyuziti:

SO Plochy smisené obytné — V — venkovské, bydleni venkovského charakteru
Hlavni vyuZiti pro stavby

pfipustné: - rodinnych doma,

- bytovych domU nizkopodlaznich,

- stavebrodinnérekreace (podle nadfazené uzemné planovaci
dokumentace ,Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje”

v soucasné dobé nelze stavby rodinné rekreace na Uzemi obce Stary
Ji¢in umistit),

- obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkU pro budovy obchodniho
prodeje,

- vefejnych prostranstvi,

- souvisejici dopravni infrastruktury,

- souvisejici technické infrastruktury,

- zafizeni vyroby a skladovani, zemédélskych staveb malého rozsahu bez
nezadoucich vlivl na Zivotni prostfedi a nad pfipustnou miru obtéZovani
okoli v obytném tzemi,

- zemédélské pozemky, jiné druhy pozemkul uzivané pro zemédélskou
rostlinnou produkci;

podminéné pfipustné: - nestanovuje se;

nepfipustné: - bytovych domu vysokopodlaznich,

- obc&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje,

- nesouvisejici dopravni infrastruktury,

- nesouvisejici technické infrastruktury,

- zafizeni vyroby a skladovani, zemédélskych staveb s nezadoucimi vlivy
na zivotni prostfedi a nad pfipustnou miru obtézovani okoli v obytném
Uzemi,

- lesni pozemky.

Pozadavky na prostorové uspoiradani a ochranu krajinného razu:

Prostoroveé usporadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a respektovat
stavajici vyskovou hladinu.

Maximalni mozZna vyska zastavby 9m nad rostly terén stavebniho pozemku.

Maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach: 30%

Soudasti uzemni studie je i navrh napojeni feSené lokality na vedeni inZenyrskych siti, a to na
vedeni NN, které fesi spoleénost CEZ Distribuce a.s., vodovod pro vefejnou potfebu na pozemku p.&.
624, kanalizaci splaskovou, ktera bude napojena do stavajici splaskové kanalizace na pozemku p.C.
311/1 a kanalizaci destovou, ktera bude feSit odvedeni destovych vod z novych komunikaci do
vsakovaciho zafizeni, umisténého na pozemku p.C. 311/1, vS8e k.d. VIEnov u Starého Ji€ina,
s pfepadem do obecni kanalizace. Re$ena lokalita bude komunika&né napojena 2 sjezdy na pfilehlou
mistni komunikaci, umisténou na p.¢. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, vSe k.u. VIEnov u Starého Ji¢ina.
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A.4. Informace o splnéni pozadavkd dotéenych organt

Vramci feSené lokality bude nutné respektovat stavajici inZenyrské sité, pFedevSim
splaskovou kanalizaci,ktera je umisténa na pozemku p.€. 629/3, plynovod a telekomunikaéni vedeni
v pozemku mistni komunikace na p.¢. 624 a 630, vSe k.u. VI€nov u Starého Ji€ina.

Resena lokalita, zastavitelna plocha 9Z/4 SO - V, k.0. Vlénov u Starého Jigina, dle konzultace
oboru Zivotniho prostfedi M&U Novy Ji¢in, oddéleni ochrany pfirody, lesnictvi a myslivosti nevyzaduje
zvlastni opatfeni, v ramci realizace vystavby se pfedpoklada vysadba prvkd zelené ve formé mensich
stromU z Uzkou korunou, které jsou charakteristické pro okolni zastavbu na katastru obce Stary Jicin,
viz. VyjadFeni odboru Zivotniho prostfedi Mé&sta Novy Jigin, &.j. 0ZP/62453/2018 ze dne 12.9. 2018.

A.5. Informace o dodrZeni obecnych pozadavki na vystavbu

Uzemni studie splfiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a vyhlaskou o obecné
technickych pozadavcich na vystavbu €.268/2009 Sb. a vyhlasky &. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Dokumentace je v souladu s dotéenymi hygienickymi pfedpisy a
zavaznymi normami CSN a pozadavky na ochranu zdravi a zdravych Zivotnich podminek.
Dokumentace splfiuje pfislusné predpisy a pozadavky pro vliv stavby na Zzivotni prostfedi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapo itavaji pozemni komunikace. Vzhledem
k velikosti feSené lokality 1,950 ha neni nutno fe8it vymezeni vefejného prostranstvi.

NavrZzena nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je i pozemni obousmérna
obsluzna komunikace Sitky 4,5 m, zpfistupfiujici pozemky rodinnych domd, je 8 m.

Uzemni studie ve své grafické &asti, vymezuje fe$ené uzemi dle tzemniho planu, navrhuje
¢lenéni dané lokality (doporucené déleni pozemku pro vystavbu RD, doporu¢enou stavebni ¢aru 6 m
od hranice parcely u komunikace, vymezeni vefejného prostranstvi pro umisténi pozemnich
obsluznych komunikaci), a FeSi také napojeni feSeného Uzemi na technickou a dopravni infrastrukturu.

A.6. Statistické udaje stavby

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/4 SO -V, k.u. VIénov u Starého Ji¢ina fesi lokalitu
vymezenou pozemky p.C. 312/6, 312/7, 311/1, 311/2, v k.U. VI€nov u Starého Ji€ina ve vazbé na
okolni pfiléhajici pozemky.

plocha pozemku 19 494 m2
napojeni na inzenyrske sité NN, voda, kanalizace splaskova, kanalizace destova
obsluznost uzemi

komunikaéni napojeni na stavajici mistni komunikaci na p.¢. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4

celkova plocha feSeného uzemi 19 494 m2
plocha navrZzenych stavebnich parcel 17 712 m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 306 m2
plocha komunikace 1476 m2
Kunin, 08 — 2018 Zpracoval: Ing.arch. Tomas Kudélka
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