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A. PRUVODNIi ZPRAVA

A.1. Identifikace stavby:

Akce: Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 6 Z / 5 B-RD,
k.u. Petrkovice u Starého Ji€¢ina

Misto stavby: parcely 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629,
k.u. Petrkovice u Starého Ji¢ina

Investor: Simon Nytra, Jablofiova 2136/11, 106 00 Praha Zabéhlice
Nazev, sidlo a opravnéni zpracovatele dokumentace:

Architektonicka kancelar - Ing. arch. Tomas Kudélka
Kunin 104, 742 53 Kunin

ICO: 730 39 179, CKA: 03 141

Tel.-fax: 556 749 288, Mobil. 731 450 100

e-mail: tomas@kudelka.cz, www.kudelka.cz

Zakladni udaje o uzemi:

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 6 Z / 5 B-RD, k.u. Stary Jigin
katastralni uzemi Petfkovice u Starého Ji¢ina

plocha pozemku p.¢. 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 16 893 m2
stavbou dotéené obecni pozemky

napojeni na inzenyrské sité NN, voda, kanalizace splaskova, kanalizace destova
obsluznost Uzemi komunikaéni napojeni na stavajici mistni komunikaci na p.¢. 663/5
celkova plocha feseného uzemi 16 893,24m2
1. ETAPA

plocha feSeného uzemi 7 769,94m2
plocha navrzenych stavebnich parcel 6 510,21m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 1259,72m2
plocha komunikace 753,48m2
plocha komunika&nich napojeni a zpevnéné plochy na obecnich pozemcich

2. ETAPA

plocha feSeného uzemi 9123,30m2
plocha navrZzenych stavebnich parcel 7 535,77m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 1 587,50m2
plocha komunikace 925,22m2

plocha komunikaénich napojeni a zpevnéné plochy na obecnich pozemcich

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 6 Z / 5 B-RD, k.U. Pettkovice u Starého Ji¢ina fesi
lokalitu vymezenou pozemky p.C. 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 v k.u. Petfkovice u Starého
Jigina ve vazbé& na okolni pFiléhajici pozemky. Dle Uzemniho planu pro Obec Stary Jigin, ktery
Opatfenim obecné povahy €.j.1480/08/HSO nabyl u&innosti dne 27. 12. 2008, jsou parcely &. 624/2,
624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 v k.u. Petfkovice u Starého JiCina souclasti zastavitelné plochy
bydleni B-RD - rodinné domy 6 Z / 5 B-RD. Uzemni studie bude Gzemné& planovacim pokladem
stavebniho Ufadu pro rozhodovani v Uzemi.
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A.2. Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti Gzemi

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 6 Z / 5 B-RD, k.u. Pettkovice u Starého Jiina fesi lokalitu
vymezenou pozemky p.C. 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 v k.U. Petikovice u Starého Jigina,
které jsou doposud vyuzivany k zemédélskym G&elim. Uzemni studie vymezuje a definuje pozemky
pro pfipustné stavby, umistuje zafizeni technické infrastruktury, navrhuje dopravni infrastrukturu a
také vefejné prostranstvi dané zastavitelné plochy v souladu s Uzemnim planem obce Stary Jigin.
Uzemni studie bude tzemné planovacim pokladem stavebniho Gfadu pro rozhodovani v Gizemi.

A.3. Udaje o provedenych prizkumech a o napojeni na infrastrukturu

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 6 Z / 5 B-RD, k.U. Pettkovice u Starého Jigina fesi
lokalitu vymezenou pozemky p.C. 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 v k.u. Pettkovice u Starého
Ji¢ina ve vazbé na okolni pfiléhajici pozemky. V feSeném Uzemi se nachazi stavajici vedeni
inzenyrskych siti, ktera je nutno respektovat. Jedna se o vytlatné vodovodni potrubi a zasobovaci fad
pitnou vodou, umistény na p.C. 624/2, 627/1 a 628/1. Pfes pozemek p.C. 628/1 vede stavajici
nadzemni vedeni NN, které bude prelozeno podél hranice navrzeného rozparcelovani feSeného
uzemi. Pfes pozemek 627/1 a 628/1 vede podzemni vedeni NN k vodojemu, které bude nutno
respektovat nebo prelozit podél hranice navrzeného rozparcelovani feSeného Uzemi. Na pozemcich
p.C. 627/1, 628/1 a 624/7 se nachazi stavajici studny, které budou pfi rozparcelovani a pfipravé
feSeného Uuzemi respektovany po doloZeni viastnického prava k nim a povoleni k odbéru podzemnich
vod.

Dle Uzemniho planu pro Obec Stary Jigin, ktery Opatfenim obecné povahy &.j.1480/08/HSO
nabyl G&innosti dne 27. 12. 2008, jsou parcely €. 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 v k.U.
Petikovice u Starého Ji€ina soulasti zastavitelné plochy bydleni B-RD — rodinné domy 6 Z / 5 B-RD,
kde plati tento zpusob vyuziti

B Plochy bydleni (§ 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
-RD - rodinné domy
Vyuziti plochy pfevazujici: bydleni bez rusivych vliv{, v rodinnych domech

Clenéni na pozemky
pfipustné: - rodinnych domu,
- vefejnych prostranstvi,
- souvisejici dopravni infrastruktury,
- souvisejici technické infrastruktury,
- zemédélské pozemky, jiné druhy pozemku uzivané pro
zemeédélskou rostlinnou produkci;
podminéné pfipustné: - nestanovuje se;
nepfipustné: - bytovych domi,
- staveb rodinné rekreace,
- obc&anského vybaveni,
- nesouvisejici dopravni infrastruktury,
- nesouvisejici technické infrastruktury,
- zafizeni vyroby a skladovani, zemédélskych staveb,
- lesni pozemky.

Vyskova regulace zastavby: max. vyska budov 9 m nad rostly terén stavebniho pozemku.

Intenzita stavebniho vyuziti
pozemku v plochach: max. 30 % pozemku rodinného domu.

Soucésti uzemni studie je i navrh napojeni feSené lokality na vedeni inZenyrskych siti. A to na
vedeni NN pfimo na pozemku p.€. 830/6, vodovod pro vefejnou potfebu na pozemku p.&. 628/1,
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kanalizaci splagkovou, navrzenou ve formé& malych domovnich COV s pfepadem vyg&isténych vod do
vsakovacich zafizeni pfimo na feSenych pozemcich a kanalizaci deStovou, navrZzenou ve formé
retenénich a vsakovacich zafizeni s pfepadem a pomalym odtokem do stavajici deStové kanalizace
na pozemku mistni komunikace na p.§. 663/5, vée k.U. Pettkovice u Starého Ji¢ina. Re$ena lokalita
bude komunika&n& napojena na pfilehlou mistni komunikaci, umisténou na pozemku p.&. 663/5.
Pfijezdova komunikace bude zpevnéna na naklady investora.

Navrh napojeni feSené lokality na vedeni inzenyrskych siti a také jejich nasledna realizace je
uvazovana ve dvou etapach.

1. ETAPA, zahrnujici 2 velké pozemky (o celkové vymére 7769,94 m2) pro vystavbu rodinnych
domu, umisténé v jizni casti feSené lokality pocita s napojenim na vedeni NN pfimo na pozemku p.c.
830/6, dale na vodovod pro vefejnou potfebu na pozemku p.¢. 628/1, kanalizaci splaskovou,
navrzenou ve form& malych COV s s pfepadem vy¢isténych vod do vsakovacich zafizeni pfimo na
feSenych pozemcich. Toto FeSeni bude podepfeno zpracovanim hydrogeologického posudku.
Kanalizace deStova je navrZzena ve formé retenCnich a vsakovacich zafizeni s pfepadem a pomalym
odtokem do stavajici deStové kanalizace na pozemku mistni komunikace na p.C. 663/5, vde k.u.
Petfkovice u Starého Ji¢ina. Komunikace vybudovana v 1. etapé bude komunika&né napojena na
pfilehlou mistni komunikaci, umisténou na pozemku p.¢. 663/5.

2. ETAPA, zahrnujici plochu o celkové vymére 9123,30 m? pro vystavbu rodinnych domd,
umisténych v severni ¢asti feSené lokality pocita s napojenim na vedeni NN. Napojeni na vodovod pro
vefejnou potfebu na pozemku p.¢. 628/1 bude mozné jednoznaéné az po spinéni podminek viastnika
vodovodu, obce Stary Ji€in, které jsou definovany ve vyjadfeni obce Stary Ji€in. Obec Stary Jicin
zaroven deklarovala, zZe se nebude finan¢né podilet na investicich, sméfujicich ke splnéni uvedenych
podminek. Kanalizace splagkova je navrzena ve form& malych domovnich COV s prepadem
vycCisténych vod do vsakovacich zafizeni pfimo na feSenych pozemcich a kanalizace deStova je
navrZzena ve formé& vsakovacich zafizeni na jednotlivych pozemcich, v3e k.u. Petrfkovice u Starého
Ji¢ina. Komunikace vybudovana v 2. etapé bude komunikaéné napojena na komunikaci vybudovanou
v 1. etapé.

A.4. Informace o splnéni pozadavki dotéenych organt

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici vedeni inzenyrskych siti, ktera je nutno respektovat.
Jedna se o vytlatné vodovodni potrubi a zasobovaci potrubi, umisténé na p.¢. 624/2, 627/1 a 628/1.
Pfes pozemek p.¢. 628/1 vede stavajici nadzemni vedeni NN, které bude prelozeno podél hranice
navrzeného rozparcelovani feSeného Uzemi. Pfes pozemek 627/1 a 628/1 vede podzemni vedeni NN
k vodojemu, které bude nutno respektovat nebo pfeloZit podél hranice navrZzeného rozparcelovani
feSeného uzemi. Na pozemcich p.¢. 627/1, 628/1 a 624/7 se nachazi stavajici studny, které budou pfi
rozparcelovani a pfipravé feSeného uzemi respektovany po doloZeni vlastnického prava k nim a
povoleni k odbéru podzemnich vod.

Resena lokalita, zastavitelna plocha 6 Z / 5 B-RD, a pfedev§im pozemky 2. etapy, ve své
vychodni Casti bezprostfedné sousedi s lesnimi pozemky, od kterych bude nutno dodrzet individualni
odstupovou vzdalenost jednotlivych staveb a ktera je v kompetenci Odboru Zivotniho prostfedi M&U
Novy Ji¢in, oddéleni ochrany pfirody, lesnictvi a myslivosti. Dle vyjadfeni odboru zivotniho prostfedi
M&U Novy Jigin je nutno dodrzet u lesnich pozemki manipuladni prostor min. 5m, ktery neomezi
moznost hospodareni na lesnich pozemcich. Dle hydrogeologického prizkumu pofizeného odborem
Zivotniho prostfedi M&U Novy Jigin je tfeba také konstatovat, Ze se feSené Uzemi nachazi na
sesuvném Uzemi neaktivnim, které neomezuje moznost vyuziti feSenych pozemkl pro pfipustnou
vystavbu, ale pfedpoklada, Ze v rdmci feSeni vystavby na jednotlivych pozemcich budou zpracovany
hydrogeologické posudky, stanovujici podminky pro zaloZeni navrhovanych staveb.

A.5. Informace o dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu

Uzemni studie splfiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a vyhlaskou o obecné
technickych pozadavcich na vystavbu €.268/2009 Sb. a vyhlasky &. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Dokumentace je v souladu s dotéenymi hygienickymi pfedpisy a
zavaznymi normami CSN a pozadavky na ochranu zdravi a zdravych Zivotnich podminek.
Dokumentace splfiuje pfisludné pfedpisy a pozadavky pro vliv stavby na Zivotni prostfedi.
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Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapo itavaji pozemni komunikace. Vzhledem
k velikosti feSené lokality 1,69 ha neni nutno v feSené lokalité navrhovat vefejné prostranstvi.

Navrzena nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je i pozemni obousmérna
obsluzna komunikace Sifky 4m s vyhybnami, zpfistupfujici pozemky rodinnych domu, je 8 m.

Uzemni studie ve své grafické &asti, vymezuje fe$ené tuzemi dle tzemniho planu, navrhuje
¢lenéni dané lokality (doporuc¢ené déleni pozemk( pro vystavbu RD, doporu¢enou stavebni &aru,
vymezeni vefejného prostranstvi pro umisténi pozemnich obsluZznych komunikaci), a feSi také
napojeni feSeného Uzemi na technickou a dopravni infrastrukturu.

A.6. Statistické udaje stavby
Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 8 Z / 5 B-RD, k.u. k.U. Pettkovice u Starého Jigina Fesi lokalitu

vymezenou pozemky p.C. 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 v k.u. Petfkovice u Starého Ji¢ina ve
vazbé na okolni pfiléhajici pozemky.

plocha pozemku p.¢. 624/2, 624/4, 624/7, 627/1, 628/1, 629 16 893 m2
stavbou dotéené obecni pozemky
napojeni na inzenyrské sité NN, voda, kanalizace splaskova, kanalizace destova
obsluznost Uzemi komunikaéni napojeni na stavajici mistni komunikaci na p.¢. 663/5
celkova plocha feSeného uzemi 16 893,24m2
1. ETAPA
plocha feSeného uzemi 7 769,94m2
plocha navrzenych stavebnich parcel 6 510,21m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 1259,72m2
plocha komunikace 753,48m2
plocha komunikaénich napojeni a zpevnéné plochy na obecnich pozemcich
2. ETAPA
plocha feSeného uzemi 9123,30m2
plocha navrZzenych stavebnich parcel 7 535,77m2
plocha vefejného prostranstvi/zelen 1 587,50m2
plocha komunikace 925,22m2

plocha komunika&nich napojeni a zpevnéné plochy na obecnich pozemcich
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