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PRUVODNI ZPRAVA

1.

IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/15 SO-V
Misto stavby: k.U. VIEnov u Starého JiCina
Charakter stavby: novostavba
Investor: Ing. Michal Martoch, VIénov 80, 742 31 Stary Ji¢in
Projektant: Ing. arch. Radek Hala, CKA: 2142, Nemojany 222, 683 03 Lule¢
Ing. arch. Jana Dedecius Martochova, K. Capka 1, Novy Jigin, 741 01

ZAKLADNI UDAJE

21.  Vychozi podklady

Pro navrh feSeného uzemi byly pouzity nasledujici podkady:
e polohopis a vyskopis

o UP obce Stary Jigin

Urbanisticka studie je zpracovana jako 1. stuperi projektovych praci — je podkladem pro
zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni. US stanovi zplisob a rozsah zastavby a zasady
uspofadani a technického feSeni zasobovani medii v Gzemi.

2.2.  Cile porizeni US

Uzemni studie vymezi pozemky pro piipustné stavby, umisti zafizeni technické infrastruktury,
dopravni infrastrukturu, vefejné prostranstvi dané zastavitelné plochy v souladu s Uzemnim



planem pro Obec Stary Jigin. US bude Gzemné planovacim pokladem stavebniho Gfadu pro
rozhodovani v uzemi.

POPIS RESENEHO UZEMi

3.1.  Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti izemi

Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 92/15 SO-V, k.. Stary Jigin fesi lokalitu vymezenou
pozemky p.C. 354/1, 354/2, 394, 395, 396 a 397 na k.u. VIEnov u Starého Ji¢ina. Tyto pozemky
jsou v soucasné dobé vyuzity k zemédélskym Gcellim.

3.2.  Zakladni udaje o provedenych vyzkumech

Dle Uzemniho planu pro Obec Stary Ji&in, ktery Opatfenim obecné povahy &.j.1480/08/HSO
nabyl ¢innosti dne 27. 12. 2008, jsou parcely €. 354/1, 354/2, 394, 395, 396 a 397 na k.u.
VI€nov u Starého Ji€ina soucasti zastavitelné plochy smisené obytné SO-V — venkovské 9
Z /15 SO-V na k.u. VIEnov u Starého Ji€ina, kde plati tento zplsob vyuziti

SO Plochy smisené obytné (§ 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
-V - venkovské
VyuZiti plochy prevazuijici: bydleni venkovského charakteru

Clenéni na pozemky:

Pripustné: - rodinnych domd
- bytovych domu nizkopodlaznich
- ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho
prodeje
- vefejnych prostranstvi
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technické infrastruktury
- zafizeni vyroby a skladovani, zemédélskych staveb malého rozsahu

bez nezadoucich vlivi na Zivotni prostfedi a nad pfipustnou miru
obtéZovani okoli v obytném uzemi

- zemédélské pozemky, jiné druhy pozemku uZivané pro
zemédélskou rostlinnou produkci

Podminéné pfipustné: - nestanovuje se

Nepfipustné: - bytovych domu vysokopodlaznich
- obCanskeho vybaveni pro budov obchodniho prodeje
- nesouvisejici dopravni infrastruktury
- nesouvisejici technické infrastruktury
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- zafizeni vyroby a skladovani, zemédélskych staveb s nezadoucimi
vlivy na Zivotni prostfedi a nad pfipustnou miru obtéZovani okoli
v obytném uzemi

- lesni pozemky

ViySkova regulace zastavby: ~ max. vySka budov 9 m nad rostly terén stavebniho pozemku

Intenzita stavebniho vyuZiti pozemku v plochach: 30% pozemku stavby

Usneseni z 51. zasedani Rady obce Stary Ji¢in ze dne 5. 2. 2014:

Rada obce Stary Ji¢in projednala a v souvislosti se zpracovanim Uzemni studie pro
zastavitelnou plochu smiSenou obytnou SO-V - venkovskou 9 Z / 15 SO-V na k.u. VI¢nov u
Staréhé Ji¢ina pozemky parcel ¢. 354/1, 354/2, 394, 395, 396 a 397 na k.. VIénov u Starého
Ji¢ina nedoporucuje, aby pfistup (pfijezd) na budouci stavebni plochy byl pfistupny ze
zastavéné Casti VIEnov (od kurtl). Rada sdéluje, Ze zamySlenou lokalitu nelze z divodu
dostate&né kapacity napojit na stavajici kanalizaci a COV Vignov (ve viastnictvi obce)

4. MAJETKOPRAVNI VZTAHY
P.¢ LV K. u. Vlastnik Adresa Vyméra
Ing. Michal Martoch VIEnov 80, 742 31 Stary Ji¢in
Jana Dedecius 5
Martochova K. Capka 1/1634, 741 01 Novy Ji€in
397 | 1027 Anna Novakova Vicnov 50, 742 31 Stary Jicin 6000
© Stanislav Polach Wintrova 2853/30a, LiSen, 62 800 Brno
5 MUDr.Mgr. Pavol Privitzer | Partizanska 21/66, Diely, 949 11 Nitra, SR
396 29 % Antonin Novak VIEnov 111, 742 31 Stary Jigin 1160
g Anna Novakova VIénov 50, 742 31 Stary Ji€in
305 29 g Antonin Novak VIEnov 111, 742 31 Stary Jigin 3036
S Anna Novéakova Vicnov 50, 742 31 Stary Jicin
= , . N -
304 29 Antonin Novak VIEnov 111, 742 31 Stary Jigin 287
Anna Novakova VIénov 50, 742 31 Stary Ji¢in
35411 | 925 Stodlka Frantisek Vignov 103, 742 31 Stary Jigin 1374
Stodulkova Jarmila
354/21 10001 Obec Stary Ji€in ¢.p. 133, 742 31 Stary Jicin 72
5. URBANISTICKY NAVRH

Urbanistickd koncepce je dana tvarem plochy lokality a konfiguraci terénu. Na zakladé
usneseni z 51. zasedani Rady obce Stary Ji¢in ze dne 5.2.2014 bylo odsouhlaseno feSeni
napojeni na Ucelovou komunikaci, ktera je napojena na silnici 111/04816 ve Starém Ji¢iné s parc.
€. 566/28, vlastnik pozemku pan Ing. Michal Martoch. Komunikuce navazuje na slepé rameno
souCasné komunikace, kterd je navrzena jako jednopruhova obousmérna. Nova navazujici



komunikace je navrzena také jako jednopruhova obousmérna s minimalni Sitkou vefejného
prostranstvi 8 m. Tato komunikace prochazi pfes nezastavitelné Uzemni pfes pozemek €.
566/19 a dalSi 2 pozemky, které nejsou soucasti uzemni studie, pozemky €. 566/21 a 405/1.
Lomeni komunikace bylo navrzeno, aby spinilo poznamky dotéenych organi ZPF na zabor
minimalni plochy nezastavitelného Uzemi.

Nové navrzena komunikace slouzi jako pfijezdova cesta pro 4 stavebni parcely, pro dalsi 4
stavebni parcely jsou navrZeny parkovaci plochy tak, aby byl spinén pozadavek §20 odstavec 7

vyhlasky €. 501/2006 Sb. ( (7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace 3) Sirokd nejméné 2,5 m a kondici
nejdale 50 m od stavby.)

Lokalita, ve které se nachazi pozemky urené Uzemni studii k zastavéni spada do Uzemi
ploSnych sesuvl. V tomto stupni dokumentace (Uzemni studie) neni nutné délat Zadna
specialni opatfeni proti sesuvu. Potfebnd opatfeni je tfeba navrnout v dalSich stupnich
projektové dokumentaci, pfi stavbé rodinnych domu pfipadné dalSich vétSich staveb, které
vyzaduji zasahy terénu, napfiklad pfi zakladani.

Na zékladé Ustniho jednani s obci a maijiteli pozemkd Uzemni studie dne 27.5.2015 bylo
dohodnuto, Ze parcela 354/1 bude zahrnuta do Uzemni studie, ale nebude nijak detailné
feSena. Parc. €. 354/1 je zpfistupnéna komunikaci, ktera vede od kurtd ve VIEnové.

Konceptem usporadani celého Uzemi bylo vytvofeni pfijemného bydleni s maximalnim vyuZitim
vyméry pro stavbu rodinych domud a ploch pro vefejné prostranstvi, které bude slouzit
pfedevsim k odpocinku, vystavbé détského hfisté a spolecnych ploch pro obyvatele této Casti,
podporujici komunitni zivot na vesnici.

INFORMACE O DODRZENi OBECNYCH POZADAVKU NA VYSTAVBU

Uzemni studie spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a vyhlaskou o obecné
technickych pozadavcich na vystavbu ¢.268/2009 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi. Dokumentace je v souladu s dotCenymi hygienickymi
predpisy a zavaznymi normami CSN a pozadavky na ochranu zdravi a zdravych Zivotnich
podminek. Dokumentace spliiuje pfislusné pfedpisy a pozadavky pro vliv stavby na Zivotni
prostredi.

Navrh studie spliuje tyto pozadavky:

o §20 odstavec 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ( (7) Ke kaZdé stavbé rodinného domu nebo
stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna
pozemni komunikace 3) Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

Navrzena komunikace spliiuje tento pozadavek



§ 21 501/2006 Sh. Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci odstavec 1
(odstavna a parkovaci stani pozemku staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci podle §20
odst. 5 a 6 museji byt umisténa ve skutecné dochazkové vzdalenosti do 300 m, je-li to
technicky mozné), odstavec 3 (vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni
je spinéno, jestlize pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku Cini v pfipadé (a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby
pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.

Navrzena komunikace spliiuje tento pozadavek

vvvvv

prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto $itku sniZit az na 6,5 m.

Hlavni pfijezdova komunikace do feSeného uzemi ma 8. 8 m. Jedna se o komunikaci
jednopruhovou obousmérnou. Pro komunikaci v nezastavitelném uzemi se pozadavek
vefejného prostranstvi v tuto chvili nevztahuje. Jakmile dojde ke zméné Uzemiho planu a
plocha se stane zastavitelnou, je potfeba k ploSe komunikace navrhnout pfislusnou velikost
vefejného prostranstvi.

§ 24 501/2006 Sb. Zvlastni poZadavky na umistovani staveb ods1) ((1) Rozvodna
energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se v zastavéném (zemi obci
umistuji pod zem)

NavrZzené vedeni elektfiny je vedeno pod zemi.

§ 24b Zumpy a malé Gistiry odst.3. § 24b ((3) Zumpa nebo mal4 Gistima se umistuji tak,
aby k nim byl umoZnén pfistup nebo pfijezd pro vybirani jejich obsahu.). Jednotlivé pfipojky
k navrhovanym rodinnym domkum, budou podrobné feSeny v dalSim stupni projektové
dokumentace (technické parametry, sklony, dimenze, vySkové usporadani jednotlivych
potrubi, atd.)

V sougasné dobé& nelze navrhované objekty pripojit na centralni COV. Proto v navrhovaném
feSeni se pfedpokladd, Zze do doby nez obec zrekoonstruuje COV, budou objekty splaskové
vody odvadét do zumpy a vyvazet.

§ 25 501/2006 Sb. Vzéjemné odstupy staveb ods1) a 2). ((1) Vzajemné odstupy staveb
musi splfiovat poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické,
veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamétkové péce, pozarni
ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii19), poZzadavky na denni
osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy musi dale umozriovat ddrzbu
Staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro technicka Ci jind vybaveni a ¢innosti, napfiklad
technickou infrastrukturu. (2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi
nesmi byt men$i nez 7 m a jejich vzdalenost od spolecnych hranic pozemkd nesmi byt



men$i nez 2 m. Ve zvia$t stisnénych dzemnich podminkach mdzZe byt vzdalenost mezi
rodinnymi domy sniZena aZ na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych
mistnosti; v takovém pfipadé se odstavec 4 nepouZije (4) Jsou-li v nékteré z protilehlych
stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven
alespori vySce vy$si z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupt staveb rodinnych
domu podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé
stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.).

V8echny objekty splfiuji nasledujici bod a jsou navrZeny v dostateCnych vzdalenostech od
hranic pozemku.
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