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A. STAV

Al. DUVODY PRO PORIZENI STUDIE

Uzemni studie se pofizuje z podnétu obce Jesenik nad Odrou podle ustanoveni § 30 odst. 2 stavebniho zékona
¢.183/2006 Sb. Potizeni tizemni studie je uloZeno podminkou stanovenou v Uzemnim planu Jesenik nad Odrou.
Pofizovatelem izemni studie je obec s rozsifenou pisobnosti Novy Ji¢in, se sidlem Méstsky ufad Novy Ji¢in, Odbor
tizemniho planovani a stavebniho ¥adu, Usek tizemniho planovani.

Studie bude po schvaleni a zaevidovani do evidence uzemné planovaci Cinnosti slouzit jako podklad pro
rozhodovani v tizemi, naptiklad pro ptfeparcelovani pozemki, umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury,
pro stanoveni zasad umistovani staveb bydleni, ap.

A2. PODKLADY

Pro zpracovani uizemni studie bylo pouzito téchto podkladi:

e pisemné "Zadéani uzemni studie Jesenik nad Odrou - lokalita Z1 v k.0. Jesenik nad Odrou", zpracovatel M&U Novy
Ji¢in, odbor UP a SR, 12/2016, Ing. Jaromir Maliska;

e aktualni katastralni mapa feSeného tizemi, 1/2017;

e vyfezy z vykrest a textova ¢ast Uzemniho planu Jesenik nad Odrou;

e aktualni izemné analytické podklady ORP Novy Jic¢in, 12/2016;

e zavéry z projednéni se zéstupci obce z obdobi 2-4/2017, objednatelem odsouhlaseny navrh feseni z 11.4.2017;
e rozpracovany plan spolecnych zatfizeni - navrh komplexnich pozemkovych tprav, 1/2017;

e ortofotomapa, fotodokumentace a prizkumy z terénu, rozbory zhotovitele;

A3. VYMEZENIi LOKALITY

Resené tizemi zahrnuje plochy celych pozemki nebo jejich ¢asti v k.i. Jesenik nad Odrou. Jedna se o pozemky
parc.¢. 989/66, 989/64, 989/63, 989/55. ReSené uzemi je ve vykrese vyznaceno graficky linii hranice feSeného tzemi -
viz polozka vykresové legendy. Uzemi je ohraniceno v souladu s vymezenim zastavitelné plochy Z1 v izemnim planu.

A4. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Resenym tizemim je mirng svazita nezastavéna plocha o celkové vyméte 5,62 ha. Uzemi se rozklada v nadmotské
vysce cca 270 az 290 m n.m. (BpV) a je gravitatn¢ odvodnéno do blizkého toku Luha. Spad terénu k toku Luhy ve
sméru z jihovychodu na severozapad uzemi je ve sklonu piiblizné 5,5 %.

A5. STAVAJICI VYUZITI LOKALITY

Pievazna vétsina nezastaveéné plochy feSeného uzemi je zemédélsky obhospodarovana, jako orna pida. Zemédélské
pozemky feSeného izemi jsou zafazeny témef v celém rozsahu do II. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu,
pouze mala ¢ast je zafazena do III. tfidy ochrany ZPF (stupen ochrany na stupnici I. az V. tfida, nejkvalitnéjsi pudy
jsou pidy I tf. ochrany ZPF). Resena lokalita navazuje na tzemi zastavéné rodinnymi domy v zahradach, tzv.
povodnové domky - jedna se o individualni rodinnou zéstavbu situovanou severne, realizovanou formou rodinnych
dvoudomi a samostatnych rodinnych domi. Na zapadnim okraji Gizemi je stavajici zastavba rodinného bydleni, z¢asti
realizovana prestavbou objektd pivodnich zemédélskych usedlosti, nachazi se zde také nizkopodlazni bytovy dim. Po
jiznim okraji feSeného tizemi prochdzi komunikace silnice III. tfidy ¢.0489, u které je situovana regulacni plynova
stanice VTL/STL, dale pak odpocivka pro turisty a cyklisty, naproti mistni kulturni pamatka — bozi muka se stromovou
vysadbou.
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A6. SIRSI VAZBY NA OKOLI

Jedna se o tizemi situované na vychodnim okraji zastavéného tizemi obce. Dopravni napojeni feSen¢ho Gizemi na
sidla v rdmci regionu zajiSt'uje silnice I11/0489 (smér Hirka - Stary Ji¢in), kterd zajiStuje propojeni na rychlostni
komunikaci L. tfidy &. 48 (vzdalenost cca 7 km). Silnice 1/48 zajistuje spojeni ve sméru Cesky T&sin - Frydek-Mistek -
Ptibor - Novy Ji¢in - Stary Ji¢in - Bélotin - dalnice D1). V opa¢ném sméru zajistuje silnice I1I. tfidy spojeni pfes obce
Vrazné a Mankovice pfimo na délnici D1 (vzdéalenost cca 6 km).

V obci je dostupna vlakova stanice Jesenik nad Odrou, v dochézkové vzdalenosti do 1 km z feSeného tzemi.

Uzemi je atraktivni svou polohou na okraji zastavby v prirodnim prostfedi a v dobré dostupnosti zakladni obéanské
vybavenosti situované v centru obce. Rekreacni pfirodni zdzemi poskytuje Chranénd krajinnd oblast Poodii, fesené
uzemi leZi na jihozapadnim okraji CHKO Poodfi.

A7. DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Informace o stavu stavajici dopravni a technické infrastruktury jsou pfevzaty z tizemniho planu, z datové casti
uzemné analytickych podkladi ORP Novy Ji¢in 2016, pfipadné jsou doplnény z veiejné dostupnych zdrojii (od
spravci inzenyrskych siti v ramci poskytnuti informaci o existenci siti). Ve vykresech je zakreslen stav technické
infrastruktury dle vySe uvedenych podkladi podle relevantnosti poskytnutych dat. Pro navrh zelené a prostupti do
krajiny bylo jako podkladu vyuzito také rozpracovaného planu spolecnych zarizeni (Ekotoxa s.r.0., 2-6/2017).

Dopravni feseni bylo navrzeno a upraveno ve spolupraci s obci jako predpokladanym budoucim spravcem mistnich
komunikaci. Parametry dopravniho feSeni odpovidaji jak pozadavkim stavebniho zakona a pfislusnych vyhlasek, tak
standardiim, které obec pozaduje pro pievzeti komunikace do své spravy. Ptfi navrhu dopravniho feSeni byla
respektovana vazba na sousedici izemi povodiiovych domkd, kde neni zaveden zvlastni dopravni rezim nebo zv1astni
omezeni (napf. obytna zoéna, omezeni rychlosti). Bylo pfihlédnuto k pravidlim urbanistické ekonomie, zejména bylo
sledovano hledisko zajisténi kvalitniho vefejného prostranstvi nové vytvorenych ulic pii souc¢asné minimalizaci
nakladl na realizaci a udrzbu zpevnénych ploch a vetejné zelené.

Navrzené vymezeni vefejnych prostranstvi pro komunikace a pro vefejnou zeleni bylo provedeno s respektem ke
stavajicim vlastnickym vztahiim k uzemi. Po konzultacich na spolecnych jednanich se zastupci obce a potizovatele byl
navrh paracelace ptizpisoben pozadavklim a ocekavani stavajicich vlastnikd pozemkd dotenych navrhem feSeni.
Podle vysledkt projednéni s dotéenymi spravci a vlastniky dopravni a technické infrastruktury a podle pfipominek
obce a pofizovatele byl vysledny navrh upraven do Cistopisu, ktery prezentuje vysledné feSeni dohodnuté vsemi
zucastnénymi stranami.

Energetické a vodohospodatské bilance véetné navrhu napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno v souladu s pravidly
pro navrhovani koncepce rozvoje vetejné technické infrastruktury. V rdmci zpracovani izemni studie neni navrhované
feSeni uptesnéno do podrobnosti umisténi jednotlivych staveb, které tizemni studii zabyvajici se upfesnénim koncepce
rozvoje iizemi nepiislusi. Casova posloupnost realizace zaméru zastavby neni v izemni studii stanovena a bude zaviset
na zajmu a moznostech investord v uzemi; vzhledem k tomu, Ze Cast Uizemi je v majetku obce, jsou vefejna
prostranstvi pro zelen a ¢ast vefejnych prostranstvi pro komunikace situovany prednostné na obecnich pozemcich.

4(17)



B. NAVRH

Bl. CILE UZEMNI STUDIE

Hlavnim cilem tizemni studie je zajisténi hospodarného vyuziti vymezené zastavitelné plochy Z1 uréené Uzemnim
planem Jesenik nad Odrou pro bydleni. Plocha je zatazena do ploch SB plochy smiSené obytné s hlavnim a
prevladajicim vyuzitim pro bydleni v rodinnych a bytovych domech. Pro dosazeni tohoto cile je stanovena koncepce
feseni ploch pro bydleni véetné vymezeni konkrétnich pozemku vefejnych prostranstvi pro komunikace a inzenyrské
sité a pro vefejnou zelen.

Pro navrzenou zastavbu je navrzena urbanistickd koncepce zohlednujici vazby na stavajici zastavbu véetné dopravy
a technického vybaveni, vcetn¢ stanoveni podminek prostorové regulace s ohledem na charakter a moznosti rozvoje
uzemi. Jsou respektovany pfirodni a kulturni hodnoty uzemi, jsou navrzeny plochy vhodné pro vysadbu vzrostlé
parkové a uli¢ni vetejné zelené.

Schvalena uzemni studie je po zaevidovani do registru Uzemné planovaci ¢innosti urCena jako podklad pro
rozhodovani v izemi; tim je splnéna podminka Gzemniho planu pro vyuziti zastavitelné¢ plochy. Pro rozhodovéni
v uzemi budou platit podminky stanovené izemnim planem i podrobnéjsi podminky stanovené tizemni studii.

B2. HLAVNI ZASADY VYUZITI UZEMI

Prostorova regulace se tyka vymezovani:
_ploch pro pozemky vefejnych prostranstvi pro komunikace
_ploch pro pozemky vefejnych prostranstvi pro zelen

_ploch pro bydleni individualni v¢etné parcelace stavebnich pozemkl pro umistovani staveb rodinnych domi
s oplocenymi zahradami

_ploch pro bydleni hromadné véetné¢ parcelace stavebnich pozemkd pro umistovani staveb bytovych domi
s oplocenymi zahradami

Hlavni zasady vyuziti izemi z hlediska prostorové regulace uzemi jsou stanoveny graficky ve vykrese a popisem
v textu prostiednictvim nasledujicich zakladnich regulacnich prvki:

¢ a) Funk¢ni vyuziti ploch

e D) Ulicni cara

e ) Stavebni Cara

e () Klidova ¢ast zahrad

e ¢) Vyska zastavby, pocet bytd

a) FUNKCNI VYUZITI PLOCH
Pro vyuziti uzemi je zdkladnim regula¢nim prvkem vymezeni ploch se stanovenim jeji hlavni-pfevazujici funkce:
_ plochy bydleni individualni:
(ve vykresech riizova barva_v legendé kod B)

_ plochy bydleni hromadné:
(ve vykresech tmavsi riizova barva v legende kod H)

_ plochy verejnych prostranstvi pro zeleii:
(ve vykresech svétle zelena barva_v legendé kod Z.)

_ plochy verejnych prostranstvi pro komunikace:
(ve vykrese 02, 03, bila barva_v legende kod V)
(ve vykrese 01 jsou podrobnéji ¢leneny jednotliveé plochy na pozemky pro:)
- zpevnéné plochy komunikaci mistnich (ve vykrese Seda barva_v legendé kod K)
- zpevnéné plochy komunikaci pésich (ve vykrese modra barva_v legende kod Ka)
- nezpevnéné plochy zelené€ (ve vykrese bézova barva_v legendé kod D)
- kontejnerova stanovisté (ve vykrese tmavsi zelena barva_v legende kod S)

Parkovaci stdni nejsou ve vykrese samostatné vyznacena, jejich umisténi bude ur¢eno dopravnim znacenim.
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b) ULICNI CARA

Uli¢ni ¢ara vymezuje plochy verejnych prostranstvi pro komunikace, dale také pro inzenyrské sité, ptipadné
pro dopravni a ochrannou zelenl. Vefejna prostranstvi jsou vymezena jako vetejné pfistupné uli¢ni prostory zajistujici
predevsim dopravni a technickou obsluhu feSeného uzemi a kvalitni vefejny prostor. Vzhledem k minimalni Siice
vetejného prostranstvi neni predpoklad na umisténi vzrostlé stromové aleje v novych ulicich. Minimalni Sitka plochy
uli¢niho vefejného prostranstvi je stanovena na 8 m, vymezena je na obou del$ich vétvich navrzené¢ho "okruhu" véetné
kratké spojovaci vétve.

Pro vefejné prostranstvi na obou navrzenych novych vjezdech do uzemi z nove navrhovanych kiizovatek se silnici
111/0489 je stanovena min. Sitka 12 m, a to z dvodu zajiSténi dostatecného prostoru pro piijezd k bytovym domlim a
pro zajisténi dostatecné Sitky komunikace situované v misté ndvrhu polni cesty v rozpracovaném Planu spole¢nych
zatizeni (polni cesta oznacena VCO03).

Pro sitku vefejného prostranstvi navrzeného smérem k povodinovym domkiim je stanoveno min. 9 m, zejmén
s ptihlésnutim k zajisténi dostatecné Sitky komunikace situované v misté navrhu polni cesty v rozpracovaném Planu
spolecnych zafizeni (polni cesta oznacena VCO03).

Pro vefejné prostranstvi situované v mist¢ navaznosti na stavajici sjezd na pozemek ustici do smérového oblouku
silnice je stanovena min. Sitka 6,5 m, a to pro zajisténi min. jednosmérného provozu na mistni (vefejné pristupné)
komunikaci.

Uli¢ni ¢ara je budouci hranici pozemka stavebnich parcel smérem do vetejného prostranstvi; spolu s pomocnou
délici Carou vymezuje soucasné moznou linii budouciho oploceni pozemkii zahrad bytovych domd.

VEREJNA PROSTRANSTVi PRO KOMUNIKACE

Plochy verejnych prostranstvi pro komunikace obsahuji pfevazné¢ plochy zpevnéné (zejména mistni
komunikace vozidlové a pési, parkovaci stani, manipulacni prostory, kontejnerova stanovist€¢) a také plochy
nezpevnéné (napf. dopravni zelenn pro umisténi svislého dopravniho znaceni a vetejného osvétleni, ap.). Tyto plochy
jsou urceny také pro umisténi tras verejné technické infrastruktury, tj. pro trubni vedeni kanalizace destové a
splaskové, potrubi plynovoda (v ptipadé zajmu) a vodovodul, dale pro kabelova vedeni elektrickych rozvodi NN,
slaboproudé rozvody vetejného osvétleni, pfipadné i telekomunikacni rozvody. V piipadé potieby jsou plochy urceny i
pro vedeni domovnich pfipojek.

Verejné prostranstvi pro komunikace mistni je v souladu s charakterem navrhované zastavby a s dopravni obsluhou
uzemi navrzeno v min. §ifce 8 m pro tcely umisténi mistni vozidlové obsluzné komunikace dvoupruhové obousmérné,
a v min. §ifce 6,5 m pro Gcely umisténi mistni vozidlové obsluzné komunikace jednopruhové, jednosmérné. Dalsi
Sitky stanovenych vefejnych prostranstvi pro komunikace jsou 6,5 m, 9m, 12 m - viz vySe uvedeny text. Pri
umistovani oploceni stavebnich pozemki nesmi byt timto oplocenim Sitka vymezenych vefejnych prostranstvi pro

komunikace sniZena.

Verejna prostranstvi pro komunikace jsou vymezena piednostné s ohledem na soucasné hranice pozemkovych
parcel respektujicich vlastnické vztahy v izemi (tj. rovnym dilem mezi sousedni vlastniky stavajicich pozemki). Toto
omezeni bylo urcujici pro mirn€ mensi vymeéry pozemkt navrzenych v pruhu mezi stavajici silnici 111/0489 a novou
komunkaci - soubéznou vétvi "okruhu" (domy €. 23 az 30). Hranice vefejnych prostranstvi, tj. ulicni cara, je
podkladem pro preparcelaci feseného tzemi a soucasné je hranici mozného umisténi oploceni stavebnich pozemka.
Uli¢ni Cara respektuje minimalni poloméry smérovych obloukii na komunikacich a zékladni rozhledova pole na
ktizovatkach pfi uvazované maximalni navrhové rychlosti do 20 km/hod. V pfipad¢ vyssi navrhové rychlosti vozidel
bude uli¢ni ¢ara a s ni souvisejici hranice oploceni pozemk soukromych zahrad rodinnych domu pfiméfené upravena

tak, aby nezasahovala do rozhledl na nové vymezenych kiizovatkach.

VEREJNA PROSTRANSTVI PRO ZELEN

Plochy verejnych prostranstvi pro zeleii obsahuji parkové plochy s travnatou, kefovou a stromovou zeleni.
Parkova zelen je v navrhu vymezena okolo dvou navrhovanych bytovych domt v jihovychodni ¢asti tzemi (oznaceny
¢isly 39, 40). Stromové aleje jsou navrzeny v pruhu zelené¢ podél vychodni obsluzné mistni komunikace a chodniku
sméfujictho ke stavajici ulici povodiovych domki. Alej zde ma soucasné funkci optické ochrany a lemovani
zastavéného izemi smérem do volné krajiny, do pole, a navazuje na interak¢ni prvek IP132 a P48 navrhovany
v rozpracovaném Planu spole¢nych zatfizeni (6/2017). Vhodnou soucasti navrzené stromové aleje jsou doprovodné
ketové porosty a povrchovy ptikop, které ze strany obdélavané pady tvoii pfirodni bariéru ptipadné vétrné nebo vodni
erozi (splachiim a spraseni ornice).
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Verejnd prostranstvi pro zeleil jsou navrzena v souladu s pozadavkem na vytvoieni vhodnych podminek pro
priznivé zivotni prostiedi a zdravé bydleni. Parkova zelenn dotvaii zejména plochu ur¢enou pro bytové domy, soucasné
poskytuje zdzemi pro obyvatele rodinnych domil. Stromova listnatd alej ma vyznam pfi vytvareni vefejného prostoru,
svymi korunami hmotové ramuje spolu s parkovou zeleni bytovych domti novy obytny okrsek vzhledem k oteviené
krajin€ do pole. Uvnitf izemi mohou nizké kefové vysadby vhodné rytmizovat relativné dlouhé tiseky ulic, mohou
dodat ulicnimu prostoru piijemny rozmér a méfitko. Vzrostlé listnaté stromy a kefe spoluplisobi pfi vytvareni
priznivého mikroklimatu vefejného prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch zejména v letnim obdobi. V feseném
uzemi neni na vzrostlou stromovou zelen v ulicich dostatecny prostor, proto je potfeba podpofit vznik vysadeb na
okrajich stavebnich pozemkid v soukromych zahradach, kde mutze byt funkce uli¢ni vzrostlé zelené castecné
nahrazena.

Zalozeni a udrzba stromovych listnatych vysadeb je nezbytna pro spravnou funkci nového obytného uzemi.
Vetejna prostranstvi pro komunikace jsou navrzena usporné, tj v pfimych dlouhych tusecich, proto jsou stromové
porosty zasadni nejen pii formovani nového obytného okrsku, ale maji velky vyznam ve vnimani celkové atraktivity
uzemi, prispivaji k vyssi hodnoté bydleni.

V tizemi neni vzhledem k dobré dostupnosti stavajicich sportovnich areali v obci vymezena samostatna plocha pro
deétské hiisté nebo sportovisté; tato vybaveni jsou situovana v nedalekém arealu fotbalového htisté, v arealech Skolnich
zafizeni apod. V pfipadé potieby, napt. pii naplnéni nového obytného okrsku, je mozno drobné détské herni zafizeni
umistit do plochy vefejnych prostranstvi zelené v okoli navrhovanych bytovych dom.

Verejna prostranstvi pro zelefi jsou navrzena v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy (zejména pozadavkem §7,
vyhl. €.501/2006 Sb.), a to v rozsahu min. 5% z vyméry celé zastavitelné plochy takto: na kazdé 2 ha zastavitelné se
vyzaduje vymezeni min. 1 000 m? vefejnych prostranstvi zeleng (koeficient 0,05). Rozloha fefené lokality dle vyméry
zastavitelné plochy Z1 uvedené v tizemnim planu je 5,62 ha, tj. 56 200 m*. Potfebna minimalni plocha vefejnych
prostranstvi zelen& dle ustanoveni vySe uvedené vyhlasky je tedy min. 2 810 m* veiejnych ploch zelené (je navrzena
plocha s vymérou cca 2 900 m?). Tuto vyméru plochy vefejného prostranstvi zeleng je nutno povazovat za minimalni,
soucasné realizace této plochy podmiiiuje moznost vystavby navrzenych bytovych domt, tzn. bez realizace alespon
minimalné stanovené plochy vetejného prostranstvi zelen¢ neni mozno plochu pro bytové domy ke stanovenému ucelu
vyuzit.

¢) STAVEBNi CARA

Stavebni ¢ara urCuje pfipustny rozsah umisténi staveb rodinnych a bytovych domt v plochach bydleni, a to
vzhledem k sousednim plocham vefejnych prostranstvi. Stavebni ¢ara je stanovena jako volna ve vzdalenosti 5 m od
uliéni ¢ary, tzn. Ze je to nepiekrocitelnd hranice pro umisténi staveb na stavebni pozemky. Domy mohou byt
umistény dale od stavebni Cary, ale ne blize k vefejnému prostranstvi. Regulace stavebni carou se tyka hlavnich
vstupnich fasad rodinnych a bytovych domi smérem do vefejného prostranstvi. Stavebni Cara plati nejen pro stavbu
rodinného a bytového domu, ale i pro ostatni stavby pfipustné v plochach bydleni, tj. napf. stavby hospodarskych
budov, samostatnych garazi, apod.

Stavebni ¢ara reguluje prostorové vymezeni vetejného uliéniho prostoru fasddami domi, mimo jiné také umoznuje
odstaveni osobniho automobilu pfed fasadou rodinného domu na vlastnim pozemku bez toho, aniz by odstaveny
automobil omezoval nebo zabiral plochy vetejného prostranstvi pro komunikace a pro zelei.

d) KLIDOVA CAST ZAHRAD

Maximalni hloubka zastavéni stavebnich pozemkil rodinnym domem je regulovana v mistech, kde se stykaji fady
zahrad rodinnych domi v uli¢ni zastavbé (domy €. 2 az 15). Regulace je stanovena smérem do zahrad ve vzdalenosti
20 m od vymezeného limitu stavebni ¢ary. Vzhledem k vyméfte stavebnich pozemki rodinnych domut okolo 1 000 az
1 300 m” je timto opatienim sniZeno riziko naruseni klidové obytné funkce zahrad negativnimi vlivy ze sousednich
pozemkll (pohledové soukromi, hluk, apod.). Maximalni ptipustnd hloubka zastavéni pozemkl rodinnymi domy a
gardzeni nebo jinymi rusivymi stavbami smérem do klidovych zahrad je omezena vymezenim klidové casti zahrad,
ktera je nezastavitelna (pfipustné jsou pouze nerusivé vedlejsi drobné stavby (altany, ptistiesky, zahradni krby, bazény,
atp.)

Regulace v jizni ¢asti uzemi pro rodinné domy situované podél silnice nema vyznam, domy jsou limitovany trasou
podzemniho vedeni dalkového optického kabelu DOK-Cetin. V okrajovych ¢astech navrhované zéastavby regulace
hloubky zastavéni stavebnich pozemki také nemaji vyznam, nové domy budou vznikat ve vazb¢ na jiz zastavéné,
stabilizované uzemi. Pro navrhované bytové domy také neni nutno klidovou ¢ast vymezovat samostatné.
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¢) VYSKA ZASTAVBY, POCET BYTU

Nad ramec stavebniho zékona, platnych podminek Uzemniho planu Jesenik nad Odrou, obecné platnych zavaznych
predpist, jsou v uzemni studii stanoveny podminky pro vysku zastavby a pocty bytl v bytovych domech takto:

Maximalni vyska zastavby v feSeném tizemi je stanovena na vysku 1 obvyklého obytného nadzemniho podlazi plus
obytnou vestavbu do podkrovi sklonité stfechy, pficemz stiecha bude symetricka co do pudorysu a sklonu, vyska
hiebene stiechy bude max. 7,5 m nad urovni stavajiciho terénu. Sklepni podlazi je pfipustné pouze za podminky, Ze
bude zapusténo minimaln¢ ze 2/3 své konstukéni vysky pod troven okolniho stavajiciho terénu. Celkovy pocet bytl
v kazdém jednotlivém bytovém domé nepiekroCi 8. Regulace se tyka veskeré zastavby pfipustné v feSeném tzemi, tj.
rodinnych domu, bytovych domt, obfanské vybavenosti.

f) URBANISTICKA KONCEPCE

Pro umisténi bytovych domu je v feSeném tizemi nejvhodngjsim mistem jihovychodni ¢ast plochy, ktera "tr¢i" do
nezastavéného uzemi - obdélavanych ploch. Divody pro umisténi bytovych domt do této ¢asti uzemi jsou zejména
spojeny s potfebou vymezeni vhodného a dostatecné dimenzovaného vetfejného prostranstvi pro vefejnou zelen. Ta je
ve form¢ parku navrzena ze tii stran kolem sestavy dvou bytovych domt, takze ve své podstaté bytové domy
obklopuje a vymezuje je vuci polni krajiné. Tim je také chrani pted nepfiznivymi vlivy, napf. prasnosti, vétrem, i
pohledové vymezuje novou obytnou lokalitu napft. pii ptijezdu po silnici smérem od Hurky.

Spravné vymezena vetejna zelen je vyznamnou soucasti zaméru obce na vybudovani komunitniho bydleni pro
seniory. Navrh je zakreslen s pfihlédnutim k tradicni venkovnské zastavbé obci situovanych v Poodii, kdy pivodné
zemeédelsky dvur sestaval ze dvou staveni spojenych v pruceli vjezdovou branou do dvora. V podobné kompozici jsou
navrzeny dva bytové domy, a to jako sestava dvou protilehlych fad ptizemnich jednopodlaznich byt usporadanych
v fadach po 8 bytech. Takto vzniklé nadvofii slouZzi pro obyvatele byt (seniorské bydleni) s moznosti krytého ochozu
po obvodu dvora.

Ochrannou a vymezujici funkci ma také stromova alej navrzena podél komunikace vozidlové a pési na vychodnim
okraji izemi. Ta se muze stat spolu s plochou vefejné zelené soucasti vysadeb, které budou synergicky pisobit
spole¢né¢ s interakénimi prvky stromovych aleji navrzenych v Planu spole¢nych zatizeni (IP132, IP48).

Z vyjadreni Spravy CHKO Poodii vyplyva, Ze izemni studie respektuje stavajici strukturu i charakter zastavby
bezprostfedné navazujici lokality tzv. povodiovych domt ve smaslu navrzené rozmisténi zastavby, navazujici
dopravni infrastrukturu, meéfitko staveb nebo pfipustnou vysSkovou hladinu jednotlivych objektd a jejich zptsob
zastfeSeni (sklonitd stfecha). V této souvislosti Agentura pro ochranu pfirody a krajiny dodéava, Ze prevazujicim typem
zastfeSeni obytnych objektl a jednim z charakteristickych znaki v lokalité je sedlova stiecha.

B3. OSTATNI PODMINKY VYUZITi UZEMI

Ostatni podminky pro vyuziti izemi nejsou podrobnéji touto studii stanoveny, jsou regulovany izemnim planem,
pripadné plati regulace dle ustanoveni stavebniho zakona. Navrh feSeni tizemni studie je s podminkami uzemniho
planu v souladu, podrobné&ji zpracovava navrh vyuziti izemi. PfedloZzeny navrh uzemni studie je tfeba chapat jako
jedno z moznych optimalnich feSeni pro cilovy stav tizemi. Od navrZzeného feSeni tizemni studie je mozno se odchylit
pouze v souladu s uzemnim planem a stanovenymi hlavnimi zasadami vyuziti izemi.

Odchylky od navrhu Gzemni studie jsou mozné naptiklad pro zakresleny tvar a velikost stavebnich pozemkii,
které jsou ve studii uvedeny orienta¢né€ vymérou vepsanou do kazdé navrzené stavebni parcely, soucasné jsou stavebni
parcely graficky vyznaceny Carou; navrzené déleni stavebnich pozemki je prukazné a bilan¢ni a mtze slouzit jako
vychozi podklad pro naslednou pieparcelaci uzemi. Navrzené hranice déleni pozemkl nejsou sice zavazné, stavebni
pozemky jsou vymezeny v souladu s pozadavky izemniho planu a se zasadami urbanistické ekonomie.

Navrzena hustota zastavby je ve vykresech zakreslena v maximalnim rozsahu 54 bytl navrzenych ve 38
samostatnych rodinnych domech a 2 bytovych domech. Pro potifeby vodohospodarskych a energetickych bilanci je
zvolen jako bilan¢ni pocet 149 obyvatel.

Velikosti a pocet vymezenych stavebnich pozemku jsou zakresleny véetné vymeéry orientaéné, bilanéné, nemuseji
byt piesné dodrzeny. Orientaéné pro potfeby bilanci jsou zakresleny také stavby rodinnych a bytovych domi na
pozemcich. Zakres domu je tfeba chapat vzdy jako schematicky ve smyslu tvaru, velikosti a umisténi domu na
pozemku. Pro pottebu bilanci tzemni studie je pro zékres rodinného domu zvolen schematicky jednotny tvar na
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obdélnikovém pidorysu se zastavénou plochou 150 m?, pro bytovy dim se uvaZzuje s 1 nadzemnim podlazim
s moznosti vestavby, celkem 8 byty (garsoniéry, 1+kk). Ve vykrese jsou domy situovany co nejblize stavebni Care,
mimo klidovou ¢ast zahrad.

Pro umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury, inzenyrskych siti nejsou touto studii stanoveny
podminky zavazné, jelikoZ navrzené technické feSeni se mize v pribc¢hu ¢asu zménit podle aktualnich technickych
podminek v uzemi, napf. napojeni kanalizace, apod. Navrzené vodohospodarské a energetické bilance a technické
feSeni slouzi ve studii pfedev§im pro ovéfeni proveditelnosti navrhu a pro koordinaci investic v izemi po dobu
platnosti vstupnich udaji.

B4. DOPRAVNI RESENI

Pro umisténi staveb dopravni infrastruktury zajisStujici obsluhu tzemi jsou ve studii vymezeny plochy vetejnych
prostranstvi pro komunikace zahrnujici zékladni ¢lenéni zpevnénych i nezpevnénych ploch:

_zpevnéné plochy komunikaci mistnich

_zpevnéné plochy komunikaci péSich

_nezpevnéné plochy zelené

_kontejnerové stanoviste

Parkovaci stani nejsou samostatné vyznacena vzhledem k piedpokladanému dopravnimu rezimu.
Zpevnéné plochy komunikaci mistnich

Plochy jsou ureny zejména pro umisténi stavby mistni obousmérné dvoupruhové vozidlové komunikace se
zékladni Sitkou zpevnéné plochy 5 m (v trase dvou delSich vétvi "okruhu" véetné propojeni), resp. 6 m (v tseku
trasy komunikace navrzené v PSZ s oznacenim VCO03), 3 m (v useku jednopruhové komunikace urcené k obsluze
domu ¢.32). Pod komunikacemi mohou byt umistény trasy podzemnich vedeni inzenyrskych siti (napf. trubni
vedeni oddilné kanalizace).

Vzhledem k obytnému charakteru lokality a predpokladanému relativné nizkému dopravnimu zatiZzeni se na
komunikacich ptedpoklada omezeni rychlosti vozidel.

Zpevnéné plochy komunikaci pésich

Plochy jsou urceny zejména pro bezpecny pési provoz se zakladni Sitkou zpevnéné plochy 1,5 m. Chodniky jsou
navrzeny jako soubézné s vozidlovou komunikaci, od které jsou vyskoveé oddéleny snizenym obrubnikem tak, aby
mohlo byt zajiSténo komfortni pfechazeni chodcti a parkovani vozidel castecné na chodnicich bez naruseni
plynulosti dopravniho provozu na vozidlovych komunikacich.

Nezpevnéné plochy zelené

Plochy jsou uréeny zejména pro umisténi travnikli a ostatni dopravni a ochranné zelen¢ podél komunikaci. Plochy
jsou dale ur¢eny k umisténi tras podzemnich vedeni inzenyrskych siti, v€etn¢ vefejného osvétleni, dale k umisténi
svislého dopravniho znaceni. Plochy dopravni zelené travniki podél komunikaci jsou navrzeny také s ohledem na
potiebu volného mista pro shrnovani sné¢hu pfi zimni udrzbé komunikaci. V odiivodnéném piipad¢ miize spravce
komunikaci urcit vétsi Sitku potiebnych ploch, zejména s piihlédnutim k udrzbé komunikaci (sekacka na travu,
shrnovani sné¢hu, ap.).

V plochach budou umistény jednotlivé sjezdy na pozemky zahrad a domt. Vstupy a sjezdy na pozemky z vetejné
komunikace budou uptesnény az dle konkrétniho umisténi staveb na pozemcich.

Kontejnerova stanovisté

Plochy kontejnerového stanovisté jsou ur¢ena pro umisténi vetejného stanovisté nadob k odkladani komunalniho
odpadu (tfidéného, smésného z bytovych domt), predpokladana velikost nadob je cca 1 100 L. Jsou navrzeny dvé
plochy, situovany jsou na vjezdu do tizemi ze silnice tak, aby byly dobie piistupnd jak pro svozova vozidla, tak i
pro obyvatele izemi nového obytného okrsku. Velikost plochy je cca 2 x 6 m. Okrajové severni Casti lokality
mohou vyuZzivat stavajici kontejnerové stanovisté v uzemi povodiiovych domki.

Smésny komunalni odpad produkovany zrodinnych dom@ bude v feSené lokalit¢ ukladan do nadob
predpokladaného objemu cca 1101, které budou trvale umistény na soukromych stavebnich pozemcich
(v zahradach rodinnych domu), do vefejného prostranstvi budou pfistaveny pouze ve dnech oznameného svozu
odpadu. Pro velkoobjemovy a nebezpecny odpad jsou urceny plochy nejbliz§iho sbérného dvora, ptipadn€¢ mtze
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byt velkoobjemovy kontejner sezonné ptistaven na nezpevnéné plochy zelené.
Parkovaci stani - nejsou samostatné vyznacena

Parkovaci stani ve vetejnych prostranstvich jsou uréeny zejména pro umisténi stani pro navstévniky nové obytné
lokality. Parkovaci stdni mohou byt provedena napf. jako podélna s ¢astecnym stanim na chodniku. Celkem jsou
v uzemi potiebnd stani vzhledem k nariistu poctu byt a obyvatel s celkovou kapacitou min. 8 mist. Rozmisténi
parkovist’ v izemi bude vzhledem ke zplisobu dopravniho znaceni rovnomérné po celé oblasti

Navstévnici tzemi mohou ve vétsing ptipadi parkovat se svymi vozidly na pozemcich rodinnych domd, tj. v rdmci
soukromych ploch oplocenych zahrad. Minimalni kapacita vetejnych parkovacich mist odpovida vypoctové bilanci
dle nardstu poctu obyvatel uzemi a mutze byt dle skutecné potreby parkovani v tzemi upravena. Vefejna
prostranstvi dovoluji umisténi parkovacich stani podle potteby, pfi zachovani plynulosti a bezpec¢nosti provozu na
komunikacich. Parkovaci a odstavna stani jsou orienta¢né vyznacena pouze na pozemku bytovych domi.

B4.1 VOZIDLOVE KOMUNIKACE

Lokalita je dopravné napojena na stavajici mistni obsluznou komunikaci povodiovych domkl v severni Casti
uzemi. Dalsi dvé obodusmérna vozidlova napojeni feSeného izemi jsou navrzena z jizniho okraje uzemi sty¢nymi
ktizovatkami nové mistni komunikace s prujezdnim tsekem silnice 111/0489. Podruzné dopravni napojeni pro zajisténi
dopravni obsluznosti pozemku rodinného domu ¢.32 je navrzeno ze stavajiciho sjezdu na pozemku obce parc.¢.795/1.
Stavajici sjezd ze silnice I11/0489 je respektovan, véetné stavajici studny na pozemku (viz geodeticky podklad ¢.769-
30/2017 ze dne 12.4.2017).

Navrhové parametry komunikaci jsou provedeny pro zajisténi dopravni obsluhy uvniti feSeného uzemi. Navrh
predpoklada dopravni rezim se sniZzenou rychlosti projizdéjicich vozidel, doporucena rychlost vzhledem k obytnému
charakteru lokality je 20 km/hod. Pro vyssi bezpe¢nost provozu je vhodné umistit v izemi zpomalovaci pficné prahy
nebo smérové Sikany tak, aby dlouhé, ptimé useky komunikaci nesvadély fidi¢e k ptekraCovani povolené rychlosti.
Budouci spravce komunikaci neuvazuje o ziizeni dopravné zklidnéné komunikace kategorie D, preferuje se navaznost
na stavajici dopravni rezim v uzemi povodiiovych domk.

Pro zajisténi plynulého provozu jsou vSechny navrhované komunikace uvazovany jako mistni, vefejné pristupné,
obousmérné, dvoupruhové, kromé kratného useku komunikace obsluhujici dim ¢. 32 (jednopruhové, jednosmérna,
v prodlouzeni stavajiciho sjezdu ze silnice III. tf.). Siiky a propojenost komunikaci nevyzaduji zfizovani vyhyben ani
obratiste, nejsou navrhovany dopravné uslepené useky. Dopravni "okruh" ma délku cca 680 m.

Parametry pro navrhované mistni obsluzné komunikace respektuji pozadavky budouciho spravce komunikaci, tj.
obce. Mistni komunikace jsou situovany vyhradné v plochach vefejnych prostranstvi. Pfedpokladanym spravcem
komunikaci bude obec zajisStujici zimni udrzbu, opravy povrchu, osvétleni, apod. Poloméry otaCeni u smérovych
obloukti komunikaci jsou navrzeny s ohledem na vozidla udrzby vétSich rozmérti (napt. svozova vozidla komunalniho
odpadu, vozidlo zachranné techniky, apod.) R= min. 9,7 - 10 m.

Pro obsluhu okrajovych Casti navrhované zastavby a pro pesi propojeni jsou navrzeny useky samostatnych péSich
komunikaci - chodnikii, které zajist'uji prostupnost izemi obyvateliim nového obytného okrsku smérem na zacatek a
konec ulice povodnovych domkt a smérem do obce na severozapadnim okraji uzemi.

B4.2 DOPRAVNI REZIM
Stavajici dopravni rezim na okolnich komunikacich v okoli feSeného uzemi je omezen maximalni dovolenou
rychlosti v zastavéném tizemi obce, tj. max. 50 km/hod.

Pro obsluhu fesen¢ho uzemi je vhodné dopravnim znacenim a usporadanim profilu komunikace zajistit snizeni
max. rychlosti jizdy vozidel. Typicky reziden¢ni charakter izemi si mize vyzadat nejen sniZeni rychlosti vozidel, ale
pripadné i pficné prahy. Pficné zpomalovaci prahy budou prednostné provedeny jako stavebni, nikoliv montované
ocelové nebo betonové dilce, které jsou prili§ hluéné. Jizdni délka prahu je min. 3 m (optimalné az 4 m) z divodu
snizeni hluku z dopravy pfi najezdu automobilu na prah.

B4.3 CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Navrhované mistni komunikace budou slouzit provozu jak motoristl a péSich, tak i cyklistt. Cyklisté pfi prujezdu
lokalitou musi zachovavat respekt k ostatnim ucastnikim silni¢niho provozu a dodrzovat pfedepsanou maximalni
rychlost jizdy. Systém cyklistickych tras a cyklostezek se v feSeném tzemi a v jeho okoli navrhem izemni studie nijak
nemeni.
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B4.4 PESI KOMUNIKACE

Samostatné pesi komunikace jsou v feSeném tizemi navrhovany jako soubézné s vozidlovymi komunikacemi a jako
samostatné pro zajisténi prostupnosti izemi v zakladni Sifce 1,5m.

B4.5 PARKOVISTE

Neni pozadovano stanoveni a jednoznacné vymezeni parkovacich mist ve vefejnych prostranstvich. Parkovaci
mista pro kratkodobé odstaveni osobnich vozidel n&vstévnikli lokality budou situovana v navrzeném vefejném
prostranstvi, jejich minimalni pocet je stanoven bilanénim vypoctem dle pfedpokladaného poctu obyvatel nové
lokality. Odstavna stani pro delsi odstaveni osobnich vozidel trvalych obyvatel a uzivatelti lokality budou umisténa
mimo vefejna prostranstvi, na pozemcich obytnych staveb nebo staveb mistni obcanské vybavenosti, v souladu
s pravnimi predpisy.

Likvidace srazkové vody z vefejnych prostranstvi (zejména komunikaci a parkovacich stani) i ze soukromych
ploch (zejména zastieSeni objektli a ostatnich zpevnénych ploch v zahradach) bude zajisténa v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, tj. pfednostné v misté spadu, zadrzovanim a vsaky.

PARKOVACI STANI

Ve vefejnych prostranstvich budou zfizena pouze a vyhradné parkovaci stani uréena pro vozidla navstévnikl
lokality. Minimalni vypoctova kapacita vefejnych parkovist’ se odviji od navrhového poctu obyvatel, resp. poctu bytu.
Bilance poctu bytd a obyvatel jsou provedeny pro celou lokalitu v piehledné tabulce na konci svazku (celkem max.
narust o cca 149 obyvatel), vypocet min. poctu parkovacich stani je proveden nize. V tzemi muze byt vybudovan
odlisny pocet parkovacich stani, nez je uvedeno vypoctem, a to v zavislosti na skute¢né vyssi nebo nizsi potrebé
parkovacich mist. Bilancni vypocet min. poctu parkovacich (navstévnickych) stani stanovuje 1 stani na kazdych 20
obyvatel (tj. pro cca 149 obyvatel je potieba min. 8 stani).

Pro bytové domy je vhodné vymezit parkovaci a odstavna stani samostatné, ve vykrese ¢. 01 jsou mozné navrhy
parkovisté zakresleny ¢arkovanou ¢arou.

ODSTAVNA STANTI

Vsechna odstavna stani pro vozidla trvalych obyvatel tzemi budou zajisténa na plochach vymezenych stavebnich
pozemkl urcenych k bydleni v rodinnych nebo v bytovych domech. V uzemni studii jsou stavebni pozemky pro
rodinné i bytové domy vymezeny tak, aby na nich bylo mozno umistit odstavna ptipadné i parkovaci stani nezbytna
pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych, a to v rozsahu pozadavki piislusné ceské technické
normy pro navrhovani mistnich komunikaci.

Prakticky je pro zjednoduseni mozno investoriim rodinnych domt poskytnou jednoduchy kli¢ k urceni potiebného
poctu odstavnych stani na vlastnim pozemku tak, ze na kazdy byt v rodinném domé bude ziizeno min. jedno odstavné
stani pro osobni automobil, v pfipad¢ vice nez jednoho motorového vozidla ptipadajiciho na byt bude pocet stani
umérné zvysen. Pti zajiStovani odstavnych stani na pozemcich rodinnych domt je mozno kombinovat odstavna stani
v garazi, pod piistfeskem, na volném terénu, apod. Ve vykrese nejsou odstavna stdni na vymezenych stavebnich
pozemcich rodinnych domil vyznacena.

Bez vyslovného souhlasu ptislusného spravce vetejné pfistupné komunikace neni pripustné odstavovani vozidel na
vetejnych prostranstvich, tj. na komunikacich nebo pfilehlych travnatych plochach, sjezdech na pozemky, apod.
Odstaveni vozidla na dvoupruhové obousmérné komunikaci o §ifce do 6 m mimo vyznac¢ené parkovaci stani odporuje
pravidlim silni¢niho provozu, pokud neni dopranim zna¢nim uréeno jinak.

B5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrzené sité technické infrastruktury jsou vedeny pfednostné ve stavajicich nebo navrzenych vefejnych
prostranstvich v soubéhu s komunikacemi. Trasy novych inzenyrskych siti vCetné napojeni na stavajici sité
technického vybaveni jsou znazornény schematicky ve vykrese. Trasy stavajicih i navrhovanych inzenyrskych siti je
tteba povazovat za orientacni vzhledem k podrobnosti podkladd, moznosti alternativnich napojeni.

Navrhovy pocet bytl pro feSené tizemi je stanoven na 54 bytd (v 38 rodinnych domech a ve 2 bytovych domech),
navrhovy pocet obyvatel je stanoven na max. 149 obyvatel (viz tabulka v posledni kapitole, vypoctova obydlenost
bytu v RD jsou 3,5 EO, v BD je to 1 EO). V navrhu jsou propocteny zékladni orienta¢ni bilance vychazejici z téchto
navrhovych kapacit maximalniho nartstu po¢tu byt a obyvatel feSené lokality. Podrobny navrh technického feseni
veskeré infrastruktury, jako napt. navrh dimenzi, materialli, napojeni, hloubky uloZeni, méfeni spotieby, spravy, apod.
bude proveden az ve spolupraci se spravci siti v dalSim stupni zpracovani projektové dokumentace.
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B5.1. VODNI HOSPODARSTVI
B5.1.a) VODOVOD

Stavajici vodovodni fad pro vefejnou potiebu probiha ve stavajici zastavbé pievazné ve vefejném prostranstvi.
Ochranné pasmo vodovodniho fadu je stanoveno na 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Polohu potrubi je
nutno pred zahdjenim stavebnich a vykopovych praci vytycit v terénu.

Prodlouzeni vodovodniho fadu do feSen¢ho tizemi bude provedeno piednostné v navrzenych nebo ve stavajicich
vefejnych prostranstvich. Potrubi v nové zéastavbé bude zokruhovéano pro zajisténi zadouci kvality vody, nejsou
navrhovany uslepené vétve vodovodniho potrubi. Napojovaci mista jsou znazornéna v situaci a nachdzeji se na
severnim okraji feSené¢ho uzemi, v navaznosti na dv¢ stavajici koncové vétve v ulicich obsluhujicich tzv. povodiové
domky. Neptedpoklada se propojeni jiznim smérem do stavajiciho vodovodniho fadu vedeného v soub&hu se silnici
111/0489. V piipadé etapovité vystavby a nutnosti realizovat prodlouzeni vodovodniho fadu po ¢astech budou slepa
ukonceni novych vodovodl na konci potrubi osazena souprava pro vypousténi a proplach potrubi.

Potrubi vefejného vodovodniho fadu bude v feSeném uzemi trasovano v soub€hu s ostatnimi potrubnimi a
kabelovymi trasami vyhradné v navrzeném vetfejném prostranstvi. NavrZzené vodovodni potrubi bude vedeno
prednostné v nezpevnénych-zatravnénych plochach dopravni zelené navrzené podél komunikaci. Dopravni zelen je
navrzena ve dvou pruzich po obou stranach komunikace v Sifce cca 1,5 m.

Délka trasy navrzenych vodovodnich ftadii vcetné propojovacich vétvi pro zokruhovani je cca 1100 m.
Predpoklada se dostatecny tlak v potrubi stavajiciho vodovodniho fadu bez nutnosti osazovat ATS. V ptipadé nutnosti
bude na fadu osazena automaticka tlakova stanice (ATS).

Skute¢na realizace prodlouzeni vodovodii bude zohlediiovat opravnéné pozadavky spravce vodovodl. Se spravcem
vodovodl budou upfesnény dalsi detaily realizace (pfesny zpdsob napojeni, budouci sprava vodovodu, vytyéeni
v terénu a dalsi podrobnosti).

Bilance potieby pitné vody z vodovodu pro vei‘ejnou potiebu pro navrzenou zastavbu:

Navrhovy pocet byt = 54 bytl, bilan¢ni nartuist poc¢tu obyvatel = 149 obyvatel (EO).

Kota zastavby v nadmotské vysce = cca 270 aZ 290 m n.m. (BpV).

Mnozstvi pitné vody: je uvazovano s hodnotami 120 1 na osobu a den (0,120 m’/os.,den), koeficient denni
nerovnomeérnosti 1,4 a koeficient hodinové nerovnomeérnosti 2,1

prumérna potieba vody denni: Qp =149 * 0,12 = 17,88 m*/den

primeérna potieba vody roc¢ni: Qr=17,88 * 365 = 6526 m*/rok

max.denni potieba vody: Qm= 17,88 m’/den * 1,4= 25,03 m*/den = 0,29 I/s

max. hodinova potieba vody: Qh = 25,03 m*/den* 2,1=52,57 m*/den=2,2 m*/hod =0,6 1/s

Piedpokliadana primérna potieba pitné vody je 17,88 m3/den, resp. 6 526 m3/rok; maximalni denni potieba
pitné vody je 25,03 m3/den, maximalni hodinova potieba pitné vody je 2,2 m3/hod, resp. 0,6 I/ s.

B5.1.b) KANALIZACE SPLASKOVA

Okoli teSené lokality je odkanalizovano soustavnou splaskovou kanalizaci zakoncenou centralni Cistirnou
odpadnich vod. Navrzena zastavba domi bude napojena na obecni kanalizaci s vytsténim do COV. Napojeni
gravitacni splaskové kanalizace nového obytného okrsku bude provedeno na nejbliz§i stavajici kanalizacni potrubi.
Navrzena jsou dvé mozna napojovaci mista, jedno v ulici obsluhujici tzv. povodnové domky, druhé pod stavajicimi
bytovkami, v zavislosti na spadu terénu (pro potieby tzemni studie je vySkopisné usporadani terénu zobrazeno
v podrobnosti z vrstevnic Zabaged). Konkrétni feSeni spadu a napojeni kanalizace mtze byt v dalSim projektovém
stupni upraveno na zakladé podrobného vyskopisného zaméteni. Délka navrzené¢ho kanalizacniho fadu splaskové
kanalizace je cca 800 m.

Potrubi vefejného kanaliza¢niho fadu bude v feSeném uzemi trasovano v soubchu s ostatnimi potrubnimi a
kabelovymi trasami vyhradné v navrzeném vefejném prostranstvi, potrubi mize byt umisténo i pod zpevnénymi
plochami navrhovanych obsluznych komunikaci. V nezpevnénych-zatravnénych plochach dopravni zelen€ navrzené
ve dvou pruzich po obou stranach komunikace v $ifce cca 1,5 m budou prednostné vedeny kabelové trasy a potrubi
plynovodu.

Bilance mnoZstvi spla§kovych vod z navrZené zastavby p¥i odvadéni na centralni COV:

Navrhovy pocet bytli = 54 bytl, bilan¢ni nartist poctu obyvatel = 149 obyvatel (EO).
Mnozstvi pitné vody: je uvazovano s hodnotami 120 1 na osobu a den (0,120 m*/0s.,den), koeficient denni
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nerovnomeérnosti 1,4 a koeficient hodinové nerovnomeérnosti 2,1

pramérna potfeba vody denni: Qp =149 * 0,12 = 17,88 m*’/den

pramérna potieba vody ro¢ni: Qr=17,88 * 365 = 6526 m*/rok

Predpokladané primérné mnozstvi vyprodukovanych splaskovych vod odvadénych soustavnou splaskovou
kanalizaci na COV je denné 17,88 m®, roéné 6 526 m°.

B5.1.c) KANALIZACE DESTOVA

Odvedeni a jimani a vypousténi destovych vod z feSeného uzemi bude provedeno gravitatné oddilnou dest'ovou
kanaliza¢ni soustavou sestdvajici z jimacich vpusti, dale z kanaliza¢niho potrubi ve spadu, retenci (zadrzné systémy).
Jimani destovych vod bude probihat prostfednictvim uli¢nich vpusti opatfenych kosem na bahno a listi situovanych
u zvySeného obrubniku na natokové stran¢ ve zpevnénych plochach navrzenych vozidlovych komunikaci. Jimana voda
bude potrubim odvedena do systému podzemnich retenci situovanych na vhodnych mistech v feSeném tzemi, piipadné
i mimo n&j (navrzena dvé stanovisté). Zadrzena destova voda bude z retenci vypousténa pies Skrtici ventil do stavajici
destové kanalizace situované na severnim okraji izemi. Pro snizeni mnozstvi odtoku do stavajici kanalizace bude
zadrzena voda vypousténa do zasakovacich studni vyhloubénych na troven vsakového ptidniho podloZzi (propustné,
napf. stérko piskové vrstvy). Stavajici destové potrubi odvadi vody do nejblizsi vodoteCe (Luha). Takto je gravitatné
odvedena vétsina srazkovych vod z uzemi. Skrtici ventil na odtoku z navrhovaného potrubi bude nastaven tak, aby
mnozstvi vypousténé vody neptekrocilo mnozstvi vody odtékajici do toku v soucasném nezastavéném stavu tizemi.

Mala ¢ast feSené¢ho uzemi je spadové smérovana do stavajici komunikace silnice 11I/0489. Zde je malé mnozZstsvi
vody odvedeno do stavajici povrchové zatravnéné ptikopy silnice, pficemz ptikopa slouzi pro odvedeni a CasteCné
zasakovani destové vody ze zpevnéného vjezdu do uzemi (navrZzenou novou kiizovatkou mistni komunikace a
stavajici silnice).

Zadrzna zatizeni budou umisténa na vhodnych mistech, pred zatsténim navrzené destové kanalizace do stavajici
retenci je navrzeno na pozemcich ve vlastnictvi obce v severni €asti izemi. Umisténi retenci je mozné i pod zpevnénou
plochou komunikace nebo v travnatych plochach dopravni zelené. Ve stisnénych podminkach miaze byt zadrzné
zafizeni umisténo i v ¢asti plochy vetejné zelené nebo mimo fesené uzemi.

Celkova délka trasy destové soustavy pro uzemi je cca 900 m. SkuteCna potfeba a dimenzovani zadrznych a
vsakovacich zafizeni pro likvidaci vody z vefejnych prostranstvi bude pfedmétem dalsiho projektového stupné.

Likvidace srazkové vody ze soukromych pozemki, napt. ze stfech budoucich rodinnych domt a ze soukromych
zpevnénych ploch zbudovanych na stavebnich pozemcich bude feSena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy pfimo v
misté spadu, tj. na pozemcich zahrad jednotlivych stavebnik. Vody budou v prvnim stupni piednostné zasakovany,
zadrzovany, fizené vypoustény pies Skrtici ventil do oddilné destové kanalizace.

Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi nejsou zfizovana trvala velkoplosna parkovisté, neni nutné pfed odvedenim do
vodotece nebo do podzemnich vod precistovat srazkové vody ze zpevnénych ploch komunikaci v odlucovaci lehkych
kapalin OLK, jelikoz nehrozi ukapy ropnych latek.

Jimaci potrubi a reten¢ni nadrze museji byt dostate¢né¢ dimenzované na piivalové deste. Pro potieby Gizemni studie
jsou vypocteny na navrhovou srazku periodicity p=1 (rocni srdzka) s dobou trvani 15 minut, hodnota intenzity desté

svwr

Skrceni pfimo do stavajici destové kanalizace a dale do toku Luha.
Bilance mnozZstvi deSt'ovych vod ze zpevnénych ploch navrzené zastavby:

Mnozstvi destovych vod je vypocteno pro odvodiiované plochy spadované do toku ve vyméie feSeného uzemi
5,753 ha, které se mirné li§i od vymeéry zastavitelné plochy Z1 dle tzemniho planu (5,620 ha). Do bilanci ve vypoctu
neni zahrnuta pfipadna individualni retence na soukromych pozemcich RD. Proto je pii dalSim posuzovani vhodné
predpokladat, ze v praxi bude dle ustanoveni platnych pravnich piedpist stavebniky RD uplatiiovano budovani
zadrznych podzemnich nadrzi na deStovou vodu s postupnym vypousténim do toku nebo zasakovanim ¢i jejim
vyuzitim jako uzitkové vody pro splachovani, prani, zavlazovani, myti, apod.

intenzita piival.desté 30 min., period.=1 (ro¢ni) =130 1l/s*ha
soucinitel odtoku: Ol = pro zastavbu v zahradach =0,40
02 = pro nezastavéné uzemi =0,20
vyméry ploch: S = Celkova vymeéra uzemi =5,753 ha
stavajici odtok do toku z nezastavéného uzemi: Q2=S*02*i= (5,753 x0,20 x 130) =150 I/s

navrhovy odtok z realizované zastavby v zahradach: Q1=S*01 *i= (5,753 x 0,40 x 130) =300 l/s
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Navrh kapacity retence vsakovaci piikopy nebo nadrze : Nutno zadrzet rozdil Q = Q1 — Q2 =150 I/s
Kapacita retence po dobu 30 min. (1 800 s)=Q * 1 800 =270 m’

Pro zadrZeni mnoZstvi sraZzkovych vod z fteSené lokality je poti‘ebna vicestupiiova retence soustavy
zadrznych nadrzi o celkovém akumulaénim objemu cca 270 m°. Do tizemi lze umistit nap¥. tfi podzemni nadrze
objemu cca 90 m’ (pidorys 6%6) hl. do ccal,5 m, nejlépe do vefejného prostranstvi, na pozemku obce; souéasti
retenci bude i vsakovaci studna slouzici k pomalému zasakovani zadrZenych vod. Do reten¢nich nadrzi bude
napojena destova kanalizace odvadéjici piebyteéné srazkové vody, pfepad z nadrZi bude napojen de§t'ovou
kanalizaci do stavajiciho systému nakladani s de§t'ovymi vodami s vyusténim do toku. Timto zptisobem nedojde
k navySeni stavajiciho odtoku z uzemi, je sniZeno riziko vzniku povodni a zaplav. Skute¢né mnoZstvi vody
odvadéné verejnou deStovou kanalizaci bude nizSi jeSté o zasaky a retence realizované na soukromych
pozemcich zahrad mimo verejna prostranstvi komunikaci a zelené.

BS.2. ENERGETIKA A SPOJE

BS.2.a) PLYNOVODY

Na jiznim okraji feSeného Uzemi se nachazi regulacni stanice VTL/STL. V ulicich na okraji izemi probiha
plynovodni fad STL a VTL, plynovody maji stanoveno ochranné pasmo od okraje potrubi na kazdou stranu. V navrhu
feSeni jsou tyto stavajici trubni rozvody plynovodi VTL a STL respektovany.

Ze stavajici trasy potrubi STL v ulici povodiovych domka pifipadné pifimo z blizké regulacni stanice VTL/STL
bude v ptfipadé¢ zajmu stavebnikd o odbér zemniho plynu provedeno prodlouZzeni plynovodniho fadu STL pro
zasobovani nové obytné lokality, plynovody budou vedeny v navrzeném vefejném prostranstvi pro komunikace. Nové
plynovodni STL potrubi se pfedpokladd v dimenzi min. D 63. Nové trasy vefejnych plynovodd budou vedeny
vyhradné v navrzenych vetejnych prostranstvich pro komunikace, pfednostné v nezpevnénych plochach zatravnéni
podél vozovky. Celkova délka navrZzenych plynovodi je cca 770 m. Dalsi technické podminky k rozsifeni vefejnych
plynovodnich fadi vyda piislusny spravce plynovoda v dalSim projektovém stupni.

Orientacni bilance potieby zemniho plynu pro navrZenou zastavbu:

Vypoctové mnozstvi potieby zemniho plynu je provedeno dle vypoctu - viz déale. V kazdém byté je uvazovano
s plynovym vafenim, s ohfevem teplé vody TUV a s plynovym vytapénim. DalSim vyuzitelnym zdrojem tepla a
pripravy TUV je vytapéni ekologickymi pevnymi palivy (proschlé palivové diivi, peletky, ap.), pfipadné obnovitelné
zdroje energie (slunecni kolektory, tepelna Cerpadla, atd.), alternativnim zdrojem pro vareni je elektrickd energie.

Navrhovy pocet byt = 54 bytti, bilan¢ni nartist po¢tu obyvatel = 149 obyvatel (EO).

Spotieba tepla cca - celkova ro¢ni prim. na 1 byt =40 MWh =cca 3 809 ZP m’ /rok
Spotieba plynu - Qro celkova rocni prim. na 54 bytd =3809 *54 = 205 686 m®/rok

- spotfeba plynu max. hodinova priimérna na 1 byt = cca 5,0 m*/hod

- max. hodin.priim. na 54 byt =5m’/hod * 54 =270 m*/hod

- spotfeba plynu min. hodinova primérna na 1 byt = cca 0,4 m*/hod

- min. hodin.prim. na 54 byt =0,4m’ /hod*54 = 21,6 m*/hod

Predpokladana celkova roéni priimérna spoti‘eba zemniho plynu je okolo 205 000 m* p¥i vypoétové spoti‘ebé
zemniho plynu 3 809 m® /rok na jeden byt. Vypoétova maximalni hodinova spotieba zemniho plynu je cca
270 m*/hod, minimalni 21,6 m*/hod, a to pro vafeni, pfipravu TUV a vytapéni viech nové navrZenych byt
reSené lokality. Skutetna spotieba miZe byt niZ§i o spotiebu hrazenou vyuZivanim alternativnich nebo
obnovitelnych zdroji energie, pfi nadstandardnim zatepleni konstrukei, atp.

V pripadé vystavby energeticky uspornych nebo nizkoenergetickych domi je mozné, Ze zajem o piipojeni na
veirejny plynovod nebude dostate¢ny; domy mohou byt pii kvalitnim zatepleni a dalSich uspornych opati‘enich
energeticky sobéstacné pouze s pripojenim na elektrickou energii.

B5.2.b) ELEKTRICKA ENERGIE

V okoli feSeného tzemi tvofi stavajici distribu¢ni soustavu rozvody vedeni VN a NN podzemniho i nadzemniho
vedeni. V severni ¢asti izemdi je situovana stavajici trafostanice VN/NN oznacend ve vykrese TS; jeji kapacita neni pro
novy obytny okresek dostatecna, jeji vykon jiz nelze piezbrojenim zvysit.

V jihozapadni Casti feSeného Uzemi je proto na pozemku parc.C. 795/1 (obecni pozemek) navrzena nova
trafostanice oznacena ve vykrese TS1. Tato TS1 je napojena zemnim kabelem VN navrzenym ve vefejném prostranstvi
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podél novych komunikaci obluhujicich obytny okrsek. Z nové TS1 jsou vyvedeny do obytného okrsku NN zemni
rozvody trasované ve vetejnych prostranstvich novych ulic. Pii oboustranném obestavéni jsou kabely NN rozvedeny
po obou stranach ulice.

NavrZena zastavba bude napojena dle podminek spravce distribucni soustavy. Rozvody NN uvnitf feSené lokality
budou provedeny jako kabelové do zemniho vykopu pfednostné v zatravnénych pasech navrzeného vefejného
prostranstvi pro komunikace. Piesny navrh zasobovani lokality elektrickou energii kabelovymi rozvody NN bude
upiesnén dle pozadavkd spravee veiejné distribuéni soustavy (spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.), ktery dohodne s
investorem podminky a podrobnosti vCetné rezervace prikonu a podil na nakladech v dal$im stupni zpracovani
projektové dokumentace.

Bilance potieby elektrické energie pro navrzenou zastavbu:

Vytapéni a ohfev TUV se predpoklada v bytech zemnim plynem nebo alternativnimi (obnovitelnymi) zdroji
energie. V bilancich neni uvazovano elektrické pfimotopné vytapéni. Predpoklada se stupen elektrizace ,,A* a ,,.B*.
V bytech bude elektrické energie pouzivano zejména k napojeni béznych elektrickych spotiebici, ke sviceni, piipadné
k vareni. Bilance je propoctena orienta¢né, upfesnéni bude provedeno v dal$im projektovém stupni ve spolupraci se
spravcem sité.

Navrhovy pocet byt = 54 bytti, bilan¢ni nartist poctu obyvatel = 149 obyvatel (EO).
spotieba elektrické energie cca na 1 byt =9 kW, soudobost = 0,7

soudoby ptikon (kW) = pocet byt * spotteba/l byt * soudobost =54 * 9 * 0,7 = cca 340,2 kW
predpokladany plny provoz =10 hodin denn¢

ro¢ni spotieba lokality cca =340,2 * 10 * 365 =1 242 MWh/rok

jisténi na 1 byt =25A

predpokl.jisténi pro lokalitu = pocet byt * 25 A=54 *25=1350 A

Celkovy soudoby prikon navrZenych objekti arealu bez verejného osvétleni je piiblizné 340 kW, ro¢ni
predpokladana spotieba lokality je cca 1 242 MWh/rok.

B5.2.c) VEREJNE OSVETLENI

Uli¢ni osvétleni v zastavéném okoli lokality je zajisténo z vefejného systému osvétleni spravovaného obci. Veskera
noveé navrzena verejna prostranstvi komunikaci museji byt také osvétlena vefejnym ulicnim osvétlenim (VO). Nové
ulice uvnitf feSeného uzemi budou osvétleny vefejnym osvétlenim napojenym na stavajici systém VO, napojovaci
mista ur¢i provozovatel VO. Stavajici kabelové trasy vefejného osvétleni a ptipadné i mistniho rozhlasu ¢i jinych trasa
v soub¢hu s ostatnimi kabelovymi trasami ve vefejném prostranstvi pro komunikace podél vozovky v zemnim
kabelovém vykopu.

Moznym mistem napojeni je napiiklad nejbliz8i stdvajici rozvadé¢ RVO nebo nejblizsi stavajici stozar VO.
Technické feseni bude provedeno dle udaji spravce VO, tj. zptisob vhodného propojeni se stavajicim systémem VO,
posileni sit¢ VO, ovladani casovym nebo svételnym spinacem, apod.

Typy svitidel budou v lokalit¢ uréeny ve spolupraci obce a povéfeného spravee VO v dalSim stupni zpracovani
projektové dokumentace. Pro kvalitni osvétleni vozovek jsou vhodna napft. svitidla silni¢niho typu 70 W na sloupech
vysky 8 m s vyloznikem délky 1,5 m. Svitidla sadového typu na sloupech vysky 5-6 m bez vylozniku nejsou pro
osvétleni vozovek pfili§ vhodna, jelikoz sadovy zdroj a svitidlo Casto rozptyluji svétlo do vSech smérd a neumoziuji
usmérnéni pouze na osvétlovanou plochu komunikace. Nizsi vyska sadovych svitidel vyzaduje pro zajisténi
rovnomeérnosti osvétleni plochy vyssi hustotu, tj. mensi rozestupy a vétsi pocet osvétlovacich bodd. V soucasné dobé
je kladen vyssi diiraz na omezeni svételného smogu a prednostné jsou proto pouzivana smérova svitidla a zdroje
s omezenym rozptylem svétla.

U vsech novych svitidel je nutno dbat na snizeni rizika produkce svételného smogu, tzn. upfednostiiovat svitidla
smérovana na zpevnénou plochu, nerozptylujici svétlo do okoli (napt. nevhodné "svételné koule™). Do nové lokality je
mozno pouzit usporné technologie LED, které¢ pii vysSich pofizovacich nakladech pfinaSeji dlouhodobou usporu
energie a provoznich nakladii. Vyska svitidel na stozarech, typ svitidel, intervaly mezi osvétlovacimi body, a dalsi
detaily feSeni budou upfesnény pii zpracovani realiza¢ni dokumentace.

Pro potieby uzemni studie se v ndvrhu vypoctoveé predpoklada osvétleni vysky 8 m situované jednostranné podél
komunikaci ve vzdalenostech svételnych bodti cca 35 m. Rozmisténi osvétlovacich bodil neni zakresleno ve vykrese,
pro vyslednou bilanci je uvazovano cca 27 ks svitidel. Pfesny pocet osvétlovacich bodd a rozestupy svitidel budou
upfesnény v dalSim stupni projektové dokumentace ve svételné technickém vypoctu, v zédvislosti na pouzitych
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svitidlech, na pozadavcich na rovnomémost osvétleni komunikaci, atp.
Bilance spotieby elektrické energie na osvétleni komunikaci ve vefejnych prostranstvich:

Bilance je propoctena pro celkovou délku navrhovanych vozidlovych a péSich komunikaci feSeného tizemi. Do bilanci
nejsou zahrnuty pfipadné Upravy stavajiciho osvétleni na stavajicich komunikacich.

délka navrzenych komunikaci:

_ vozidlova komunikace (okruh) a napojeni k povodinovym domkim =680 m

_ vozidlova komunikace a pési napojeni k silnici =125m

_ pé&si napojeni k povodiiovym domkliim =110 m

_ pé&si napojeni k silnici =40m
celkem délka =cca 955 m

pramérny interval osvétlovacich bodu =35m

svételny bod-klasicky zdroj (napt. sodik.vybojka) =70 W, pti pouziti LED nizsi
pocet svételnych bodl-zdrojii svétla (délka / interval) = cca 27 svételnych bodt,
spotieba-soudoby piikon (pocet bodl * spotieba zdroje)= 1,91 kW

predpokladany plny provoz =rocné v praméru 8 hodin denné
rocni spotieba izemi na VO (ptikon * 8 * 365) =5,6 MWh/rok

Celkovy soudoby piikon pro verejné osvétleni komunikaci navrZenych ve veiejném prostranstvi je priblizné
1,91 kW; pi‘edpokladana ro¢ni spotieba elektrické energie pro veirejné osvétleni v FeSeném tizemi pii pouZiti
klasického zdroje je cca 5,6 MWh/rok, pri pouziti technologie LED bude Fadové nizsi.

B5.2.d) TELEKOMUNIKACNI ROZVODY

Uvnitt feSen¢ho tzemi prochazi dalkovy opticky kabel (DOK). Jeho trasa vede obdélavanou ptidou v soub¢hu se
silnici I11/0489. Trasa telekomunikac¢niho zafizeni je ve sprace spol. Cetin a tvofi limit ve vyuZziti izemi na
vymezenych stavebnich pozemcich rodinnych a bytovych domt. V navrhu feseni je trasa DOK Cetin respektovana,
parcely jsou rozdéleneny na stavebni pozemky tak, aby rodinné domy oznacené Cisly 23 az 30 a bytové domy s Cisly
39 az 40 nezasahovaly do ochranného pasma trasy podzemniho vedeni DOK. Trasa vedeni DOK je v ndvrhu situovana
na pozemcich budoucich oplocenych zahrad rodinnych domii nebo v plochach vetejnych prostranstvi zelené
u bytovych domi. Podél stavajicich komunikaci mohou prochazet dalsi metalické kabelové trasy telekomunikaéniho
vedeni v majetku spole¢nosti O2 Czech republic, a.s. nebo jiného provozovatele telekomunikacnich sluzeb.

V piipad¢ zdjmu poskytovatele telekomunikacnich sluzeb je napojeni na pevnou telekomunikacni sit mozné
provést ze stavajicich telekomunikaénich zatizeni dle pokynu spravce verejné telekomunikacni soustavy. Predpoklada
se ulozeni do kabelové trasy do zemniho vykopu pod zem, nejlépe v soub&hu s ostatnimi kabelovymi trasami
inzenyrskych siti ve vefejném prostranstvi. Konkrétni misto napojeni a zpisob uloZzeni budou upfesnény ve spolupraci
s ptislusnym provozovatelem sité, ptip. poskytovatelem sluzeb v dal$im projektovém stupni. Vzhledem k rozsifeni
mobilnich telekomunika¢nich sluzeb a k moznosti bezdratového piijmu digitalniho televizniho signalu se
nepiedpoklada zajem stavebnikid rodinnych domt o zasitovani pevnou kabelovou telekomunikacni siti; navrhované
rozvody telekomunikaci nejsou zakresleny do vykresu.

16 (17)



B6. BILANCE NARUSTU POCTU BYTU A OBYVATEL

Objekty . bilanéni pocet bilan¢ni pramérny pocet bilanéni pocet
ocet
P , " . . obyvatel na 1 byt obyvatel
domi bytd v domé pocet bytu
omd Y obydlenost bytu v feSeném uzemi
v feSeném
uzemi pocet EO/byt
samostatné max max max
RODINNE domy RD 38 1 38 35 133
oznaceny
Cisly 1 - 38
samostatné max max max
BYTOVE domy BD 2 8 16 1 16
oznaceny Cisly
39-40
max. max. max.
CELKEM 40 - 54 - 149

typ zastavby = bydleni v bytech v samostatnych rodinnych domech a v bytovych domech:

navrhovy pocet rodinnych domt =max. 38 RD

bilan¢ni pocet byt v rodinném dom¢ =1 byt/ 1 RD

primérny pocet obyvatel na 1 byt v rodinném domé = 3,5 obyvatele/byt (pfedpokladana obsazenost bytu)
navrhovy pocet obyvatel v bytech v rodinnych domech = max. 133 ob.

navrhovy pocet bytovych domt =max. 2 BD

bilan¢ni pocet byt v bytovém domé = 8 bytli/ 1 BD

pramérny pocet obyvatel na 1 byt v bytovém domé = 1 obyvatel/byt (pfedpokladana obsazenost bytu)

navrhovy pocet obyvatel v bytech v bytovych domech = max. 16 ob.

bilan¢ni pocet navrzenych byt v uzemi= max. 54 byta

bilan¢ni nariist poctu obyvatel v izemi = 149 obyvatel (vypoctovy pfirtstek poctu obyvatel v cilovém stavu rozvoje)

V Ostrave, ¢ervenec 2017
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