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DOMOVNI RAD

vydany Méstem Novy Ji¢in na ziklad€ usneseni Rady mésta Novy Ji¢in
& 1136/39/2016 ze dne 14.12.2016

Clanek I,
Obecn4 ustanoveni

Tento Domovni f4d se vyddva za uelem zabezpedeni pofadku, &istoty a udrZovani
bytl a nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi Mésta Novy Ji&in.

Tento Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani bytovych domi, byta,
nebytovych prostor a spoleénych prostor v domech ve vlastnictvi Mésta Novy Jitin,
pfitemz zdkladni uprava vzijemnych priv a povinnosti mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a nidjemcem je stanovena zejména zakonem & 89/2012 Sh.,
ob&ansky zdkonik, v platném znéni a najemni smlouvou. Domovni ¥ad je Zavazny pro
ndjemce a viechny osoby, které se v bytech, nebytovych prostorech & spolednych
prostorach domu zdrzuji.

Clinek IL
Zikladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou soudasti domu, tvor
obytny prostor a jsou uréeny a uZivany k udelu bydleni.

Nebytové prostory jsou prostory nebo mistnosti, které jsou uréeny k jinému téelu nez
k bydleni, napf. k podnikatelské &innosti, spole¢enské zdjmové &innosti apod., dale
garaZe, ateliéry atd. Nebytovymi prostory nejsou piislufenstvi bytu ani spoletné
prostory (&asti) domu.,

Jednotkou se pro ucely tohoto Domovniho fadu rozumi byt nebo nebytovy prostor.
PrisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly
s bytem pouZivéany (napt. sklepni box, spiZe, komory u bytu apod.).

Spolednymi &istmi domu jsou &asti domu, urdené pro spoletné uZivéni, zejména
vchody, chodby, balkony, terasy, pradelny, su$4mny, kocarkarny, atd.). Ddle se za
spole¢né &asti domu povazuji i prisludenstvi, jako jsou nap¥. oploceni, piistupové
chodniky, pfistfe$ky na popelnice, susdky na pradlo apod.).

Pronajimatelem je Mgsto Novy Jitin, Jednanim za pronajimatele v zaleZitostech
upravenych Domovnim fddem je povéfen Odbor bytovy Méstského tradu Novy Jidin.
V pfipadg, Ze pronajimatel povéti spravou domu tfeti osobu (spravce domu) a tuto
skuteCnost ozndmi viem nijemciim v domg, je tento rovné? opravnén jednat za
pronajimatele.

Nijemcem (uZivatelem) jednotky se pro idely tohoto Domovniho #idu rozumi osoba,
kterd md k jednotce ndjemni nebo podndjemni pravo sjednané smlouvou.

Clanek 111,
Prava a povinnosti nijemce

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a nerufeny vykon jeho prav, spojenych
s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru.



jednotky zpfistupnit a umoZnit provedeni zasahu. V pfipadé, Ze bude nutno zisah
opakovat z divodu nezpfistupnéni jednotky, budou naklady na marny nebo neudinny
zasah pronajimatelem pfeuttovany najemci nezpfistupnéné jednotky a tento je povinen
je uhradit.

Clinek IV.
Domaici zvifata

Pii chovu domacich zvifat jsou pro nijemce zavaznd ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zdkonik, zdkona & 166/1999 Sb., o veterindrni péti a zméné nékterych
souvisejicich zdkoni, a zdkona ¢. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani,
v platném znéni.

UZivate]l bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, kterd jsou v byté jim uZivaném
drZena. Souasn¢ je povinen dbat, aby nedochdzelo k poruSovani uZivaciho priva
ostatnich obyvatel domu a byla dodrZovana Cistota v domé a jeho okoli. Pfipadné
Skody, zpusobené na spoletnych &astech zafizeni a vybaveni domu v souvislosti
s chovem zvifete, je nijemce povinen nahradit.

Majitel (drzitel) zvifete je povinen neprodlen& odstranit znedidténi, které jeho pes &i
jiné zvife zplisobi ve spolednych ¢astech domu nebo na pozemku kolem budovy.
Néjemce ma pravo v byté chovat zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Jsou-li chovem zvifete
vyvoliny zvySené niklady na drZbu a provoz spoleénych &asti domu, je najemce
povinen tyto zvySené naklady hradit ve vysi, kter je pronajimatelem stanovena.

Chov ZivoCichd, ktefi mohou ohrozit zdravi ¢ Zivot ostatnich osob v dom& (napf.
jedovati hadi, jedovati pavouci a brouci, $korpioni, ko¢kovité Selmy apod.) je v byt& a
v domé& zakazin, nebot’ nelze zcela vylougit unik téchto Zivogichd mimo jednotku
chovatele a jejich vniknuti do jiné jednotky nebo do spoleénych ¢asti domu.

Clanek V.
UZivini spoleénych prostor a zaFizeni

Spole¢né &4sti domu a zafizeni, které jsou na zaklade najemnich smluv uZivany viemi
najemci jednotek v domé, mohou byt uzivany jen k udeliim, ke kterym jsou uréeny.
Jedna se zejména o vchody, schodisté, chodby, pradelny, suarny, kodarkarmy,
vytahové Sachty apod. Uéel uzivani miiZe byt zm&nén jen rozhodnutim pronajimatele.
Komunikaéni prostory jako jsou chodby, schodiit®, prichody, které vedou na volné
prostranstvi, jsou unikovymi cestami v pFipad® poZaru & jiného nebezpedi a nesmi
v nich byt umistény Zadné véci branici uniku osob.

Dal3i spoletné Casti domu, jako jsou chodby, pidy, dvory a sklepni prostory, musi byt
volné, neni dovoleno zde uskladfiovat a umist'ovat jakékoliv ptedméty, které nepatii
do vybaveni domu nebo bytu (botniky, skiing, kvétinové stojany a stolky, jizdni kola,
malé motocykly, apod.). |

Vyhrazené prostory jako napt. kolarny, ko&arkarny apod. mohou byt vyuZivany pouze
k urlenym 0O&eliim a je zakazano zde skladovat nepotfebné véci — odloZené bicykly a
kotarky, vyfazené spotiebite, nepotfebny nabytek, pneumatiky, papirové a jiné obaly
od spotrebiéi atd.

Pfi nerespektovani zdkazu skladovani ndbytku, odloZenych vEci a spotfebidd ve
spole¢nych, vyhrazenych a komunikaé¢nich prostoréch, zejména v uinikovych cestich,



¢ parkovat ¢i uskladiovat motocykly,

» odkladat vyfazené spotiebite, nepotfebny nibytek, pneumatiky, papirové a jiné
obaly od spotebiti atd., '

* instalovat a pouZivat elektrospotiebie (lednitky, mrazniky, stroje a ptistroje) a
napdjet je z elektrickych rozvodu spoleénych prostor domu.

Je-li vdomé funkéni a provozovana pradelna, zpracuje pronajimatel pro jeji uzivani

samostatny provozni fad a dohodne se snekterym z ndjemnikdl o kontrole provozu

pradelny

Suddrnu maji prdvo uZivat vSichni fadni najemci jednotek v domég, a to pouze

k urfenému delu, tj. k suseni pradla. UZivatelé susarny jsou povinni udrzovat potadek

a zajistit Fadné vétrani a vytapéni, pokud momentdlné su$arna neslouz{ danému ucelu,

je vhodné omezit vytapéni a vétrani na minimum,

Suarnu pradla je tfeba vyuZivat jen na nezbytné nutnou dobu tak, aby jeji pouziti bylo

k dispozici i ostatnim uZivatelim.

V susarné je zakazano skladovat odloZené véci, nabytek, spotfebice, jizdni kola apod.

Clinek VII.
ElektFina, plyn a jind zaFizeni v domé

Hlavni uzavéry vody, elektfiny a plynu, stejné jako domovni elektrické rozvodny a
rozvodné skiiné do jednotlivych byt musi zistat viditeln& oznaceny a najemce s nimi
nesmi manipulovat. To neplati v pfipadé havarie & hroziciho rizika, kdy je kazdy
povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim $kodam.

K zafizenim jako jsou hydranty, hasici pfistroje, hlavni uzavéry apod. musi byt ve
spole¢nych prostorach vidy zajistén volny pfistup.

Nijemci nesmi pripojit svévolné elektroinstalaci bytu nebo nebytového prostoru na
jiny byt nebo nebytovy prostor nebo na spoleéné rozvody domu.

Najemci nesmi svévolné vypinat jistie pro provoz vytahu a centralniho odsavéni,
jsou-li domy témito zafizenimi vybaveny.

Clének VIIL
Klid a bezpeénost v domé

Najemci jednotek, ¢lenové jejich domacnosti a jejich navitévy jsou povinni se trvale
chovat tak, aby neobt&Zovali ostatni obyvatele domu nadmérnym hlukem, zapachem
apod.

No¢ni klid je stanoven na dobu od 22.00 hodin do 06.00 hodin.

V dobe no¢niho klidu neni dovoleno hrat na hudebni néstroje, pouZivat vysavace a jina
hluéna zafizeni a p¥istroje (vrtatky, kuchytiské roboty apod.), hluéng se bavit, zpivat a
zplisobovat hluk v intenzité, kterd obtéZuje sousedy. V této dobé je nutno pouZivat
televizni, rozhlasové nebo jiné audio piistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do
okolnich byti. Néjemci jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpisobovat zvifata
v jejich domacnosti (§t€kani, vyti) a jsou povinni tomuto zabranit.

Hluéné prace napt. pfi rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni
dny od 07.00 do 18.00 hodin a v sobotu od 08.00 do 18.00 hodin, pfiéemzZ je nijemce
povinen zajistit, aby tyto hlu¢né prace byly provedeny v co nejkratdim &asovém
obdobi. Najemce je zdroveti povinen pisemné (napf. vyv&Senim na nasténku v domé)
informovat ostatni ndjemce v domé o provadéni takovych praci s uréenim ptiblizného
¢asového rozsahu a tento rozsah dodrzet.



11.

V Novém Ji¢iné dne 21. 12. 2016

Vstup na stiechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen
pouze opravnénym osobam. V t&chto spolednych prostorach je zakazano umistovani
jakychkoliv pfedmétii, které patfi ndjemctim jednotek v domé. V piipadé poruseni
tohoto zakazu budou véci odstranény na naklad nijemce. Nebude-li moZno uréit
vlastnika véci, naklady na odstranéni budou rozuétovany v§em najemcim.

Clinek IX.
Zaviretna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dot€ena prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy a
obecné zavaznych pravnich predpist.

Ustanoveni Domovniho fadu se vztahuje na vSechny ndjemce jednotek (bytd a
nebytovych prostor) v domech ve vlastnictvi m&sta Novy Jidin,

Porudovani povinnosti, které uklada tento Domovni fad, se povaZzuje za porueni
povinnosti ndjemce dle ndjemni smlouvy a miZe byt rovnéZ sankcionovano dle
platnych pravnich pfedpisi (napf. zdkona &. 200/1990 Sb., o pfestupcich, ve znéni
pozd&jsich pfedpisii, od 1.7.2017 zakon &.250/2016, o odpovédnosti za piestupky a
fizeni o nich, ve znéni pozdéjdich predpisi).

Za hrubé poruSeni povinnosti nijemce se povaZuje opakované poruéem povinnosti
stanovené timto Domovnim fadem. Opakovanym poruSenim se rozumi poruieni
povinnosti vice nez 2x za jedno kalendaini &tvrtleti. Takto kvalifikované hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu méze byt diivodem neprodlouZeni ndjemni
smlouvy uzaviené na dobu ur¢itou nebo divodem pro vypovéd’ z najmu.

Tento Domovni fad nabyva u€innosti dnem 1.1.2017.

PhT¥r. Jaroslav Dvoia
starosta mésta



