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LEGENDA

J mostu

Regulacni kody

Prostfedky regulace protupnosti tzemim

Prostredky prostorové regulace

Koncepce regulace zastavitelnou plochu Z7a ¢leni na jednotlivé plochy, stavebni bloky, s riznym zplisobem vyuZiti a provozu, kazda
z téchto ploch je navic regulovana individualnimi pravidly vztahujicimi se k prostorovym, materidlovym a funkénim vlastnostem
budouci vystavby. Tyto regulativy jsou pro kazdou z ploch definovéany regulacnim kddem, ten je odlisny pro plochy pro zéstavbu,

plochy vefejnych prostranstvi a plochy komunikaci.

Stavebni blok

Stavebni blok je ucelena ¢ast Uzem, tvofena souborem pozemki, jednim pozemkem nebo jeho ¢dasti, uréend prevazné k zastavéni
budovami. Zpravidla je ohrani¢eno ulicnim prostranstvim a vymezeno uli¢ni ¢arou.

V daném kontextu se jedna o bytovou zastavbu, stavebni blok bude umoznovat prostupnost fomou vezejné pfistupnych ploch a
prostranstvi, neni zadouci vznik uzavfeného resortu ur¢eného pouze pro rezidenty. V ramci bloku Ize pouze vymezit dil¢i soukromé
¢asti, dvorky, zahradky apod., které budou pristupné pouze pro obyvatele domu a vzdy bude tato plocha integrovana, pfimknuta, k

domu ¢i mezi domy.

Uliéni prostranstvi

Ulicni prostranstvi je ¢ast vefejného prostranstvi tvofena vsemi ulicemi, naméstimi a témi cestami a plochami, které vytvareji
zé&kladni sit obsluhy a prostupnosti Gzemi; uliéni prostranstvi je obvykle vymezeno uli¢ni ¢arou a mdze byt tvoreno jak zpevnénymi,
tak nezpevnénymi plochami; uliéni prostranstvi a vefejné pfistupné ¢asti blok(l spoleéné tvofi vefejna prostranstvi.

Regulacni kod ploch pro zastavbu

Regulacni kod vefejnych prostranstvi

Kad funkeni regulace vyuziti pozemku IFunkéni regulace
respektuje zdsady dané izemnim planem mésta Novy Jicin,
plochy pro zdstavbu jsou tedy zafazeny do funkéni skupiny BH -
bydleni hromadné - v bytovych domech. Parcely budou
zastavény bytovymi domy ¢i bytovymi domy s integrovanou
ob&anskou vybavenosti. Pro konkrétni specifikace mozného
vyuziti parcel viz textova ¢ést Uzemniho pldnu Nového Jicina

v Uplném znéni posledni aktualizace.

Maximalni pocet NP + UP IRegulace zajistuje vytvoreni
kompaktni zastavby, respektujici terén i okoIni budovy. Samotny
requlativ pak definuje maximalini pocet nadzemnich podlazi’

a ustupujicich podlazi®. Requlace se nezabyva pottem
podzemnich podlazi, a tedy nema vliv na celkovy pocet podlazi
budouci vystavby.

Maximalni vyska |Regulovana vyska budovy, vzdalenost méfend
svisle od stiedni drovné prilehlého terénu po droven hlavni fimsy
&i atiky stiechy. Urovnf hlavni fimsy se rozumi priinik vngj$iho
lice obvodové stény a horni hrany stfesni krytiny nebo horni
hrany atiky. V pfipadé zastavby ve svahy je vySka stanovena ve
stfedni ¢asti objektu, viz. schéma. Regulovana vyska je uvedena
v metrech a oznacuje maximalni vySku korunni fimsy, tj. vcetné
ustoupeného podlazi.

V ramci ustopenych podlazi Ize navrhnout:

- Sikmou stfechu s nejvy$e dvéma $tity, pfipadné s
podkrovnimi podlazimi v maximdlnim dhlu 45°.
Ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi
obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢afe a
jedné dalsi obvodové stény alespon o0 2,5 m.

Jiné prostorové feenti stfechy, které nepfesahne
vymezeni dle dvou pfedchézejicich bodd.
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Konstrukéni vyska podlazi lUréuje pfedpolddanou prdmérnou
vzdalenost mezi dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici
nosné konstrukce, ¢i vysku od horniho lice zakladové konstrukce
ramci objektu ménit dle provozniho feseni (podzemni parkovani,
parter, byty apod.).

Index zastavéné plochy pozemku lvyjadfuje maximalni hodnotu
podilu zastavéné plochy pozemku k celkové vymeéfe pozemku.
Zastavénou plochou se rozumi souget zastavéné plochy stavby®
a vymeérou exteriérovych zpevnénych ploch neumozriujicich vsak
- retenci.

Index polyfunkce | Vyjadfuje minimalni podil mezi souctem
hrubych podlaznich ploch provozl stavby uréenych k
polyfunkénimu vyuziti a celkovym souctem hrubych podlaznich
ploch vystavby na parcele. Polyfunkénim vyuzitim se pak rozumi
provozy rozvijejici vitalitu budouci vystavby, napfiklad

o0 provozovny maloobchodu, vefejného stravovani, komercnich
sluzeb, ordinacf 1€k&ra...

priloha €. 6

Charakter prostoru | Specifikuje vyuZiti plochy.

Index retencnich ploch pozemku IRegulativ stanovuje podil mezi
souctem ploch schopnych retence a celkovou vymeérou
pozemku. Retencnimi plochami se rozumi jednak plochy zelené,
ale i plochy pokryté dlazbami umoziujicimi vsakovani.

Regulacni kod ploch komunikaci

Kad funkeni regulace vyuziti pozemku IFunkéni regulace
komunikact je zafazena do skupiny DS - Doprava silni¢ni.
Vyuziti ploch umoziuje zbudovani komunikaci a souvisejicich
provozd (parkovani, vysadbové pasy zelené).

Index retenénich ploch pozemku Regulativ stanovuje podil
mezi souctem ploch schopnych retence a celkovou vymérou
pozemku. Retencnimi plochami se rozumi jednak plochy zelené,
ale i plochy pokryté dlazbami umoznujicimi vsakovani.

Funkéni skupina mistni komunikace ISpecifikace dopravniho
vyznamu, urCeni a stavebné technického vybaveni budouci
komunikace. V regulovaném Uzemi se vyskytuje funkéni skupina
D1: komunikace se smiSenym provozem. Zastavitelné Uizemi na
severu lemuje prodlouzena ulice U stadionu spadajici do funkeni
skupiny C: komunikace obsluzna s funkéni obsluznou.

Dopravni rezim komunikace IUr¢uje provozni charakter
komunikace, pfedevsim pak hiearchii mezi jednotlivymi
castniky silnicniho provozu.

Pozn. 1: Nadzemnim podlazi se rozumi: kazdé podlazi, které ma droven podlahy
nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi drovni
pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

Pozn. 2: Ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim pinohodnotnym
podlazimo maximalni konstrukéni vySce 3,5 m, ustoupené od vnéjsiho lice
obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢afe a jedné dalsi obvodové
stény alespon o vzdalenost 2,5 metru. Pfipadné podlazi ¢i podkrovi pfevazné
vymezené konstrukci Sikmé stiechy s nejvySe dvéma Stity a spadem

maximalné 45°.

Pozn. 3: Zastavénou plochou stavby se dle stavebniho zakona rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyrd se
zapocitavaji.

Mimo kompoziéni principy regulace déle definuje prostupnost
pozemky. Finalni trajektorie téchto prostupl se od té uvedené
v regulacich mlize lisit. Smérodatné jsou vSak body ndstupu na
komunikace, od téchto se Ize ¢astecné odchylit pfi zachovani
proporci vzdjemnych odstupd a zachovani miniméainiho poctd
vstupd do Uzem!.

|

Trasa automobhilového propojeni pozemku IDefinuje mozny vjezd a
prijezd osobnich automobill pozemkem. Tato trasa v§ak nesmi
mit charakter pozemni komunikace.

CYRTTEY

Trasa péSiho a cyklistického propojeni pozemku lUrCuje trajektorii
prdchodu pozemkem, kterou mlzZe doprovazet cyklo propojeni. Je
vSak doporucovano neodliovat jednotlivé provozy

a ponechat propojeni ve sdileném rezimu.

Prostupny blok |Regulativ definuje pocty vstup( do stavebniho
bloku z popsané strany pozemku. Prostupnost predepisuje
propojeni vefejnych prostranstvi uvnitf a vné stavebniho bloku.
Prostup nema presné definovanou trasu. Minimalni Sitka prostupu
4m.

Stromoradi | Stromoradi pfevazné souvisla liniova vysadba
stromd, kde osové vzddlenost mezi stromy se stanovuje na max.
12m..

Index zastavéné plochy IZP (KZP)

Uzemni plan mésta Novy Jicin pro transformacni plochu Z1
definuje maximalni index zastavéné plochy 1ZP=0,4.

Maximalné 40% celkové plochy Gzemi m{iZe byt zastavéno i
zpevnéno a 60% celkové plochy tzemi musi byt schopno retence
destové vody, jednd se tedy o plochy zelené ¢i vsakovaci povrchy.

Urbanisticka koncepce definuje plochy retence v rédmci vefejnych
prostranstvi celého feSeného Uzemi Z1a a je tak docileno navyseni
indexu ve vymezenych zastavitelnych stavebnich blocich.

Plochy vefejnych prostranstvi v requlovaném tizemi RU (konkrétné
plochy 07,08,09,10, 11 a 12) jsou navrZeny jako plochy retenéni v
celé své ploSe, tedy plochy nezastavéné. Toho bude docileno
vyuzitim propustnych dlazeb na komunikacich ¢i ponechanim
zelenych ploch. Takto navrzené plochy tvofi 22 % z celkoveé Casti
zastavitelné plochy Z1a feSené v rdmci této fazi pfipravy vystavby.
Do retencnich ploch jsou taktéz zapocitany vysadbové pasy podél
komunikaci a parkovaci stani se zatraviiovaci dlazbou na plochéch
spadajicich do plochy Z1a (tedy v plochach 13,14,17,18 a 19).
Tato zeler tvofi 8 % z celkové Cdsti zastavitelné plochy Z1a feSené
v ramci této fazi pfipravy vystavby.

V plochdch pro zdstavbu tak celkové zbyva doplnit celkem

9 543 m? ploch retence, coz odpovidd 1ZP 0,46 pro celkové plochy
stavebnich blokd.

V ndvaznosti na urbanistickou koncepci lokality je definovan index
0,4 pro plochy 04, 05 a 06, vy$si indexy 1ZP 0,5 pro plochy 01 a 03
a1ZP 0,52 pro plochu 02.

Index verejné pristupnych ploch IVPP

Pro celé regulované Uzemi je definovdno miniméiné 30% podil
vefejné pfistupnych prostor. Urbanisticka koncepce definuje
zdkladni rozvrstveni vefejnych prostranstvi uvnit regulovaného
uzeml, jejich podil €ini 28 % z vyméry regulovaného tzemi.
Odsazené stavebni ¢dry a vymezené prlichody plochami pro
zastavbu, pak splini vice nez zbyvajici 2 %. Danou regulaci je tak
zajisténo vice nez pozadovanych 30 %, z tohoto ddvodu pro plochy

pro zastavbu dale nedefinujeme index vefejnych ploch.

PROSTOROVE REGULACE POZEMKU

Plochy pro zastavbu jsou navic regulovany pomoci standartnich

nastrojl regulaéniho planu, které pfedestiraji kompoziéni

organizaci prostoru. Tyto pozadavky zajistuji budoucf vystavhé
kvalitni vefejna prostranstvi i ndvaznost na jiz stojici okolni stavby.

vyméra plochy
regulacni kod
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index polyfunkce
index zastavéné plochy pozemku
konstrukéni vyska podlazi
maximalni vyska - od stfedni trovné terénu
maximaini pocet NP + ustupujici podlazi
kéd funkenf regulace vyuZiti pozemku

vymeéra plochy hrubd podlazni plocha index polyfunkce
IP= PP/HPP

oznaceni plochy
stavebni blok

Stavebni ¢dra | Definuje hranici vymezujici nepfekroCitelnou hranici
trvalého zastavéni budovou, dale ur€uje moznost ustoupeni
zdstavby smérem opacnym k sousedicim vefejnym prostranstvim.
Stavebni ¢dra se déli na uzavrenou, otevienou

avolnou.

Uzaviena stavebni Caravymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi ustupovat a kterd musi byt v celé své délce
souvisle a Uplné zastavéna. Stavebni ¢ara uzaviena je typicka tim,
Ze domy na sebe navazuji $titovou sténou. V oddvodnénych
pfipadech midZe byt zastavba uzavfené stavebni ¢ary pferusena

Zamer:
TENISOVA HALA

index retencnich ploch

index zastavénych ploch  index vefejné pfist. ploch

vy v . v, IRP=RP/VP 1ZP=7ZP/VP IVPP= /VP
mezerou $itky max. 4 m, tak aby bylo mozné zajistit pfistupnost, *V predohozi koncepei KZP
nebo prostupnost vnitrobloku.
364 m* vyméra plochy
0 DSITIDTIZKLIDNENA ULICE regulacni kod

[dopravni rezim
funkéni skupina mistni komunikace
index retencnich ploch pozemku
kéd funkéni regulace vyuziti pozemku

T

Oteviend stavebni ¢aravymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi ustupovat a ktera nemusi byt v celé své délce
souvisle a Uplné zastavéna. V odlvodnénych pfipadech mize
zastavba otevfena stavebni ¢ary ustoupena, pokud narozi

a prevazuji Cast zastavby neustupuiji, v pfipadé kfivocarého
pribéhu stavebni ¢ary se zastavba k ¢are musi pfimykat.

ozn. plochy ©

vyméra plochy
regulacni kod

ozn. plochy

index retencnich ploch pozemku
charakter prostoru

FUNKCNI VYUZITI

BYDLENI HROMADNE ZELEN
DOPRAVNI PROSTOR

PARKING

STAVEBN{ CARA

Volnd stavebni ¢aravymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku, jejiz
zastavba mize libovolné ustupovat a kterd nemusi byt v celé své
délce souvisle a Uplné zastavéna.

UZAVRENA

OTEVRENA

VOLNA

DALSI SPECIFIKACE

ULICNI CARA

]

AKTIVNI PARTER

USEK VJEZDU

Ulicni ¢ara vymezuje hranici mezi vefejnym prostranstvim (uliénich TYPY PROPOJEN/

prostranstvi) a stavebnim blokem. Bloky se rozliSuji na stavebni, , ,
TRASA AUTOMOBILOVEHO PROPOJEN

TRASA PESIHO A CYKLISTICKEHO

PROPOJENI POZEMKEM

POVINNOST ZRIDIT PROPOJENI POZEMKEM

V URCENEM POCTU

jez jsou urcené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez
jsou uréené pfevazné k nestavebnim Gcellm.

CYKLOTRASY, STEZKY - NAVRH

Aktivni parter | Regulativ ve vymezené linii stanovuje pozadavek na ZELEN
umisténi polyfunkénich provoz(i a vstupd do nich. Prostor COO O grmomynavezene
vefejného prostranstvi pred aktivnim parterem Ize vyuzit pro Q O Q SrROMY STAVAC]
terasy kavaren, vystaveni zboZi, oteviené vykladce apod. [/ [/ [/ o s
Usek vjezdd | Definuje prostory pro umisténi viezd( na pozemek ¢i STROMORAD]
do podzemnich parkovacich garézi. Vjezdy nenf mozno umistit IZOLACNI STREDNI ZELEN
UZEMI

mimo vymezené intervaly.

E HRANICE UZEMI PRO NABIDKOVE RIZEN{

‘ Vyznamné narozi | Stanovuje v misté pozadavek na
vytvoreni architektonické dominanty vefejného prostoru. Forma
narozi mlZe byt libovolnd, za pfedpokladu spinéni vyznamového
akcentu hmoty.

PoZzadavky na minimalni vymeéry

HPP bydleni | Vyméra hrubych podlaznich ploch byt(i zahrnuje
celkovy pddorysny prostor bytl méfeny po vnéjsim obvodu
obvodovych stén vE. vnitfnich konstrukef a pficek. Do plochy se
nezapocitavaji oteviené a CasteCné oteviené Casti, jako jsou
balkony, lodzie nebo stiesni terasy.

Pozadavek definuje minimalni celkové plochy pro bydleni bez
ploch polyfunkce a spole¢nych prostor vztazenych k danému
stavebnimu bloku dle urbanistické koncepce.

zamer:

MinimaIni pozadavky: PROSENIOR

stavebnf blok min. HPP bydleni X}

01 3500 m?

02 7000 m?

03 8300 m’

Pozadovana zastavénost v rdmci vymezenych stavebnich blok 01,

02 a 03 bude 45 az 50 % . k-

\
ava Martin{ | Struktura zastavby « Aktualizace prostorovych regulaci Gzemi + 09 12026 |

(index zastavéné plochy pozemku 0,45 az 0,5).
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Urbanistickd koncepce tzemi a zastavby na ulici Bohus



	Sheets
	vz_A.8 Výkres prostorových regulací území I 1 1000 (2)


