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Urbanisticka koncepce uzemi

Predmétem urbanistické koncepce je Uzemi na jihozapadni hrané mésta Novy Jicin, které je
vymezené ulicemi Bohuslava Martind na vychodni a jizni strané a ze severu ohrani¢ené
Novojicinskym vzdeélavacim centrem a planovanou tenisovou halou. Pozemek je
nezastavény.

Z hlediska Sirsich vztahl se Gzemi nachazi na vyznamnych méstskych osdch prochézejicich
ulicemi U Stadionu a Slovanska, jejichz protazenim je pozemek vymezen, a dale na radiale
reprezentované v misté ulici Bohuslava Martind, kterd jej z hlediska méstské hromadné a
automobilové dopravy napojuje na zbytek mésta. Uzemi je dobie obslouzeno obtanskou

vybavenosti, predevsim zakladnimi $kolami (ZS Galaxie a ZS Dlouhd), obchody (Kaufland) a
sportovnimi zafizenimi (sportovni aredl Novy Jiéin).

Jedinym vyraznym problémem z(stéva nedostupnost matefské Skoly (nejblizsi je pfiblizné
700 m daleko, idedlni dochdzkova vzdalenost je 400 m), kterd by méla byt zohlednéna

v projektu obytné lokality. Vzhledem k planované rekonstrukci sportovniho aredlu a stavbé
noveé tenisoveé haly stoji za uvazeni reorganizace priléhajicich zastavek MHD.

Kompozicné jsou nejdilezitéjsi meéstské osy lezici na ulicich U Stadionu a Slovanska, jejichz
dalSi pokracovani by mél projekt predjimat. Nabizi se revitalizace prostoru okolo rybniku
Bocheta, do néjz sméruje ulice U Stadionu. Dale je pfedpokladem navazani, zapadnim
smérem, pfipadné budouci zastavby bytovych domi na feSené Uzemi a navrzené principy.
Velmi ddlezité je osa vedouci od ZS Galaxie a centra Educa ke Skalce, kterd navic prochdzi
budouci obytnou lokalitou. Pro pozemek samotny jsou zasadni dopravni obsluznost po
celém obvodu a rliznoroda propojeni s ulici Bohuslava Martind.

Préveé vefejné propojeni rlznych prostranstvi je jednim z témat requlace, protoze do znacné
miry urcuje fungovani budouci obytné lokality. Je definovano obecné, tak aby bylo mozno
navrhnout rozdilné pfistupy (viz. schémata prostupnosti). DilleZitd je hierarchie téchto tras,
ktera napomaha dalSimu déleni pozemku. Regulace samotna predevsim predepisuje ulicni a
stavebni Cary, urCuje maximalni zastavitelnost a minimalni procento verejné pfistupnych
ploch, stanovuje vyskovy limit a vymezuje rozmezi vstupd tras vefejné prostupnosti.

Zhodnoceni pozadavki na dostupnost verejné infrastruktury

viz. samostatna pfiloha, zpracovano dle metodiky TACR Beta - TBO50MMRO01 Standarty
dostupnosti verejné infrastruktury - Metodika (standarty dostupnosti) pro navrh verejné
infrastruktury v sidlech

Pro uvazovanou zastavbu s pfedpokladaného poctu obyvatel (783, pocet obyvatel je
orientacni a vychdzi ze zastavovaci studie z roku 2016, COARCHITECTS) je nutno v rdmci
vystavby doplnit odpovidajici vefejnou infrastrukturu:

1. nutnost zfizeni nové matefské Skoly pro minimalné 28 déti pfed$kolniho véku
2. doporuceni zfidit v ramci lokality jesle - détskou skupinu pro déti do 3 let

3. nutnost vybudovani v ramci lokalty hristé pro déti predSkolniho véku a také pro déti
Skolniho véku

4. doporuceni zfidit hfisté pro mladez a dospélé
5. proverit kapacitu zdravotnickych ordinaci, z posouzeni vyplyvaji zvySené pozadavky
zejmena na praktického lékare a zubniho lekare

textova ¢ast e 03 1 2023
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1. Dostupnost matefskych Skol v

Gzemi, nejblizsi MS je okruhu 700 m,
standardni dostupnost ba neméla

o pfesahnout 600 m, doporuéena pak
do 400 m. Samotny stavebni zamér
podstatné navy3si poget obyvatel v
této Ctvrti. Soucasti nového obytného
souboru by mélo byt posouzeni
dostupnosto vefejné vybavenosti s
ohledem na navrzené kapacity. V
ramci souboru by mélo byt uvazovano

s umisténim zafizeni MS.

2. Zvazit v rdmci rdstu Gzemi
doplInéni zastavky MHD na kfiZeni
nové zastavby, zakladni a stfedni
Skoly a nového sportovniho arealu.

3.V dal$i fazi by méla byt stanovena
koncepce dal3i vystavby, pokradovani

vedeni vyznamnych méstskych os
které ohraniCuji feSené Uzemi.
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\ & P dopravni obsluznost Gzemi
po obvodu

SCHEMA MOZNE PROPUSTNOSTI UZEMi - ORTOGO

Propustnost tzemi 4- - == frasovani obsluznych komunikaci
L . . , ) . . o ) pro navazujici Uzemi

V rédmei Uzemi nového obytného souboru Je pozadovano zgjlstenl pr_opustnostl - WU diagonéini osa Skola - Skalky

prichodnosti Uzemim. Regulace stanovuje hlavni komunikacni linie dopravni

obsluznosti po vnéj$im obvodu a dale koncepci hlavnich, vedlejSich a dopliikovych s sekundami prostupnost

péSich tras. Tento systém spoluutvafi strukturu obytného souboru a tvofi jeho

neodélitelnou soucast. Na tyto komunikacni linie by mél byt navazan systém ——————tercilni prostupnost

menSich vefejnych prostranstvi a koncepce méstské zelené. Predlozena schémata

naznaduji mozné principy této komunikacni sité, kdy tato mize prochazet i napfic : stromoradi

bytovymi objekty.

parkova plocha

SCHEMA MOZNE PROPUSTNOSTI UZEMi - ORTOGONALNE RO
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stavajici stavby
stavebni blok

uliéni ¢ara

stavebni ¢ara uzaviena
stavebni ¢ara oteviena
stavebni ¢ara volna

pési prostupnost blokem, propojeni vefejnych prostranstvi,
Sife prostupu dle kategorie, min. 4 m

dopravni obsluznost Uzemi
po obvodu

trasovani obsluznych komunikaci pro navazujici uzemi
pési trasy, chodniky

cyklo trasy, cyklo stezky

rozmezi vstupd do stavebniho bloku

rozmezi vstupu osy Skola-Skalky do stavebniho bloku

plocha pro obsluzné komunikace
parkovaci plochy

stromoradi

\‘ _02- 'h'oz:naéeni plochy pro zastavbu

4 N~Pk+UP/ 17mvyskova regulace (maximaini nadzemni podlazi + ustupujici podlazi) / vySka fimsy
(k.v. = 35 m) konstrukéni vyska pro vykovou regulaci
KZP makx. 40% koeficient zastavéni pozemku (celkovy) - pomér mezi souctem vymér zastavénych
ploch k vymére pozemku - plochy pro zastavbu
rﬁm 30 %VP podil verfejné pfistupnych ploch z celkové plochy pro zastavbu

Po né je doplnéna podrobnéjsi specifikace regulaénich prvki
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Veiejné piistupné vnitrobloky

Pro zajisténi lepSi prostupnosti Uzemi je tfeba vést vefejné pFistupné trasy
stavebnimi bloky, na kterych se tak utvareji vefejné pfistupné vnitrobloky.
Jedna se o tzv. polovefejny prostor, ve kterém se navstévnik mize volné
pohybovat, zarover ale citi, ze uz se nachazi v urcitém sousedstvi. Jsou to
pobytova prostranstvi, kde se rezidenti okolnich domu potkavaji s navstévniky
a ktera mohou nabyvat rliznych podob, jako jsou park, placek nebo hristé.
Takové zasahy vytvareji pfijlemné a zajimavé prostfedi.
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Sdilené a soukromé venkovni prostory

Na vefejné pfistupné trasy v Uzemi by méla navazovat "polosoukroma" mista
uréend pouze konkrétnim sousedstvim a bytovym jednotkadm. V téch se mezi
sebou setkavaji sousedé, pfipadné ¢lenové jedné domacnosti. Takové
prostfedi aktivné podporuje utuZovani sousedskych vazeb a poskytuje
moznost rekreace. Typicky se jedna o sdilené ¢i soukromé zahrady, menSi
hfisté a sousedskéa posezeni. V kombinaci s vefejné pfistupnymi vnitrobloky
tak vznika obytna lokalita, kde se vefejné postupné preléva do soukromého.
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Urbanisticka koncepce struktury zastavby - textova cast

Predmét urbanistické koncepce

Koncepce pfimo navazuje na jiz zpracovanou Celkovou urbanistickou
koncepci tizemi (2023) stanovujici regulativy pro celé fesené uzemi.

Na zékladé nabidkového fizenf a prizkumu trhu upravilo mésto sviij zamér
a oproti plivodnimu planu prodeje celého feseného tzemi se nyni chce
zaméfit na postupny prodej diléich pozemkd. Oproti plvodni koncepci
jednofazové vystavby jednim investorem se tedy Uzemi bude vyvijet
postupné. Koncepci prostorovych regulaci tak bylo tfeba upravit a najit
pravidla pro Clenéni Uzemi, soubézné také vznikla potieba nastavit zékladni
osnovu organizace vefejnych prostorl uvnitf regulovaného tzemi.
Predklddana koncepce vyvoje zastavby Uzemi definuje zékladni strukturu
Uzeml, zastavitelné plochy, vefejna prostranstvi a zaroven stanovuje
rozdéleni zastavby na postupné faze.

Diky stanoveni osnovy vefejnych prostranstvi a specifikaci jejich
materidlového feSeni jako ploch schopnych vsaku bylo mozno zvysit
koeficient zastavénych ploch KZP vymezenych ploch pro zdstavbu z pdvodni
hodnoty 0,35 az na 0,5, viz ¢ast Zpresnéni regulativd. Vyslednd hodnota IZP
(KZP) pro celé zastavitelné tzemi viak stéle spliiuje limit dany sou¢asnym
Uzemnim planem (maximalni zastavéna plocha 40%).

Pro zajisténi spinitelnosti navrzenych regulativl a zjisténi odhadovanych
bilanci budouci vystavby byla vypracovana Ovérovaci studie zastavby Uzemi.
V ndvaznosti na tuto studii v kombinaci s progndzou demografického vyvoje
veékového slozeni obyvatel mésta Nového Jicina pak bylo vypracovano
Ovéreni spinéni standard( dostupnosti verejné infrastruktury dle metodiky
TBO50MMRO01, viz Pfiloha 1.

Pro zajisténi relevantnich predbéZnych informaci pro budouci developery
i mésto, pak byly poptany existence siti, ty jsou soucasti Pfilohy 2.

Vymezeni feSeného uzemi

Charakter reSeného tuzemi

Koncepce zastavby

Predmétem koncepce je Cast zastavitelné plochy Z1 vymezené izemnim
planem s definovanym vyuzitim BH - bydleni hromadné v bytovych domech.
Plocha Z1 pfimo navazuje na zastavitelnou plochu Z2 pro niz uz je
vypracovana Uzemni studie Novy Jiin - Loucka, lokalita “za humny”. Obé
zastavitelné plochy tak dohromady vytvafeji Uzemi transformaci Jihozapadni
¢asti Nového Ji¢ina. Do budoucna Ize pfedpokladat propojeni obou
zastavitelnych ploch, a tedy dotvoreni vnitfniho méstského okruhu. Budouci
zéstavba tak mlze byt katalyzatorem rozvoje i pro plochy za hranici feseného
uzemi.

Resené tizemi je kvalitné obslouzeno obtanskou vybavenosti, coz jesté
rozS$ifi planované vystavby v izemi transformaci. Na severni strané
regulovaného lzemi bude postavena nové tenisova hala, na jiho-zapadni
strané pak centrum socidlnich sluzeb Pro-senior Domeéek. S budouci
vystavbou se vSak presto poji urcité nedostatky, pfedevsim nutnost zfizeni
nové MS, viz Priloha 1.

Mimo kvalitniho ob¢anského vybaveni je Uzemi atraktivni také svym
pfirodnim charakterem. Od vychodni strany lemované ru$nou ulici Bohuslava
MartinG terén stoupa smérem k polim, s jejichZ zéstavbou se v dohledné
dobé nepocitd. Z feseného Uzemi je také vyhled na dominantu konvizualniho
krajinného celku - Stary Ji¢in. Budouci vystavba tak ma zajistény atraktivn{
vyhledy. Vyznamny krajinny prvek dubové aleje pak definuje krajinnou osu
propojujici Skalky se vzdélavacim centrem.

V rdmci plochy Z1 se nachézi rybnik Bocheta, jehoz revitalizace mize
vytvofit pfijemny parkovy prostor, nejen pro obyvatele budouci zdstavby. Po
osu sméfujici k Masarykovu namésti. Novy Ji¢in témito Gpravami mize
ziskat novy atraktor vefejného Zivota.

Celkové prevyseni feSeného tzemi je cca 5 metr( s tim, Ze terén padd od
jiho-zapadniho smérem k severo-vychodnimu cipu hranice Uzemi. Vzhledem
k charakteru okolni zdstavby neni Zadouci, aby zdstavba kaskadovité
stoupala. Regulace na tento fakt reaguje rozdilnymi vyskovymi hladinami ve
sméru stoupani terénu.

Budouci vystavba bude stran napojeni na technickou infrastrukturu
obslouZena z ulice Bohuslava Martin. Mimo klasickych siti (NN vedenf
elektrické energie, ST plynovodu, vodovodu, komunikacniho vedeni

a kanalizace) Uzemf lemuje také vysokotlaky plynovod, jehoZ ochranné
pasmo vsak konci pred hranici regulovaného Uzemi. Pro konkrétni trasy
pribéhu siti poskytnutych provozovateli viz Pfiloha 2.

Faze 1 a 2 Ize dopravné obslouZit se stavajici komunikace Bohuslava Martin{
na jiho-vychodnf strané feSeného Uzemi. Pro fazi 3 je nutno zfidit
samostatné napojeni z jizni strany prodlouzenim ulice Bohuslava Martin(, ze
severni pak novou komunikaci. Fdze D1 a D2 jsou ryze dopravniho
charakteru a pravdépodobné budou feSeny samostatné v rdmci jiz

zminénych projektd Pro-senior a nové tenisové haly.

Navazujeme na stavajici zastavbu sousednich pozemkU. Stavebni ¢éra
vystavby na ulici Bohuslava MartinG je pokracovanim hran hmot bytovych
domd na sousedni parcele. Timto vytvafime konzistentni uliéni frontu.
Smérem k pfirodnéjsimu charakteru mista se zastavba rozvolfiuje, a to jak
formou regulace zastavitelné plochy IZP (KZP), tak prostfednictvim vyskové
regulace. Vystavéné prostredi se timto pfirozené zacleni do svého okoli.

Severni hrané Uzemf je ponechan dopravni charakter. Méstskou osu ulice

U stadionu odsouvame dovnitf budouci vystavby do prostoru “bulvdru”. Tato
obytnd ulice lemovana aktivnim parterem do zastavby vnasi dalsi rozmér
vitality a zlepSuje ob¢anskou vybavenost mista. Souc¢asnou krajinnou osu na
pomezi mésta a pfirody do prostoru propisujeme pomoci diagonalni linie
parku. Zelend osa zdroven Clenf regulované Uzemi na ¢dst vySsi intenzivngjsi
vystavby na vychodnf strané a niz$i rozvolnénéjsi zdstavbu na strané
zdpadni.

Dopravni struktura Uzemi pfimo vychdzi z jiz zminénych os zastavby (bulvar
a zelend osa). Prostor bulvaru je navrzen jako sdilend zéna s jednosmérnym
provozem. Bulvar s ulici Bohuslava Martin{ propojuje obousmérnd
komunikace v dopravnim rezimu obytné zény. Ze zdpadni hrany pak do
zdstavby zabiha jeSté slepa komunikace obsluhuijici plochy pro zdstavbu P04
a P05. V souladu s plvodni koncepci zéstavby v regulovaném Uzemi déle
definujeme pési prlchody, viz vykres regulace Uzemi. Doporucujeme zfizeni
koridor(l vedeni technické infrastruktury pod prodlouzenymi ulicemi
Bohuslava Martin(, U stadionu a pod nové zbudovanym bulvarem.

V misté prliniku osy zelené a bulvdru definujeme centralni vefejné
prostranstvi polo-vefejného charakteru. Toto prostranstvi je v rédmci
koncepce uvazovano jako zazelenény prostor se vzrostlou zeleni vhodny

k individualnimu odpoginku, skupinovym aktivitdm i obéasnym hromadnym
akcim. V souladu se spinénim podminek standard(i vefejné dostupnosti
vefejné infrastruktury je doporucovdno zde umistit hfisté pro mladsi déti

a prostory pro mladez a dospélé.

Na vefejné prostranstvi pfimo navazuje plocha vymezend pro umisténi
potfebného obcanského vybaveni (MS + klubovna). Umisténi téchto provozi
je uvazovédno v ramci budouci vystavby formou vymezeného patra Ci
vybranych mistnosti, které budou provozné oddéleny od zbytku budovy.

Navrzend osnova zastavby pro Gzemi spolu s regulacemi jednotlivych ploch
zajistuje vznik vitdlniho, udrzitelného méstského prostfedi pfi zachovani
dostatecné svobody budoucimu developmentu.
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Prostorove regulace uzemi - textova cast

Regulacni kody

Prostredky prostorové regulace

Koncepce regulace zastavitelnou plochu Z1a ¢leni na jednotlivé plochy s rdznym zplsobem vyuziti a provozu, kazdd z téchto ploch je
navic regulovana individuainimi pravidly vztahujicimi se k prostorovym, materidlovym a funkénim vlastnostem budouci vystavby.
Tyto regulativy jsou pro kazdou z ploch definovany regulacnim kddem, ten je odliSny pro plochy pro zastavbu, plochy vefejnych

prostranstvi a plochy komunikaci.

Regulaéni kéd ploch pro zastavhu

Regulacni kéd verejnych prostranstvi

Kéd funkéni regulace vyuziti pozemku | Funkéni regulace
respektuje zasady dané izemnim planem mésta Novy Jicin,
plochy pro zastavbu jsou tedy zafazeny do funkéni skupiny BH -
bydleni hromadné - v bytovych domech. Parcely budou
zastavény bytovymi domy ¢i bytovymi domy s integrovanou
obcanskou vybavenosti. Pro konkrétni specifikace mozného
vyuziti parcel viz textové ¢ast Uzemniho pldnu Nového Jicina

v tplném znéni posledni aktualizace.

Maximalni pocet NP + UP | Regulace zaji$tuje vytvoreni
kompaktni zastavby, respektujici terén i okolni budovy. Samotny
requlativ pak definuje maximalni pocet nadzemnich podlazi’

a ustupujicich podlazi?. Regulace se nezabyvd poctem
podzemnich podlaZi, a tedy nema vliv na celkovy pocet podlazi
budouci vystavby.

bodu pfilehlého terénu po troven hlavni fimsy. Urovni hlavni
fimsy se rozumi priinik vnéjsiho lice obvodové stény a horni
hrany stfesni krytiny nebo horni hrany atiky.

Konstrukéni vyska podlazi | Urcuje maximalni vzddlenost mezi
dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce,
Ci vySku od horniho lice zakladové konstrukce

Index zastavéné plochy pozemku | vyjadiuje maximalni
hodnotu podilu zastavéné plochy pozemku k celkové vyméfe
pozemku. Zastavénou plochou se rozumi soucet zastavéné
plochy stavby® a vymérou exteriérovych zpevnénych ploch
neumozrujicich retenci.

Index polyfunkce I Vyjadfuje minimalni podil mezi sou¢tem
hrubych podlaznich ploch provozd stavby uréenych k
polyfunkénimu vyuZziti a celkovym souétem hrubych podlaznich
ploch vystavby na parcele. Polyfunkénim vyuzitim se pak rozumi
provozy rozvijejici vitalitu budouci vystavhy, napfiklad

o provozovny maloobchodu, vefejného stravovani, komerénich

sluzeb, ordinaci 1ékara. ..

Charakter prostoru | Specifikuje vyuziti plochy.

Index retencnich ploch pozemku | Regulativ stanovuje podil
mezi souctem ploch schopnych retence a celkovou vymérou
pozemku. Retencnimi plochami se rozumi jednak plochy zelené,
ale i plochy pokryté dlazbami umoziujicimi vsakovani.

Regulacni kéd ploch komunikaci

Kod funkeni regulace vyuziti pozemku | Funkéni regulace
komunikaci je zafazena do skupiny DS - Doprava silni¢ni.
Vyuziti ploch umoznuje zbudovéani komunikaci a souvisejicich
provozd (parkovani, vysadbové pdsy zelené).

Index retencnich ploch pozemku I Regulativ stanovuje podil
mezi souctem ploch schopnych retence a celkovou vymeérou
pozemku. Retencnimi plochami se rozumi jednak plochy zelené,
ale i plochy pokryté dlazbami umoznujicimi vsakovani.

Funkéni skupina mistni komunikace | Specifikace dopravniho
vyznamu, ureni a stavebné technického vybaveni budouci
komunikace. V regulovaném tzemi se vyskytuje funkéni skupina
D1: komunikace se smiSenym provozem. Zastavitelné izemi na
severu lemuje prodlouzend ulice U stadionu spadajici do funkéni
skupiny C: komunikace obsluznd s funkéni obsluznou.

Dopravni rezim komunikace | UrCuje provozni charakter
komunikace, pfedevsim pak hiearchii mezi jednotlivymi
castniky silnicniho provozu.

Pozn. 1: Nadzemnim podlazi se rozumi: kazdé podlazi, které ma droven podlahy
nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi trovni
prilehlého terénu v pdsmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

Pozn. 2: Ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym
podlazimo maximalni konstrukéni vysce 3,5 m, ustoupené od vnéjsiho lice
obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢ére a jedné dalSi obvodové
stény alespon o vzddlenost 2,5 metru. Pfipadné podlaZi ¢i podkrovi prevazné
vymezené konstrukci Sikmé stfechy s nejvyse dvéma Stity a spadem

maximalné 45°.

Pozn. 3: Zastavénou plochou stavby se dle stavebniho zakona rozumi plocha
ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjiho lice obvodovych konstrukef vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzZif a arkyrd se
zapocitavaji.

Plochy pro zastavbu jsou navic regulovany pomoci standartnich
nastrojd regulaéniho plénu, které predestiraji kompoziéni
organizaci prostoru. Tyto pozadavky zajiStuji budouci vystavbé
kvalitni vefejna prostranstvi i navaznost na jiz stojici okolni stavby.

Stavebni ¢ara | Definuje hranici vymezujici nepfekrocitelnou
hranici trvalého zastavéni budovou, déle urCuje moznost
ustoupeni zdstavby smérem opacnym k sousedicim verfejnym
prostranstvim. Stavebni ¢ara se déli na uzavienou, otevfenou
a volnou.

Uzaviena stavebni ¢ara vymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi ustupovat a ktera musi byt v celé své délce
souvisle a Uplné zastavena. Stavebni ¢dra uzaviend je typicka tim,
Ze domy na sebe navazuji Stitovou sténou. V odlvodnénych
pfipadech mlze byt zdstavba uzaviené stavebni ¢ary pferusena
mezerou Sifky max. 4 m, tak aby bylo mozZné zajistit pfistupnost,
nebo prostupnost vnitrobloku.

Oteviend stavebni ¢ara vymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba nesmi ustupovat a ktera nemusi byt v celé své
délce souvisle a Uplné zastavéna. V odlvodnénych pfipadech
miize zdstavba oteviend stavebni ¢ary ustoupena, pokud narozi

a prevazuji ¢dst zastavby neustupuiji, v pfipadé kfivocarého
pribéhu stavebni ¢ary se zéstavba k ¢afe musi pfimykat.

Volna stavebni ¢ara vymezuje hranici zastavitelné ¢asti bloku,
jejiz zastavba mizZe libovolné ustupovat a kterd nemusi byt v celé
své délce souvisle a UpIné zastavéna.

Uliéni ¢ara vymezuje hranici mezi vefejnym prostranstvim

a stavebnim blokem.

Aktivni parter | Regulativ ve vymezené linii stanovuje poZadavek
na umisténi polyfunkénich provoz( a vstupl do nich. Prostor
vefejného prostranstvi pfed aktivnim parterem lze vyuzit pro
terasy kavaren, vystaveni zbozi, oteviené vykladce apod.

Usek vjezdi | Definuje prostory pro umisténi vjezd(i na pozemek
¢i do podzemnich parkovacich garazi. Vjezdy neni mozno umistit
mimo vymezené intervaly.

. Vyznamné nérozi | Stanovuje v misté pozadavek na
vytvoreni architektonické dominanty vefejného prostoru. Forma
narozi mlZe byt libovolnd, za pfedpokladu spinéni vyznamového
akcentu hmoty.

Prostfedky regulace protupnosti tizemim

Mimo kompozi¢ni principy regulace dale definuje prostupnost
pozemky. FindIni trajektorie téchto prostup( se od té uvedené
v regulacich mize liSit. Smérodatné jsou v8ak body nastupu na
komunikace, od téchto se Ize ¢astecné odchylit pfi zachovani
proporci vzajemnych odstupl a zachovani minimalniho poct
vstupd do Uzem!.

|

Trasa automobilového propojeni pozemku | Definuje mozny vjezd
a prljezd osobnich automobil(l pozemkem. Tato trasa v§ak nesmi
mit charakter pozemni komunikace.

@eecee P
Trasa pésiho a cyklistického propojeni pozemku | Uréuje
trajektorii prichodu pozemkem, kterou miize doprovazet cyklo
propojeni. Je vSak doporucovano neodliSovat jednotlivé provozy
a ponechat propojeni ve sdileném rezimu.

Prostupny blok | Regulativ definuje pocty vstupl do stavebniho
bloku z popsané strany pozemku.

« 1112024
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Zastavitelna plocha Z1 s vyznaCenim zastavitelné plochy
v feSeném UzemiZ1a

Zastavitelna plocha v feSeném Uzemi Z1a

’

Plochy pro zastavbu

Index zastavéné plochy IZP (KZP)

Index verejné pristupnych ploch IVPP

Uzemni plén mésta Novy Jicin pro transformaéni plochu Z1
definuje maximalni index zastavéné plochy (IZP) jako 0,4. To
znamend, Ze maximalné 40% celkové plochy Gzemi miize byt
zastavéno stavbami ¢i pokryto nevsakujicimi povrchy, oproti tomu
60% celkové plochy izemi musi byt schopno retence destové
vody, jedna se tedy o plochy zelené ¢i plochy pokryté retencnimi
povrchy.

Ve chvili, kdy by se tento index aplikoval na kazdou z ploch pro
zastavbu vznikd nedmérné volnd zastavba postradajicl
mistotvorny charakter i ekonomickou ndvratnost vystavby. Dle
Uzemniho planu je nicméné IZP 0,4 hodnotou pro celé zastavitelné
tzemi Z1, nikoliv pro kazdou plochu v feseném dzemi(RU).
Koncepéni studie proto definuje plochy retence v ramci vefejnych
prostranstvi celého feseného dzemi.

IZP 0,46

Plochy vefejnych prostranstvi v requlovaném tzemi RU
(konkrétné plochy 07,08,09,10, 11 a 12) jsou navrzeny jako
plochy retenéni v celé své plose, tedy plochy nezastavené.
Toho bude docileno vyuzitim propustnych dlazeb na
komunikacich ¢i ponechanim zelenych ploch. Takto
navrzené plochy tvoff 22 % z celkové ¢dsti zastavitelné
plochy Z1a feSené v ramci této fazi pfipravy vystavby.

Do retencnich ploch jsou taktéz zapocCitany vysadbové
pasy podél komunikaci a parkovaci stani se zatravfiiovaci
dlazbou na plochach spadajicich do plochy Z1a (tedy
plochy 13,14,17,18 a 19). Tato zeler tvofi 8 % z celkové
¢asti zastavitelné plochy Z1a feSené v ramci této fazi
pfipravy vystavby.

V plochdch pro zastavbu tak celkoveé zbyva doplnit celkem
9 543 m2 ploch retence, coz odpovida IZP 0,46 pro
celkové plochy pro zastavbu. V ndvaznostina
urbanistickou koncepci lokality vSak doporuéujeme udrzet
index 0,4 pro plochy 04,05 a 06, IZP 0,5 pro plochy 01,02
alZP 0,52 pro plochu 02.

IZP 0,5

Celkovou zastavitelnou plochu v Uzemi Z1a, Ize jesté
navysit o 734 m2 pfi dlouhodobém uvazovani nad celym
zastavitelnym Uzemim Z1. V pfipadé, Ze by se prostor nad
komunikaci propojujici budouci vystavbu v zastavitelnych
Uzemi Z1 a Z2 zarezervoval jako prostor lesoparku.

S touto komunikaci se vyhledové pocitd, viz Gzemni studie
Novy Ji¢in - Loucka, lokalita “za humny”, v koncepéni studii
je komunikace naznacena ve vykrese Vyhledovych Sirsich
vztahd.

Tato plocha zelené Z1c¢ by pak zabrala CCA 7 % celkového
zastavitelného Uzemi Z1. Pozadovany index retence IR by
se pak celkové pro plochy Z1a a Z1b snizil na 0,57. Coz by
odpovidalo IZP 0,5 pro vSechny plochy pro zdstavbu. Tato
varianta umoznuje kompaktnéjsi blokovou zdstavbu
odpovidajici zapadnim trendim bytové vystavby.

Diky témto opatienim je mozno navysit IZP pro jednotlivé plochy
pro zastavbu, tedy zvysit hustotu zéstavby, moznych poétu bytl

i potencidlnich obyvatel mésta. Cimz nar(ist4 atraktivita pozemk
pro developery. V kombinaci s requlativy navic vznika pfedpoklad
vzniku blokové zastavby vytvarejici polosoukromé exteriérové
prostory navazujici na vefejné ¢asti definované regulacemi, ¢imz
vznika predpoklad kvalitnéjsiho a vitalngjsiho obytného prostredi.
Této mozaiky prostor by pfi volné sidlistni zastavbé neslo

dosdhnout, viz sousedni pozemky na jizni strané feSeného tzem.

Plvodni regulace celkového rozvoje Gzemi pro celé regulované
Uzemi definovala minimalné 30% podil vefejné pfistupnych
prostor. Rozsifeni koncepce definuje vefejna prostranstvi uvnitf
regulovaného tzemi, jejich podil pak ¢ini 28 % z vyméry
regulovaného Uzemi. Odsazené stavebni ¢ary a vymezené
priichody plochami pro zdstavbu, pak spinf vice nez zbyvajici 2 %.
RozSifenim regulacf je tak zajisténo vice nez pozadovanych 30 %,
z tohoto ddvodu pro plochy pro zdstavbu dale nedefinujeme index
vefejnych ploch.

« 1112024
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Zastavitelnd plocha v Z1a

Celkova situace zastavitelného tzemi Z1 s lesoparkem

Vymezeni ploch

01 zéstavba
02 zastavba
03 zéstavba
04 zastavba
05 zéstavba
06 zéstavba
07 zelend osa A

08 zelend osa B

11 cesta na bulvdr

12 slepd ulice

13 komunikace

14 vefejna zelen

15 komunikace

16 shérnd komunikace
17 komunikace

18 komunikace

19 komunikace

1946
3561
4351
2147
2877
2753
948

2544

RU | Re$ené tizemi | 37 790 m?

Z1a | zastavitelna plocha v RUdle UP | 35 128 m?

RU I regulované tzemi | 24 790 m? PZ | plocha pro zastavbu | 17 635 m?2
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VYPOCET IZ PRO Z1a

Vychozi hodnoty

Z1 1 Celkova vymeéra zastavitelné plochy dle dzemniho planu 116 500 m?
Z1a | Zastavitelna plocha v feSeném Gzemi 35128 m?
Z1b I Nyni nefesend zastavitelnd plocha 81372 m?
Z7c | Vyméra potenciondlniho lesoparku 7588 m?
IR l'index retenénich ploch dle izemniho plénu 60 %
Vypocet potiebné plochy zelené pro Z1a

LP 1 0dhad vyméry zelené v lesoparku 1 0,9*Z1c 6 829 m?
Z1ab | Zbyvajici vyméra zastavitelné plochy 1 Z1-Z1c 108912 m?
PPR - Z1 I Pozadované retenéni plochy pro Z1 dle UP I IR*Z1 69 900 m?
ZPR | Zbyvajici pozadované retencni plocha dle UP | PPR - LP 57 206 m?
IR2 I Minimalni index retenénich ploch pro Z1ab | ZPR/Z1ab 58 %

VYPOCET IZP PLOCH PRO ZASTAVBU

Vychozi hodnoty

Z1a | zastavitelna plocha v feSeném Gzemi 35128 m?
PZ I plocha pro zastavbu 17 635 m?
IR I Index retenénich ploch dle Gzemniho planu 60 %
IR2 I minimalnf index retencnich ploch pro Z1ab 58 %
Vypocet vyméry koncepci navrzenych retencnich ploch

Vefejna zelen lemujici ulici B. MartinC 1699 m?
Zeleny pés 3492 m?
Procento retenénich ploch na verejném prostranstvi 100 %
RVP | retencni plochy na vefejném protranstvi 987 m?
Procento retenénich ploch na bulvaru 100 %
RB I retencni plochy na bulvéru 1345 m?
Obytné komunikace 1331 m?
Zelef na ostatnich komunikacich 1200 m?
Earking - zatraviovaci dlazba 1480 m?
RZ1a | Koncepci navrzené retencni plochy 11 534 m?
Vypocet potiebné plochy retence pro ZP pro 1Z 60%

PPR I Pozadované retenéni plochy pro Z1a dle UP I IR*Z1a 21077 m?
ZPR | Zbyvajici retencni plochy doplnéné v ploSe pro zastavbu | PPR - RZ1a 9 543 m?
IRPZ1 I Minimalni index retencnich ploch pro plochy pro zéstavbu | ZPR/PZ 0,54
IZP 0,46
Vypocet potiebné plochy retence pro ZP pro IZ 57%

PPR I Pozadované retencni plochy pro Z1a pfi snizeném IR I IR2*Z1a 20343 m?
PZPZ | Potfebna plocha zelené pro plochy pro zastavbu | PPZ - ZPK 8808 m?
IZPZ 1 Minimalni index retencnich ploch pro plochy pro zdstavbu | PZPZ/PZ 0,5
IZP 0,5
Ovéreni Ucinnosti regulativ

Zastavéna plocha komunikaci 5958 m?
Zastavitelna plocha Z1a pfi KZ 0,4 14051 m?
Zastavéna plocha PZ pfi KZ 0,46 | PZ*0,46 8093 m?
Ovéfeni: 5958 + 8 093 = 14 051

Zastavitelnd plocha Z1a pfi KZ 0,42 14785 m?
Zastavéna plocha PZ pfi KZ 0,5 | PZ*0,5 8827 m?

Oveéfenf: 5958 + 8 827 =14 785

Vyuziti vefejnych prostranstvi pro retenci | 22%

Schéma max. zastavéné plochy
30% nezastavéné plochy nyni fesi VP

Retencni plochy na komunikacich | 8%

Plochy pro zastavbu potrebuji doplnit
30% retencnich ploch ze Z1a, diky ¢emuz Ize docilit IZP
v rozmezi od 0,45 do 0,5.

« 1112024
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INDEX VEREJNE PRISTUPNYCH PLOCH

Vychozi hodnoty

RU I Regulované tizemi 24791 m2
PZ I Plocha pro zéstavbu 17 635 m?
VPR | Vefejné plochy v regulovaném Uzemf 7156 m?
PP | Pozadované % vefejnych ploch dle regulativi: 30%
Vychozi hodnoty

PV | Pozadovand vyméra vefejnych ploch | RU*PP 7 437 m?
ZV | Zbyvajici vyméra VPP | PV - VPR 281 m?

IVPP I Nutny index vefejné pfistupnych ploch pozemku I ZVVP/PZ

2%

Pro dodrzeni plivodniho regulativu indexu verejné pfistupnych ploch
pozemku neni nutné specifikovat IVPP pro plochy pro zdstavbu, viz
schéma. Index verejné pristupnych ploch pozemku se tudiz do

konkretizovanych regulaci nepridava.

Vymezeni Uzemi ovlivnéného regulacemi

Vymezeni vefejnych prostor

Schéma velikosti pozadované plochy verejnych prostor

IVP >30%

Verejné ¢asti pozemkU pro zastavbu spolu spolu s
povinnosti budovat vefejné pristupné pési priichody
pozemky zajisti dostateCny pomeér verejnych ploch k
tém soukromym.

« 1112024
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Overovaci navrh urbanistické koncepce zastavby - textova cast

Predmét ovérovaci studie

Ovéfovaci studie pfedstavuje tfi hypotetické zplsoby zastavéni
Uzemi, pro rlizné varianty rozlozeni IZP(KZP) a to: Variantu 1

s 1ZP 0,46 pro vSechny plochy pro zdstavbu, Variantu 2 s hustsf
zéstavbou lemujicf ulici Bohuslava MartinG (01,02, = 1ZP 0,5;

03 = 0,53; 04,05,06 = 1ZP 0,4) a Variantu 3 s IZP 0,5 pro vSechny
plochy pro zastavbu. Prvni dvé varianty pocitaji s IZP pro celkové
zastavitelné Uzemi v hodnoté 0,4, tfeti varianta je mozna pouze pfi
zarezervovani plochy Z1c pro budouci lesopark.

Kazda z predstavenych variant napliuje kompozi¢ni principy
pozadované v Celkové urbanistické koncepci tzemi, tfi
predstavené koncepce tedy prokazuji splnitelnost jak pdvodnich
reqgulaci, tak jejich rozsiteni.

Varianty zérovefh mGzou slouZit jako pfiklady poZadovaného
pfistupu k principu organizace vefejnych prostranstvi. Bloky svym
usporadanim vytvareji prostory s rliznou mirou intimity.
Regulované uzemi zéroven disponuje rlznymi typy zelené,
pocinaje vefejnym parkem, konce soukromymi zahradkami.
Samotna vefejnd prostranstvi pak maji riizné charaktery.
Kombinaci vy$e zminénych principd tak vznika mozaika funkcf,
charakter(i i typ( vefejnych prostranstvi, kterd je nezbytnou
soucasti kvalitnich obytnych Ctvrti.

Pro podrobny odhad hilanci budouci vystavby a ovéfeni standard(i
dostupnosti vefejné infrastruktury byla vybrana Varianta 2. Ta
doklada moznost vystavby az 463 bytl rGznych typd véetné
nezbytnych prostor( obéanské vybavenosti

i polyfunkénich provoz( oZivujicich ¢tvrt. Z toho 166 bytl v prvni
fazi vystavby, dalSich 144 byt ve fézi druhé a 163 bytovych
jednotek ve treti fazi. Féze vystavby umoZziiuji rovnomérny rist
budouci méstskeé Ctvrti.

Pfi odhadované vybavenosti dle tabulky 1, tak m(ze étvrt obyvat
az 1277 novych obyvatel. Za vyuziti Udajd z Demografického
portalu Ceské municipality pak byla odhadnuta vékova struktura
budoucich obyvatel pfi dokonceni vystavby, tato struktura byla
nasledné vyuzita pro stanoveni kapacity nové matefské Skoly.

Textova Cast + 0212025
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SCHEMA INTIMITY PROSTOR

VNITROBLOKY

PIEI'!EJN? PROSTOR ‘

SCHEMA TYP( ZELENE

ZELEN
RETENCNI PLOCHY

FUNKCNI SCHEMA EXTERIERU

VEREJNA PROSTRANSTVI

N
7

CENTRALNI VEREJNY
PROSTOR

Varianta 2 - kompozi¢ni principy | 1:1000 « 0212025
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Ovéreni spinéni regulativi

01 I BHI5NP+UP 121m 13.5m 10.410.05

Regulativ Plocha Navrzend % PoZadovana %
ZP | Zastavéna plocha 973 m? 50 % 50 %
HPP | Hrubd podlazni plocha 5364 m?

PPI Plochy polyfunkce 381 m? 7.1 % 5%

02 1 841 5NP+UP 121m 13.5m 10.410.05

Regulativ Plocha Navrzend % PoZadovana %
7P | Zastavéna plocha 1852 m? 52 % 52 %
HPP | Hrubd podlazni plocha 10 729 m?

PPI Plochy polyfunkce 560 m?2 52% 5%

03 I BH 1 5NP+UP 1 21m 13.5m 10.410.025

Regulativ Plocha Navrzend % PoZadovana %
ZP | Zastavéna plocha 2173 m? 50 % 50 %
HPP | Hrubd podlazni plocha 12 326 m?

PPI Plochy polyfunkce 394 m? 32% 25%

04 18H14NP+UPI114m 13.5m10.41-

Regulativ Plocha Navrzend % PoZadovana %
ZP | Zastavénd plocha 859 m? 40 % 40 %
HPP | Hrubd podlazni plocha 4172 m?

PPI Plochy polyfunkce

05 I BH 1 4NP+UP 121m 13.5m 10.410.05

Regulativ Plocha Navrzend % Pozadovand %
ZP | Zastavéna plocha 1151m? 40 % 40 %
HPP | Hrubd podlazni plocha 5503 m2

PPI Plochy polyfunkce 289 m? 53 % 5%

06 I BH 1 4NP+UP 1 14m 13.5m 10.410.05

Regulativ Plocha Navrzend % Pozadovana %
ZP | Zastavénd plocha 1101 m? 40 % 40 %
HPP | Hrubd podlazni plocha 5242 m?

PPI Plochy polyfunkce 320 m? 6,1 % 5%

&f « 0212025

Varianta 2 - Situace a a ovéfeni spinéni regulativ(i | 1:1000
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2+kk
T+kk

Garsoniéra

4+kk
3+kk

Garsoniéra
1+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Skladba typt byt

6%
13%
17%
24%
27%
13%

Bilance typ(i byti po plochach

P111ZP50

Garsoniéra

1+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek
Pocet vSech jednotek

P211ZP52

Garsoniéra

1+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek
Pocet vSech jednotek

98
103

P311ZP52

Garsoniéra

1+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek
Pocet vsech jednotek

13
25
43
26
27

134
137

P411ZP40

Garsoniéra

1+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek
Pocet vsech jednotek

19
10

46
46

PS5 11ZP40

Garsoniéra

1+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Komunitni prostory
Pocet bytovych jednotek
Pocet vsech jednotek

Bilance typi byt dle fazi

1. faze101, 02

Garsoniéra

1+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek
Pocet v§ech jednotek

2. fazel + 03

Garsoniéra

T+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek

Pocet vsech jednotek

3. fazel + 04,05,06

Garsoniéra

T+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek
Pocet vsech jednotek

P6 11ZP40

Garsoniéra

T+kk

2+kk

2+1

3+kk

4+kk

Komerce

Pocet bytovych jednotek
Pocet vsech jednotek

16
20
34
32
44
20

166
174

16
33
59
75
70
47

300
31

29
60
76
113
124
61

479
482
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Blok A1
Jednotka Typ Plocha m?
A101 0V - polyfunkce 181
A.102 3+kk 84
A.103 3+kk 97
A.104 2+1 68
A.105 2+1 72
A.106 2+kk 50
A.107 2+kk 58
NP A.108 1+kk 44
A.201 3+kk 91
A.202 3+kk 91
A.203 1+kk 47
A.204 1+kk 36
A.205 T+kk 43
A.206 2+kk 54
A.207 2+1 68
A.208 2+1 72
A.209 2+kk 50
A.210 2+kk 58
NP A211 T+kk 44
A.301 3+kk 91
A.302 3+kk 91
A.303 T+kk 47
A.304 1+kk 36
A.305 1+kk 43
A.306 2+kk 54
A.307 2+1 68
A.308 2+1 72
A.309 2+kk 50
A.310 2+kk 58
3NP A.311 T+kk 44
A.401 3+kk 91
A402 3+kk 91
A.403 T+kk 47
A.404 T+kk 36
A.405 1+kk 43
A.406 2+kk 54
A.407 2+1 68
A.408 2+1 72
A.409 2+kk 50
A410 2+kk 58
ANP A411 1+kk 44
A.501 3+kk 91
A.502 3+kk 91
A.503 3+kk 84
A.504 3+kk 97
A.505 2+1 68
A.506 2+1 72
A.507 2+kk 50
5NP A.508 3+kk 101
A.601 3+kk 120
A.602 3+kk 71
A.603 3+kk 82
A.604 2+1 97
A.605 2+kk 61
6NP A.606 2+kk 71
Aa Komunikace 144
Ab Komunikace 144
Ac Komunikace 114

AT 16NP

- ATISNP

- ATI2NP-4NP

Blok B1
Jednotka Typ Plocha m?
B.101 OV - polyfunkce 87
NP B.102 OV - polyfunkce 113
B.201 1+kk 44
B.202 2+1 56
B.203 2+1 69
2NP B.204 2+kk 56
B.301 1+kk 44
B.302 2+1 56
B.303 2+1 69
3NP B.304 2+kk 56
B.401 1+kk 44
B.402 2+1 56
B.403 2+1 69
4ANP B.404 2+kk 56
B.501 3+kk 80
5NP B.504 3+kk 85
Ba Komunikace 150

B115NP

S BTIINP

Celkové bilance plochy 01

Plochy pro bydleni 4431 m?
Plochy komunikaci 522 m?
Plochy polyfunkce 381 m?
Hrubéd podlazni plocha 5364 m?

+ 0212025

Varianta 2 - bilance blok( A1 a B1
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Blok A2
Jednotka Typ Plocha m?
A101 0V - polyfunkce 172
A.102 OV - polyfunkce 94
A.103 0V - polyfunkce 94
A.104 0V - polyfunkce 81
NP A.105 0V - polyfunkce 119
A.201 3+kk 86
A.202 3+kk 96
A.203 3+kk 99
A.204 4+kk 112
A.205 2+1 87
A.206 Garsonka 31
A.207 2+1 74
NP A.208 T+kk 45
A.301 3+kk 86
A.302 3+kk 96
A.303 3+kk 99
A.304 4+kk 112
A.305 2+1 87
A.306 Garsonka 31
A.307 2+1 74
3NP A.308 T+kk 45
A.401 3+kk 86
A.402 3+kk 96
A403 3+kk 99
A.404 4+kk 112
A.405 2+1 87
A.406 Garsonka 31
A.407 2+1 74
4ANP A.408 T+kk 45
A.501 3+kk 86
A.502 3+kk 96
A.503 3+kk 99
A.504 4+kk 112
A.505 2+1 87
A.506 Garsonka 31
A.507 2+1 74
5NP A.508 T+kk 45
A.601 44+kk 144
A.602 3+kk 90
A.603 2+1 65
A.604 4+kk 100
6NP A.605 3+kk 95
Aa Komunikace 200
Ab Komunikace 167

© A2 16NP

A212NP - 5NP

A2 1TNP

" B216NP

Blok B2
Jednotka Typ Plocha m?
B.101 4+kk 150
B.102 2+kk 62
B.103 2+kk 62
B.104 2+kk 62
B.105 3+kk 98
B.106 3+kk 98
B.107 4+kk 150
B.108 2+1 75
NP B.109 4+kk 150
B.201 4+kk 150
B.202 Garsonka 38
B.204 2+kk 62
B.205 2+kk 62
B.206 2+kk 62
B.207 3+kk 98
B.208 3+kk 98
B.208 Garsonka 38
B.209 4+kk 300
B.210 241 75
2NP B.211 Garsonka 38
B.301 4+kk 150
B.302 Garsonka 38
B.304 2+kk 62
B.305 2+kk 62
B.306 2+kk 62
B.307 3+kk 98
B.308 3+kk 98
B.308 Garsonka 38
B.309 4+kk 300
B.310 2+1 75
3NP B.311 Garsonka 38
B.401 4+kk 150
B.402 Garsonka 38
B.404 2+kk 62
B.405 2+kk 62
B.406 2+kk 62
B.407 3+kk 98
B.408 3+kk 98
B.408 Garsonka 38
B.409 4+kk 300
B.410 2+1 75
ANP B.411 Garsonka 38
B.501 4+kk 150
B.502 Garsonka 38
B.504 2+kk 62
B.505 2+kk 62
B.506 2+kk 62
B.507 3+kk 98
B.508 3+kk 98
B.508 Garsonka 38
B.509 4+kk 300
B.510 2+1 75
5NP B.511 Garsonka 38
B.601 4+kk 125
B.602 2+kk 100
B.603 3+kk 79
B.604 3+kk 79
B.605 2+kk 100
B.606 4+kk 125
B.607 2+1 88
6NP B.608 4+kk 125
Ba Komunikace 263
Bb Komunikace 225
Bc Komunikace 262
Bd Komunikace 188
Be Prlichod 38

B2 1INP

Celkové hilance plochy 02

Plochy pro bydleni 8826 m?
Plochy komunikaci 1348 m?
Plochy polyfunkce 560 m?
Hrubéd podlazni plocha 10729 m?

+ 0212025

Varianta 2 - bilance blok( A2 a B2
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Blok A3
Jednotka Typ Plocha m?
A.101 2+1 75
A.102 2+1 76
A103 4+kk 151
A.104 A+kk 113
A.105 2+1 57
A.106 3+kk 96
A.107 2+1 75
A.108 A+kk 112
A.109 2+1 56
A110 3+kk 94
TNP A111 2+1 75
A.201 2+1 79
A.202 3+kk 96
A.203 2+kk 57
A.204 4+kk 113
A.205 4+kk 113
A.206 2+kk 57
A.207 3+kk 96
A.208 4+kk 163
A.209 4+kk 113
A.210 2+1 56
A211 3+kk 94
2NP A212 2+1 75
A.301 2+1 75
A.302 3+kk 96
A.303 2+1 57
A.304 4+kk 113
A.305 A+kk 113
A.306 2+1 57
A.307 3+kk 96
A.308 4+kk 163
A.309 4+kk 113
A.310 2+1 56
A.311 3+kk 94
3NP A312 2+1 75
A.401 2+1 75
A.402 3+kk 96
A.403 2+kk 57
A.404 4+kk 113
A.405 4+kk 113
A.406 2+kk 57
A.407 3+kk 96
A.408 44+kk 163
A.409 4+kk 113
A.410 2+1 56
A411 3+kk 94
ANP A412 2+1 75
A.501 2+1 75
A.502 3+kk 96
A.503 2+kk 57
A.504 44+kk 113
A.505 4+kk 113
A.506 2+kk 57
A.507 3+kk 96
A.508 44+kk 163
A.509 4+kk 113
A.510 2+1 56
A.511 3+kk 94
5NP A.512 2+1 75
A.601 2+kk 52
A.602 4+kk 101
A.603 4+kk 127
A.604 2+kk 52
A.605 4+kk 96
A.606 4+kk 100
6NP A.607 2+kk 52

A3 16NP

© A312-5NP

CA31INP

Aa
Ab
Ac
Ad

Komunikace
Komunikace
Komunikace
Prlichod

A.106

263
225
238

Celkové bilance plochy 03

Blok B3
Jednotka Typ Plocha m? Jednotka Typ Plocha m?

B.101 OV - polyfunkce 131 B.601 3+kk 106
B.102 OV - polyfunkce 113 B.602 2+kk 50
B.103 0V - polyfunkce 150 B.603 2+kk 56
B.104 2+1 56 B.604 2+kk 56
B.105 2+1 56 B.605 2+1 55
B.106 1+kk 37 B.606 3+kk 101
B.107 2+1 56 B.607 2+kk 38
B.108 3+kk 94 B.608 241 81
B.109 2+1 75 B.609 3+kk 94
B.201 2+kk 56 6NP B.610 241 50
B.202 2+1 75
B.203 1+kk 38 A3 16NP
B.204 2+kk 56
B.205 T+kk 38
B.206 4+kk 100
B.207 2+1 76
B.208 3+kk 101
B.209 2+kk 56
B.210 T+kk 37
B.211 2+1 56
B.212 3+kk 94
B.213 2+1 75
B.301 2+kk 56
B.302 2+1 75
B.303 1+kk 38
B.304 2+kk 56
B.305 1+kk 38
B.306 4+kk 100
B.307 2+1 76
B.308 3+kk 101
B.309 2+kk 56
B.310 1+kk 37
B.311 2+1 56
B.312 3+kk 94
B.313 2+1 75
B.401 2+kk 56
B.402 2+1 75
B.403 T+kk 38
B.404 2+kk 56
B.405 1+kk 38
B.406 4+kk 100
B.407 2+1 76 :
B.408 3+kk 107 © A3IINP
B.409 2+kk 56 :
B.410 T+kk 37
B.411 2+1 56
B.412 3+kk 94
B.413 2+1 75
B.501 2+kk 56
B.502 2+1 75
B.503 1+kk 38
B.504 2+kk 56
B.505 T+kk 38
B.506 4+kk 100
B.507 2+1 76
B.508 3+kk 101
B.509 2+kk 56
B.510 T+kk 37
B.511 2+1 56
B.512 3+kk 94

SNP B.513 2+1 75
Ba Komunikace 112
Bb Komunikace 131
Bc Komunikace 125
Bd Komunikace 213
Be Prlichod 52

Plochy pro bydleni
Plochy komunikaci
Plochy polyfunkce
Hruba podlazni plocha

10 485 m?
1447 m?
394 m2

12326 m?

+ 0212025

Varianta 2 - hilance bloku A3 a B3
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Blok A4
Jednotka Typ Plocha m?
A101 2+1 72
A102 3+kk 118
A.103 Garsonka 35
A104 4+kk 125
A.105 2+1 75
A.106 2+1 75
A107 3+kk 92
NP A.108 2+1 74
A.201 2+1 72
A.202 4+kk 118
A.203 Garsonka 85
A.204 2+1 79
A.205 4+kk 125
A.206 2+1 58
A.207 Garsonka 38
A.208 3+kk 113
A.209 3+kk 94
NP A.210 2+1 74
A.301 2+1 72
A.302 4+kk 118
A.303 Garsonka 3B
A.304 2+1 75
A.305 4+kk 125
A.306 2+1 58
A.307 Garsonka 38
A.308 3+kk 113
A.309 3+kk 94
3NP A.310 2+1 74
A.401 2+1 72
A402 4+kk 118
A.403 Garsonka 85
A404 2+1 75
A405 4+kk 125
A.406 2+1 58
A.407 Garsonka 38
A408 3+kk 113
A.409 3+kk 94
4ANP A410 2+1 74
A.501 2+1 72
A.502 4+kk 118
A.503 Garsonka 35
A.504 2+1 75
A.505 4+kk 94
A.506 2+1 77
A.507 3+kk 94
5NP A.508 3+kk 106
Aa Komunikace 137
Ab Komunikace 105
Ac Komunikace 124
Ad Vjezd 63

A4 15NP

VYARIN

Celkové bilance plochy 04

Plochy pro bydleni 3743 m?
Plochy komunikaci 429 m?
Plochy polyfunkce -m?
Hrubéd podlazni plocha 4172 m?

+ 0212025

Varianta 2 - hilance bloku A4
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Blok A5
Jednotka Typ Plocha m?
A101 0V - polyfunkce 75
A.102 2+1 112
A.103 0V - polyfunkce 150
A.104 0V - polyfunkce 64
A105 0V - komunitni 83
NP A.106 0vV-MS 128
A201 2+1 75
A.202 3+kk 97
A.203 1+kk 53
A.204 3+kk 88
A.205 3+kk 100
A.206 2+1 76
A.207 2+1 64
A.208 1+kk 42
2NP A.209 3+kk 109
A.301 2+1 79
A.302 3+kk 97
A.303 1+kk 58
A.304 3+kk 88
A.305 3+kk 100
A.306 2+1 76
A.307 2+1 64
A.308 1+kk 42
3NP A.309 3+kk 109
A401 2+1 75
A402 3+kk 97
A.403 1+kk 58
A404 3+kk 88
A405 3+kk 100
A.406 2+1 76
A.407 2+1 64
A.408 1+kk 42
ANP A.409 3+kk 109
A.501 4+kk 148
A.502 1+kk 58
A.503 2+1 63
A.504 2+kk 56
A.505 1+kk 42
A.506 2+1 76
A.507 1+kk 42
5NP A.508 3+kk 87
Aa Komunikace 175
Ab Komunikace 131
Ac Komunikace 69
Ad Prlichod 79

A5 | 5NP

- A5 1 2-ANP

© ASTINP

Blok B5
Jednotka Typ Plocha m?
B.101 2+kk 50
B.102 3+kk 100
B.103 Garsonka 38
B.104 3+kk 88
NP B.105 2+kk 62
B.201 2+kk 59
B.202 3+kk 100
B.203 Garsonka 38
B.204 3+kk 88
NP B.205 2+kk 62
B.301 2+kk 59
B.302 3+kk 100
B.303 Garsonka 38
B.304 3+kk 88
3NP B.305 2+kk 62
B.401 2+kk 59
B.402 3+kk 100
B.403 Garsonka 38
B.404 3+kk 88
4NP B.405 2+kk 62
B.501 3+kk 115
B.502 Garsonka 38
5NP B.503 3+kk 86
Ba Komunikace 144

B515NP

| B512-4NP

L B51INP

Celkové bilance plochy 05

Plochy pro bydleni 4 409 m?
Plochy komunikaci 594 m?
Plochy polyfunkce 500 m?
Hrubéd podlazni plocha 5503 m?

+ 0212025

Varianta 2 - hilance bloku A5 a B5
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© A6 NP

Blok A6
Jednotka Typ Plocha m?
A.101 2+kk 65
A.102 OV - polyfunkce 85
A.103 0V - polyfunkce 42
A.104 0V - polyfunkce 43
A.105 0V - polyfunkce 85
A.106 OV - polyfunkce 65
A107 2+1 64
A.108 2+1 64
NP A.109 4+kk 150
A.201 T+kk 50
A.202 2+1 75
A.203 2+kk 67
A.204 2+kk 68
A.205 3+kk 100
A.206 1+kk 50
A207 1+kk 41
A.208 3+kk 64
A.209 3+kk 83
A210 1+kk 56
2NP A211 3+kk 112
A.301 T+kk 50
A.302 2+1 75
A.303 2+kk 67
A.304 2+kk 68
A.305 3+kk 100
A.306 T+kk 50
A.307 1+kk 41
A.308 3+kk 64
A.309 3+kk 83
A310 T+kk 56
3NP A311 3+kk 112
A.401 1+kk 50
A.402 2+1 75
A.403 2+kk 67
A.404 2+kk 68
A.405 3+kk 100
A.406 T+kk 50
A.407 T+kk 41
A.408 3+kk 64
A.409 3+kk 83
A.410 T+kk 56
ANP A4 3+kk 112
A.501 1+kk 50
A.502 2+1 75
A.503 2+1 78
A.504 T+kk 41
A.505 3+kk 94
A.506 3+kk 107
A.507 2+kk 50
5NP A.508 3+kk 100
Aa Komunikace 116
Ab Komunikace 124
Ac Komunikace 225
Ad Prlichod 45

A6 | NP

A6 1 2-4NP

A.106

Blok B6
Jednotka Typ Plocha m?
B.101 3+kk 88
B.102 T+kk 39
NP B.103 3+kk 88
B.201 3+kk 88
B.202 T+kk 39
2NP B.203 3+kk 99
B.301 3+kk 88
B.302 1+kk 39
3NP B.303 3+kk 99
B.401 4+kk 88
B.402 1+kk 39
ANP B.403 4+kk 99
5NP B.501 4+kk 161
Ba Komunikace 122

B6 | SNP

: v
B6 | 2-ANP

© B6IINP

Celkové bilance plochy 06

Plochy pro bydleni
Plochy komunikaci
Plochy polyfunkce
Hruba podlazni plocha

4290 m?
632 m?2
320 m?

5242 m?

+ 0212025

Varianta 2 - hilance bloku A6 a B6
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