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Méstsky urad Novy Ji€in
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Vas dopis zn.: MUNJ-95527/2026/0OSM-Hra

Ze dne: 14.08.2026

Nase ¢.j.: MUNJ-102940/2026/UPSR-Rie Odbor spravy majetku
Spis. znacka: S-MUNJ-1054/2026/UPSR Barbora Hradilova
Vyfizuje: Ing. Katefina Riedlova

Pracovisté: Masarykovo nam. 1/1

Telefon: 556768380

Mobil:

Datum: 02.09.2026

Stanovisko k MPZ 3345

Méstsky ufad Novy Ji€in, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu obdrzel Vasi Zadost
o stanovisko k MPZ 3345 k prodeji a vystavbé bytovych domu ¢asti pozemk parc. €. 580/2, 584/1,
586/3, 587/1, 588/3, 594/21 a 656 v k.u. Novy Ji€in-Horni Pfedmésti.

Podle Uzemniho planu Novy Jigin, ve znéni Zmény &. 1 — 9, jsou pozemky parc. &. 580/2, 584/1,
586/3, 587/1, 588/3, 594/21 a 656 v k.u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti vedeny nasledovné:
- pozemky parc. & 580/2, 584/1 a 656 jsou soucasti zastavitelné plochy BH — bydleni
hromadné
- pozemky parc. €. 586/3, 587/1, 588/3 a 597/21 jsou z vetSi Casti zalenény do zastavitelné
plochy BH — bydleni a z menSi ¢asti do zastavitelné plochy ZO — zelen ochranna a izolacni
(viz snimek — vyfez z Hlavniho vykresu UP Novy Jigin).
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Pro tyto plochy jsou stanoveny nasledujici podminky zpusobu vyuziti:

Plocha ZO zeleri ochranna a izolaéni

Vyuziti hlavni

- zelen s funkci ochrannou a izola¢ni kolem ploch pro vyrobu, technickou infrastrukturu a ploch
dopravnich.

Vyuziti pfipustné

- nezbytné obsluzné komunikace, v€etné komunikaci pro pési;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Vyuziti nepfipustné:

- zarizeni a stavby, které pfimo nesouvisi s vyuzitim ochranné a izolacni zelené&, kromé staveb
uvedenych ve vyuziti pfipustném.

BH — bydleni hromadné

Vyuziti hlavni

- bytové domy;

- bytové domy s vestavénou ob&anskou vybavenosti;

Vyuziti pfipustné

- obcanskeé vybaveni vefejné infrastruktury - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovant;

- byt majitele nebo spravce zafizeni;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny €as v€etné maloplosnych hfist;

- vefejna prostranstvi v€etné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky, vefejna WC apod.;

- zelen v€etné mobiliafe a détskych hrist;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

- stavajici rodinné domy a souvisejici doplfikové stavby.

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichz negativni u€inky na
zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru a Ize
jejich realizaci, s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality, pfipustit;

- hromadné garaze podzemni i nadzemni, vestavéné do bytovych domu s ohledem na
architekturu a organizaci zastavby a vefejnych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani
pohody bydlent;

- fadové garaze stavajici;

- garaze vestavéng,

- nezbytné manipulaéni plochy;

- oplocovani pozemku v nezbytné nutném rozsahu, s ohledem na organizaci vefejnych
prostranstvi a zelené na vefejnych prostranstvich;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

Vyuziti nepfipustné

- stavby pro rodinnou rekreaci v€etné zahradkarskych chat;

- hbitovy;

- stavby pro vyrobu zemédélskou, chov hospodarskych zvifat, vyrobu priimyslovou;

- sklady;

- autobazary;

- zahradkarské osady;

- komerc¢ni zafizeni velkoploSna typu supermarket, hypermarket;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusd;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym.

Prostorova regulace

Pfizpasobit stavby jejich objemem, hmotovym FeSenim, tvarem, vySkou (podlaznosti)
a pfevladajicim typem zastifeSeni pfevladajicimu charakteru stavajici okolni zastavby.




Pro plochu BH je Uzemnim planem dale stanoveno procento zastavéni. Procento zastavéni
urCuje maximalni podil zastavénych ploch (v€etné komunikaci, zpevnénych ploch, teras apod.) u
vybranych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti v rdmci jejich zastavitelnych a transformacnich
ploch, zbytek téchto ploch do 100 % tvofi zelefi. Pro zastavitelnou plochu BH je stanoveno
maximalni procento zastavéni na 40 % (min. 60 % musi tvofit zelen).

Upozorfiujeme, Ze Zménou &. 10 Uzemniho planu Novy Jigin, ktera je v soucasné dobé pofizovana
a jejiz ucCinnost Ize predpokladat v prubéhu 1. pololeti roku 2027, dochazi k upravé podminek
prostorového uspofadani zastavitelnych ploch bydleni hromadného (BH). V ramci této zmény se
puvodné stanoveny koeficient zastavéni pozemku, ktery c&inil maximalné 40 %, zvySuje na
maximalné 70 %.

Soucasné dochazi k upravé pozadavkl na zajisténi parkovacich stani. Plivodné stanoveny stupen
automobilizace 1:2, vychazejici z CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, je nahrazen
odpovidajicim soucinitelem procentualni korekce. Nové je stanoven soucinitel 1,25, coz znamena
pozadavek na zajisténi 125 % kapacity parkovacich stani stanovené podle vyhlasky &. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Ing. Katefina Riedlova
vedouci odboru



