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PFiloha — Upravené znéni textové &asti UP Novy Ji¢in — Uplného znéni po Zméné &. 9 Zménou &. 10
— text s vyznacenim zmén

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o., CERVEN 2026



ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNiHO PLANU NOVY JICIN II.LA TEXTOVA CAST

uvoD

Pro spravni Gzemi mésta Novy Jigin byl vydan Uzemni plan Novy Jigin Zastupitelstvem mésta
Novy Ji¢in dne 10. 9. 2009 usnesenim ¢&. 13/20/2009 jako opatfeni obecné povahy s nabytim uginnosti
dne 1. 10. 2009. Nasledné byly pro spravni tzemi mésta postupné pofizeny a vydany Zmény ¢. 1-9:
= Zména & 1 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Jigin usnesenim

¢. 12/14/2012 dne 17. 9. 2012 jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od 16. 10. 2012,
= Zména & 2 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in usnesenim

¢. 86362/2012 dne 17. 12. 2012 jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od 18. 1. 2013,
= Zména & 3 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in usnesenim

€. 43328/2015 dne 11. 6. 2015 jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od 22. 7. 2015,
= Zména & 4 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in usnesenim

€. 79071/2016 dne 10. 11. 2016 jako opatfeni obecné povahy s uginnosti od 30. 11. 2016,
= Zména & 5 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Jigin usnesenim

€. 65476/2019 dne 5. 9. 2019 jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od 10. 10. 2019,
= Zména & 6 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in usnesenim

€. 99133/2021 dne 13. 9. 2021 jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od 11. 11. 2021,
= Zména & 7 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in usnesenim

¢. 33314/2023 dne 13. 3. 2023 jako opatfeni obecné povahy s Ucinnosti od 6. 4. 2023,
= Zména & 8 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in usnesenim

€. 89727/2024 dne 10. 6. 2024 jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od 28. 8. 2024 a
= Zména & 9 UP Novy Jigin byla vydana Zastupitelstvem mésta Novy Ji¢in usnesenim

€. 147239/2025 dne 8. 12. 2025 jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od 19. 2. 2026

(dale také ,UP Novy Jigin®).

Potieba pofizeni Zmény &. 10 UP Novy Ji¢in vyplynula ze Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Novy Ji€in v uplynulém obdobi 2021-2025, kterou projednalo a schvalilo Zastupitelstvo mésta Novy
Ji¢in usnesenim &. 556/14Z/2025 dne 8. 9. 2025. Zastupitelstvo mésta Novy Ji¢in sou¢asné rozhodlo
o slou€eni spole€ného jednani a vefejného projednani. Souéasti zpravy o uplatiiovani je i Zadani
pro zpracovani navrhu Zmény &. 10 Uzemniho planu Novy Jigin.

PODKLADY POUZITE PRO ZPRACOVANIi ZMENY €. 10 UP NOVY JICIN

= Uzemni plan Novy Jiéin, UpIné znéni po Zméné& &. 9 (Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o.),
vydané opatfenim obecné povahy s nabytim uc€innosti dne 19. 2. 2026;

= Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim
viady CR &. 276 ze dne 15. 4.2015, Aktualizace €. 2, schvalené usnesenim vlady CR &. 629
ze dne 2.9.2019, Aktualizace &. 3, schvalené usnesenim vlady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019,
Aktualizace €. 5, schvélené usnesenim vilady CR &. 833 ze dne 17. 8. 2020, Aktualizace ¢&. 4,
schvalené usnesenim viady CR &. 618 ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace €. 6, schvalené usnesenim
vliady CR &. 542 ze dne 19. 7. 2023, Aktualizace &. 7 schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 89 ze dne
7.2.2024, Zmény &. 9 schvalené usnesenim vliady CR &. 64 ze dne 29. 1. 2025 a Zmény &. 8
schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025 (déale také ,PUR CR");

= Uzemni rozvojovy plan (UUR, 2024), vydany vladou Ceské republiky usnesenim &. 581 dne
28. 8. 2024 s nabytim ucinnosti 29. 10. 2024;

= Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (Atelier T — plan Praha, s.r.o., 2010),
vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢&. 16/1426,
s nabytim ucinnosti dne 4. 2. 2011, v platném znéni — po rozsudcich NejvysSiho spravniho soudu
€. 7 Ao 2/2011 — 202 ze dne 16. 6. 2011, €. 7 Ao 7/2011 — 52 ze dne 15. 3. 2012 a €. 79A 8/2013 —
82 ze dne 28. 2. 2014, ve znéni Aktualizace €. 1, vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 13. 9. 2018, s nabytim u&innosti dne 21. 11. 2018, Aktualizace €. 5, vydané usnesenim
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje &. 4/375 dne 17.6.2021 s nabytim Gc&innosti dne
31.7. 2021, Aktualizace €. 3, vydané usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje €. 7/697
dne 16. 3.2022 s nabytim 0c&innosti dne 16. 4. 2022, Aktualizace €. 4, vydané usnesenim
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje &. 7/696 dne 16.3.2022 s nabytim u0c&innosti dne
16. 4. 2022, Aktualizace €. 2a, vydané usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢&.
8/834 dne 16. 6. 2022 s nabytim ucinnosti dne 16. 8. 2022, Aktualizace €. 2b, vydané usnesenim
Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢€.9/942 dne 15.9.2022 s nabytim UGcinnosti dne

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o., CERVEN 2026 1



ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNiHO PLANU NOVY JICIN II.LA TEXTOVA CAST

11.10. 2022, Aktualizace ¢&.7, vydané usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje
€. 12/1319 dne 8.6.2023 s nabytim ucinnosti dne 13.7.2023, Aktualizace ¢&.6, vydané
usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 15/1681 dne 7. 3. 2024 s nabytim ucinnosti
dne 2.4.2024, Aktualizace €. 8a, vydané usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje
€. 18/1886 dne 5.9.2024 s nabytim ucinnosti dne 4.10.2024, Aktualizace €.8b, vydané
usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 18/1885 dne 5. 9. 2024 s nabytim ucinnosti
dne 4.10.2024 a Zmény €. 11 vydané usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje
&. 4/271 dne 16. 6. 2025 s nabytim G&innosti dne 21. 7. 2025 (dale také ,ZUR MSK®);

= U;emné analytické podklady Moravskoslezského kraje, 6. Uplna aktualizace, 2025 (dale také
~UAP MSK");

= Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Novy Ji€in, 6. Gplna aktualizace,
2024 (dale téz ,UAP SO ORP Novy Jicin®);
= Programu zlepsovani kvality ovzdusi zéna Moravskoslezsko CZ08Z: Aktualizace 2024;

= Uzemni studie Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje — Plan
regionalniho USES MSK (LOW & spol., s.r.o., duben 2019);

= Uzemni studie vyhodnoceni Uzemi MSK z hlediska existujicich limitd umisténi vétrnych
a fotovoltaickych elektraren (Ateliér Cihlaf-Svoboda, 04/2023);

= Uzemni studie Zadrzeni vody v krajiné na uzemi Moravskoslezského kraje (GEOtest, a.s.,
01/2023);

= Uzemni studie Lokalizace oblasti Moravskoslezského kraje s rizikovym vsakovanim
srazkovych vod (Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s., 2023);
= Uzemni plany sousednich mést a obci:

= Uzemni plan Bernartice nad Odrou, uplné znéni po Zméné &. 1 (Ing. arch. Miroslav Hudé&k),
nabytl ucinnosti dne 3. 1. 2025;

= Uzemni plan Hodslavice, GipIné znéni po Zméné &. 1 (Ateliér KOBEN), nabyti G&innosti dne 22.
12.2023;

= Uzemni plan Hostasovice (Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o.), nabyti G&innosti dne
15. 4. 2022;

= Uzemni plan Le$na (Ateliér UTILIS UAZ), nabyti Gginnosti dne 14. 3. 2020;

= Uzemni plan Rybi, Uplné znéni po Zméné &. 1 (ATELIER URBI, spol. s r.0.), nabyti ginnosti
dne 23. 12. 2025;

= Uzemni plan Stary Jiéin, Uplné znéni po Zméné &. 1 (Ing. arch. Miroslav Hudak), nabyti
ucinnosti dne 6. 5. 2021;

= Uzemni plan Senov u Nového Jiéina (Ing. arch. Jaroslav Haluza), nabyti uginnosti dne 27. 3.
2020;

= Uzemni plan Zivotice u Nového Jiéina (Ing. arch. Jaroslav Kunetek), nabyti uginnosti dne 23.
6. 2020.

= Strategicky plan rozvoje mésta Novy Ji€in 2021-2027 (mésto Novy Ji¢in, 2021);

= Koncepce parkovaciho systému na uzemi mésta Nového Ji¢ina (UDIMO spol. s r.o., 2020);
= Studie Regenerace panelového sidlisté Nerudova v Novém Ji¢iné (Ateliér Genius Loci, s.r.0.);
= Katalog adaptaénich opatieni na zménu klimatu pro Novy Ji€in (Cl2, 0.p.s., 12/2020);

= Studie dopravni obsluznosti na ul. Potoéni v Novém Ji¢iné (Stavby a statika spol. sr.o,
01/2025);

= webové stranky Krajského ufadu Moravskoslezského kraje — zpfistupnéni uzemné planovaci
dokumentace prostfednictvim webovych technologii;

= webové stranky Narodniho geoportalu tzemniho planovani;
= webové stranky Ceského ufadu zemémérického a katastralniho — nahlizeni do katastru.
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ODUVODNENI ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN IlLA TEXTOVA CAST
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Il.LA.a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY
JICIN

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani navrhu.

Il.LA.b) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN S CiLl
A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A s POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

A.b.1) VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN S CiLl
A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuje zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, takto:

§ 38 Cile uizemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné FeSit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho ploS$ného a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Gzemi jsou stanoveny jiz v platném tzemnim planu definovanim
zasad na ochranu Zivotniho prostredi, prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot dzemi. Podminky
pro zlepSeni soudrznosti spole¢enstvi obyvatel tuzemi mésta jsou vytvofeny vymezenim zastavitelnych
ploch umoZzriujicich novou obytnou vystavbu, spolecné s plochami vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené; podminky pro hospodafsky rozvoj jsou vytvoreny stabilizaci stavajicich ploch vyrobnich
aredld, prip. jejich rozSifenim nebo vymezenim zcela novych ploch vyroby a skladovani; podminky
pro priznivé Zivotni prostfedi jsou vytvofeny navrhem na dobudovani splaskové kanalizace zakoncené
na méstskych COV v mistech, kde dnes chybi, pfip. neni v poZadované kapacité, stanovenim
podminek pro udrZitelné vyuZivani obnovitelnych zdroji energie a dale vytvorenim podminek
pro ochranu a rozvoj sidelni i krajinné zelené. Realizaci zamért obsaZzenych v platném UP Novy Jigin
a v jeho Zméné ¢. 10 nedojde k ohroZeni atraktivity bydleni, ani ke stfetum se zajmy ochrany prirody.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto udelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

V platném uzemnim planu jsou vytvofeny predpoklady pro rozvoj v8ech pilift udrziteIného rozvoje
uzemi — Zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje i soudrznosti spoleCenstvi obyvatel uzemi;
Zménou ¢. 10 se tyto pfedpoklady neméni, navrhované zmény jsou lokalniho charakteru nemajici
zasadni vliv na celkovou koncepci rozvoje mésta.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Platny uzemni plan zachovava kvalitu vystavéného prostfedi mésta, vytvari funkéni a harmonické
prostiedi pro Zivot jeho obyvatel zejména vyvazenym rozvojem obytného prostiedi, oblanské
vybavenosti vefejného i komercniho charakteru, vefejné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené. Zménou €. 10 se tyto principy neméni.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu
a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje uzemi
a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Platnym dzemnim planem jsou respektovany pfirodni, kulturni i civilizacni hodnoty tuzemi.

Prirodni hodnoty, predstavované zejména oblastmi a misty krajinného razu (Prirodnim parkem
Podbeskydi a Narodnim geopakem Podbeskydi), maloploSnymi chranénymi tzemimi (PR Svinec, PP
Polstarové lavy ve Straniku, PP Pikritové mandlovce u Kojetina a PP Pod PoZahou), soustavou
NATURA 2000 (EVL), pamatnymi stromy, vyznamnymi Krajinnymi prvky registrovanymi i dle obecné
ochrany pfirody (lesy, rasSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy), biotopem vybranych
zvlasté chrédnénych druh( velkych savci a uzemnim systémem ekologické stability, jsou chranény
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pfedevs§im omezenim moZnosti realizace staveb mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.
Zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a krajina jsou Gzemnim planem rozclenény na plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZivani téchto ploch tak, aby byly
minimalizovany stfety zajm( v oblasti pozadavk( na rozvoj zastavby v uzemi a ochrany pfirody
a krajiny.

Kulturni a civilizacni hodnoty véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,
zahrnujici méstskou pamatkovou rezervaci, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu
a uzemi archeologickych nélezi (UAN 1, ll), jsou v uzemnim plénu chrénény zejména stanovenim
podminek prostorové regulace.

Ochrana nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemka je zajisSténa stanovenim pripustného
a nepfipustného vyuZiti nezastavénych a nezastavitelnych ploch jiz v platném tzemnim planu, kdy se
na téchto plochach s vyjimkou velmi omezeného rozsahu staveb nepfipousti Zadna nova vystavba.
Rozvoj zelené infrastruktury je zajiStén stanovenim podminek pro ochranu stavajicich a koncepcni
rozvoj novych ploch zelené.

Zastavitelné plochy jsou v platném tzemnim planu vymezeny s ohledem na udrzZitelny rozvoj
uzemi — zejména pro novou obytnou vystavbu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
a verejna prostranstvi (vefejnou zeleri), okrajové pak také vefejnou a obéanskou vybavenost a vyrobu
a skladovani.

Zménou €. 10 se nové vymezuji:

- zastavitelné plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského (BV) Z.10-3 (uréena pro roz$ifeni
zahrady stavajiciho RD), Z.10-4 (uréena pro rozS$ifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.29 tak,
aby Sel vyreSit pfijezd k ploSe zjizni strany), Z.10-8 (vymezena v ramci Upravy vymezeni —
castecného vypusténi plochy Z.18 BV) a plocha bydleni individualniho (Bl) Z.10-6 (uréena
pro vystavbu 1 RD), vSechny v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi nebo zastavitelné plochy
vymezené platnym UP Novy Jigin;

- zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni — plocha ob¢anského vybaveni sportu (OS) Z.10-1
a plocha obcanského vybaveni vseobecného (OU) Z.10-2 (uréena k rozSifeni venkovniho
posezeni — terasy stavajiciho bistra);

- zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi — plocha zelené parkové a parkové upravené (ZP)
Z.10-7, plocha je vymezena jako nahrada za vypusténou Z.3-5 (ZP) pro realizaci vefejného
prostranstvi pro plochu Z.18 a Z.10-8 (BV) v souladu s platnou legislativou, plocha je cca polovinou
rozsahu vymezena zménou zpUGsobu vyuZiti stavajici zastavitelné plochy Z.18 (BV);

- zastavitelna plocha vyroby a skladovani — plocha vyroby drobné a sluzeb (VD) Z.10-5 vymezena
pro realizaci nového vyrobniho arealu v navaznosti na stavajici areal shodného zptsobu vyuZziti;

- zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — plocha dopravy silni¢ni (DS) Z.10-9, ktera je urcena
pro vystavbu mostu pres Jic¢inku;

- transformacni plocha vyroby a skladovani — plocha vyroby lehké (VL) T.10-1 vymezena na misté
zastavitelnou plochu Z.10-1 (OS), plocha je obklopena ze tfi stran stabilizovanymi nebo
zastavitelnymi plochami shodného (VL) nebo velmi obdobného (HU) zpdsobu vyuZiti a jejim
vymezenim dojde ke komplexnimu uceleni vyuZiti lokality pro vyrobu a skladovéni;

- transformacni plochy ob¢anského vybaveni — plochy obéanského vybaveni sportu (OS) T.10-2
(vymezena pro realizaci agility hristé a pumptracku) a T.10-4 (vymezena pro potfeby regenerace
stavajiciho sportovniho arealu a tim spojené potreby na vybudovani nového parkovisté) a plochy
obcanského vybaveni verejného (OV) T.10-3 (vymezena pro vybudovani spolkového domu
pro mistni ¢ast Bludovice);

- transformacéni plocha pro bydleni — plocha bydleni venkovského (BV) T.10-5 vymezena
Z puvodniho arealu zemédélské vyroby, plocha navazuje na stavajici stabilizované a zastavitelné
plochy pro bydleni, ¢imz eliminuje stfet dvou zcela rozdilnych zpGsobu vyuZiti Gzemi a negativni
dopad ze zemédélské vyroby na kvalitu bydleni.

V8echny zastavitelné i transformacéni plochy vymezené Zménou ¢&. 10 vhodné doplriuji zaloZenou
urbanistickou strukturu i stavajici zpasob vyuziti navazujiciho uzemi.

Zménou €. 10 jsou vybrané zastavitelné plochy pro bydleni nebo jejich ¢asti, které jsou v platném
uzemnim planu vymezeny od jeho pocatku ucinnosti, tj. od roku 2009, a nejsou dosud vyuZity,
navrzeny k vypus$téni. Jedna se o plochy ozn. Z.17a (BV), Z.18 (BV), Z.21 (BV), Z.23 (BV), Z.24 (BV),
Z.25 (BV), Z.28 (BV), 2.30 (BV), 2.32 (Bl), 2.38 (BV), 2.39 (BV), Z.76 (BV), Z.114 (DS.g). Tyto plochy
jsou zatizeny limity tzemi v oblasti technické infrastruktury, pfip. jsou v kolizi s pfirodnimi hodnotami,
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ve VétSiné pfipadu se jedna o pozemky, které by nevhodné roz$ifovaly zastavbu do volné krajiny, maji
obtizné reSitelné dopravni napojeni na stavajici komunikacni sit, ¢i nevhodnou konfiguraci terénu
pro vystavbu. Vypus$ténim téchto nevhodné vymezenych ploch, jejichz reéiné vyuZiti se jevi jako velmi
obtizné, umozni méstu v nasledujicich zménach UP vymezeni novych v kratkém éasovém horizontu
realné zastavitelnych ploch v souladu s rozvojem tuzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné zajmy v uzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisi.

Veskeré podnéty na zménu dzemniho planu byly provéreny s ohledem na koordinaci vefejnych
a soukromych zajma v uzemi a v tomto smyslu byly vyhodnoceny a zapracovany do Zmény ¢. 10.
Ochrana vefejnych zamu v feSeném tzemi vyplyvajicich ze stavebniho zékona a z jinych pravnich
pfedpist je Zménou ¢&. 10 respektovana — viz kap. A.b.2) a A.c.1) tohoto Oduvodnéni.

§ 39 Ukoly uzemniho planovani
Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména
a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Tato zji$téni a posouzeni byla nedilnou souéésti zpracovéni platného UP Novy Ji¢in. Zménou &. 10
byly provéreny a aktualizovany veSkeré prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tuzemi mésta — viz
kap. A.i.2). Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce tohoto Odivodnéni.

b) Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti tzemi.

Koncepce vyuZiti a rozvoje mésta Novy Ji¢in, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce, rozvoje
verejné infrastruktury, ochrany volné krajiny a podminek prostupnosti tzemi, stanovenych
v platném uzemnim planu, se Zménou ¢&. 10 neméni.

c) Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu verejnych zajm( a hospodarné vyuzivani uzemi.
V ramci zpracovani Zmény ¢&. 10 byly vSechny podnéty na zmény v Uzemi provéieny
a vyhodnoceny z hlediska rozvojovych potencialti uzemi, z hlediska verfejnych zajmd, véetné
ochrany pfirody a krajiny a z hlediska vlivu na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZzivani.

d) Stanovovat urbanistické, architektonicke, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a prostorové

usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti tzemi, umisténi, uspofadani a feSeni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi.
Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou v platném tzemnim planu stanoveny
podminky vyuZiti véetné podminek prostorové regulace, stanovujici ve vybranych plochach
maximalni podlaZznost a maximalni procento zastavéni (pouze v zastavitelnych, pfFip.
transformacnich plochach).

Zménou ¢&. 10 se upravuji podminky prostorového uspofadani u zastavitelnych ploch bydleni
hromadného (BH), ve kterych je plvodni koeficient zastavéni stanoveny na max. 40 % navySen
na max. 70 %, jelikoZ tento koeficient realnéji odpovida obvyklému podilu zastavénych ploch
a ploch zelené ve stabilizovanych plochach bydleni hromadného. Navy$enim koeficientu
i v zastavitelnych plochach bude docileno zachovani charakteru zastavby obvyklé pro mésto Novy
Ji¢in ve stabilizovanych plochach.

e) Vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duUslednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch.

Podminky pro hospodarné vyuZiti dzemi jsou zakotveny jiZz v platném Gzemnim planu. MoZnosti
intenzifikace vyuZiti stavajiciho zastavéného Uzemi (nastavbami, vestavbami, zménami vyuZiti
staveb) a vyuZitim stavajicich proluk v zastavbé (pfistavbami, zahu$ténim soucasné zastavby
apod.) jsou pomérné omezeny z divodu zachovani zaloZzené urbanistické struktury, charakteru
tuzemi a v neposledni fadé kvality vystavéného prostredi. Zastavitelné plochy vymezené platnym
tuzemnim planem i Zménou ¢&. 10 jsou ve vétSiné vymezeny v souladu se zaloZzenou urbanistickou
strukturou sidla, charakterem uzemi a v pfimé navaznosti na souvisle zastavéné utzemi, prip.
zastavitelné plochy stejného zpusobu vyuZiti, v dosahu stavajici dopravni a technické
infrastruktury, na kterou mohou dale navazat nové patefni komunikace a sité technické
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f)

infrastruktury. Plochy, které jiz neslouzi svému plvodnimu dcéelu, jsou vymezeny jako
transformacni plochy, tj. plochy uréené ke zcela novému zplGsobu vyuZiti.

S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v&etné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce
a klimatické cile statu.

Platnym dzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, neni vymezena samostatna plocha vyroby energie
z obnovitelnych zdroji. Jsou stanoveny pouze obecné podminky umoZriujici umistovani vyroben
energie z obnovitelnych zdroji s ohledem na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
pficemz vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju Ize umistovat vyhradné v plochéach vyroby
(stabilizovanych, transformacnich, zastavitelnych), pficemz v ostatnich plochach zastavéného
uzemi se pfipousti pouze fotovoltaické vyrobny elektfiny umisténé na stfechach budov mimo
objektl situovanych na Gzemi Méstské pamatkové rezervace Novy Jiin. V celém nezastavéném
tizemi je v souladu s Uzemni studii vyhodnoceni tizemi MSK z hlediska existujicich limitt umisténi
vétrnych a fotovoltaickych elektraren (Ateliér Cihlaf-Svoboda, 04/2023), ktera vyhodnocuje uzemi
mésta Novy Ji¢in jako spise nevhodné nebo zcela nevhodné z hlediska umistovani jak VTE, tak
FVE, nepripustné umistovani staveb vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Dle studie se umisténi
FVE jevi jako pfipustné pouze v malé oblasti v severozapadni ¢asti spravniho Uzemi mésta
(k. 4. Loucka a Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti), pficemz v pfipadé poZadavku na umisténi je nutno
toto provéfit samostatnou zménou uzemniho plénu a vymezenim konkrétni zastavitelné plochy
vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE).

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni jsou vytvoreny jiz v platnem
uzemnim planu. Uzemni plan soucasné stanovuje podminky na ochranu Zzivotniho prostredi,
pfirody i krajiny v souvislosti s podporou kvalitniho bydleni a moznosti kratkodobé rekreace.

Zménou ¢. 10 se uvedené neméni.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzZitelnost navazujiciho uzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Potreba zmén v uzemi se v &ase vice & méné méni a vyviji zejména s ohledem na charakter obce,
pficemz byva vyznamné ovlivnéna také hospodéarskym vyvojem 8§irsiho tzemi. Mésto je stabilni
soucasti sidelni struktury regionu, vykazuje rozvoj a stabilizaci obsluznych, obytnych a ¢asteéné
i vyrobnich funkci. Tvofi pfirozeny spadovy obvod zejména vlivem pohybu za praci, ¢astec¢né
i sluzbami. PrevaZujicimi funkcemi feSeného uzemi jsou funkce obytna, obsluzné, dopravni
a vyrobni, omezené pak rekreacni. Smér jeho rozvoje zejména v oblasti bydleni a vyroby byl uréen
jiz vramci zpracovani platného uzemniho planu vymezenim rozvojovych ploch (zastavitelnych
a transformacnich ploch). V sou€asnosti je nastavena koncepce rozvoje Uzemi stale platna
a nevznika potreba ji zasadné ménit. Zaméry vymezené Zménou €. 10 jsou lokéalniho charakteru
a na celkovou koncepci rozvoje uzemi nemayji vliv.

Stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi.

Poradi zmén v uzemi neni stanoveno ani v platném tzemnim plénu, ani ve Zméné ¢. 10. NavrZzené
zmény v tzemi budou realizovany podle potfeb a financnich moznosti investord.

Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi.

Zmény v tzemi respektuji veSkeré dotCené verejné zajmy uzemi.

Vymezovat vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospé&sna opatieni.

V platném uzemnim planu jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit,

v oblasti verejné infrastruktury (dopravni a technickeé infrastruktury) a vefejné prospésna opatieni

pro vytvareni prvk( tzemniho systému ekologické stability (pro zaloZeni chybéjicich ¢asti USES).

Zménou €. 10 se ve vymezeni verejné prospésSnych staveb provadi nasledujici tpravy:

- ¢ast pavodni VPS ozn. VD.DS3 uréené pro realizaci mimourovriové kfizovatky silnice 1/48,
prelozky silnice 1/57 a dpravy silnice 111/04820 (ulice Suvorovova) a ulice Propojovaci v K. G.
Novy Ji¢in-Dolni Predmésti ve vymezené zastavitelné ploSe Z.7-4 (DS) je v souladu

s oznacenim zéméru v ZUR MSK DS109 nové oznadena jako VD.DS109, ptivodni tzemni
vymezeni VPS se neméni;
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-z duvodu upusténi od zaméru se vypousti VPS ozn. VD.5;

-z duvodu jiz realizovanych zaméra se vypousti VPS ozn. VT.K11 az VT.K18;
-z duvodu upusténi od zaméru se vypousti VPS ozn. VT.K19 az VT.K22;

- doplriuje se VPS ozn. VD.10-1 uréena pro vystavbu mostu pres Ji¢inku.

Vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v uzemi, zejména pied ucinky povodni,
sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot.

V platném uzemnim planu jsou uplatnény zejména obecné podminky pro sniZzovani nebezpeci
v uzemi, priéemz realizace staveb a opatfeni slouZicich k ochrané uzemi pfed povodnémi
je obecné pripustna ve vsech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti a funkci protieroznich
opatfeni v krajiné budou plnit navrZzena stromoradi podél vybranych mistnich a ucelovych
komunikaci a éastecné také realizace funkéniho a spojitého USES.

Zménou €. 10 se konkrétni zaméry v oblasti ochrany proti erozi, pfed povodnémi a suchem
nevymezuji.

m) Uplathovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

Dasledky zmén klimatu se v naSich zemépisnych polohach projevuji zejména zvySenymi teplotami
a delsim casovym obdobim bez srazek v letnim obdobi, které zplsobuji prehrivani husté
zastavénych tzemi a vznik tzv. tepelnych ostrovu, ¢imz samozfejmé negativné ovlivriuji zejména
obytné prostredi sidel, a dale hrozbami souvisejicimi s ménicimi se thrny a rozlozenim srazek —
delsi epizody sucha, zvySujici se cetnost a extremita zaplav a povodni, vhodnéjsi podminky
pro vyskyt $kidcl a chorob, které decimuji krajinu.

Efektivnimi nastroji Gzemniho planovani, kterymi lze pozitivné cast vySe uvedenych disledku
zmirnit, je ovlivnéni hustoty zastavby a vymezeni funkéniho protipovodriového systému jak proti
bleskovym povodnim z poli (poldry, prilehy atd.), tak proti zaplavam zptsobenym vodnimi toky
(protipovodriové hraze, rozlivova tzemi mimo zastavéné casti sidel atd.). Hustotu zastavby lze
ovlivnit napf. stanovenim min. vymér pozemkl (zejména pouzivano u individualni vystavby),
stanovenim max. koeficientu zastavéni pozemkd, ¢i min. poméru zelené na pozemku (zajisténi
dostatecné plochy schopné vsakovani), pfipadné dal$imi podminkami, které jsou stanoveny
pro plochy, které jsou specifické bud’ svym rozsahem vymezeni, nebo zpusobem vyuZziti (velké
prumyslové zény — napf. zelené stfechy, parkovaci a odstavné plochy z propustnych material(
atd.). Nastrojem uzemniho planovani je také ¢lenéni krajiny, ochrana a rozvoj krajinné zelené
a vymezeni funkéniho USES.

V platném uzemnim plénu mésta Novy Jiéin jsou ve vybranych plochach uplatnény podminky
uréujici maximalni procento zastavéni, soucasné jsou zastavitelné plochy vymezeny s ohledem
na zachovani dostate¢ného rozsahu zelené ve volné krajiné. Mésto Novy Ji¢in ma dale
stanovenou adaptacni strategii na zménu klimatu, jejiz soucasti je Katalog adaptacnich opatreni
na zménu klimatu pro Novy Ji¢in postupné uplatriovanych v praxi. Stanovena adaptacni opatieni
jsou obecného charakteru (napr. vysadba zelené, zména povrchi zpevnénych ploch
(svétlé/odrazivé povrchy, propustné povrchy), stinéni verejnych prostranstvi docasna/mobilni
itrvala, doplnéni vodnich prvkd, zachytavani desStovych vod a jejich zpétné vyuziti apod.)
a nevyvolavaji konkrétni pozadavky na Upravy regulativl, ¢i podminek prostorové regulace
jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v uzemnim planu.

Provéfovat a vytvaret v GUzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v Uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch v platném dzemnim planu, i ve Zméné €. 10, respektuje poZzadavky
na hospodarné vynakladani prostredk( z vefejnych rozpoctl; vymezené zastavitelné plochy jsou
v maximalni mife situovany v dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

Konkrétni opatieni pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany nejsou v platném
tuzemnim pléanu ani ve Zméné ¢. 10 navrZena. V zadani Zmény ¢. 10 nebyly na tato opatieni
stanoveny Zadné poZadavky.

Vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodaiskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Platnym uzemnim planem jsou vytvareny podminky pro hospodaisky rozvoj uzemi i s ohledem
na 8irsi vazby tGzemi. Stanovené podminky pro vyuZzivani jednotlivych ploch umoZzruji rozvoj jak
drobného podnikéani ve vétsiné ploch zastavéného uzemi, Ci zastavitelnych ploch, tak pripadné
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i rozvoj vyroby a skladovani v oblasti vyroby lehké (VL), vyroby drobné a sluzeb (VD) a vyroby
zemeédélské a lesnické (VZ).

Zménou ¢&. 10 se nové vymezuje jedna zastavitelna plocha vyroby drobné a sluzeb (VD) ozn. Z.10-
5 a jedna transformacni plocha ozn. T.101 vyroby lehké (VL).

Jind opatfeni neni nastroji tzemniho planovani mozné stanovit, jelikoZz nelze predvidat, o jakou
nahlou hospodarskou zménu by mohlo v konkrétnim tGzemi jit.

g) Urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.
Platnym uzemnim planem nejsou vymezeny plochy asanaci, ani rekultivaci.

r) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti.
Ve stavajicim Gzemnim planu, ani ve Zméné €. 10, nejsou vymezeny Zadné plochy uréené
pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroja.

s) Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na Gzemi a navrhovat kompenzacéni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis.

Platnym dzemnim planem, ani Zménou €. 10, nejsou kompenzacni opatfeni stanovena.

A.b.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JIGIN
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména &. 10 UP Novy Jiéin v souvislostech a podrobnostech Gzemi zpfesiiuje a rozviji cile a tkoly
uzemniho planovani v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a s politikou izemniho
rozvoje (viz kap. /l.A.d) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 10 Novy Ji¢in s politikou uzemniho rozvoje
a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci).

Navrh Zmény &. 10 UP Novy Jigin pro sloudené spoleéné jednani a vefejné projednani (dale jen
Lprojednani”y zpracovala spole¢nost Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o., se sidlem Spartakovcu 3,
708 00 Ostrava-Poruba, v &ervnu 2026 prostfednictvim opravnéné osoby k vybrané ¢innosti
ve vystavbé v souladu s ustanovenim § 155 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé&jSich predpisi — autorizovanou architektkou CKA Ing. arch. Pavlou Adamusovou — &islo
autorizace: 05 827.

Pofizovatelem Zmény &.10 UP Novy Ji¢in je Méstsky afad Novy jigin, prostfednictvim
kvalifikované osoby, splfujici kvalifikaéni pfedpoklady pro uzemné planovaci ¢&innost v souladu
s ustanovenim § 44 nového stavebniho zakona.

Zména & 10 UP Novy Jigin je zpracovana v souladu s poZzadavky zékona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadécich pFedpist, zejména vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni vyhlasky €. 457/2025 Sb.

Il.A.c) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY €. 10 UZEMNiHO PLANU NOVY JICIN
S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

A.c.1) VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN
S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢é. 10 UP Novy Jiéin je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi, které se vztahuji k Uzemi mésta Novy Ji¢in. Jsou to zejména:

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu — verejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zékona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany; na uzemi mésta Novy Ji¢in
se nachazi pamatkové rezervace a nemovité kulturni pamatky, vse uvedené v Ustfednim seznamu
kulturnich pamétek CR;

- zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist — vefejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany;
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zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisli — vefejné zajmy, vyplyvajici
z tohoto zakona, jsou Zménou ¢&. 10 respektovany;

zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢&. 10 respektovany;

zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisi — verejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany;

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist —
verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany;

zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
— verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢&. 10 respektovany;

zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist
— verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou ¢&. 10 dotéeny;

zakon €. 122/2004 Sb., o vale¢nych hrobech a pietnich mistech a o zméné zékona ¢. 256/2001
Sb., o pohfebnictvi a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisti — verejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou ¢. 10 dotceny;

zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu — verejné zajmy, vyplyvajici
Z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany;

zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist — verejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢&. 10 respektovany;

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi — verejiné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10
respektovany, zabor pozemku pinicich funkci lesa neni Zménou ¢. 10 navrhovan (podrobnéji viz
kap. 1I.A.m) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni Zmény ¢. 10 Uzemniho
planu Novy Ji¢in na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni lesa);

zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpislt —
vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zmenou C. 10 respektovany (podrobnéji viz kap.
II.LA.m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni Zmény &. 10 UP Nova Ji¢in
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni lesa);

zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpisi — vefejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany, nevymezuji se zZadné plochy
pro realizaci staveb nebo zafizeni, jejichZz provozem by mohlo dojit ke zhorSeni kvality ovzdusi;

zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) — verfejné zajmy, vyplyvajici z tohoto
zakona, nejsou Zménou ¢. 10 dotéeny;

zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisli (zakon o prevenci zavaznych havarii) — vefejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou ¢&. 10 dotéeny, nevymezuji se Zadné rozvojové plochy
ani nenavrhuji Zadné zaméry, které by mohly zpdsobit havarii nebezpecnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi pripravky;

zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu — vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou ¢. 10
dotéeny, nenavrhuji se Zadné zaméry ani rozvojové plochy, které by mohly mit negativni vliv
na verejné zdravi;

zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni péc¢i a o zméné nékterych souvisejicich pfedpisu (veterinarni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist — vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou
Zménou €. 10 dotceny;

zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu — vergjné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou €. 10 respektovany;

zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany;

zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu — verfejné zajmy,
vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany;
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zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické Cinnosti, vybuSninach a o statni banské spravé, ve znéni
pozdéjSich pfedpist — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, nejsou Zménou ¢. 10 dotceny;
zakon ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich Iégivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich [éCivych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazensky zakon), ve znéni pozdéjsSich pfedpis — verejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona,
nejsou Zménou €. 10 dotceny;

zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti —
vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou ¢. 10 respektovany;

zakon ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakona,
ve znéni pozdéjSich predpisli a vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany
obyvatelstva — vefejné zajmy, vyplyvajici z tohoto zakona, jsou Zménou €. 10 respektovany.

A.c.2) VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN

SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Bude doplnéno po projednani.
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Il.A.d) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

A.d.1) VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C. 10 UZEMNiHO PLANU NOVY JICIiN
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni uréuje strategii a zakladni podminky
pro naplhovani ukold uzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro konsensualni obecné prospésny
rozvoj hodnot uzemi CR. PUR CR koordinuje zaméry na zmény v izemi celostatniho vyznamu
pro dopravni a technickou infrastrukturu a pro zdroje jednotlivych systému technické infrastruktury,
které svym vyznamem, rozsahem nebo predpokladanym vyuzitim ovlivni tzemi vice kraji. PUR CR
dale stanovuje celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
vymezuje na celostatni Urovni centra osidleni, oblasti, osy a zaméry s ohledem na prokazané potfeby
rozvoje Uzemi statu, které svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje. Jestlize je to divodné,
stanovuji se pro tato centra osidleni, oblasti, osy a zaméry ukoly pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni
Urady, ukoly pro Uzemni planovani a podminky pro navazujici tzemné planovaci €innost.

2 Celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
. Celostatni priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, stanovené v PUR
CR, jsou v platném Uzemnim planu Novy Ji¢in a ve Zméné €. 10 naplnény takto:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Platnym tuzemnim planem jsou respektovany prirodni, kulturni i civilizacni hodnoty tzemi.

Prirodni hodnoty, predstavované zejména oblastmi a misty krajinného razu (PFirodnim parkem
Podbeskydi a Narodnim geopakem Podbeskydi), maloplosnymi chranénymi tzemimi (PR Svinec, PP
Polstafové lavy ve Straniku, PP Pikritové mandlovce u Kojetina a PP Pod PozZahou), soustavou
NATURA 2000 (EVL), paméatnymi stromy, vyznamnymi krajinnymi prvky registrovanymi i dle obecné
ochrany prirody (lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy), biotopem vybranych
zvlasté chranénych druht velkych savcl a uzemnim systémem ekologické stability, jsou chranény
pfedevs§im omezenim moZnosti realizace staveb mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.
Zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a krajina jsou Uzemnim planem rozélenény na plochy
s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZivani téchto ploch tak, aby byly
minimalizovany stfety zajmu v oblasti poZadavk( na rozvoj zastavby v tzemi a ochrany pfirody
a krajiny.

Kulturni a civilizaéni hodnoty véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,
zahrnujici méstskou pamatkovou rezervaci, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu
a uzemi archeologickych nélezii (UAN I, 11, Ill), jsou v Gzemnim planu chréanény zejména stanovenim
podminek prostorové regulace.

Ochrana nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemki je zajisténa stanovenim pfipustného
a nepfipustného vyuZiti nezastavénych a nezastavitelnych ploch jiz v platném tzemnim planu, kdy se
na téchto plochéach s vyjimkou velmi omezeného rozsahu staveb nepfipousti Zadna nova vystavba.
Rozvoj zelené infrastruktury je zajistén stanovenim podminek pro ochranu stavajicich a koncepéni
rozvoj novych ploch zelené.

Zastavitelné plochy jsou v platném dzemnim planu vymezeny s ohledem na udrzitelny rozvoj tzemi —
zejména pro novou obytnou vystavbu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejna
prostranstvi (vefejnou zeleri), okrajové pak také vefejnou a obcéanskou vybavenost a vyrobu
a skladovani.

Zmeénou ¢. 10 se nevymezuji Zzadné zastavitelné plochy, ani se nenavrhuji Zadné zaméry, které by
mohly narusit urbanistickou strukturu tzemi, strukturu osidleni nebo raz kulturni krajiny.
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(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevSim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Platny duzemni plan dba pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti na rozvoj primarniho
sektoru. Pritom zohledriuje poZadavky na ochranu kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy, ale také
poZadavky na ekologické funkce krajiny. Zabor zemédélské pldy byl navrZzen v rozsahu nezbytném
pro zajisténi  budouciho rozvoje mésta a sohledem na to, aby dopad nazemédélsky
obhospodafované pozemky byl co nejmensi.

Zménou €. 10 se tyto principy neméni. Vymezené zastavitelné plochy jsou lokalniho charakteru
uréené pro realizaci individuélnich projekti. Zménou ¢. 10 se nevymezuje Zadna rozvojova lokalita.

Zménou €. 10 se nové vymezuji:

- zastavitelné plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského (BV) Z.10-3 (uréena pro rozsifeni
zahrady stavajiciho RD), Z2.10-4 (ur¢ena pro rozS$ifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.29 tak,
aby Sel vyresit prijezd k ploSe z jizni strany), Z.10-8 (vymezena v ramci upravy vymezeni —
caste¢ného vypusténi plochy Z.18 BV) a plocha bydleni individudlniho (Bl) Z.10-6 (uréena
pro vystavbu 1 RD), vSechny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy
vymezené platnym UP Novy Ji&in;

- zastavitelné plochy obanského vybaveni — plocha obéanského vybaveni sportu (OS) Z.10-1
a plocha obcanského vybaveni vSeobecného (OU) Z.10-2 (uréena k rozSifeni venkovniho
posezeni — terasy stavajiciho bistra);

- zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi — plocha zelené parkové a parkové upravené (ZP)
Z.10-7, plocha je vymezena jako nahrada za vypusténou Z.3-5 (ZP) pro realizaci verejného
prostranstvi pro plochu Z.18 a Z.10-8 (BV) v souladu s platnou legislativou, plocha je cca polovinou
rozsahu vymezena zménou zplsobu vyuZiti stavajici zastavitelné plochy Z.18 (BV);

- zastavitelna plocha vyroby a skladovani — plocha vyroby drobné a sluzeb (VD) Z.10-5 vymezena
pro realizaci nového vyrobniho areéalu v ndvaznosti na stavajici areal shodného zpisobu vyuziti;

- zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — plocha dopravy silniéni (DS) Z.10-9, ktera je uréena
pro vystavbu mostu pres Jiinku;

- transformacni plocha vyroby a skladovani — plocha vyroby lehké (VL) T.10-1 vymezenéa na misté
zastavitelnou plochu Z.10-1 (OS), plocha je obklopena ze tfi stran stabilizovanymi nebo
zastavitelnymi plochami shodného (VL) nebo velmi obdobného (HU) zpuisobu vyuZiti a jejim
vymezenim dojde ke komplexnimu uceleni vyuZiti lokality pro vyrobu a skladovani;

- transformacni plochy ob¢anského vybaveni — plochy obéanského vybaveni sportu (OS) T.10-2
(vymezena pro realizaci agility hfisté a pumptracku) a T.10-4 (vymezena pro potfeby regenerace
stavajiciho sportovniho arealu a tim spojené potreby na vybudovani nového parkovisté) a plochy
obcanského vybaveni verejného (OV) T.10-3 (vymezena pro vybudovani spolkového domu
pro mistni ¢ast Bludovice);

- transformacni plocha pro bydleni — plocha bydleni venkovského (BV) T.10-5 vymezena
Z pavodniho arealu zemédélské vyroby, plocha navazuje na stavajici stabilizované a zastavitelné
plochy pro bydleni, ¢imz eliminuje stfet dvou zcela rozdilnych zptsobt vyuZiti tzemi a negativni
dopad ze zemédélské vyroby na kvalitu bydleni.

VSechny zastavitelné i transformacni plochy vymezené Zménou ¢. 10 vhodné doplriuji zaloZenou

urbanistickou strukturu i stavajici zplsob vyuZiti navazujiciho tzemi.

Zménou ¢. 10 jsou vybrané zastavitelné plochy pro bydleni nebo jejich ¢asti, které jsou v platném
Uzemnim planu vymezeny od jeho pocatku ucinnosti, ti. od roku 2009, a nejsou dosud vyuZity,
navrZeny k vypusténi. Jedna se o plochy ozn. Z.17a (BV), Z.18 (BV), Z.21 (BV), Z.23 (BV), Z.24 (BV),
Z.25 (Bv), 2.28 (BV), 2.30 (BV), 2.32 (Bl), Z.38 (BV), Z.39 (BV), Z.76 (BV), Z.114 (DS.g). Tyto plochy
jsou zatizeny limity uzemi v oblasti technické infrastruktury, pfip. jsou v kolizi s pfirodnimi hodnotami,
ve vétsiné pfipadu se jedna o pozemky, které by nevhodné roz$ifovaly zastavbu do volné krajiny, maji
obtizné resitelné dopravni napojeni na stavajici komunikacni sit, ¢i nevhodnou konfiguraci terénu
pro vystavbu. Vypusténim téchto nevhodné vymezenych ploch, jejichz realné vyuZiti se jevi jako velmi
obtizné, umozni méstu v nasledujicich zménéch UP vymezeni novych v kratkém &asovém horizontu
realné zastavitelnych ploch v souladu s rozvojem tzemi.
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(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

Platny dzemni plan, ani Zména ¢. 10, nenavrhuje z hlediska kategorizace bytové vystavby
monofunkéni a prostorové uzaviené obytné celky a tim pfedchazi pfi zménach nebo vytvareni
urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
V feSeni tzemniho planu jsou kromé ochrany hodnot uzemi rovnéZ zohlednény také poZadavky
na zvy8ovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje uzemi. Vhodné reSeni tzemniho
rozvoje je hledano ve spolupraci s obyvateli a uzivateli tuzemi.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozZadavku, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zaméri vymezenych v PUR CR.

Platny tzemni plan stanovuje koncepci rozvoje mésta komplexné a nepreferuje zadna jednostranna
rozhodnuti. PFi stanovovani zpdsobl vyuziti dzemi byl upfednostnén navrh ploch smiSenych,
Ci v8eobecnych, které umozriuji operativnéj$i vyuziti tzemi s ohledem na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi. Ve stanovené koncepci rozvoje mésta byly zohlednény
poZadavky opravnénych i soukromych investort ve vzajemné koordinaci s poZadavky obyvatel tzemi.

Zménou €. 10 se koncepce rozvoje mésta stanovena platnym dzemnim planem neméni. Vymezené
zaméry jsou lokalniho charakteru nemajici vliv na celkovou koncepci.

(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
aregionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Koncepce rozvoje mésta stanovena v platném vzemnim planu, vychazi z principu integrovaného
rozvoje uzemi a vSech jeho funkci, zejména funkce obytné, obsluzné, dopravni, vyrobni a omezené
rekreacni.

Zménou €. 10 se koncepce rozvoje mésta stanovena platnym tGzemnim planem neméni. Vymezené
zaméry jsou lokalniho charakteru nemajici vliv na celkovou koncepci.

(17) Vytvaret v uUzemi podminky k odstranovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postiZzenych krajich
a hospodarsky a socialné ohrozenych Uzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto Uzemich.
Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Platnym tzemnim planem jsou vytvareny podminky pro hospodarsky rozvoj uzemi i s ohledem na SirSi
vazby uzemi. Stanovené podminky pro vyuZivani jednotlivych ploch umoZriuji rozvoj jak drobného
podnikéani ve vétsiné ploch zastavéného uzemi, &i zastavitelnych ploch, tak prfipadné i rozvoj vyroby
a skladovéni v oblasti vyroby lehké (VL), vyroby drobné a sluZeb (VD) a vyroby zemédélské a lesnické
(VZ).

Mésto Novy Ji¢in je velmi dobfe dopravné dostupné prostfednictvim dalnice a silniéni sité
nadmistniho i mistniho vyznamu. Platnym tGzemnim planem jsou respektovany zaméry na pfestavbu
silnice 1/48 na Ctyfpruhovou smérové rozdélenou kategorii pro dalnici Il. tfidy D48 v k. u. Loucka
u Nového Ji¢ina a Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti a s tim spojenou realizaci mimodrovriové kfiZzovatky
silnice 1/48, prelozky silnice I/57 a upravy silnice 111/04820 (ulice Suvorovova) a ulice Propojovaci
v k. 4. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

Jina opatfeni neni nastroji uizemniho planovani mozné stanovit, jelikoZ nelze pfedvidat, o jakou nahlou
hospodéarskou zménu by mohlo v konkrétnim uzemi jit.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Novy Ji¢in je jednim z pfirozenych historickych center regionu a jeho rozvoj, pro néjz uzemni plan
vytvari Gdzemni predpoklady, podmiriuje rist konkurenceschopnosti navazujici oblasti. Prevazujici
funkci mésta je pfedevsim funkce obytna. Ve mésté je oblanské vybavenost (vefejna, obchod,
sluzby) odpovidajici velikosti mésta a jeho spadového obvodu. Zaroveli je zde i fada vyrobnich
podniki a jsou zde zajistény Uzemni predpoklady pro vznik novych pracovnich prileZitosti.
Je podporen polycentricky rozvoj sidelni struktury tim, Ze jsou respektovany stavajici fungujici vazby
na méstské casti i okolni obce. Na tuzemi mésta, jako pfirozeného centra spadového tzemi, jsou
navrzeny vhodné zastavitelné plochy pro vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti, bydleni i zafizeni
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verejné infrastruktury. Realizaci zaméru obsaZenych v platném uzemnim planu zejména v oblasti
bydleni, obéanského vybaveni a vyroby, véetné rozvoje verejné dopravni i technické infrastruktury
dojde k posileni téchto kooperacnich vazeb, vzhledem k tomu, Ze v ramci tzemi mésta Nového Ji¢ina
Ize realizovat urcity podil bydleni v bytovych i rodinnych domech pro souasné obyvatele mésta
i pro pristéhovalé a mésto bude i nadale poskytovat pro obyvatele spadového tzemi vyznamny podil
pracovnich pfilezitosti a kapacit v oblasti ob&anského vybaveni. Uzemni plén rovnéz vytvéfi uzemni
pfedpoklady pro denni a vikendovou rekreaci obyvatel mésta i okolnich obci. Rozvoj sportovné
rekreacnich funkci je navrzen v ramci stavajicich sportovné rekreacnich areal(i a v ramci navrzeného
lesoparku Na Skalkach.

V soucéasnosti je nastavena koncepce rozvoje uzemi stale platna a nevznika potreba ji ménit. Zaméry
vymezené Zménou €. 10 jsou lokalniho charakteru a na celkovou koncepci rozvoje tizemi nemayji vliv.

(19) Vytvaret prfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
a ploch (tzv. brownfields pridmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vEé. Uzemi
byvalych vojenskych uUjezdl) a zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi.
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné
v narocich na vefejné rozpocéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Podminky pro hospodarné vyuZiti uzemi jsou zakotveny jiz v platném Gzemnim planu. MoZnosti
intenzifikace vyuZiti stavajiciho zastavéného uzemi (nastavbami, vestavbami, zménami vyuZiti staveb)
a vyuzitim stavajicich proluk v zastavbé (pristavbami, zahu$ténim soucasné zastavby apod.) jsou
pomérné omezeny zduvodu zachovani zaloZené urbanistické struktury a kvality vystavéného
prostredi. Zastavitelné plochy vymezené platnym Gzemnim planem i Zménou ¢. 10 jsou vymezeny
v souladu se zaloZenou urbanistickou strukturou sidla, charakterem Uzemi a v pfimé névaznosti
na souvisle zastavéné Uzemi, pfip. zastavitelné plochy stejného zpusobu vyuZziti, v dosahu stavajici
dopravni a technické infrastruktury, na kterou mohou dale navazat nové paterni komunikace a sité
technické infrastruktury. Plochy, které jiz neslouzi svému ptavodnimu ucelu jsou vymezeny jako
transformacni plochy, tj. plochy uréené ke zcela novému zptsobu vyuZiti.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek
pro umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirfiujici a pfipadné kompenzalni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dUsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Dale vytvaret Uzemni podminky
pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich
stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani uzemnich systém( ekologické stability,
ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Ochrana zemédélského a lesniho pudniho fondu a krajinného razu, vytvofeni uzemniho systému
ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a ochrana krajinnych prvka pfirodniho
charakteru byla jednou z priorit jiz pfi zpracovani platného uzemniho pléanu. Prevéaznou vétsinu
zastavitelnych ploch, vymezenych platnym tzemnim planem, tvofi plochy pro umoZzriujici bydleni
individualniho charakteru — v rodinnych domech (Bl, BV), které jsou v naprosté vétsiné vymezeny
v pfimé navaznosti na zastavéné tUzemi a jsou prioritné uréeny pro nizkopodlazni zastavbu, ktera
nemdizZe vyznamnym zpisobem ovlivnit charakter krajiny.

Zménou ¢. 10 se vymezuji nové zastavitelné a transformacni plochy, které vyvolavaji zabor
zemédélského pudniho fondu v nezbytné nutném rozsahu tak, aby s jistou rezervou umozriovaly
realizaci zamyS$leného zameéru. Jejich vymezeni bylo peclivé zvaZzeno a zohlednény vesSkeré podminky
v dotéeném tzemi (podrobnéji viz kapitoly Il.A.e) Vyhodnoceni souladu se zadanim Zmény &. 10 UP
Novy Jigin a Il.A.m) Viyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného reseni Zmény ¢&. 10 UP
Novy Ji¢in na zemédélsky ptdni fond a pozemky urc¢ené k pinéni lesa).

(20a) Vytvéaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo&ichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci &innosti
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omezovat nezadouci srUstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

Platnym udzemnim planem je stanovena zéakladni koncepce prostupnosti krajiny v navaznosti
na stanovenou urbanistickou strukturu mésta, zejména pak prostfednictvim stabilizace mistnich
a ucelovych komunikaci a navrhem jejich vhodného a kapacitniho doplnéni jak zastavénym uzemi, tak
zastavitelnymi plochami a plochami volné krajiny. Migraéni propustnost Krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy je podporena vymezenim uzemniho systému ekologické stability.

Zménou ¢&. 10 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy, které by zhorsSovaly prostupnost tzemim
pro voiné zijici Zivoéichy nebo pro cClovéka, ani zastavitelné plochy, které by zpidsobovaly srastani
mésta se sousednimi sidly.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Na uzemi mésta Novy Jic¢in se nachazi dostatecne rozsahlé plochy verejné pristupné zelené vhodné
pro kazdodenni rekreaci. Uzemnim planem jsou tyto plochy nadale respektovany a chranény
pred zastavbou. Koncepce usporadani krajiny zachovava prostupnost krajiny.

Zménou ¢. 10 jsou vymezeny plochy zmén v krajiné ozn. K.45-K.66 urCenych k zaloZeni lesnich
spolecenstvi, resp. doplnéni navazujicich lesnich porosta.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty
z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poély rozvoje cestovniho ruchu
poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Platny Gzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( dzemi pro riazné formy
cestovniho ruchu (cykloturistika, poznévaci turistika, kratkodoba rekreace véazané na vodni toky
a plochy), pfizachovéni a rozvoji hodnot Uzemi. Re$eni podporuje propojeni mist, atraktivnich
Z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky. Stavajici sit cykloturistickych tras a stezek je respektovana a dale navrzena k rozS$ifeni.

Zménou €. 10 se noveé cyklostezky, stezky pro chodce, hipostezky, éi trasy nevymezuji.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z t&chto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirflovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym uc€inkdm tranzitni Zelezni¢ni
a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérG pro nové Useky dalnic, silnic
. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchazet zneprlichodnéni tzemi pro dopravni stavby
i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich uc¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gu¢inku).

Platny azemni plan respektuje zameéry na rozvoj dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici z PUR
CR nebo nadfazené uzemné planovaci dokumentace, tyto upfesfiuje s ohledem na zachovani
prostupnosti krajiny a minimalizace rozsahu fragmentace krajiny.

Zménou €. 10 se nevymezuji Zzadné nové zaméry na silniéni siti nadmistniho vyznamu. Z ddvodu
bezpredmétnosti zaméru jsou vypustény plochy Z.135 a T.21 dopravy silnicni (DS) a s nimi souvisejici
verejné prospésna stavba VD.5. Nové je vymezena zastavitelna plocha Z.10-9 dopravy silni¢ni (DS)
pro vystavbu mostu pres JiCinku a zamér je souCasné vymezen jako verejné prospésna stavba ozn.
VD.10-1.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi
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a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf
rozvojovych oblasti arozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledhovat moznost
napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy
(napf. Zzeleznicni, cyklistickou, pé&si).

Reseni platného tzemniho planu vytvafi podminky pro zlep$ovani dostupnosti tizemi a zkvalitriovani
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy, pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, poZadavky ochrany verejného zdravi a tzemni podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Zménou ¢. 10 se tyto podminky neméni. Je vymezena zastavitelna plocha Z.10-9 dopravy silniéni
(DS) pro vystavbu mostu pres Ji€¢inku umozriujici propojeni ulic Potoéni a Beskydska automobilovou
i p&Si dopravou.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitli pro ochranu lidského zdravi pfekradovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci
vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni a skladovaci €innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup
od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald.

Platny udzemni plan vytvari podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti i negativnich dopadl z dopravy na bydleni. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou
vymezovany tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

Zménou ¢. 10 je vymezena jedna vétsi plocha vyroby a skladovani ozn. Z.10-5 vyroby drobné
a sluzeb (VD), ktera je vSak vymezena v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby tak, aby byly
eliminovéany pfipadné negativni viivy z vyroby na pohodu bydleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
urenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni
v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirovani ucink povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Platny tuzemni plan, ani Zména ¢. 10, nenavrhuje novou vystavbu do zéplavovych tzemi, v plochach
potencialnich sesuvt stanovuje podminky pro vystavbu.

Vzhledem ke klimatickym zménam bylo do vyc¢tu moznych prirodnich katastrof (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze) pfidano také sucho. Platny tuzemni pléan navrhuje dostatecna opatfeni proti suchu, jedna se
pfedevsim o pfipustné funkéni vyuZiti u ploch zemédélskych, kde mezi vyuziti pfipustné patfi stavby
pro vodni hospodarstvi v krajiné — stavby pro jimani, upravu, akumulaci a rozvody vody, kanalizaci
a Cisténi odpadnich vod. Pro ochranu zemédélskych ploch jsou v téchto plochach umoznény také
stavby spolecnych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych dprav (vodohospodarskéa a protierozni
zafizeni). Uzemnim planem jsou také navrhovény prvky nadregionalniho, regionalniho a lokélniho
USES, které pfispivaji v pfirozenému zadrzovéni vody v krajiné. V zastavitelnych plochach vybranych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti je v platném Gzemnim planu stanoveno maximalni procento
zastavéni, coz vytvari podminky pro zadrZovani a vsakovani deStovych vod pfimo na stavebnim
pozemku s cilem zmirriovani Gcinkd povodni a sucha.

Zménou ¢&. 10 se upravuji pouze podminky prostorového usporadani u zastavitelnych ploch bydleni
hromadného (BH), ve kterych je puvodni koeficient zastavéni stanoveny na max. 40 % navySen
na max. 70 %, jelikozZ tento koeficient realnéji odpovida obvyklému podilu zastavénych ploch a ploch
zelené ve stabilizovanych plochach bydleni hromadného. NavySenim koeficientu iv zastavitelnych
plochach bude docileno zachovani charakteru zastavby obvyklé pro mésto Novy Jicin
ve stabilizovanych plochach.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych U(zemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odldvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Do spravniho Gzemi mésta Novy Ji¢in zasahuji stanovena zaplavova udzemi tokd JiCinka
a Grasmanka, véetné jejich aktivnich zoén.

Platnym tuzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, nejsou ve stanovenych zaplavovych tuzemich vymezeny
Zadné zastavitelné plochy.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve viech regionech.
Platny dzemni plan umozriuje podminkami vyuZziti uzemi umistovani verejné infrastruktury v dzemi
a jeji rozvoj s cilem zajisténi jejiho ucelného vyuzivani v ramci sidelni struktury. Navrzené rfeSeni
rovnéz vytvari podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti sousednich obci a mést, coZz mize
pomoci ke zlepSeni rozvojovych podminek ve mésté.

Platny tzemni plan stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni silnicni dopravy,
vCetné efektivni dopravni sité pro spojeni mésta s pfilehlymi venkovskymi oblastmi.

Zménou €. 10 se uvedené neméni.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby udrziteiného rozvoje Uzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateénym zastoupenim vegetacnich prvk({. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorli a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek
pro rozvoj bydleni zohledfiovat poZzadavky na vefejna prostranstvi.

V platném dzemnim planu je stanoven dal$i rozvoj tzemi mésta v souladu s poZadavky na udrzZitelny
rozvoj Uzemi vcetné narokl na verejnou infrastrukturu a zajiSténi ochrany verejnych prostranstvi.
Pri stanovovani koncepce rozvoje mésta byly zkoordinovany vefejné a soukromé zajmy v tzemi.

Zména €. 10 koncepci rozvoje tzemi mésta respektuje a neméni.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. Vytvaret Uzemni podminky
pro upfednosthovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem nato vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi.
ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vytvaret podminky pro
rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Platny uzemni plan vytvafi v podminkach mésta Novy Ji¢in tGzemni pfedpoklady pro zajisténi
navaznosti rtiznych druh( dopravy v prostorech mozZnych prestupl, vymezuje plochy a koridory
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy umoZznujici acelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, oblanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi, a vytvafi tzemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest.

Zmeénou €. 10 se podminky pro dopravni obsluhu tzemi neméni.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.
Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro z&sobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni
a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat mozZnost napojeni
na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.
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Platny uzemni pléan vytvafi dzemni predpoklady pro zajiSténi radného fungovani systémi vodniho
hospodarstvi. Pro nové zastavitelné plochy je pocitano s rozvojem technické infrastruktury
v potfebném rozsahu — napojenim na stavajici ¢i navrhované vodovodni a kanalizacni rady.

Zmeénou ¢&. 10 se stanovena koncepce vodniho hospodarstvi upravuje v oblasti likvidace odpadnich
vod v mistni ¢asti Bludovice, kde se od zaméru na vybudovani splaskové kanalizace zakoncené
na centralni COV z ekonomickych dtvod(i upustilo. Zastavitelné plochy vymezené Zménou &. 10
nevyvolavaji potfebu prodlouzeni patefnich vedeni pitné vody a kanalizacnich stok.

Soucéasné jsou Zménou ¢. 10 upraveny podminky pro likvidaci odpadnich vod tak, aby u objekti
situovanych zcela mimo stavajici nebo planovanou kanalizaci bylo mozZné likvidovat odpadni vody
individualné v malych domovnich COV s odtokem vycisténych odpadnich vod do vhodného recipientu,
nebo do podmoku (podle zavéra hydrogeologického prizkumu), nebo akumulovat v bezodtokovych
jimkach s vyvazenim odpadu na nejbliz§i COV. V lokalitach s plénovanou vystavbou splaskové
kanalizace je do doby jeji realizace taktéZz pfipustna individuaini likvidace odpadnich vod (Zumpy,
domovni COV).

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojli, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroji, v€etné zajisténi bezpecného
zasobovani Uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivll a rizik.

Platnym uzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, neni vymezena samostatna plocha vyroby energie
z obnovitelnych zdroji. Jsou stanoveny pouze obecné podminky umozriujici umistovani vyroben
energie z obnovitelnych zdroji s ohledem na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pficemz
vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroju Ize umistovat vyhradné v plochach vyroby (stabilizovanych,
transformacnich, zastavitelnych), pficemz v ostatnich plochach zastavéného tzemi se pfipousti pouze
fotovoltaické vyrobny elektfiny umisténé na stfechach budov mimo objektl situovanych na uzemi
Méstské paméatkové rezervace Novy Jiin. V celém nezastavéném (zemi je v souladu s Uzemni studii
vyhodnoceni Gzemi MSK z hlediska existujicich limiti umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren
(Atelier Cihlar-Svoboda, 04/2023), ktera vyhodnocuje tzemi mésta Novy Jicin jako spiSe nevhodné
nebo zcela nevhodné z hlediska umistovani jak VTE, tak FVE, nepripustné umistovani staveb
vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Dle studie se umisténi FVE jevi jako pripustné pouze v malé
oblasti v severozapadni éasti spravniho uzemi mésta (k. 4. Lou¢ka a Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti),
pficemz v pfipadé poZadavku na umisténi je nutno toto provéfit samostatnou zménou tzemniho planu
a vymezenim konkrétni zastavitelné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojt (VE).

(31a) Provéfovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itétho formou jeho ukladani
do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridord pro zafizeni k ukladani
oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridord pro pfepravni
sit.

Tato priorita nemé v PUR CR zadné dalsi bliz§i vymezeni &i upfesnéni, zpracovatel izemné planovaci
dokumentace v soucasné dobé nedisponuje Zadnym podkladem, ze kterého by bylo mozné vychazet
a uréit, zda se priorita dotyké tuzemi Feseného navrhem zmény UP a v jakém rozsahu. Z odtivodnéni
Zmény & 8 PUR CR je pak zfejmé, Ze priorita byla zpracovéna z podnétu Ministerstva primyslu
a obchodu, ktery je garantem reSeni uvedené priority. Do doby zpracovani relevantnich podkladi
ustfednim orgénem vefejné sprévy neni mozné prioritu &. 31a PUR CR na pofizovéani podrobnéjsich
tuzemné planovacich dokumentaci, kterymi jsou tzemni plany, aplikovat.

3 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

e Sidelni struktura

PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury Ceské republiky, ktera je zaloZena na hierarchickém
systému 7 kategorii center osidleni. Stanovuji se nasledujici kategorie center osidleni: vysSi
vyznamna (A), vySsi ostatni (B), stfedni vyznamna (C), stfedni ostatni (D), niz8i vyznamna (E), niz8i
ostatni (F) a mala (G).

Mésto Novy Ji€in je zafazeno mezi stfedni centra vyznamna (C).

(32i) Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:
PFi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:
a) respektovani uzemnich odliSnosti a zachovani jedine€né identity jednotlivych center osidleni,

zejména s ohledem na jejich historicky vyvoj, stavajici charakter a postaveni v ramci sidelni
struktury CR,
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b) zohledriovani konkrétnich potfeb jednotlivych center osidleni a jejich spadového uzemi s ohledem
na danou kategorii centra osidlent,

c) zlepSovani dopravnich vazeb mezi centry osidleni a obcemi v jejich spadovém Uzemi a zaroven
zlepSovani dopravnich vazeb mezi centry osidleni navzajem, v pfipadé vazeb mezi méstskymi uzly
TEN-T zejména pomoci sité TEN-T, a to pfednostné prostfednictvim environmentalné Setrnych
forem dopravy, pfi respektovani intenzity dopravy a s ohledem na kvalitu spojeni,

d) zajistovani podminek pro koordinaci véech druht dopravy, pfedevs§im v multimodalnich uzlech,

e) omezovani vynucené mobility v ramci center osidleni a rozvijeni tzn. kompaktniho mésta (mésta
kratkych vzdalenosti podporujiciho tzv. aktivni mobilitu),

f) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center,

g) snizovani negativnich a zvySovani pozitivnich dopadl rozvoje center osidleni na blizké venkovské
oblasti a okolni sidla,

h) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi,

i) zachovani architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi, s durazem na kvalitu vefejnych
prostranstvi,

j) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

(32j) Ukoly pro tizemni planovani:

a) Prevzit do zasad Uzemniho rozvoje vy$$i a stfedni centra osidleni (kategorie A-D) stanovena PUR
CR a soustavu center osidleni doplnit v zasadach Gzemniho rozvoje o centra osidleni nizsi a mala
(kategorie E-G).

b) Kraje a obce postupuji pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace v souladu s podminkami
pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost.

c) Ukoly, stanovené pro jednotlivé kategorie center osidleni (A-D), musi byt pfevzaty do Gzemné
planovaci dokumentace kraju a obci.

d) Koordinovat rozvoj center osidleni se sousednimi obcemi, zejména z hlediska vyvazenosti
rezidencnich, pracovnich a obsluznych funkci, a vytvafet GUzemni podminky pfispivajici
ke zvySovani uzemni a socialni soudrZznosti.

e) Vytvaret uzemni podminky pro aplikovani tzv. ,SMART" feSeni dle konceptu ,Smart Cities".

f) Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Koordinovanym umistovanim vefejné infrastruktury v uzemi podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

g) Vytvaret tzemni podminky k provazani dostupnych druh(l dopravy, v€etné zapojeni tzv. aktivni
mobility, v multimodalnich uzlech pfedevS§im u vefejné a méstské hromadné dopravy, pfimérené
k jednotlivym kategoriim center osidleni.

h) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi dostupnosti infrastruktury pro alternativni paliva v dopravé.

i) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj novych, inovativnich a ekologickych forem vyroby, véetné
vyroby energie z obnovitelnych zdroja, pfipadné dalSich nizkouhlikovych zdroju.

j) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj bezpe¢ného a dostupného bydleni s dirazem na kvalitu
bydleni v kvalitnim prostfedi se zazemim pro odpocinek a rekreaci a s dostateéné kapacitni
vefejnou infrastrukturou.

k) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj obsluznych funkci a sluzeb a vytvaret uzemni podminky
pro zajisténi jejich dobré dostupnosti a dostateCnych kapacit. Zohledfiovat pfi tom, Ze centra
osidleni zajistuji vybrané sluzby nejen pro potifeby vlastnich obyvatel, ale i pro obyvatele center
osidleni niz8ich kategorii a pro obyvatele dalSich obci v jejich spadovém tuzemi.

Ukoly pro uzemni planovéni vztahujici se k feSenému tzemi mésta Novy Jigin jsou jiz FeSeny
platnym Gzemnim planem a jeho zménami pribézné provéfovany a aktualizovany. Ze stanovenych
ukolt nevyplyvaji zadné konkrétni poZadavky na Upravu stanovenych koncepci platného tGzemniho
planu.

(32m) Stredni centra vyznamna (C)

Vymezeni:
Bene$ov, Beroun, Blansko, Bfeclav, Ceska Lipa, Ceska Trebova — Usti nad Orlici, Cesky T&$in,
Havirov, Havlicklv Brod, Hodonin, Chrudim, Ji¢in, Jindfichiv Hradec, Kadan — Klasterec nad Ohfi,

Klatovy, Kopfivnice, Krnov, Kroméfiz, Litoméfice, Louny, Mélnik, Nachod, Novy Ji¢in, Nymburk —
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Podébrady, Pelhfimov, Pisek, Pfibram, Rakovnik, Sokolov, Strakonice, Svitavy, égmperk,v Trutnov,
Trebi¢, Tfinec, Uherské Hradisté, ValaSské Mezifi¢i, Vsetin, Vyskov, Znojmo, Zatec, Zdar nad
Sazavou.

Davody vymezeni:

Centra osidleni, ktera maji alespon 20 tisic obyvatel nebo jejichz spadové uzemi ma alespori 40 tisic
obyvatel (v¢. centra), pfipadné centra osidleni, ktera z dlivodu své polohy nebo svym vyznamem
odpovidaji kategorii center osidleni stfedni vyznamna (C).

Podminky pro navazujici Uzemné planovaci €innost:

PFi vymezovani zameéra vytvaret podminky pro:

a) zvySovani diverzifikace ekonomickych ¢innosti a rozSifovani nabidky pracovnich pfilezitosti,

b) podporu ekonomickych aktivit vytvarejicich vétsi pocCet pracovnich pfilezitosti, nejlépe s vySsi
pfidanou hodnotou,

¢) rozvoj bydleni s ohledem na populaéni potencial daného centra osidleni, zejména s ohledem
na jeho udrzeni ¢&i posileni, a s ohledem na kapacity vefejné infrastruktury, v€. zohlednéni
populaéniho potencialu a potfeb spadového tzemi,

d) rozvoj obsluznych funkci a sluzeb regionalniho, pfipadné& nadregionalniho vyznamu, zejména téch
vefejnych v oblasti zdravotnictvi, Skolstvi, socialni péce, kultury a vefejné spravy.

Ukoly pro Uzemni planovani:

a) Vymezovanim ploch a koridord pro dopravni infrastrukturu vytvaret tGzemni podminky pro optimaini
dopravni dostupnost center osidleni v regionalnim, pfipadné nadregionalnim méritku.

Mésto Novy Jicin je velmi dobfe dopravné dostupné prostiednictvim dalnice a silnicni sité
nadmistniho i mistniho vyznamu. Platnym dzemnim planem jsou respektovany zaméry
na prestavbu silnice 1/48 na &tyfpruhovou smérové rozdélenou kategorii pro dalnici Il. tfidy D48
vk.U. LouCka u Nového Ji¢ina a Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti a stim spojenou realizaci
mimodrovriové kfizovatky silnice 1/48, prelozky silnice 1/57 a upravy silnice 111/04820 (ulice
Suvorovova) a ulice Propojovaci v k. t. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

b) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti obci ve spadovém uzemi center
osidleni vy$Sim uplatnénim vefejné hromadné dopravy v regiondlnim, pfipadné& nadregionalnim
méfitku.

V feSeném uzemi je provozovana vefejna autobusova a Zelezni¢ni doprava; GUzemni plan tento
systém zachovava a vytvafi uzemni podminky pro jeho dalsi rozvoj.

c) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména se zaméfenim na oblast
vyroby a sluzeb.

Platnym uzemnim planem jsou vytvareny podminky pro hospodaisky rozvoj tzemi i s ohledem
na 8ir§i vazby tzemi. Stanovené podminky pro vyuZivani jednotlivych ploch umoZriuji rozvoj jak
drobného podnikéani ve vétsiné ploch zastavéného uzemi, &i zastavitelnych ploch, tak pfipadné
i rozvoj vyroby a skladovani v oblasti vyroby lehké (VL), vyroby drobné a sluzeb (VD) a vyroby
zemédélské a lesnické (VZ).

Zménou €. 10 se nové vymezuje jedna zastavitelna plocha vyroby drobné a sluZzeb (VD) ozn. Z.10-
5 a jedna transformacni plocha ozn. T.101 vyroby lehké (VL).

d) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu s vyhodnocenim populaéniho potencialu
daného centra osidleni a v pfipadé potieby vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj bydleni
se zamérem udrzet Ci posilit populaéni potencial daného centra osidleni

Platnym tGzemnim planem je stanovena zakladni koncepce rozvoje tzemi zohledriujici pfirodni,
urbanistické, hospodafské, uzemné spravni a historické podminky a poméry v uzemi. Jsou tak
vytvofeny predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zménou ¢&. 10 byl aktualizovan stavajici demograficky vyvoj a prognéza vyvoje poctu obyvatel
do roku 2040. Na zakladé této analyzy byla aktualizovana potfeba vymezeni zastavitelnych ploch,
zejména tedy ploch pro bydleni.

e Rozvojové oblasti a rozvojové osy

l'Jzerpl’ meésta Novy Ji¢in je soucCasti soucasti rozvojové osy OS10 (Katowice—) hranice
Polsko/CR—-Ostrava—Lipnik nad Be¢vou—Olomouc—Brno—Breclav—-hranice CR/Slovensko (—Bratislava);
jeji vymezeni a dlivody vymezeni jsou stanoveny v bodé:
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(61) OS10 Rozvojova osa (Katowice-) hranice Polsko/CR-Ostrava—Lipnik nad Beévou-
Olomouc—-Brno-Breclav-hranice CR/Slovensko (—Bratislava)

Vymezeni:
Obce mimo rozvojove oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D1, D2,
D35, D46 a D48 a I.TZK v useku Brno—Bfeclav a Il. a lll. TZK v useku Bohumin—Hranice na Moravé—
Olomouc.

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnicemi D1 v Useku (Gliwice-) hranice Polsko/CR-Ostrava—Brno, D2 v Useku
Brno—Bfeclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava), D35 v useku Lipnik nad Be¢vou—Olomouc, D46
v useku Olomouc—Vys$kov a pfipravovanou dalnici D48 v Useku Frydek-Mistek—Bélotin, Zelezni¢nimi
trattmi v uUseku Bohumin—Ostrava—Hranice na  Moravé—Prerov—(Olomouc)-Brno—Breclav
a spoluptsobenim center osidleni Novy Ji¢in, Hranice, Prostéjov, Vyskov a Bfeclav.

4 Specifické oblasti

Spravni uzemi mésta Novy Ji¢in je soucasti specifickych oblasti SOB10 Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zarfeni a SOB11
Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

(75c) SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni
Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — uUzemi s potencialem
pro rozvoj vyroby energie z energie sluneCniho zafeni v ramci, kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost:

PFi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktdl s ochranou pfirody a krajiny, v€etné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych tuzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, v€etné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konfliktd s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,
d) minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
a celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konflikth s Uzemim pro bezpeCnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro Uzemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci &innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné
ploch a koridor(i pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani
energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji izemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, véetné ploch
a koridora pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledfiujici i potfeby pro ukladani
energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
pramyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim
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vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, véetné ploch
a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledfiujici i potfeby pro ukladani
energie,

d) obce prostfednictvim nastroji GUzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastrojli Uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli
Ci plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

(75d) SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili

EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné

energie

Diivody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Uzemi s potencidlem
pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie v ramci, kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci €innost:

PFi vymezovani zameéra vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktll s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych tzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, v€etné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) zohlednovani ochrany pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich podminek
v Uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho urceni,

d) minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
a celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpeCnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tzemi.

Ukoly pro Uzemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci &innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfisluSné pravni Upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojl uzemniho planovani pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroju energie, v€etné ploch a koridorl pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji izemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch
a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledfiujici i potfeby pro ukladani
energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch
a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledfiujici i potfeby pro ukladani
energie,

d) pfednostné vyuzivat €asti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi prdmyslovych zénach),

e) provéfit dostateCné vzdalenosti ploch a koridorG uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného tzemi.
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PInéni ukol( stanovenych pro uzemni planovani na urovni kraji, potazmo obci, na vymezovani
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie je podminéno pripravou podkladi
ze strany Ministerstva prumyslu a obchodu spolu s Ministerstvem Zivotniho prostfedi a schvalenim
pfislusné legislativy. Zatimco podminka existence pfislusné legislativy byla naplnéna zakonem
C. 249/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o zméné
souvisejicich zakonu, ucinnym od 01.08.2025, zpracovani podkladd pro vymezovani oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie nebylo ministerstvy prozatim dokonceno.
Z uvedeného tedy vyplyva, Ze v souc¢asnosti nelze pro pofizovani tzemné planovacich dokumentaci
obci uplatriovat Zadné nové poZadavky.

Platnym uzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, neni vymezena samostatna plocha vyroby energie
z obnovitelnych zdroju. Jsou stanoveny pouze obecné podminky umoZznujici umistovani vyroben
energie z obnovitelnych zdroji s ohledem na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pficemz
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju Ize umistovat vyhradné v plochach vyroby (stabilizovanych,
transformacnich, zastavitelnych), pficemz v ostatnich plochach zastavéného tzemi se pfipousti pouze
fotovoltaické vyrobny elektriny umisténé na stfechach budov mimo objektl situovanych na tzemi
Méstské paméatkové rezervace Novy Jiin. V celém nezastavéném (zemi je v souladu s Uzemni studii
vyhodnoceni Gzemi MSK z hlediska existujicich limiti umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren
(Atelier Cihlar-Svoboda, 04/2023), ktera vyhodnocuje tzemi mésta Novy Jicin jako spiSe nevhodné
nebo zcela nevhodné z hlediska umistovani jak VTE, tak FVE, nepripustné umistovani staveb
vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Dle studie se umisténi FVE jevi jako pripustné pouze v malé
oblasti v severozapadni ¢asti spravniho Gzemi mésta (k. 4. Loucka a Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti),
pficemz v pripadé pozadavku na umisténi je nutno toto provérit samostatnou zménou tzemniho planu
a vymezenim konkrétni zastavitelné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojt (VE).

5 Zaméry dopravni infrastruktury
Na Uuzemi mésta Novy Ji€in je vymezen zamér dopravni infrastruktury celostatniho vyznamu:
(109a) SD12
Vymezeni:
D48 usek Bélotin— Novy Jicin
Divody vymezeni:
Dokonéeni modernizace Ctyfpruhové silnice na dalnici. Sou¢ast TEN-T.

Platnym uzemnim planem je tento zamér respektovan a pro prestavbu silnice 1/48 na Ctyfpruhovou
smérové rozdélenou kategorii pro dalnici ll. tfidy D48 v k. 4. Louc¢ka u Nového Ji¢ina, Novy Jic¢in-Dolni
Predmésti jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.127 az Z.132 a Z.3-2 a transformacni ploSe T.3-2
(DS). Zamér je soulasné vymezen jako dvé vefejné prospésné stavby ozn. VD.DS2 a VD.DS3.
Zménou ¢. 10 se vymezeni ploch, ani VPS neméni.

6 Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry
Na uzemi mésta Novy Jiin jsou vymezeny zameéry dopravni infrastruktury celostatniho vyznamu:

Elektroenergetika

(1501) E23

Vymezeni:

Elektricka stanice 400/110 kV Liskovec vcéetné jejiho zapojeni do pfenosové soustavy a rozsifeni
elektrickych stanic NoSovice a Kletné

Duvody vymezeni:

Elektricka stanice a vedeni, kterd umozni zvy3eni spolehlivosti a posileni dodavky elektfiny
Z pfenosové soustavy v oblasti Ostravska.

Platnym uzemnim planem je pro tento zamér vymezen koridor ozn. CNZ.E23, ktery je soucasné
vymezen jako vefejné prospésna stavba ozn. VT.E23.
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Dalkovody

(164) DV3

Vymezeni:

Prodlouzeni produktovodu v useku Loukov—Sedinice a Sedlnice-letist¢ Mosnov, Sedinice—hranice
CR/Polsko.

Diivody vymezeni:

Zabezpeceni pfepravy strategickych ropnych produktd — pohonnych hmot v CR v Useku Loukov—
Sedlnice. Produktovod v Useku Sedlnice—letist€ MoSnov, Sedlnice—hranice CR/Polsko.

Platnym uzemnim planem je pro tento zamér vymezen koridor ozn. CNZ.TR1, ktery je soucasné
vymezen jako vefejné prospésna stavba ozn. VT.TR1.

7 Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni spravni ufady a pro uzemni planovani
Pro uzemi mésta Novy Ji€in nejsou dalsi ukoly stanoveny.

A.d.2) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN
S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan v platném znéni zptesfiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje
vsouladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, vymezuje dalSi zamery, zohlednuje pozadavky
vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich
naplfiovani.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje:

a) zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérd dopravni

a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pFesahujici svym

vyznamem uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho rozvoje a stanovuje ucel jejich
vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v tzemi,

b) zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dalSi zdmé&ry mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem uUzemi jednoho kraje, které nejsou
vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a stanovuje ucel jejich
vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v uzemi,

c) uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a
d) vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Na uzemi mésta Novy Ji¢in jsou v Uzemnim rozvojovém planu v platném znéni vymezeny
nasledujici koridory dopravni a technické infrastruktury, které jsou sou€¢asné vymezeny jako vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni:

(15) DS12
Nazev: Koridor dalnice D48 Gsek Bélotin — Frydek-Mistek — Cesky Tésin — hranice CR/Polsko (-
Krakoéw).
Vymezeni:
Na uzemi Moravskoslezského kraje:
Na Uzemi obci: Stary Jigin, Novy Jiéin, Senov u Nového Ji¢ina, Senov u Nového Jigina, Rybi,
Frydek-Mistek, Staré Mésto, Dobra.

Platnym uzemnim planem je tento zamér respektovan a pro pfestavbu silnice 1/48 na Ctyfpruhovou
smérové rozdélenou kategorii pro dalnici ll. tfidy D48 v k. 4. Lou¢ka u Nového Ji¢ina, Novy Ji¢in-Dolni
Predmésti jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.127 aZ? Z.132 a Z.3-2 a transformacni ploSe T.3-2
(DS). Zamér je soulasné vymezen jako dvé vefejné prospésné stavby ozn. VD.DS2 a VD.DSS3.
Zménou €. 10 se vymezeni ploch, ani VPS neméni.

(93) TRO3

Nazev: Koridor pro prodlouzeni produktovodu v useku Loukov-Sedinice a Sedlnice-letisté
Mosnov
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Vymezeni:

Na uzemi Moravskoslezského kraje:

Na uzemi obci: HostaSovice, Hodslavice, Novy Jiéin, Zivotice u Nového Ji¢ina, Rybi, Libhost,
Sedlnice, PFibor, Skotnice, MoSnov.

Platnym tzemnim planem je pro tento zamér vymezen koridor ozn. CNZ.TR1, ktery je soucasné
vymezen jako verejné prospésna stavba ozn. VT.TR1.

Na Gzemi mésta Novy Ji¢in jsou v Uzemnim rozvojovém planu v platném znéni vymezeny
nasledujici koridory nadregionalniho Uuzemniho systému ekologické stability, které jsou soucasné
vymezeny jako verejné prospésna opatteni:

(324) NRBK66-97
Nazev: Jezernice (66) — Hukvaldy (97)

Vymezeni:
Na uzemi Moravskoslezského kraje:

Na Uzemi obci: Stary Jigin, Novy Jiéin, Zivotice u Nového Jigina, Rybi, Stramberk, Zenklava,
Verovice, Bordovice, Lichnov, Kopfivnice, Ticha, Hukvaldy.

(325) NRBK66-97-103
Nazev: NRBK (66-97) — Radhost — Knéhyné (103)

Vymezeni:
Na Uuzemi Moravskoslezského kraje:

Na uzemi obci: Stary Ji¢in, Novy Ji¢in, HostaSovice, Hodslavice, Morkov, Vefovice, Bordovice,
Trojanovice.

Vymezeni nadregionalnich biokoridort je platnym tGzemnim planem respektovano a Zménou ¢. 10 se
uzemné neméni. QOdstrariuje se pouze nesrovnalost v oznaceni jednotlivych prvkia odkazujici
na oznaceni vyplyvajici ze ZUR MSK, kdy je chybné pouzito oznadeni vétve NRBK680 misto
NRBK672 a NRBK681 misto NRBK671.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se pro Prvni Uzemni rozvojovy plan do doby vydani jeho
zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona, nepouzije ustanoveni § 73
odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

V dobé zpracovani navrhu Zmény é. 10 UP Novy Jiéin pro projednani nebyla tato zména
pofizena ani vydana.

A.d.3) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN SE
ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje stanovuji priority Uzemniho planovani
pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje kraje a dosazeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek
pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zzivotni prostfedi kraje, zpresnu;ji
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych o0s a specifickych oblasti celostatniho vyznamu
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje, vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti nadmistniho vyznamu, zpfesnuji vymezeni ploch a koridorl vymezenych v politice tzemniho
rozvoje, vymezuji zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory nadmistniho vyznamu, plochy
a koridory regionalniho Uzemniho systému ekologické stability, je-li to u€elné zpfesiiuji vymezeni
ploch a koridori nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability, stanovuiji cilové kvality krajin
v&etné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosaZeni, pfebiraji a je-li to uelné zpfeshuji
vymezeni ploch a koridorl pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro asanace z Uzemniho rozvojového
planu, vymezuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, stavby
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a plochy pro asanace, stanovuji pozadavky
na koordinaci uzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci
s prihlédnutim ke stanovené sidelni struktufe, vymezuji plochy a koridory uzemnich rezerv.
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A. Koncepce rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni
struktury

A.l. Priority izemniho planovani
jsou v platném Uzemnim planu Novy Ji€in a ve Zméné &. 10 napInény takto:

2. Dokon&eni dopravniho napojeni kraje na nadfazenou silniéni a Zelezni¢ni sit mezinarodniho
a republikového vyznamu.

Platnym Gzemnim planem i Zménou €. 10 jsou respektovany nasledujici koridory dopravni

infrastruktury silniéni pro zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD:

- koridor silniéni dopravy ozn. DS2 — D48 Palacov — Novy Ji¢in, stavebni upravy — uvedeny
zamér bude realizovan ve stabilizovanych plochach dopravy silnicni (DS) a vymezenych
zastavitelnych plochach Z.127 az Z.132 dopravy silniéni (DS), soucasné je zamér vymezen jako
VPS ozn. VD.DS2;

- koridor silnicni dopravy ozn. DS3 — D48 Novy Ji¢in — Rybi, stavebni Gpravy — uvedeny zamér
bude realizovan ve stabilizovanych plochach dopravy silnicni (DS) a vymezené zastavitelné
ploSe Z.3-2 dopravy silni¢ni (DS), sou¢asné je zamér vymezen jako VPS ozn. VD.DS3;

- koridor silniéni dopravy ozn. DS109 — I/57 Kunin — Senov u Nového Jiéina, pfelozka silnice —
uvedeny zamér bude realizovan ve stabilizovanych plochach dopravy silnicni (DS) a vymezené
zastavitelné ploSe Z.7-4 dopravy silnicni (DS), soucasné je zamér vymezen jako VPS ozn.
VD.DS109.

Zménou €. 10 se vymezeni stabilizovanych a zastavitelnych ploch, ani vefejné prospésnych staveb
neméni. Opravuje se pouze oznaceni ptvodni vychodni ¢asti VD.DS3 vymezené pro zamér DS109
na samostatnou VPS ozn. VD.DS109.

3. Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni zapadni Casti kraje (ORP Krnov, ORP Bruntal, ORP
Rymarov, ORP Vitkov) s krajskym méstem a s pfilehlym tzemim CR (Olomoucky kraj) a Polska.

Tato priorita se uzemi mésta Novy Ji¢in netyka.

4. Vytvoreni podminek pro stabilizované zasobovani Uuzemi energiemi v€etné rozvoje mezistatniho
propojeni s energetickymi systémy na uzemi Slovenska a Polska.

Platnym tzemnim planem i Zménou ¢. 10 jsou respektovany nasledujici koridory technické

infrastruktury pro zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD:

- koridor produktovodu ozn. TR1 — Produktovod DN200 — platnym Gzemnim planem je vymezen
koridor ozn. CNZ.TR1, ktery je sou¢asné veden jako VPS ozn. VT.TR1;

- koridor elektroenergetiky vyplyvajici z PUR CR ozn. E23 — Elektrické stanice 400/110 kV
Liskovec véetné jejiho zapojeni do pfenosové soustavy a rozsifeni elektrickych stanic NoSovice
a Kletné, jehoZ vymezeni uplatrioval opravnény investor jiz pfi zpracovani Zmény ¢. 9 — platnym
tuzemnim planem je vymezen koridor ozn. CNZ.E23, ktery je sou¢asné veden jako VPS ozn.
VT.E23.

Zmeénou ¢. 10 se vymezeni Koridord, ani vefejné prospésnych staveb neméni.

5. Vytvofeni podminek pro:
- rozvoj polycentrické sidelni struktury podporou kooperacnich vazeb spadovych obci,
- rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych obci.

Mésto Novy Jicin je stabilni soucasti sidelni struktury regionu, vykazuje rozvoj a stabilizaci
obsluZznych, obytnych a &asteéné ivyrobnich funkci. Tvori pfirozeny spadovy obvod zejména
vlivem pohybu za praci, ¢astecné i sluzbami. PfevaZujicimi funkcemi feSeného uzemi jsou funkce
obytna, obsluzna, dopravni a vyrobni, omezené pak rekreacni. Smér jeho rozvoje zejména
v oblasti bydleni a vyroby byl uréen jiz v ramci zpracovani platného tuzemniho planu vymezenim
rozvojovych ploch (zastavitelnych a transformacnich ploch). Tyto existujici vztahy a vazby platny
tuzemni plén zachovava a Zmeéna €. 10 na né nema negativni dopad.

6. V ramci Uzemniho rozvoje sidel:

- preferovat efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi (ij. pfednostni vyuziti nezastavénych ploch
v zastavéném uUzemi a ploch ur€enych k asanaci, zménu vyuziti objektd a aredld pavodni
zastavby v ramci zastavéného Uzemi) pfed vymezovanim novych ploch ve volné krajing,

- nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel
a zvyseni neprachodnosti tzemi

- nové plochy pro obytnou zastavbu vymezovat v dostateéném odstupu od koridorli vymezenych
pro umisténi novych useku dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
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7a.

10.

- preferovat lokality mimo stanovena zaplavova uzemi.

Podminky pro hospodarné vyuZiti tzemi jsou zakotveny jiz v platném tzemnim planu. MoZnosti
intenzifikace vyuZiti stavajiciho zastavéného uUzemi (nastavbami, vestavbami, zménami vyuZiti
staveb) a vyuZitim stavajicich proluk v zastavbé (pristavbami, zahusténim soucasné zastavby
apod.) jsou pomérné omezeny z duvodu zachovani zaloZené urbanistické struktury a kvality
vystaveného prostredi. Aredly, které je mozZno oznacit za typické brownfields (arealy byvalych
zemédeélskych podniki nebo prumyslovych (byvalych vojenskych opravarenskych) areald)),
navrhuje platny Gzemni plan k transformaci na novy, pro tzemi vhodnéj§i zptusob vyuZiti pfevazné
komplexni pfestavbou daného Gzemi. Zastavitelné plochy vymezené platnym uzemnim planem
i Zménou ¢. 10 jsou vymezeny v souladu se zaloZenou urbanistickou strukturou sidla, charakterem
tUzemi av pfimé navaznosti na souvisle zastavéné Uzemi, pfip. zastavitelné plochy stejného
zpusobu vyuZiti, v dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury, na kterou mohou dale
navéazat nové patefni komunikace a sité technické infrastruktury. Platnym tzemnim planem, ani
Zménou ¢&. 10, nejsou vymezeny zastavitelné plochy, které by zpusobovaly srustani sidel tam, kde
k nému historicky nedochazi. Zastavitelné a transformacni plochy pro bydleni, vymezené v platném
uzemnim planu i ve Zméné ¢. 10, jsou situovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
i navrzenych silnic. Souéasné nejsou platnym dzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, vymezeny
zastavitelné, ani transformacéni plochy v zaplavovém tzemi.

. Ochrana a zkvalitfiovani obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi; rozvoj obytné funkce

feSit soucasné s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Podporovat rozvoj systém( odvadéni
a Gisténi odpadnich vod.

Rozvoj obytné funkce mésta véetné souvisejici verejné infrastruktury a souvisejicich systémd
odvadéni a Cisténi odpadnich vod je navrZen jiz v platném Gzemnim planu. Zménou &. 10 se
stanovena koncepce vodniho hospodarstvi upravuje v oblasti likvidace odpadnich vod v mistni
casti Bludovice, kde se od zaméru na vybudovani splaskové kanalizace zakoncené na centralni
COV z ekonomickych divodt upustilo. Soudasné jsou Zménou ¢&. 10 upraveny podminky pro
likvidaci odpadnich vod tak, aby u objektu situovanych zcela mimo stavajici nebo planovanou
kanalizaci bylo mozné likvidovat odpadni vody individuainé v malych domovnich COV s odtokem
vycisténych odpadnich vod do vhodného recipientu, nebo do podmoku (podle zavéri
hydrogeologického prizkumu), nebo akumulovat v bezodtokovych jimkach s vyvaZzenim odpadu na
nejblizsi COV. V lokalitéch s planovanou vystavbou splaskové kanalizace je do doby jeji realizace
taktéZ pfipustna individuéini likvidace odpadnich vod (2umpy, domovni COV). Zastavitelné plochy
vymezené Zménou ¢&. 10 jsou lokéiniho charakteru malého uzemniho rozsahu a nevyvolavaji
potfebu vymezeni paternich vedeni technické infrastruktury.

Rekreacni zazemi mésta je stabilizované, platnym tzemnim planem jsou vymezeny plochy sidelni
i krajinné zelené, které Ize vyuZivat pro kazdodenni kratkodobé formy rekreace. Zménou ¢. 10
se v oblasti rekreace Zadné zaméry nevymezuji.

Podporovat rozvoj systéml odvadéni a cCisténi povrchovych vod véetné vytvafeni podminek
pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativu k umélé akumulaci vod.

Podminky pro zvyS$eni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi jsou v plathém tGzemnim planu
upraveny v zastavitelnych plochach vybranych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti prostfednictvim
maximalniho procenta zastavéni, v plochach nezastavéného tzemi jsou pak chranény stavajici,
Ci nové navrZzené plochy Krajinné zelené.

Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu na Uzemi Slezskych Beskyd, Moravskoslezskych Beskyd,
Oderskych vrchli, Nizkého a Hrubého Jeseniku a Zlatohorské vrchoviny; vytvareni podminek
pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot daného uzemi jako atraktivit cestovniho
ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany.

Netyké se mésta Novy Jic¢in. Mésto nema podminky pro vyznamnéjsi rozvoj rekreacni funkce,
nejsou zde Zadné lokality soustfedéné rekrealni zastavby ani jina rekreacni zafizeni.

Kulturni a civilizacni hodnoty véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,
zahrnujici zejména méstskou pamatkovou rezervaci, nemovité kulturni pamatky a pamatky
mistniho vyznamu jsou v Uzemnim planu chranény zejména stanovenim podminek prostorové
regulace. Zménou ¢. 10 se tyto podminky neméni.

Vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj integrované hromadné dopravy.
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11.

12.

13.

14.

15.

Integrovany dopravni systém (IDS) je systém dopravni obsluhy uréitého uceleného tzemi verfejnou
dopravou, zahrnujici vice druh( dopravy (napf. méstskou, regionalni, Zeleznicni apod.) nebo linky
vice dopravcd, jestlize jsou cestujici v ramci tohoto systému prepravovani podle jednotnych
prepravnich a tarifnich podminek.

Zaklad verejné dopravy mésta tvofi systém autobusové hromadné dopravy osob, ktera zajistuje
ploSnou obsluhu Fe§eného tzemi prostrednictvim autobusovych zastavek. Dopravni obsluhu tzemi
v rémci hromadné dopravy na nadmistni trovni zajistuje okrajové také Zelezniéni doprava. Uzemni
plan tento systém zachovava a vytvari dzemni podminky pro jeho dal$i rozvoj (viz priorita 2).
Zménou €. 10 se podminky pro dopravni obsluhu tdzemi neméni.

Vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych druh( dopravy (péSi dopravy
a cyklodopravy) v navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje; podpora rozvoje systému pésich
a cyklistickych tras s vazbou na pfilehlé uzemi CR, Slovenska a Polska.

Platnym udzemnim planem i Zménou ¢&. 10 jsou stavajici péSi turistické trasy i cyklotrasy
respektovany a cyklotrasy jsou dale navrZzeny k roz§ifeni. Realizace péSich a cyklistickych tras
a stezek je dale pripustna ve vétsiné ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s prihlédnutim
ke konkrétnim podminkam uzemi. Vazby na Polsko mésto nema.

Zménou €. 10 nejsou zadné zaméry v oblasti péSi a cyklodopravy navrhovany.

Polyfunkéni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch.

Netyka se uzemi mésta Novy Ji¢in, na jeho tGzemi se rekultivované a revitalizované plochy
nenachazi.

Stabilizace a postupné zlepSovani stavu sloZek Zzivotniho prostfedi predevSim v centralni
a vychodni ¢asti kraje. Vytvareni podminek pro postupné sniZzovani zatéze obytného a rekreacniho
Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozl. Vytvareni Uzemni podminky pro vysadbu
zelené, prednostné v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Na udzemi mésta Novy Jiin se nevyskytuji Zadné velké stacionarni zdroje znecisténi ovzdusi,
snizeni zatizeni emisemi z dopravy na silni¢ni siti neni pfimo FeSitelné nastroji tGzemniho
planovani. Platny dzemni plan obecné vytvafi dzemni predpoklady pro realizaci opatieni snizujici
negativni vlivy dopravy na zastavéné uzemi (protihlukové stény, protihlukové valy, ochranna zeleri
apod.), zarovefi do blizkosti dalnice a silnic nevymezuje Zadné plochy pro novou obytnou,
rekreacni ani dal$i vystavbu citlivou na hluk a emise z dopravy.

Zménou €. 10 se uvedené neméni.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot sméfujici k wudrZzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevl a znaki, které vystihuji jedine€nost a nezaménitelnost charakteru uzemi.

Platnym uzemnim planem jsou respektovany prirodni, kulturni i civilizacni hodnoty tzemi.

Prirodni hodnoty, pfedstavované zejména oblastmi a misty krajinného rézu (Prirodnim parkem
Podbeskydi a Narodnim geopakem Podbeskydi), maloplosnymi chrénénymi tzemimi (PR Svinec,
PP Polstarové lavy ve Straniku, PP Pikritové mandlovce u Kojetina a PP Pod Pozahou), soustavou
NATURA 2000 (EVL), pamatnymi stromy, vyznamnymi krajinnymi prvky registrovanymi
i dle obecné ochrany pfirody (lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a tdolni nivy), biotopem
vybranych zvlasté chranénych druht velkych savct a tzemnim systémem ekologické stability, jsou
chranény predevsim omezenim mozZnosti realizace staveb mimo zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy. Zastavéné tizemi, zastavitelné plochy a krajina jsou tzemnim planem rozélenény na plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZivani téchto ploch tak, aby
byly minimalizovany stfety zajmG v oblasti poZadavklu na rozvoj zastavby v uzemi a ochrany
pfirody a krajiny.

Kulturni a civilizacni hodnoty véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,
zahrnujici méstskou pamatkovou rezervaci, nemovité kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu
a uzemi archeologickych nélezii (UAN I, ll), jsou v Gzemnim plénu chranény zejména stanovenim
podminek prostorové regulace.

Zmeénou ¢. 10 se nevymezuji Zadné zastavitelné plochy, ani se nenavrhuji Zadné zaméry, které by
mohly naru8it urbanistickou strukturu tzemi, strukturu osidleni nebo raz kulturni krajiny.

Preventivni ochrana uzemi pfed souCasnymi i pFedvidatelnymi bezpe€nostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
mimofadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje, pfi¢emz za chranéné
zajmy jsou povazovany pfedevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.
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16.

16a.

16b.

V feSeném uzemi jsou stanovena zaplavova a sesuvna uzemi. Platny uzemni plan, ani Zména
¢. 10, nenavrhuje novou vystavbu do zaplavovych Gzemi, v plochach potencialnich sesuvi
stanovuje podminky pro vystavbu.

Vzhledem ke klimatickym zménam bylo do vyétu moznych prirodnich katastrof (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze) pridano také sucho. Platny Gzemni plan navrhuje dostatec¢na opatreni proti suchu,
jedna se pfedevsim o pfipustné funkcni vyuZiti u ploch zemédélskych, kde mezi vyuZiti pripustné
patfi stavby pro vodni hospodarstvi v krajiné — stavby pro jimani, upravu, akumulaci a rozvody
vody, kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod. Pro ochranu zemédélskych ploch jsou v téchto plochach
umoznény také stavby spoleCnych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych Uprav
(vodohospodarska a protierozni zafizeni). Uzemnim plénem jsou také navrhovény prvky
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES, které prispivaji v pfirozenému zadrzovéani vody
v krajiné. V zastavitelnych plochach vybranych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti je v platném
tuzemnim plénu stanoveno maximalni procento zastavéni, coZ vytvafi podminky pro zadrzovéani
a vsakovani destovych vod pfimo na stavebnim pozemku s cilem zmirriovani GcéinkG povodni
a sucha.

Zménou €. 10 se upravuji pouze podminky prostorového usporadani u zastavitelnych ploch bydleni
hromadného (BH), ve kterych je pavodni koeficient zastavéni stanoveny na max. 40 % navy$en
na max. 70 %, jelikoZ tento koeficient realnéji odpovida obvyklému podilu zastavénych ploch
aploch zelené ve stabilizovanych plochach bydleni hromadného. NavySenim koeficientu
i v zastavitelnych plochach bude docileno zachovani charakteru zastavby obvyklé pro mésto Novy
Ji¢in ve stabilizovanych plochach.

Respektovani zajm( obrany statu.

V platném Gzemnim planu i ve Zméné ¢. 10 jsou zajmy obrany statu respektovany zejména
v obecné poloze (jsou respektovany legislativni pozadavky), konkrétni poZadavky nebyly
vzneseny.

Respektovani zajma ochrany obyvatelstva za ucelem pfedchazeni vzniku mimofadnych udalosti
a krizovych situaci a zajisténi pfipravenosti na jejich feseni.

Platnym Gzemnim planem, i Zménou ¢. 10, jsou zajmy ochrany obyvatelstva respektovany
v obecné poloze (jsou respektovany legislativni poZadavky), konkrétni pozadavky nebyly
vzneseny.

Ochrana a vyuzivani zdroji ¢erného uhli v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Platnym tzemnim planem, i Zménou €. 10, jsou podminky ochrany a vyuZivani zdroji ¢erného uhli
respektovany. Plochy pro dobyvani nerosti nejsou vymezeny.

A.ll. Koncepce rozvoje a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

V Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje jsou vymezena Uzemi kumulovanych

pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot nadmistniho vyznamu — uzemi mésta Novy Ji€in spada
do uzemi civilizaénich hodnot nadmistniho vyznamu, kterymi jsou:

dle bodu 16w — Husta a hierarchizovana dopravni infrastruktura ve vychodni €asti uzemi
kraje — silniéni a zelezniéni sit’ v€etné mezinarodniho Letisté Ostrava (LetiSté LeoSe
Janacka).

Déle jsou pro celé uzemi Moravskoslezského kraje stanoveny civilizaéni hodnoty uzemi

nadmistniho vyznamu:

Vybaveni uzemi technickou infrastrukturou a jeji kvalitativni Uroven (bod 16x).

Koncepce rozvoje technické infrastruktury ve vSech oblastech (vodni hospodafstvi, energetika

a spoje) jsou stanoveny jiz platnym Gzemnim planem. Jsou vymezeny nasledujici koridory

technické infrastruktury pro zéméry vyplyvajici z nadfazené UPD:

- koridor produktovodu ozn. TR1 — Produktovod DN200 — platnym tGzemnim planem je vymezen
koridor ozn. CNZ.TR1, ktery je soucasné veden jako VPS ozn. VT.TR1;

- koridor elektroenergetiky vyplyvajici z PUR CR ozn. E23 — Elektrickéd stanice 400/110 kV
Liskovec véetné jejiho zapojeni do pfenosové soustavy a rozsifeni elektrickych stanic NoSovice
a Kletné, jehoz vymezeni uplatrioval opravnény investor jiz pfi zpracovani Zmény ¢. 9 — platnym
tuzemnim planem je vymezen koridor ozn. CNZ.E23, ktery je soucasné veden jako VPS ozn.
VT.E23.

Zménou €. 10 se vymezeni koridor(i nemeéni.
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- Dostupnost kratkodobé i dlouhodobé rekreace v kvalitnim pfirodnim prostfedi (bod 16y).

Rekreacni zazemi mésta je stabilizované, platnym tuzemnim planem jsou vymezeny plochy sidelni
i krajinné zelené, které Ize vyuZivat pro kazdodenni kratkodobé formy rekreace. Zménou ¢. 10
se v oblasti rekreace Zadné zaméry nevymezuji.

V Gizemich vymezenych hodnot jsou stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani; mésta
Novy Ji€in se dle bodu 16z tykaji nasleduijici:
- Chranit vizualni vyznam kulturni dominanty hradu Stary Ji¢in v€etné jeho krajinného kontextu.
V platném dzemnim planu, i ve Zméné ¢. 10, nejsou vymezeny zameéry, které by mohly ovlivnit
vizuélni vyznam kulturni dominanty hradu Stary Jicin.

Pro rozhodovani v uzemi vymezenych hodnot jsou v bodé 16aa. stanoveny ukoly pro tzemni
planovani a pozadavky na vyuziti Gzemi:
- Vytvaret Uuzemni podminky pro zachovani vizualniho vlivu vymezenych pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazové konkurenéni zaméry jen ve vyjimecnych
a zvlasté odavodnénych pFipadech a ve vefejném zajmu.
V platném tzemnim planu, i ve Zméné ¢. 10, jsou veSkeré prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
maximalné chranény a respektovany, zejména stanovenim podminek vyuZiti a prostorového
usporadani; plochy pro vyrazové konkurenéni zaméry nejsou vymezeny.

- PFi upfesnovani ploch a koridor(l staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat riziko
naruSeni vymezenych hodnot a jejich vizudlniho vlivu v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb.

Koridory dopravni a technické infrastruktury, vymezené v platném Gzemnim planu i ve Zméné
¢. 10, jsou vymezeny s ohledem na veskeré hodnoty tzemi. Vizualni vliv zamért v oblasti dopravni
infrastruktury a zaméru na vybudovani vedeni VN v koridoru CNZ.E23, nelze vzhledem
k charakteru staveb vyloucit.

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a nadmistnich rozvojovych os

Dle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v plathném znéni je uzemi mésta Novy Ji¢in
soucasti rozvojové osy vymezené v politice Uzemniho rozvoje:

20. OS10 (Katowice —) hranice CR/Polsko — Ostrava — Lipnik nad Beévou — Olomouc — Brno —
Bfeclav — hranice CR/Slovensko (- Bratislava)

Vyfez z vykresu 1. Vykres usporadani Gzemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti a rozvojové
osy, specifické oblasti a sidelni strukturu
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Rozvojové oblasti a osy

: rozvojova oblast mezinarodniho a celostatniho vyznamu

[_1 rozvojova osa mezinarodniho a celostatniho vyznamu

[77] rozvojova oblast nadmistniho vyznamu

Specifické oblasti

E:H specifické oblast mezinarodniho a celostatniho vyznamu

Pro planovani a koordinaci uzemniho rozvoje v rozvojovych oblastech a osach jsou stanoveny

pozadavky na vyuZiti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly
pro uzemni planovani obci.

18a. Spoleénymi pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani izemi ve vSech vymezenych

rozvojovych oblastech a osach jsou:
Zohlednovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi pfi vymezovani rozvojovych ploch
a koridoru dopravni a technické infrastruktury.
Veskeré prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty uzemi byly pfi vymezovani zastavitelnych ploch
a koridorti  technické a dopravni infrastruktury platnym udzemnim planem i Zménou ¢&. 10
respektovany.

Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a ob¢anskou vybavenost, vzdy v€etné odpovidajici

verejné infrastruktury a pfi uplatiovani téchto kritérii:

- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby;

- lokality mimo stanovena zaplavova uzemi;

- zachovani prachodnosti tzemi.

Viz priorita 6.

Uplatfiovani téchto kritérii pfi vyhledavani Gzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch

pro ekonomické aktivity:

- vazba na vyznamna sidla ve struktufe osidlent;

- existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury;

- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby;

- lokality mimo stanovena zaplavova uzemi;

- zachovani prlichodnosti tzemi.

Platnym dzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, nejsou vymezeny Zadné vyznamné plochy

pro ekonomické aktivity.

Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadového Uzemi, v€etné podpory rozvoje systému integrované hromadné dopravy ve vazbé
na pési dopravu a cyklodopravu.

Platnym tGzemnim planem, i Zménou ¢. 10, jsou respektovany veskere zamery nadmistniho
vyznamu, které jsou vymezovany v ZUR MSK v platném znéni v oblasti dopravy.

Konkrétni pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach

v Uzemi stanovené pro rozvojovou osu OS10 jsou splnény takto:

Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v CR (OBS8
Olomouc, OB9 Zlin), v Polsku (Bielsko-Biata, Katowice) a na Slovensku (Zilina).

Platny azemni plan vytvafi vymezenim ploch pro realizaci zaméru prestavby silnice 1/48 na dalnici
D48 uzemni pfedpoklady pro zkvalitnéni dopravniho propojeni s Metropolitni rozvojovou oblasti
OB2 Ostrava a OB8 Olomouc, zprostfedkované dale i s Polskem (Bielsko-Biata, Katowice)
a Slovenskem (Zilina).

Zkvalitnéni dopravni obsluhy Uzemi a posileni vazby na specifickou oblast nadmistniho vyznamu
NSO2 BudiSovsko — Vitkovsko.

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o., CERVEN 2026 32



ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN II.LA TEXTOVA CAST

Netyka se spravniho uzemi mésta Novy Ji¢in, na uvedenou specifickou oblasti nema primé vazby.

Vytvofeni Uzemnich podminek pro umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické
infrastruktury.

Platnym Gzemnim planem i Zménou ¢&. 10 jsou respektovany nasledujici koridory technické
infrastruktury pro zameéry v oblasti energetické infrastruktury:

- koridor produktovodu ozn. TR1 — Produktovod DN200 — platnym dzemnim planem je vymezen
koridor ozn. CNZ.TR1, ktery je soucasné veden jako VPS ozn. VT.TR1;

- koridor elektroenergetiky vyplyvajici z PUR CR ozn. E23 — Elektrickd stanice 400/110 kV
Liskovec vcetné jejiho zapojeni do pfenosové soustavy a rozSifeni elektrickych stanic NoSovice
a Kletné, jehoz vymezeni uplatrioval opravnény investor jiz pii zpracovani Zmény ¢&. 9 — platnym
tuzemnim planem je vymezen koridor ozn. CNZ.E23, ktery je soucasné veden jako VPS ozn.
VT.E23.

Vytvareni Uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s ddrazem na modernizaci
primyslu, rozvoj sluzeb.

Platnym dzemnim planem i Zménou €. 10 jsou vymezeny plochy pro restrukturalizaci ekonomiky
a rozvoj sluzeb v ramci transformacénich ploch nevyuZivanych zemédélskych areall a byvalych
vojenskych opravarenskych areall ivramci zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani
situovanych zejména na vychodnim okraji zastavéného uzemi mésta.

Ochrana jedinecnych pfirodnich hodnot CHKO PoodFi.
Netyka se spravniho tzemi mésta Novy Jicin.

Ukoly pro izemni planovani, stanovené pro rozvojovou osu OS10 jsou splnény takto:

Pfi zpfesiiovani ploch a koridord nadmistniho vyznamu v&etné Uzemnich rezerv a vymezovani
skladebnych ¢asti USES koordinovat vazby a souvislosti s pfilehlym Gzemim Olomouckého
a Zlinského kraje.

Mésto Novy Jicin ma na Zlinsky a Olomoucky kraj velmi okrajové vazby, které zasadnim
zplsobem neovliviiuji stanovené koncepce rozvoje uzemi mésta. Vymezeni jednotlivych
skladebnych prvki USES bylo v platném (zemnim plénu provedeno v navaznosti na vsechny
sousedni obce a Zménou €. 10 je neni potieba upravovat.

Zménou €. 10 jsou vymezovany zaméry lokalniho charakteru, které nemaji na stanovené koncepce
a tim ani souvisejici vazby Vviiv.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uUzemniho rozvoje

a vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi mésta Novy Ji€in neni dle Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

v platném znéni soucasti zadné specifické oblasti republikového, ani nadmistniho vyznamu.
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D. Zpifesnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice izemniho rozvoje a prebirana
vécna feSeni uzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelné plochy, transformaéni
plochy a koridory a, je-li to ucelné, jejich zpresnéni

Vyfez zvykresu 2. Vykres ploch a koridori vcetné uzemniho systému ekologické stability
nadregionalniho a regionéalniho vyznamu
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Legenda — jevy na uzemi mésta Novy Ji¢in

[ ] silniéni doprava [ ] nadregionalni biokoridor
[ ] produktovod, teplovod [[1 regionaini biocentrum
|1 zasobovani vodou a odkanalizovani [ ] regionalni biokoridor

Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni jsou na Uzemi mésta Novy
Ji¢in zpfesnény nasledujici koridory vymezené v politice izemniho rozvoje:
29a. Silni¢ni doprava

DS2 D48 Palacéov - Novy Jic¢in, stavebni uUpravy - uvedeny zamér bude realizovan
ve stabilizovanych plochach dopravy silniéni (DS) a vymezenych zastavitelnych plochach Z.127
az Z.132 dopravy silni¢ni (DS).

DS3 D48 Novy Ji¢in — Rybi, stavebni upravy — uvedeny zamér bude realizovan ve stabilizovanych
plochach dopravy silniéni (DS) a vymezené zastavitelné plose Z.3-2 dopravy silniéni (DS).

290. Produktovody

TR1 Produktovod DN200 — pro uvedeny zamér je platnym tuzemnim planem vymezen koridor ozn.
CNZ.TR1.

E. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a koridorii nadmistniho vyznamu,
véetné stanoveni jejich ucelu a pozadavk

Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni jsou na Uzemi mésta Novy
Ji¢in vymezeny nasledujici koridory nadmistniho vyznamu:
Dopravni infrastruktura — silniéni doprava

37d.DS109  I/57 Kunin - Senov u Nového Ji¢ina — vedeny zamér bude realizovén
ve stabilizovanych plochach dopravy silni¢ni (DS) a vymezené zastavitelné ploSe Z.7-4 dopravy
silniéni (DS).
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Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni nevymezuji na uzemi mésta
Novy Jigin 2adné zéméry v oblasti energetické technické infrastruktury. Z PUR CR v$ak vyplyva
potfeba vymezeni koridoru pro zamér ozn. E23 — Elektricka stanice 400/110 kV Liskovec vcetné jejiho
zapojeni do prenosové soustavy a rozsifeni elektrickych stanic NoSovice a Kletné. Elektricka stanice
Liskovec a koridor pro el. Vedeni Nosovice—Liskovec jsou v ZUR MSK vymezeny pod oznadenim
EZ8. Vymezeni koridoru pro pfimé napojeni stanic Liskovec—Kletné re$i projednavana Aktualizace
& 9 ZUR MSK. Pro tento zamér byl Zménou é. 9 na podkladu dat poskytnutych do UAP MSK
opravnénym investorem CEPS vymezen koridor technické infrastruktury ozn. CNZ.E23 v celkové $ifce
100 m pro napojeni elektrickych stanic NoSovice a Kletné vedenim VN 400 kV.

F. Vymezeni ploch a koridorti regionalniho tzemniho systému ekologické stability a, je-li to
ucelné, zpresnéni vymezeni ploch a koridori nadregiondlniho Uzemniho systému
ekologické stability

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni vymezuji plochy a koridory
pro Uzemni systém ekologické stability (USES) nadregionalni a regionalni urovné. Biocentra
a biokoridory jsou vymezeny jako ramcové plochy a koridory pro zpfesnéni v Uzemné planovaci
dokumentaci dotéenych obci. Plochy pro vedeni biokoridorll jsou vymezeny jako pas Uzemi o Sifce
600 m, tj. 300 m na kazdou stranu od znazornéné osy, ktera ur€uje smér propojeni. V tomto pasu je
mozné provadét zpfesnéni biokoridoru, v ramcové vymezené ploSe biocentra je mozné zpfesnit
biocentrum a zausténi navazujicich biokoridor(.

Plochy a koridory pro USES vymezené na tizemi mésta Novy Ji¢in:

71h. Nadregionalni USES - biokoridory

NRBK 671 — nadregionalni biokoridor,

NRBK 672 — nadregionalni biokoridor,

NRBK 680 — nadregionalni biokoridor (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni Gzemi
mésta Novy Jicin),

NRBK 681 — nadregionalni biokoridor (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni Gzemi
mésta Novy Jicin),

71i. Regionalni USES - biocentra

RBC 137 — regionalni biocentrum ,Hrabi®,

RBC 159 — regionalni biocentrum ,Libotin“ (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni
tzemi mésta Novy Jicin),

RBC 190 — regionalni biocentrum ,Nad Stranikem®,

RBC 195 — regionalni biocentrum ,Petfkovicka hora®,

RBC 211 — regionalni biocentrum ,Rovef* (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni
tuzemi mésta Novy Jicin).

71j. Regionalni USES - biokoridory

RBK 536 — regionalni biokoridor,

RBK 538 — regionalni biokoridor.

Vymezeni nadregionéalniho a regionalniho USES je platnym uzemnim planem respektovano
a zpfesnéno v souladu s Uzemni studii Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje —
Plén regionalniho USES MSK (LOW & spol., s.r.o., duben 2019). Zménou ¢. 10 se vymezeni USES
neméni, pouze se odstrariuje nesrovnalost v oznaleni jednotlivych prvk( odkazujici na oznaceni
vyplyvajici ze ZUR MSK, kdy je chybné pouzito oznadeni vétve NRBK680 misto NRBK672
a NRBK681 misto NRBK671. Podrobnéji viz kapitola Il.A.i) Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni,
vCetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zaméra podle § 122 odst. 3.

G. Vymezeni ploch pro tézbu nerostu

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni nevymezuiji plochy pro té€zbu
nerostd na spravnim uzemi mésta Novy Ji€in.
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H. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni vymezuji typy krajin jako
jednotlivé specifické krajiny a jako dil¢i skladebné ¢€asti oblasti specifickych krajin. Pro kazdou
specifickou krajinu ZUR MSK stanovuji charakteristické znaky a cilové kvality véetn& podminek
pro jejich zachovani nebo dosazeni.

SpoleEnymi podminkami k dosazeni cilovych kvalit krajiny ve specifickych krajinach, na jejichz
uzemi lezi vymezené kumulované pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu, jsou:

- Dbat na zachovani vizualniho vlivu pfirodnich a kulturnich dominant v krajinnych panoramatech
i v dil¢ich scenériich, minimalizovat naruseni pohledové siluety vymezenych hodnot v krajinnych
panoramatech konkurenénimi stavbami.

- Respektovat ,genius loci“ uzemi kumulovanych pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot.
- Obnova lesnich porostd zejména v krajinach s vyznamnym zastoupenim lesa.

Tyto podminky jsou v platném tGzemnim planu i ve Zméné ¢. 10 spinény, plochy pro stavby, které
by mohly narusit pusobeni prirodnich a kulturnich dominant a pohledovych siluet, a které by mohly
narusit ,genia loci®, nejsou vymezeny, obnova lesnich porostt je v uzemi pfipustna.

Uzemi mésta Novy Jigin spada do oblasti specifické krajiny Beskydského podhufi (F) —
konkretné severni pas uzemi do specificke krajiny Pfibor — Novy Jicin (F-01) a zbyla pfevazujici Cast
uzemi do specifické krajiny Stramberk (F-03).

Vyiez z vykresu 3. Viykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality

g

9 .
/?,-
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Pro specifickou krajinu Pfibor — Novy Ji€in (F-01) jsou v Zasadach uUzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje v platném znéni ve vazbé na spravni uzemi mésta Novy Ji€in stanoveny
nasledujici charakteristické znaky krajiny, cilové kvality a podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

Charakteristické znaky krajiny:

e PFirodni dominanty: Sala$ (364 m n. m.), Harka (380 m n. m.), Starojicky kopec (496 m n. m.),
Peklisko (305 m n. m.) a pohledova silueta Stramberské vrchoviny (specificka krajina F-03).

e ZvIndna zemé&ds&lska krajina s primyslovymi centry s mirnym uklonem od Stramberské vrchoviny k
udolni nivé Odry, roz¢lenéna udolimi vodnich tokd s doprovodem bfehovych porosti a pfevahou
linearnich lanovych vsi v sidelni strukture.

e Husta struktura osidleni podél silnice R48 s vyznamnymi pramyslovymi centry (Kopfivnice, Pfibor,
Novy Ji¢in) a hustou siti dopravni a technické infrastruktury.
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e Zachovana historicka jadra velkych mést (Novy Ji€in, Pfibor).
e Starojiinsky hrad na vyrazném StarojiCinském kopci (496 m n. m.) nad Starym Ji¢inem.

Cilové kvality (tykajici se uzemi mésta Novy Jiéin)

Cilova kvalita (CK) Platnost CK v ramci specifické krajiny

Intenzivné  urbanizovana zemédélsko-primyslova
krajina v pasu podél silnice R48, s vyznamnymi
sidelné primyslovymi centry (Kopfivnice, PFibor, Novy
Ji¢in) a hustou siti dopravni a technické infrastruktury.

Spravni obvody obci Novy Ji¢in, Libhost, Pfibor,
Kopfivnice

Zvinéna zemédeélska krajina roz€lenéna meélce
zahloubenymi udolimi vodnich tokt (Ji¢inka, Sedinice,
Lubina, Trnavka) s doprovodem bfehovych porosti,
prvky nelesni zelen& a menSimi lesnimi celky.

Celé uzemi specifické krajiny F—01.

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

* Pii vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. Mimo hlavni centra osidleni zachovat strukturu
linearnich lanovych vsi.

* Chranit a posilovat krajinny a funkéni vyznam vodnich tok( vé. pfilehlych ploch s doprovodem
bfehovych porostl jako vyraznych krajinnych os.

* Chranit a posilovat prvky nelesni rozptylené zelené v liniovych, skupinovych i solitérnich formach
jako struktur prostorového &lenéni krajiny s funkci prvkd USES.

® Zachovat celistvost izolovanych lesnich celkd.

* Chranit pohledovy obraz kulturnich historickych dominant v krajinnych panoramatech i v dil€ich
scenériich.

Pro specifickou krajinu Stramberk (F-03) jsou v Zasadach Gzemniho rozvoje Moravskoslezského
kraje v platném znéni stanoveny nasledujici charakteristické znaky krajiny, cilové kvality a podminky
pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

Charakteristické znaky krajiny:

* Protazené krajinné struktury Vefovické brazdy, Zenklavské kotliny a udoli Jiginky oddé&lujici
dynamicka panoramata pfilehlych ¢asti Stramberské vrchoviny a Radhost'ské hornatiny (G—01).

* Osidleni soustfedéné v udolnich partiich podél vodnich toku (Ji€inka, Sedlnice).

* Pfirodni charakter vy3Sich partii krajiny.

* Prirodni dominanty: Petfkovicka hirka (607 m n. m.), Straznice (545 m n. m.), Hlasnice (558 m
n.m.), Bila Hora (557 m n.m.), Cerveny Kamen (690 m n.m.), Na Peklach (602 m n.m.),
Strambercik (498 m n. m.), Zadni Kopec (417 m n. m.), V&elin (432 m n. m.), Moikovsky vrch (427
mn. m.).

e Strambersky kras — jeskyné Sipka (NPP).

e MPR Stramberk s vézi Truba — Stramberska Truba je véz plvodniho Stramberského hradu,
zalozeného koncem 13. stoleti.

Cilové kvality (tykajici se izemi mésta Novy Jicin)

Cilova kvalita (CK) Platnost CK v ramci specifické krajiny

V udolnich partiich husté osidlend zemédélska krajina,
s prvky nelesni zelené podél vodnich toku, pohledové
seviena panoramaty Stramberské vrchoviny a
Radhostské hornatiny (krajina G—01), s dynamickymi
sceneriemi pfevazné zalesnénych okrajovych
vrcholovych partii, s Fadou krajinnych dominant.

Celé uzemi specifické krajiny F-03.

Krajina s venkovskymi sidly pfevazné linearni lanové
formy s ¢astecné dochovanou rozptylenou zastavbou
a vizualnim vyznamem lokalnich dominant sakralnich
staveb.

K. 0. Bludovice u N. Ji¢ina, Zilina u N. Ji¢ina, Zivotice
u N. Ji¢ina, Zenklava, Bordovice, Hodslavice, Rybi
a okruh viditelnosti lokalnich dominant.

Krajina s dochovanym emblematickym panoramatem
historického jadra Stramberka a hradu Truba.

Okruh viditelnosti emblematického panoramatu.
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Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

* P¥i vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledové scenérie pfirodnich dominant
a horskych hrbetd a jejich vizualni vztahy prfes krajinné struktury Gdolnich sniZenin, nevytvaret
nové pohledové dominanty nebo bariéry.

* Chranit a posilovat krajinné struktury vodnich tokl Ji¢inky a Sedlnice s doprovodem bfehovych
porostl a segmenty nelesni krajinné zelené.

e Zachovat strukturu linearnich lanovych vsi na k. 4. Hodslavice, Zilina, Zivotice u Nového Jigina,
Zenklava a Vefovice.

 Chranit pohledovy obraz dominanty Stramberska Truba a lokalnich sakralnich dominant ve vizualni
scéné

ZUR MSK také vymezuji pfechodova pasma (PPM) jako uzemi, ve kterém dochazi k postupné
zméneé kvalit sousedicich specifickych krajin. Spoleénymi podminkami k dosazeni cilovych kvalit
krajiny ve vymezenych pfechodovych pasmech jsou:

* Uplatrfiovani cilovych kvalit sousednich specifickych krajin.
* Uplatiiovani podminek k dosazeni cilovych kvalit sousednich specifickych krajin v zavislosti
na charakteru zdméru a jeho umisténi.

Severovychodni &ast Gzemi mésta (&ast k. 0. Novy Jigin-Dolni PFedmésti a Zilina u Nového Jigina)
spada do prechodového pasma 46 a zapadni ¢ast Uzemi mésta (€ast k. 0. Loucka u Nového Ji¢ina,
Novy Ji¢in-Horni pfedmésti a Kojetin u Starého Ji¢ina) spada do prechodového pasma 48 oboji
mezi krajinami P¥ibor — Novy Jiéin (F-01) a Stramberk (F-03).

VySe uvedené podminky pro zachovani a dosazZeni cilovych kvalit obou specifickych krajin jsou
platnym dzemnim planem zohlednény v ramci stanovené urbanistické koncepce, ktera navazuje
na historicky vyvoj mésta a dosavadni strukturu osidleni.

Obecné je respektovana potfeba zachovani krajinného razu, ale také potfeba rozvoje zastavby,
zejména pro vystavbu novych bytd, rozvoj obéanského vybaveni a souvisejici hospodarsky rozvoj.
Za ucelem ochrany tradi¢ni vyskové hladiny zastavby a zamezeni vzniku vyrazové konkurencnich
zamért je stanovena maximalni vyskova hladina zastavby ve vybranych plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. Za uCelem zachovani hustoty zastavby a retencni schopnosti uUzemi je
v zastavitelnych plochach vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanoveno maximalni
procento zastavéni. Zménou ¢. 10 se upravuji podminky prostorového usporadani u zastavitelnych
ploch bydleni hromadného (BH), ve kterych je ptvodni koeficient zastavéni stanoveny na max. 40 %
navy$en na max. 70 %, jelikoZ tento koeficient realnéji odpovida obvyklému podilu zastavénych ploch
aploch zelené ve stabilizovanych plochach bydleni hromadného. NavySenim koeficientu
i v zastavitelnych plochach bude docileno zachovani charakteru zastavby obvyklé pro mésto Novy
Ji¢in ve stabilizovanych plochach

Platnym Gzemnim planem, ani Zménou ¢. 10 nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro zaméry,
jejichz prostorové parametry by nové mohly narusit vyznamné znaky specifickych krajin.

Plochy vodnich tokl vcetné doprovodnych ploch bfehovych porosti jsou respektovany
a stanovenymi podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti volné krajiny
chranény.

Do stavajicich ploch nelesni rozptylené zelené v krajiné se v platném udzemnim planu, ani
ve Zméné ¢&. 10 nezasahuje; doplnéni krajinné zelené je v platném dzemnim plénu navrZzeno zejména
na drovni vymezeného USES, Zménou &. 10 je pak navrzeno nékolik malo ploch na rozsiteni lesnich
pozemku.

Diléi zmény v tzemi feSené Zménou ¢. 10 nemaji vliv na vySe uvedené stanoveni cilovych kvalit
v€etné tzemnich podminek pro jejich zachovani.

. Prebirané vymezeni ploch a koridori pro verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni, stavby a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanace
z uzemniho rozvojového planu a, je-li to u€elné, jejich zpresnéni

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni nepfebiraji vymezeni ploch
a koridoru pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace z Uzemniho rozvojového planu.
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J. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanace

V Zasadach Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni jsou na uzemi mésta

Novy Ji¢in vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni:

101. Dopravni infrastruktura - silniéni doprava

DS109 1/57 Kunin — Senov u Nového Jiéina — uvedeny zamér bude realizovan ve stabilizovanych
plochach dopravy silnicni (DS) a vymezené zastavitelné ploSe Z.7-4 dopravy silniéni (DS),
soucasné je zamer vymezen jako VPS ozn. VD.DS109 (platnym Uzemnim planem je zamér
pridruzen pod VPS ozn. VD.DS3, ktera se sklada ze dvou samostatnych casti, Zménou ¢. 10 je
v souladu se ZUR MSK vychodni ¢éast pavodni VD.DS3 samostatné oznalena VD.DS109,
tuzemni vymezeni této ¢asti VPS se neméni).

101a. Dopravni infrastruktura — silniéni doprava

DS2 D48 Palaéov - Novy Ji¢in, stavebni upravy — uvedeny zamér bude realizovan
ve stabilizovanych plochach dopravy silniéni (DS) a vymezenych zastavitelnych plochach Z.127
az Z.132 dopravy silniéni (DS), soucasné je zamér vymezen jako VPS ozn. VD.DS2.

DS3 D48 Novy Ji¢in — Rybi, stavebni Gpravy — uvedeny zamér bude realizovan ve stabilizovanych
plochach dopravy silniéni (DS) a vymezené zastavitelné ploSe Z.3-2 dopravy silnicni (DS),
soucasné je zamér vymezen jako VPS ozn. VD.DS3.

104b. Energeticka infrastruktura — produktovody

TR1 Produktovod DN200 - pro uvedeny zamér je platnym tGzemnim planem vymezen koridor ozn.
CNZ.TR1, ktery je sou¢asné veden jako VPS ozn. VT.TR1.

108. Nadregionalni USES - biokoridory

NRBK 671 — nadregionalni biokoridor,

NRBK 672 — nadregionalni biokoridor,

NRBK 680 — nadregionalni biokoridor (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni Gzemi
mésta Novy Jicin),

NRBK 681 — nadregionalni biokoridor (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni tGzemi
mésta Novy Jicin),

109. Regionalni USES - biocentra

RBC 137 — regionalni biocentrum ,Hrabi®,

RBC 159 — regionalni biocentrum ,Libotin“ (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni
tuzemi mésta Novy Ji¢in),

RBC 190 — regionalni biocentrum ,Nad Stranikem®,

RBC 195 — regionalni biocentrum ,Petfkovicka hora®,

RBC 211 — regionalni biocentrum ,Rovef* (po zpfesnéni vymezeni USES nezasahuje na spravni
tzemi mésta Novy Jic¢in).

110. Regionalni USES - biokoridory

RBK 536 — regionalni biokoridor,
RBK 538 — regionalni biokoridor.

Vymezeni nadregionéalniho a regionalniho USES je platnym uzemnim planem respektovano
a zpfesnéno v souladu s Uzemni studii Uzemni systém ekologické stability Moravskoslezského kraje —
Plén regionainiho USES MSK (LOW & spol., s.r.o., duben 2019). Zménou ¢&. 10 se vymezeni USES
neméni, pouze se odstrariuje nesrovnalost v oznaceni jednotlivych prvk( odkazujici na oznaceni
vyplyvajici ze ZUR MSK, kdy je chybné pouzito oznadeni vétve NRBK680 misto NRBK672
a NRBK681 misto NRBK671. Jako verejné prospésna opatieni pro vytvareni prvk( tzemniho systému
ekologické stability jsou platnym tzemnim planem vymezeny chybéjici ¢asti prvki tzemniho systému
ekologické stability nadregionalni, regionalni a lokalni urovné (plochy zmén v krajiné K.1-K.43) ozn.
VU.1 - VU.43 a vyznacené ve vykrese I.B.c) Viykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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K. Stanoveni pozadavkll na koordinaci izemné planovaci €innosti obci a na feSeni v i1zemné
planovaci dokumentaci obci s pfihlédnutim ke stanovené sidelni struktuie

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni stanovuji pozadavky
nafeSeni a vzajemnou koordinaci pfi vymezovani ploch a koridor v UPD dotéenych obci
a na koordinaci Uzemné planovaci €innosti. Spravniho Uzemi mésta Novy Ji€in se mimo jiZ vySe
uvedenych zaméru tyka:

114. Dal$i pozadavky na feseni v UPD obci

Cyklotrasy

- Greenways — evropsky turisticky koridor; Krakéw — Wien — patefni trasa

- Greenways — evropsky turisticky koridor; Krakow — Wien, bo¢ni trasa IlI; Hukvaldy — Tyn
nad Becvou

- Cyklostezka HostaSovice — Novy Ji€in (stezka vedena po télese byvalé zeleznicni traté ¢. 326)

Platnym udzemnim planem i Zménou ¢&. 10 jsou stavajici péSi turistické trasy i cyklotrasy
respektovany a cyklotrasy jsou dale navrzeny k roz$ifeni. Realizace péSich a cyklistickych tras
a stezek je dale pripustna ve vétsiné ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s prihlédnutim ke konkrétnim
podminkam uzemi.

L. Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni pro spravni Uzemi mésta
Novy Ji¢in nestanovuje kompenzaéni opatfeni.

M. Vymezeni ploch a koridorl tzemnich rezerv

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni na spravnim Uzemi mésta
Novy Ji¢in vymezuji nasledujici koridor Uzemni rezervy:
134. Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou

RTV100 Vodovodni pfivadéé Mankovice — N. Ji¢in, posileni SV Novy Ji€in z privadéée OOV
Fulnek — Hranice — platnym uzemnim planem je pro uvedeny zamér vymezen koridor
uzemni rezervy ozn. R.TV100. Zménou ¢&. 10 se vymezeni koridoru neméni.

N. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni pro spravni Uzemi mésta
Novy Ji€¢in nestanovuje pofadi provadéni zmén v uzemi.
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Il.LA.e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU
NOVY JICIN, VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY NA UPRAVU

A.e.1) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU
NOVY JICIN

a. Vymezeni feSeného uzemi

Zména ¢&. 10 Uzemniho planu Novy Jigin (dale jen ,Zména &. 10“) se bude tykat celého Uzemi mésta
Novy Ji€in, tedy 8 katastralnich uzemi: k. . Novy Ji€in — mésto, Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti a Novy
Ji¢in — Horni Pfedmésti k. U. Bludovice u Nového Ji€ina, k. U. Kojetin u Starého Ji¢ina, k. U. Loucka
u Nového Jigina, k. U. Stranik, k. 0. Zilina u Nového Jigina.

Bere se na védomi.

b. Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
b.1. Zapracovat aktualni katastralni mapu.

Splnéno. Zména ¢. 10 je zpracovana na katastralni mapou platnou k 1. 4. 2026.

b.2. Aktualizovat zastavéného uzemi.

Spinéno. Zménou ¢. 10 je provedena aktualizace zastavéného Uzemi a zaroveri aktualizace
skuteéného stavu vyuziti Uzemi v rozsahu celého spravniho Gzemi mésta Novy Jiéin
dle aktualnich leteckych snimk( Gzemi (zdroj nahlizenidokn.cuzk.gov.cz a mapy.cz) a rozhodnuti
vydanych pfislusnym stavebnim uradem. Hranice zastavéného uzemi vymezend Uzemnim
planem Novy Ji¢in — dplnym znénim po Zméné ¢. 9 se Zménou ¢. 10 nahrazuje v plném rozsahu
hranici zastavéného tzemi vymezeného k datu 1. 4. 2026.

b.3. Aktualizovat limity vyuziti Gzemi na zakladé aktualnich dat tzemné analytickych podkladu.

Spinéno. Zménou ¢. 10 jsou veskeré limity vyuZiti Gzemi aktualizovany v rozsahu celého
spravniho uzemi mésta dle UAP SO ORP Novy Jicin.

b.4. Respektovat platné pravni pfedpisy pfipadné jejich zmény.

Spinéno. Zména ¢. 10 je zpracovana v souladu se vSemi relevantnimi pravnimi pfedpisy, které
Jsou jejim fedenim dotéeny. Podrobnéji viz kapitoly A.b.2) Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 10
Uzemniho planu Novy Jigin s poZzadavky stavebniho zékona a A.c.1) Vyhodnoceni souladu
Zmény ¢&. 10 Uzemniho planu Novy Jidin s poZadavky jinych préavnich predpist tohoto
Oddvodnéni.

b.5. V ramci uzemi provéfit skuteCny zpUsob vyuziti Uzemi a staveb (fadné povolenych) a tyto zaclenit
do pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s platnym pravnim pfedpisem,
zaroven zohlednit skute€nost, jak byly vymezeny v tzemné planovaci dokumentaci.

Spinéno. V ramci aktualizace zastavéného uzemi byl provéren také skute¢ny stav v uzemi, ktery
byl upraven na zékladé legitimniho stavu dle platného zapisu v katastru nemovitosti, pfipadné
po ovéreni stavebnim uradem.

b.6. Zohlednit pozadavky vyplyvajici ze Strategického planu mésta Novy Ji¢in 2021-2027.

Provéreno s nasledujicim zavérem: Ve strategickém planu mésta Novy Jicin 2021-2027 jsou
pfedmétné poZzadavky formulovany velice obecné a ¢asto koresponduji s cili a ukoly uzemniho
planovéni a prioritami tzemniho planovani stanovenymi v PUR CR a ZUR MSK, které jsou
platnym Uzemnim pléanem a jim stanovenymi koncepcemi, piné respektovany. Zadny
z poZadavkil nevyvolévé konkrétni potfebu Upravy platného tzemniho planu. Céast poZadavku
neni nastroji tzemniho planovani fesitelna.

b.7. Zohlednit poZadavky vyplyvajici z Koncepce statické dopravy mésta Novy Jigin.

Provéreno s nasledujicim zavérem: V ramci koncepce statické dopravy je Zménou ¢. 10 stuperi
automobilizace 1:2 stanoveny dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci nahrazen
odpovidajicim soucinitelem procentualni korekce — konkrétné soucinitelem 1,25 (tzn. je
poZadovano 125 % kapacity parkovacich stani dle vyhlasky &. 146/2024 Sb., o poZadavcich
na vystavbu).
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b.8.

b.9.

b.10

b.11.

b.12.

Tato uprava vyplyva mimo jiné z§ 324 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, kdy se jedna o cast uzemné planovaci dokumentace podle zakona
€. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim rfadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, ktera
nemuize byt jeji soucasti a pri nejbliz§i zméné Gzemniho planu musi byt vypu$téna, nebo
nahrazena v souladu s platnou legislativou.

Zohlednit pozadavky vyplyvajici ze studie Regenerace panelového sidlisté Nerudova v Novém
Ji¢iné.

Provéfeno s nasledujicim zavérem: Reseni navrzené v rémci studie ,Regenerace panelového
sidlisté Nerudova v Novém Ji¢iné“ je v souladu s vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
platného Gzemniho planu. Zasadni upravy ve vymezeni ploch tedy nejsou potreba. V ramci
aktualizace skute¢ného stavu v Gzemi, které zohledriuje také prfedmétna studie, je pouze
upraveno vymezeni ¢asti pavodni plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) na pozemku
parc. ¢. 162/3 v k. 4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti a casti plochy bydleni hromadného (BH)
na pozemku parc. ¢. 170/3 v k. 4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti na plochu dopravy silnicni (DS)

v rozsahu jiz existujiciho parkovisteé.

Zohlednit pozadavky vyplyvajici ze strategického dokumentu Adaptacni strategie na zménu
klimatu pro mésta Novy Jicin.

Provéreno s nasledujicim zdvérem: Stanovena adaptacni opatreni jsou obecného charakteru
(napr. vysadba zelené, zména povrchi zpevnénych ploch (svétlé/odrazivé povrchy, propustné
povrchy), stinéni vefejnych prostranstvi doCasna/mobilni i trvala, doplnéni vodnich prvka,
zachytavani deStovych vod a jejich zpétné vyuZiti apod.) a nevyvolavaji konkrétni poZadavky
na upravy regulativi, ¢i podminek prostorové regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

. Provéfit navrhy na pofizeni zmény uzemniho planu uvedené v Pfiloze ¢. A k tomuto zadani.

Spilnéno. Podrobnéji viz niZze u jednotlivych podnétd.
Provéfit obecné zavazné podminky pro vyuziti uzemi/ploch.

Spilnéno. Obecné zavazné podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti nejsou
Zménou ¢. 10 podstatné ménény. Na zakladé navazujiciho podnétu b.15 je doplnéno maximalni
procento zastavéni u zastavitelnych ploch bydleni hromadného (BH) (podrobnéji viz podnét
b.15) a vykladové jsou zpfesnény podminky pro umistovani staveb pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji tak, aby bylo zcela jednoznacné zfejmé, Ze v plochach nezastavéného
tuzemi nejsou vylouceny pouze stavby vétrnych elektraren, ale také stavby fotovoltaickych
elektraren. Vylouéeni vétrnych a fotovoltaickych elektraren v nezastavéném tzemi je v souladu
s Uzemni studii vyhodnoceni Uzemi MSK z hlediska existujicich limitd umisténi vétrnych
a fotovoltaickych elektraren (Ateliér Cihlar-Svoboda, 04/2023), ktera vyhodnocuje tzemi mésta
Novy Ji¢in jako spiSe nevhodné nebo zcela nevhodné z hlediska umistovani jak VTE, tak FVE.
Umisténi FVE se jevi jako pfipustné pouze v malé oblasti v severozapadni casti spravniho
tuzemi mésta (k. 4. Loucka a Novy Ji¢in-Dolni Predmésti), pficemz v pripadé poZzadavku
na umisténi je nutno toto proveérit samostatnou zménou uzemniho planu a vymezenim konkrétni
zastavitelné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju (VE).

Zménou €. 10 je dale zpfesnéno vyuZiti jednotlivych vzajemné navazujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, prficemzZ jako pfipustné jsou stanoveny nezbytné presahujici prvky
a konstrukce (napf. presahy stfech, zatepleni objektu apod.), které neodpovidaji vymezenému
funkénimu vyuziti dotéené plochy dle tzemniho planu. Jedna se o pravni ukotveni moznosti
nezbytného vyuziti plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, na kterou mize vzniklymi stavebnimi
Upravami (napf. zateplenim obvodové konstrukce, upravou schodisté, ¢i rampy prekonavajici
vySkovy rozdil apod.) zasahnout navazujici stavba situovana na hranici ploch. Tento pfipustny
zplsob vyuZiti nelze obecné chapat jako automaticky narokovy, vZdy musi byt proveden se
souhlasem vlastnika dotéeného pozemku a s ohledem na konkrétni uzemni podminky.

Provéfit moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy s komplikovanym ¢i Upiné bez moznosti napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu eliminovat.

Spinéno. Podrobnéji viz nize konkrétni podnéty mésta v Priloze A k tomuto zadani.
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b.13.

b.14.

b.15.

b.16.

b.17.

Provéfit u zastavitelnych ploch pro bydleni poZzadavek na vymezeni vefejného prostranstvi.

Provéfeno s nasledujicim zavérem: Platnym tzemnim planem nebylo vymezeno vefejné
prostranstvi v souladu s platnou legislativou pouze u zastavitelnych ploch Z.17a a Z.17b obé
bydleni venkovského (BV), které svou souhrnnou vymérou presahovaly 2 ha (konkrétné
se jednalo o 3,15 ha). Zménou ¢. 10 se vSak na zakladé podnétu mésta vymezeni zastavitelné
vefejného prostranstvi v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni vyhlasky
C. 457/2025 Sb.

Zménou €. 10 se upravuje vymezeni vefejného prostranstvi, konkrétné plochy zelené parkové
a parkové upravené (ZP), pro zastavitelnou plochu Z.18 bydleni venkovského (BV), jejiz
vymezeni se na zakladé podnétu mésta mirné redukuje. Pavodni zastavitelna plocha Z.3-5 (ZP)
je zruSena a nahradou je nové vymezena plocha Z.10-7 (ZP).

Provérit moznosti odkanalizovani mistnich ¢asti Bludovice u Nového Ji¢ina a Stranik, zaroven
v ramci celého feSeného Uzemi mésta pfipustit individualni likvidaci splaskovych odpadnich
vod.

Provéfeno s ndsledujicim fesenim: Zménou ¢. 10 je navrh odkanalizovani v mistni ¢asti
Bludovice vypustén, jelikoz vybudovani kanalizace neni pro mésto ekonomicky realné. V mistni
casti Stranik je navrh nadale ponechan.

Soucasné jsou Zménou ¢&. 10 upraveny podminky pro likvidaci odpadnich vod tak, aby u objekti
situovanych zcela mimo stavajici nebo planovanou kanalizaci bylo mozné likvidovat odpadni
vody individuélné v malych domovnich COV s odtokem vyéisténych odpadnich vod
do vhodného recipientu, nebo do podmoku (podle zaveéri hydrogeologického prizkumu), nebo
akumulovat v bezodtokovych jimkéch s vyvédZzenim odpadu na nejblizsi COV. V lokalitach
s planovanou vystavbou splaskové kanalizace je do doby jeji realizace taktéZz pfipustna
individualni likvidace odpadnich vod (2umpy, domovni COV).

Provéfit zménu procenta zastavéni v ramci navrhovych ploch bydleni hromadného — v bytovych
domech.

Provéfeno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je pavodni koeficient zastavéni
u zastavitelnych ploch bydleni hromadného (BH) stanoveny na max. 40 % navy$en na max.
70 %, jelikoz tento koeficient realnéji odpovida obvyklému podilu zastavénych ploch a ploch
zelené ve stabilizovanych plochach bydleni hromadného. NavySenim koeficientu
i v zastavitelnych plochach bude docileno zachovani charakteru zastavby obvyklé pro mésto
Novy Ji¢in ve stabilizovanych plochach bydleni hromadného (BH).

Provéfit aktualnost vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni a asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit i pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
véetné skutecnosti vyplyvajicich z platnych pravnich predpisu.

Splnéno. Podrobnéji viz kapitola A.i.7) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné
prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci tohoto Od(ivodnéni.

Uvedeni Uzemniho planu Novy Ji¢in do souladu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR
a s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.
> z PUR CR vyplyva zejména
- vyhodnotit soulad s republikovymi prioritami
- novy rozvojovy zameér E23 - plocha elektrické stanice 400/110 kV Liskovec vcetné
koridor pro jeji zapojeni do pfenosové soustavy a plochy pro rozSifeni elektrickych
stanic NoSovice a Kletné — v ramci zmény vymezit koridor pro vedeni zaméru E23 mezi
elektrickymi stanicemi Liskovec a Kletné (pro upfesnéni poZadavku spolupracovat
s pfislusnym opravnénym investorem).

> ze ZUR MSK vyplyvéa zejména
- Uzemni rezerva pro vodovodni pfivadé¢ Mankovice — Novy Ji¢in (V502)
- provéfit a zohlednit aktualizované USES
- vyhodnotit soulad s prioritami Uzemniho planovani kraje
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b.18.

b.19.

b.20.

b.21.

b.22.

- zohlednit Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi kraje

- vyhodnotit obsah Uzemné planovaci dokumentace a navrhované zmény ve vztahu
k podminkam pro zachovani dosazenych cilovych kvalit krajin (F-01) a (F-03).

Spinéno. Podrobnéji viz kapitola Il.A.d) Viyhodnoceni souladu Zmény & 10 Uzemniho plénu
Novy Ji¢in s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou tGzemné planovaci dokumentaci tohoto
Oduavodnéni.

Zohlednit posledni aktualizaci UAP Moravskoslezského kraje, zejména problémy uréené
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci.

Spinéno. Z UAP MSK, 6. (piné aktualizace (2025) vyplyvaji zadné nové zéméry na zmény
tykajici se spravniho uzemi mésta Novy Jicin.

Zohlednit posledni aktualizaci UAP ORP Novy Jigin, zejména provéfit problémy uréené k Feseni
v UP, aktualizovat limity vyuziti uzemi, hodnoty a jiné Udaje o uzemi (napf. dle uplatnénych
pozadavku v ramci projednani zpravy o uplatiovani a zadani zmény UP).

Splnéno. Z VL'/AP SO ORP Novy Jicin, 6. uplne aktualizace (2024) vyplyvaji Zadné nové zamery
na zmény. Cast problému k feSeni v UPD je jiz FeSena platnym tzemnim planem, nelze je reSit
nastroji tzemniho planovani, prip. jsou FeSeny navazujici podrobnéjsi legislativou.

Zmenou ¢. 10 jsou veskere limity vyuZiti uzemi aktualizovany v rozsahu celého spravniho tzemi
meésta dle UAP SO ORP Novy Jiéin.

Provéfit a aktualizovat vymezeni prvk( Uzemnich systémua ekologické stability (biocentra
a biokoridory).

Spinéno. Vlymezeni USES bylo provéfeno a v nékolik mélo mistech upraveno/zpfesnéno
na aktualni katastralni mapu nebo dle skute¢ného stavu v uzemi. Zménou ¢. 10 je opraveno
chybné oznadeni prvkii nadregionéalni trovné odkazujici na oznadeni v ZUR MSK. Konkrétné se
jedna o nadregionalni biokoridory NRBK671 a NRBK672, které jsou v platném uzemnim planu
oznacCeny jako NRBK681, resp. NRBK680. Jedna se vSak o formalni odstranéni chybného
oznaceni, samotné vymezeni jednotlivych prvk( se neméni.

Provéfit a aktualizovat vymezeni ploch lesnich v navaznosti na evidenci v katastru nemovitosti
a UAP ORP Novy Ji¢in.

Spilnéno. Vymezeni stabilizovanych ploch lesnich vSeobecnych (LU) je Zménou ¢. 10
aktualizovano v souladu s evidenci pozemku v katastru nemovitosti.

Z hlediska platné legislativy, ochrany vefejnych z&jma, potfeb obce apod. v UP:

» provéfit a aktualizovat uzité pojmy, které nevyplyvaji z platnych pravnich pfedpist, chybéjici
definice pojmu doplnit;
Spinéno. Zménou ¢&. 10 jsou doplnény dva nové pojmy uzité v ramci zpusobl vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, podrobnéji viz kapitola A.i.12) Vymezeni definic pojmd, které
nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich predpisech tohoto
Oddvodnéni.

> aktualizovat obecné podminky a podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;
Spinéno. Viz bod b.11 a b.15 vySe.

» zohlednit pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie ,ZadrZeni vody v krajiné na uzemi MSK*;
Provéreno s ndsledujicim zdvérem: V ramci uzemni studie ,ZadrZzeni vody v krajiné
na uzemi MSK* je na uzemi mésta Novy Ji¢in vymezena jedna lokalita pro malou vodni
nadrz a nékolik lokalit pro opatfeni blizka prirodé. Realizace staveb a opatreni tohoto
charakteru je pripustna ve v8ech plochach nezastavéného uUzemi bez nutnosti jejich
konkrétniho vymezeni uzemnim planem, avSak s pfihlédnutim ke konkrétnim podminkam

Uzemi. Zménou ¢&. 10 tak nejsou vymezeny Zadné konkrétni plochy zmén v Krajiné, které by
tyto zéméry jakkoliv vice tzemné konkretizovaly.

» zohlednit poZadavky vyplyvajici z uzemni studie ,Lokalizace oblasti MSK kraje s rizikovym
vsakovanim srazkovych vod*.

Provéreno s nasledujicim zavérem: V Gzemni studii ,Lokalizace oblasti MSK kraje
s rizikovym vsakovanim srazkovych vod* jsou jako plochy s rizikovym vsakovanim vymezeny
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plochy v oblasti centra mésta, pficemz se jedna o stabilizované, ve vétsiné pfipadu plné
zastavéné plochy, kdy efektivni opatreni jiz nelze realizovat.

b.23. Provéfit zabor pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa. V pfipadé zaboru v textové &asti UP
v kapitole zaboru vypracovat navrhy odnéti a omezeni PUPFL. VeSkeré nové vymezované
plochy umistované ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa vyhodnotit s ohledem na vliv
na PUPFL. Navrzené plochy je nezbytné vyhodnotit, zda, s ohledem na existenci lesniho
porostu, bude vystavba viilbec mozna, tj. zda bude zachovana funkce lesa a nebude ohrozena
bezpe¢nost samotnych staveb, v pfipadech kdy by vyska stromd v dobé mytniho véku
presahovala nejdelSi rozmér konkrétniho pozemku.

Splnéno. Zaméry vymezené Zménou ¢&. 10 nevyvolavaji zabor pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa. Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuje pouze zastavitelna plocha Z.10-3
bydleni venkovského (BV) a to ve velmi malém rozsahu. Plocha neni navic uréena k nové
zastavbé, ale pouze k rozsifeni zahrady stavajiciho rodinného domu.

b.24. Z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu odlvodnit potfebu vymezeni novych
zastavitelnych ploch a to s pfihlédnutim na jiné dlouhodobé stavebné nevyuzité plochy.
Vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a snazit
se porovnat navrzené feSeni s jinou moznou vyhodnou variantou. V pfipadé zaboru
nejkvalitnéjsi zemédeélské pudy nutno prokazat vefejny zajem, ktery vyrazné prevaZuje
nad zajmy ochrany zemédélské pldy. Pfi vyhodnocovani potfeby zaboru zemédélské pudy
vychazet z § 2 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského puadniho fondu i ¢&l. 1l. Metodického vykladu MZP, vedeného pod &,j.
MZP/2022/050/467, kdy se tato zjiSténi musi zapracovat do podkladll prfedlozeného navrhu.

Spinéno. Podrobnéji viz kapitola A.m.1) Zabor zemédélskych pozemkd dle navrhu Zmény ¢. 10
Uzemniho planu Novy Ji¢in tohoto Oddvodnéni.

b.25. Pfi zpracovani navrhu zmény UP zohlednit platny program zlep$ovani kvality ovzdusi zéna
Moravskoslezsko CZ08Z: Aktualizace 2020.

Splnéno. Zména ¢. 10 nevymezuje zaméry, které by mohly negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi.

b.26. Provéfit pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Novy
Ji¢in za obdobi 2021 — 2025, napf.:
> zapracovat pozadavek Ministerstva obrany tykajici se jeho limitd a zajmd, a to jak do textove
¢asti Odlvodnéni UP, tak i koordinacniho vykresu.

Spinéno. Pozadavky Ministerstva obrany CR jsou zapracovény v samostatné kapitole A.i.14)
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany tohoto oddvodnéni. Vymezené jevy jsou zakresleny v 11.B.a)
koordinacnim vykresu.

c. Popis u€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem Zmény &. 10 Uzemniho planu Novy Jigin je provéfeni podnétli na zménu Gzemniho planu
z vlastniho podnétu mesta Novy JiCin, a dale proveéfit podnéty podané fyzickymi a pravnickymi
osobami (viz Pfiloha €. A k tomuto zadani), dale uprava podminek, za kterych byl UP vydan. Budou
provéfeny, pfipadné upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Bere se na védomi.

d. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi

Bude dopinéno po projednani navrhu zadani podle stanovisek uplatnénych dle § 89 odst. 1 a 2
stavebniho zakona.

(Poznamka pofizovatele - Pofizovatel zmény Gzemniho planu konstatuje, Ze predkladany navrh
Zadani Zmény ¢. 10 je takového charakteru, Ze dle jeho nazoru neni nutno zménu vyhodnotit
Z hlediska predpokladanych viivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj. Neni zasahovano
vyznamné do urbanistické koncepce, jedna se vesmés o zmény funkcniho vyuziti ploch zastavéného
tzemi, nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy pro vyrobu, skladovani).
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Krajsky arad, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. o)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale ,zakon
o ochrané pfirody a krajiny”), ve svém stanovisku ze dne 7. 7. 2025 ¢. j. MSK 83727/2025, Sp. zn.
ZPZ/14126/2025/Hori, posouzenim podle § 45i odst. 1 zékona o ochrané pfirody a krajiny dospé!
k zavéru, 2e Névrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Novy Jigin za obdobi 2021-2025 véetné
zadani zmény ¢. 10 uzemniho planu Novy Ji¢in nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti v plsobnosti krajského Gfadu Moravskoslezského kraje.

Krajsky urad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona
€. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale ,zakon
o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi’) ve svém stanovisku ze dne 08.07.2025 ¢.j. MSK
81818/2025, Sp. zn. ZPZ/13543/2025/Jak konstatuje, Ze navrh Zmény ¢&. 10 UP Novy Jiéin, nebude
posuzovan podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného nebylo vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi, ani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi zpracovavano.

e. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na usporadani jeho
oddvodnéni a poc¢tu vyhotoveni

e.1. Pozadavek na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni, véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni bude zpracovan v souladu s platnym
stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.

Zména ¢&. 10 UP bude sestavat ze dvou &asti — z &asti vyrokové a &asti oddivodnéni.
Zména UP Novy Jigin (vyrok) bude obsahovat:
Textovou Cast

Grafickou ¢ast, ktera bude obsahovat vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospé&dnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Dalsi vykresy — pokud je bude nutno v ramci zmény upravovat 1 :5 000

Oddvodnéni zmény UP Novy Jigin bude obsahovat:

Textovou &ast

Grafickou €ast, ktera bude obsahovat vykresy:

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu 1:5000
DalSi vykresy — pokud je bude nutno v ramci zmény upravovat 1 :5 000

e.2. Graficka ¢ast Zmény €. 10 bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou:
- v tisténé podobé jako soutisk ménénych &asti s platnou grafickou &asti, pfi¢emz kresba platného
uzemniho planu bude potlacena tak, aby vynikly zmény v uzemi feSené Zmeénou ¢. 10, nebo
formou prasvitek se zakresem zmén (pfilozky k UP);

- graficka Cast v elektronické podobé& bude zpracovana jako zmény v Uzemi feSené zménou
a zaroven jako soutisk ménénych &asti s platnou grafickou Céasti, pficemz kresba platného
uzemniho planu bude potladena tak, aby vynikly zmény v izemi feSené Zménou &. 10;

- graficka ¢ast bude obsahovat vykresy dotCené zejmeéna feSenim Zmény €. 10 (ménénych Casti)
a dale nezbytnych aprav UP Novy Ji¢in plynouci z platnych pravnich predpisg;

- je povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo
zmény a Uplné znéni v jednotném standardu. Soulad Zmény €. 10 s jednotnym standardem bude
prokazan v jejim odlvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho nastroje.

e.3. Navrh Zmény ¢&. 10 bude vyhotoven pro u€ely slou€eného spoleéného jednani a vefejného
projednani v jednom tist€ném vyhotoveni a jednou na elektronickém nosici (textova a graficka
Cast ve formatech dle pozadavku vyhlasky €. 157/2024 Sb.). V pfipadé potfeby bude navrh
upraven dle vysledkd projednani.
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e.4. Cistopis vydané Zmény & 10 bude vyhotoven v jednom ti§téném vyhotoveni a dvakrat
na elektronickém nosi¢i (textova a grafickd Cast ve formatech dle pozadavku vyhlasky C&.
157/2024 Sb.).

e.5. Uplné znéni UP Novy Ji¢in po Zméné &. 10 bude vyhotoveno v jednom ti§t&ném vyhotoveni
a dvakrat na elektronickém nosici (textova a graficka ¢ast ve formatech dle pozadavku vyhlasky
€. 157/2024 Sb.).

e.6. V prubéhu pofizovani bude navrh zmény upravovan dle vysledkl projednani.

Bere se na védomi.

Pfiloha &. A — PODNETY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN

> Provérit moznost zapracovani podnétti a pozadavku mésta Novy Jic¢in

e Provéfit, s ohledem na skute¢ny stav v Uzemi, zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 1611/6,
1690/15, 1690/18, 1690/17, 1623/6, 1689/4, 1689/5, 1412/1 a 1402/2 v k. . Zilina u Nového Jigina,
pozemku parc. ¢. 560/1 v k. 0. Bludovice u Nového Ji€ina, pozemku parc. €. 795/65 v k. U. Louc¢ka
u Noveého Ji€ina a pozemku parc. €. 734/2 v k. u. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti na plochu NL —
pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa. [podnét 1]

Provéfeno s nasledujicim fesenim: V ramci provéreni uvedeného podnétu byl projektantovi
dodan obsahlejsi seznam parcel predany méstu odborem Zivotniho prostredi MU Novy Jigin dne
19. 3. 2025. Provéfen byl tedy cely tento seznam a na jeho zakladé byly vymezeny plochy zmén
v krajiné ozn. K.45 az K.66 lesni vSeobecné (LU), uréené k zaloZeni lesniho spolecenstvi.
Vzhledem ktomu, Ze na v8ech uvedenych pozemcich se jiz lesni porost nachazi, jedna se
o formélni vymezeni ploch zmén v krajiné, které nasledné umozni zménu kultury pozemki
v katastru nemovitosti. Konkrétni vymezeni ploch zmén v krajiné je patrné z grafické ¢asti Zmény
¢. 10 — vykresu 1.B.b) Hlavni vykres.

e Provéfit, s ohledem na vybudovani nového sportovniho areédlu u ZS Komenského 66, zménu

funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 246/2, a 246/3 v k. 4. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti a pozemki
parc. €. 176/2, 176/1 (Cast), 176/14, 176/3 a 176/16 v k. U. Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti z plochy
OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura na plochu BH - bydleni hromadné - v bytovych
domech. [\,@dnét 2]

Provéreno s nasledujicim FeSenim: Zménou ¢. 10 jsou pozemKy parc. ¢. 246/2, a 246/3 v k. 0.
Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti a parc. ¢. 176/2, 176/1 (jizni ¢ast), 176/3 a 176/16 v k. u. Novy Ji¢in-
Dolni Pfedmésti vymezeny jako stabilizované plochy bydleni hromadného (BH), jelikoZ dnes jiZ
z velké casti tomuto zpusobu vyuziti odpovidaji. Vymezeni bylo mirné upraveno na zakladé
dodanych podrobnéjsich podkladi (studie Novy Ji¢in — Revitalizace vefejného prostranstvi v okoli
ZS Komenského 65) a zmény parcelace. V souvislosti se zamyslenym zamérem je provedena
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Uprava zpusobu vyuZiti také u pozemku parc. €. st. 1999, na kterém se nachazi prodejni stanek
a ktery je v platném dzemnim planu vymezen jako stabilizovana plocha ob&anského vybaveni
vSeobecného (OU). Vzhledem k velikosti pozemku/plochy a urbanistickym zvyklostem je vhodné
zarazeni pod plochu bydleni hromadného (BH), jelikoZ se jedna o funkci obCanského vybaveni,
ktera je bézné pfipustna jako doplrikova funkce bydleni. Vymezeni jako samostatné plochy v tomto
rozsahu neni z urbanistického hlediska koncepcni. Konecné vymezeni vSech ploch je patrné
z grafické ¢asti Zmény ¢. 10 — vykresu 1.B.b) Hlavni vykres.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemk( parc. €. 336/128 a st. 1502 v k. . Novy Ji¢in — Dolni
Predmésti z plochy OS - obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni na plochu VL -
vyroba a skladovani - lehky prumysl (z ddvodu roz§ifeni |‘?£]4|§,é vyroby a skladovani). [podnét 3]

Nov§3g6¥in — Dolni Predhdsts : }

Provéreno s nasledujicim resenim: Zménou ¢. 10 jsou pfedmétné pozemky vymezeny jako
transformacni plocha ozn. T.10-1 vyroby lehké (VL) o rozloze 0,36 ha. Plocha je vymezena
v navaznosti na stabilizované, transformacni a zastavitelné plochy shodného zpusobu vyuziti (VL).
Jejim vymezenim dojde ke sjednoceni ploch pro jeden ucéel a vymisténi zcela odlisného,

viz [podnét 4].

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 264/3 a 264/2 v k. u. Novy Ji€in — Dolni
Pfedmésti z plochy NZ — zemédélské pozemky na plochu OS - ob&anské vybaveni - télovychovna

Provéreno s ndsledujicim resenim: Zménou ¢. 10 je vymezena zastavitelnd plocha Z.10-1
obcéanského vybaveni sportu (OS) o celkové rozloze 0,44 ha. Plocha je vymezena jako nahrada
za plochu na pozemcich parc. & 336/128 a st. 1502 v k. u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti — viz
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[podnét 3]. Na plochu ¢astecné zasahuje koridor CNZ.E23 urceny k propojeni elektrickych stanic
Liskovec a Kletné vedenim pfenosové soustavy 400 kV. Vzhledem k navrhovanému charakteru
vyuZziti plochy (zejména tedy zatravnéné plocha) a faktu, Ze koridor je vymezen s ploSnou rezervou,
pricemz ochranné pasmo vedeni v koneéném disledku nemusi pozemek témér zasahnout, Ize

mimo trasu koridoru CNZ.E23.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 695/10 a 950 v k. U. Novy Ji¢in — Horni
Predmésti z plochy pfestavby 7/P2, SC — smiSené obytné na plochu OS - ob¢anské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni_(zémé[’gmisté_ni agility hfisté a pumptracku). [podnét 5]

e

Provéreno s nasledujicim fesenim: Zménou ¢. 10 je na pozemcich parc. ¢. 950, 695/10, 949,

695/1 (maly pruh podél hranice s pozemkem parc. ¢. 695/10 puvodné vymezeny jako stabilizovana

plocha dopravy silnicni (DS)) v k. u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti vymezena transformacni plocha

ozn. T.10-2 ob¢anského vybaveni sportu (OS) o celkové rozloze 0,11 ha.

V souvislosti s timto podnétem je upraveno vymezeni navazujicich pozemku dle skutecného stavu

v uzemi:

- parc. C. 448/2 — jihozapadni ¢ast pivodné vymezena jako stabilizovana plocha dopravy silni¢ni
(DS) je nové vymezena jako stabilizovana plocha vyroby lehké (VL),

- parc. €. 457 — zapadni roh ptvodné vymezeny jako stabilizovana plocha dopravy silnicni (DS)
Jje nové vymezen jako stabilizovana plocha rekreace individuaini (Rl),

- parc. €. 695/9 — puvodné zcela vymezen jako stabilizovana plocha zelené krajinné (ZK) je nové
vymezen jako stabilizovana plocha dopravy silniéni (DS),

- parc. €. 695/1 — jizni cip puvodné vymezeny jako transformacni plocha T.7-2 smiSena obytna
meéstska (SM) je nové vymezen jako stabilizovana plocha dopravy silniéni (DS),

- parc. €. 695/1 — severni pasek plivodné vymezeny jako stabilizovana plocha dopravy silniéni
(DS) je nové pfi¢lenén k transformacni plose T.7-2 smisené obytné méstské (SM).

Konkrétni vymezeni jednotlivych ploch je patrné z grafické casti Zmény ¢. 10 — vykresu 1.B.b)

Hlavni vykres.
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e Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. st. 1998 a 695/9 (Cast) v k. U. Novy Ji¢in —
Horni Pfedmésti z plochy VL — vyroba a skladovani — lehky primysl na plochu SC — smiSené
obytné (sceleni pozemkd do jedné funkéni plochy s ohledem na planovanou revitalizace lokality
byvalého Horniho nadrazi). [podnét 6]

872132

28744

13313

Provéreno s nasledujicim Fesenim: Zménou ¢. 10 jsou c¢asti pozemku parc. ¢. 695/1, 695/5
a 695/12 v k. u. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti (upfesnény spravna cCisla pozemku dle zakresu
podnétu) vymezeny jako stabilizovana plocha smiSena obytna méstska (SM). Jedna se o uvedeni
tuzemniho planu do souladu se skute¢nym legitimnim stavem v tzemi.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 648/2 v k. U. Kojetin u Starého Ji€ina
z plochy ZP - zelen - pfirodniho charakteru na plochu OM - ob¢anské vybaveni - komercni zafizeni
Qjalé a stfedni (moznost rozSifeni posezeni bistra Certak). [podnét 7]

Provéfeno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je ¢ast pfedmétného pozemku vymezena jako
zastavitelna plocha Z.10-2 ob¢éanského vybaveni vSeobecného (OU) o celkové rozloze 0,02 ha.
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Provéfit, z divodu podmaceni pozemkl a nemoznosti jakékoliv vystavby, zménu funkéniho vyuziti
pozemkUl parc. €. 351, 487/5 (Cast), 361/1 (Cast), 350/1 a 350/2 (East) v k. U. Novy Ji€in — Dolni

Pfedmésti z plochy uréené pro vybudovani fadovych garazi (plocha Z114) na plochu ZP — zelen —
prirodniho charakteru, ktera umozni vybudov

ani suchého poldru. [podnét 8]
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Provéreno s nasledujicim reSenim: Zménou ¢&. 10 je zastavitelna plocha Z.114 dopravy silniéni —

garaze (DS.g) zcela vypusténa. Pfedmétné pozemky nebo jejich casti jsou dle skuteéného vyuziti
vymezeny jako stabilizované plochy zemédélské vseobecné (AU).

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. st. 121/1 a 121/2 v k. 0. Bludovice u Nového
Ji¢ina z plochy OM — obc&anské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni na plochu OV —
obCanské OV — obcanské infrastruktura (z divodu zaméru vybudovani spolkového domu pro
mistni ¢ast Bludovice). [podnét 9]

Provéfeno s nasledujicim fesenim: Zménou ¢. 10 jsou predmétné pozemky vymezeny jako
transformacni plocha ozn. T.10-3 obcanského vybaveni verfejného (OV) o celkovém rozsahu

0,09 ha. Jedné se o zamér v oblasti vefejné vybavenosti, ktery v pfipadé realizace posili
soudrznost spolecenstvi obyvatel, ktera je jednim z pilifi rozvoje tzemi.
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e S ohledem na planovanou vystavbu mostu v k. U. Zilina u Nového Ji¢ina (propojeni ul. Poto&ni
a Beskydskd), provéfit vymezeni vefejné prospésné stavby. Podkladem pro vymezeni VPS bude
zpracovana a schvalena studie pfemosténi. [podnét 10]

Provéreno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je vymezena zastavitelna plocha ozn. Z.10-9
dopravy silniéni (DS) o celkovém rozsahu 0,06 ha uréena pro realizaci mostu pfes Ji¢inku
spojujici ul. Potocni a Beskydskou. Plocha je sice vymezena na zakladé podrobnéjsiho podkladu
Studie dopravni obsluznosti na ul. Poto¢ni v Novém Ji¢iné (Stavby a statika spol. s r.o., 01/2025),
av8ak s plosnou rezervou tak, aby umoznovala pfipadnou upravu parametr( konstrukce. Zamér je
soucasné veden jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury ozn. VD.10-1.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 594/45 v k. G. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti z
plochy VS - plochy smiSené vyrobni, komeréni a logistické na plochu OS — ob¢anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (vymezeni s ohledem na moznost vybudovani parkovisté, které
bugg5 vybudovano v ramci celkove regenerace sportovniho arealu). [podnét 11]

=

Provéreno s nasledujicim resenim: Zménou ¢. 10 je predmétna cast pozemku vymezena
transformacni plocha ozn. T.10-4 obcanského vybaveni sportu (OS) o celkové rozloze 0,17 ha.

e Provéfit zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc. €. 860/17 v k. u. Novy Ji€in — Horni Pfedmésti
z plochy DS — dopravni infrastruktura na plochu VD — vyroba a skladovani, za u¢elem moznosti
jeho vyuZiti k maloploSnému prodeji, provozovani sluzeb a sou€asné sjednoceni funkéniho vyuZiti
ploch v arealu Monta. V ramci plochy VD vymezit specificky index zvlastniho uréeni pouze pro
aredl Monta, ktery bude stanovovat podminku jednotného stylu maloploSného (stdnkového)

rodeje a budeﬂ;e)ﬁpouétét provozovani sluzeb. [podnét 12]
c 532/8 4

Provéreno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 jsou pozemky parc. ¢. 860/1, 860/17, 857/3
(SV trojuhelnik) a 860/21 (J trojuhelnik) v k. 4. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti vymezeny jako
stabilizované plochy vyroby drobné a sluzeb s indexem ,1% (VD.1), pro které je nové stanoveno
pfipustné vyuziti formou umisténi stankd pro drobny prodej s podminkou jejich provedeni
v jednotném vizualnim stylu.
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V souvislosti s timto podnétem je upraveno vymezeni navazujicich pozemkt dle skute¢ného stavu

v uzemi:

- parc. €. 877, zapadni ¢ast 857/3 a ¢ast pozemku 860/1 mezi pozemky parc. ¢. 857/3 a 860/1),
vSe v k. 0. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti — pldvodné vymezené jako stabilizované plochy vyroby
drobné a sluzeb (VD) jsou nové vymezeny jako stabilizované plochy zelené ochranné a izolaéni
(ZO) — pozemky se nachazi mimo vyrobni areél a jsou zatravnény.

Konkrétni vymezeni jednotlivych ploch je patrné z grafické casti Zmény ¢. 10 — vykresu 1.B.b)

Hlavni vykres.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 856, 857/1 a 857/8 v k. U. Loucka u Nového

e

Provéreno s nasledujicim rfesenim: Zménou ¢. 10 neni zastavitelna plocha Z.8 vypuSténa.
Z urbanistického hlediska se jedna o plochu vymezenou v souladu se zaloZzenou urbanistickou
strukturou vhodné doplriujici stavajici zastavéné tuzemi, s moznosti snadno reSit dopravni obsluhu
a napojeni na technickou infrastrukturu, s minimem tzemnich limitd. Jedinym zasadnim limitem je
blizkost délnice a pfedpoklad zatizeni uzemi hlukem z dopravy. Eliminace hluku je vSak feSitelna
stavebné technickymi parametry stavby, orientaci stavby apod., tudiz se nejedna o limit, ktery by
v nasledujicich stupnich projektové pripravy konkrétnich zaméra nebyl feSitelny.

 Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1654/4, 1029/1 (Cast), 1654/1 (Cast), 1655/1
(Cast) a 1655/2 (Cast) v k. U. Zilina u Nového Jicina s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti
v ramci UP a limity vyuziti Uzemi (napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu). [podnét 14]
\XPIERAN GG FI N ERAR I | | AW ST Jfoim—
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Provéreno s nasledujicim FeSenim: Zménou ¢. 10 je pfedmétna (poZadovana) ¢ast plochy Z.17a
(BV) vypusténa a vymezena dle skute¢ného stavu v uzemi jako stabilizovana plocha zemédélska
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vSeobecna (AU). Zastavitelna plocha Z.17a je ponechana pouze v rozsahu pozemkt parc. C.
1656/1, 1656/2 a 1656/3, v$e k. 4. Zilina u Nového Jiéina o celkové rozloze 0,25 ha, na kterych jiz
probiha vystavba nebo je realizovana projektova priprava. Souéasné je ¢ast pozemku parc. ¢. 881,
ktera byla soucasti zastavitelné plochy Z.17a, jiz vymezena jako stabilizovana plocha bydleni
venkovského (BV), jelikoz se reélné jednd o zahradu ke stavajicimu rodinnému domu
na navazujicich pozemcich.

K vypusténi pfedmétné plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich davodi:

- zastavitelna plocha je pro ucely bydleni nevyuzita cca 20 let a neni znamo, Ze by v této casti
probihala jakakoliv projektova pfiprava k vystavbé,

- na pozemku parc. ¢. 1654/4 se nachazi fotovoltaicka elektrarna, pro kterou bylo uzemni
rozhodnuti vydano 21. 8. 2009 na dobu trvani 30 let, coZ dava pfedpoklad, Ze po dobu trvani
této stavby nebude pozemek pro bydleni vyuZit,

- ¢ast plochy priléhajici k jihovychodni hranici pozemku parc. ¢. 1654/4 je velmi obtizné dopravné
obslouzitelna,

- vymezeni plochy vyznamné rozS$ifuje zastavbu dale do krajiny.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 1433/1 (Cast), 1434/4 (Cast), 1432/2, 1432/3,
1430/1, 1430/5, 1430/2, 1433/1 (Cast), 1434/4 (Cast), 1433/6, 1433/7 a 1433/8 v k. 0. Zilina u
Nového Ji¢ina s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti v ramci UP a limity vyuziti dzemi
(napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu nebo blizkost lesa). [podnét 15]

B x : 104 \\ 1

Provéreno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je pfedmétna (pozadovana) ¢ast plochy Z.18
(BV) a cela plocha Z.3-5 (ZP) vypu$téna a vymezena dle skute¢ného stavu v Uzemi jako
stabilizovana plocha zemédélska vSeobecna (AU).

K vypusténi predmétné casti plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich divodu:
- dlouholeté nevyuZiti pfedmétné casti plochy,

- dotcené pozemky zasahuji do vzdalenosti 30 m od okraje lesa,

- jJihovychodni cip se sou¢asné nachazi v bezpecnostnim pasmu plynové sondy.

V souvislosti s timto podnétem jsou provedeny jesté nasledujici tpravy:

- pozemek parc. & 1099/6 v k. 4. Zilina u Nového Jiéina je zahrnut do zastavéného Uzemi
a vymezen jako stabilizovana plocha bydleni venkovského (BV), jelikoZz se reéalné jedna o
zahradu navazujiciho rodinného domu,

- nahradou za zruSenou plochu Z.3-5 zelené parkové a parkové upravené (ZP) je
v severozapadni casti plochy Z.18 vymezena nova zastavitelna plocha Z.10-7 (ZP) o rozloze
0,24 ha a to z ¢asti z piivodni Z.18 na pozemku parc. & 1439/1 v k. 4. Zilina u Nového Jiéina
a z &asti nové na pozemku parc. &. 1438/2 v k. u. Zilina u Nového Jigina,
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-z davodu vhodného doplnéni pavodniho vymezeni plochy Z.18 (BV) je podél jeji severni
hranice nové vymezena plocha Z.10-8 (BV) o rozloze 0,17 ha na pozemcich parc. ¢. 1438/2
a 1436/5 v k. u. Zilina u Nového Ji¢ina.

Nové navrzené vymezeni ploch se jevi jako podstatné vhodnéjsi, jelikoz zustava vymezena
ucelena rozvojova zastavitelna plocha pro bydleni, ktera vhodné doplni zaloZzenou urbanistickou
strukturu, je realné dopravné obslouZitelna jak ze severni, tak jizni ¢asti, coz umozni vybudovani
prujezdné centralni komunikace. Plocha neni zatizena uzemnimi limity.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti Sasti pozemkl parc. ¢. 1428/1 a 1427 v k. 0. Zilina u Nového

Jigina s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti vramci UP, limity vyuZiti uzemi (napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu nebo blizkost lesa) a s ohledem na nekoncepéni
[Sf_é,i_F_gvéni zastavby do volné krajiny. [podnét 16]

Provéfeno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢&. 10 je pfedmétna (poZadovana) ¢ast plochy Z.21
(BV) vypusténa a vymezena dle skute¢ného stavu v uzemi jako stabilizované plocha zemédélska
vSeobecna (AU).

K vypusténi pfedmétné casti plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich davodi:

- dlouholeté nevyuZiti piredmétné casti plochy,

- rozSifuje moZnost vystavby do volné krajiny,

- vychodni ¢ast plochy se nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa a centralni éasti prochazi
VN vedeni.

Ponechéna je tak pouze ¢éast zastavitelné plochy Z.21 (BV), kterd doplriuje stavajici zastavbu
a hranice budouciho zastavéného tGzemi tak bude pribézna bez zasahu do volné krajiny.

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o., CERVEN 2026 55



ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNiIHO PLANU NOVY JICIN II.LA TEXTOVA CAST

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1218/2, 1218/1 (€ast), 1719/15 (Cast), 1719/16
(8ast), 1719/17 (&ast), 1719/1 (&ast), 1722 a 1721 v k. 0. Zilina u Nového Ji¢ina s ohledem na jejich
dlouhodobé nevyuziti vramci UP, limity vyuZiti Gzemi (napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu nebo blizkost lesa) a s ohledem na nekoncepCni rozSifovani zastavby do volné

1259 -
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Provéfeno s ndsledujicim feSenim: Zménou ¢&. 10 je pfedmétna (poZadovana) ¢ast plochy Z.23
(BV) vypusténa a vymezena dle skutecného stavu v Gzemi jako stabilizovana plocha zemédélska

v§eobecnd (AU), pfiemz je ponechana pouze ¢ast na pozemku parc. 6. 1219/1 v k. 4. Zilina

u Nového Jicina, kde jiz probiha vystavba.

K vypusténi pfedmétné casti plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich davodi:

- dlouholeté nevyuziti pfedmétné casti plochy,

- rozSifuje moZnost vystavby do volné krajiny,

- c&asti plochy se nachéazi ve vzdéalenosti 30 m od okraje lesa,

- vypousténa cast plochy se nachazi v registrovanych VKP (ID 35279 — krajinarsky, ID 35262 —
botanicky),

- nevhodna konfigurace terénu.

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. &. 1244 a 1243 v k. 4. Zilina u Nového Jigina
s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti v ramci UP, limity vyuZiti Gzemi (napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu nebo blizkost lesa) a s ohledem na nekoncepé&ni rozSifovani zastavby do
volne krajiny. [podnét 18]
/

/\ 128841

Provéfeno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢&. 10 je plocha Z.24 (BV) zcela vypusténa
a vymezena dle skute¢ného stavu v uzemi jako stabilizovana plocha zemédélska vSeobecna (AU).
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K vypusténi plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich divoda:
- dlouholeté nevyuZiti pfedmétné ¢asti plochy,

- rozSifuje moznost vystavby do volné krajiny,

- problematické dopravni napojeni plochy,

- ¢&ast plochy se nachazi na sesuvném tzemi,

- plocha se nachazi v evidovaném VKP.

e Provéfit zménu funkéniho vyuziti asti pozemka parc. &. 1322/1 a 1321/15 v k. 0. Zilina u Nového
Jigina s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti v ramci UP a velmi problematické napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu. Sou€asné provéfit i zménu funkéniho vyuZziti plochy
prestavby 5/P4. [podnét 19
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Provéfeno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢&. 10 je pfedmétna (poZadovana) ¢ast plochy Z.25
(BV) vypusténa a vymezena dle skute¢ného stavu v uzemi jako stabilizované plocha zemédélskéa
vSeobecnd (AU), pricemZz vzhledem k aktualizaci zastavéného (zemi na pozemcich
parc. & 1725/1, 1725/2 a 1725/3 vk. 4. Zilina u Nového Jidina, které jsou jiz zahrnuty
do zastavéného Uzemi a vymezeny jako stabilizované plochy bydleni venkovského (BV),
je vypusténa také cast na pozemku parc. €. 1729/4, ktera je samostatné nevyuZitelna. Soucasné
je pro svou bezpredmétnost vypusSténa také transformacni plocha T.5-4 (DS), pricemz dotéené
pozemky jsou dle skuteCného stavu v uzemi vymezeny jako stabilizovana plocha bydleni
venkovského (BV).

K vypusténi pfedmétné casti plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich davodi:

- dlouholeté nevyuZiti pfedmétné casti plochy,

- rozSifuje moznost vystavby do volné krajiny,

- problematicka dopravni obsluZnost plochy,

- plocha se nachazi v registrovanych VKP (ID 35279 — krajinafsky, ID 35261 — botanicky).
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Provéfit zmeénu funkEniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 184 v k. 0. Bludovice u Nového Ji¢ina
s ohledem na jeho dlouhodobé nevyuziti v rdmci UP a limity vyuziti Gzemi (napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu nebo blizkost lesa). [podnét 20]

B 610 :
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Provéreno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je pfedmétna (pozadovana) ¢ast plochy Z.28

(BV) vypus$téna a dle skutecného stavu v tzemi vymezena jako stabilizovana plocha zelené

krajinné (ZK).

K vypusténi pfedmétné casti plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich davodi:

- dlouholeté nevyuziti pfedmétné casti plochy,

- problematické napojeni na stavajici komunikaci,

- prfedmétna ¢ast plochy se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa,

- prfedmétna ¢ast plochy se nachazi na sesuvném tzemi,

- prfedmétna cast plochy se nachazi v registrovaném (ID 35285 — krajinarské) a evidovaném
VKP.

Proveéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemkd parc. €. 394/2 a 399/1 (Cast) v k. U. Bludovice u Nového
Ji¢ina s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti v ramci UP a s ohledem na velmi problematické
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. [podnét 21]

34010

Provéfeno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢&. 10 je plocha Z.30 (BV) zcela vypusténa
a dle skute¢ného stavu v tzemi vymezena jako stabilizovana plocha zelené krajinné (ZK).
V ndvaznosti na tuto Upravu je dle skute¢ného stavu v Uzemi vymezena stabilizovana plocha
zelené krajinné (ZK) také na jizni ¢asti pozemku parc. ¢. 399/1, ktery je v platném tGzemnim planu
cely vymezen jako plocha dopravy silnicni (DS), ale v jizni ¢asti tohoto pozemku se komunikace
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realné nenachazi. Jedna se tak o uvedeni platného tGzemniho planu do souladu se skute¢nym
stavem v uzemi.

K vypusténi plochy je pfistoupeno zejména z nasledujicich davodu:

- dlouholeté nevyuZiti plochy,

- slozita konfigurace terénu nevhodna pro vystavbu,

- cast plochy se nachazi na sesuvném tzemi,

- pfedmétna ¢ast plochy se nachazi v evidovaném VKP.

* Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 576/5 a 576/10 v k. u. Bludovice u Nového
Ji¢ina s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuziti v ramci UP, limity vyuziti Gzemi (pfedevSim
nadzemni vedeni VN) a problgmaticky pfistup. [podnét 22]

[

576/5

1501

Provéfeno s nasledujicim fesenim: Zménou ¢&. 10 je plocha Z.32 (BV) zcela vypusténa
a dle skute¢ného stavu v Uzemi vymezena jako stabilizovana plocha zemédélska vSeobecna (AU).

K vypusténi plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich ddvodu:
- dlouholeté nevyuZiti plochy,

- rozSifuje moZnost vystavby do volné krajiny,

- vychodni polovina plochy je dot¢ena vedenim VN,

- plocha se nachazi v registrovaném VKP (ID 35320 — krajinarské).

e Provefit zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc. €. 96/1 v k. u. Stranik s ohledem na jeho
dlouhodobé nevyuziti vramci UP a velmi problematické napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. [podnét 23]

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o., CERVEN 2026 59



ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNiIHO PLANU NOVY JICIN II.LA TEXTOVA CAST

Provéreno s nasledujicim fesenim: Zménou ¢. 10 je plocha Z.38 (BV) zcela vypus$téna
a dle skute¢ného stavu v uzemi vymezena jako stabilizovana plocha zelené krajinné (ZK).

K vypusténi plochy je pfistoupeno zejména z nasledujicich davodu:

- dlouholeté nevyuZiti plochy,

- rozSifuje moznost vystavby do volné krajiny,

- slozita konfigurace terénu nevhodna pro vystavbu.

e Provéfit zménu funkCniho vyuziti pozemku parc. ¢. 1061 v k. u. Stranik's ohledem na jeho
dlouhodobé nevyuziti v ramci UP, limity vyuziti (blizkost lesa) a s ohledem na velmi problematické

?pq'eni na dopravni a technickou infrastrukturu. [podnét 24]

N
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A 0829
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Provéreno s nasledujicim fesenim: Zménou ¢. 10 je plocha Z.39 (BV) zcela vypusténa
a dle skute¢ného stavu v uzemi vymezena jako stabilizovana plocha lesni vSeobecna (LU).

K vypusténi plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich ddvodu:

- dlouholeté nevyuZiti plochy,

- rozSifuje moznost vystavby do volné krajiny, jedna se o lesni pozemek,
- sloZita konfigurace terénu nevhodné pro vystavbu,

- SsloZita dopravni obsluznost,

- plocha se nachazi v evidovaném VKP.

e Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemkd parc. €. 223, 202/1 a 202/3 v k. U. Kojetin u Starého
Ji¢ina s ohledem na jejich dlouhodobé nevyuZiti v ramci UP, limity vyuZiti (blizkost lesa) a s
ohledem na skutecny stav v uzemi (na plochg ZP nebo NL). [podnét 25]

250 i)
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Provéreno s nasledujicim fesenim: Zménou ¢. 10 je plocha Z.76 (BV) zcela vypus$téna
a dle skute¢ného stavu v uzemi vymezena jako stabilizovana plocha zelené krajinné (ZK).

K vypusténi plochy je pristoupeno zejména z nasledujicich ddvodi:
- dlouholeté nevyuZiti plochy,

- nevhodné roz$ifeni rozptylené zastavby v krajiné,

- plocha se nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa,

- plocha je dot¢ena vedenim vodovodu.

e Provéfit, s ohledem na skute¢ny stav v Gzemi, zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 183
a 158/1 (Cast) v k. u. Kojetin u Starého Ji¢ina na plochu DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni.
[podnét 26]'

1993

Provéfeno s nasledujicim Ffesenim: Zménou ¢&. 10 neni vymezeni plochy Z.77 (BV) upravovano,
JelikoZ pravni stav v tzemi neni dofeSen a zapsan v KN.

K vypusténi vétsiho mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni je Zménou ¢é. 10 pfistoupeno
zejména z divodu uvolnéni kapacit pro vymezeni novych vhodnéjsich zastavitelnych ploch
pro bydleni v nasledujicich zméndch duzemniho planu. K vypusténi jsou navrZeny vyse uvedené
plochy, nebo jejich éésti (viz [podnét 14] aZ [podnét 25]), které jsou v Uzemnim plénu Novy
Ji¢in vymezeny od jeho pocatku ucéinnosti, tj. od roku 2009, pricemz nebyly dosud vyuZity
a nebyla ani zah&ajena projektova pfiprava k jejich vyuZiti. Vybrané plochy nebo jejich ¢asti jsou
soucasné zatizeny limity Gzemi v oblasti technické infrastruktury, pfip. jsou v kolizi
s prirodnimi hodnotami. Ve vétsiné pfipadu se jedna o pozemky, které by nevhodné rozsifovaly
zdstavbu do volné krajiny, maji obtizné feSitelné dopravni napojeni na stavajici komunikacni
sit, ¢i nevhodnou konfiguraci terénu pro vystavbu. Jejich vyuZiti se tak jevi jako velmi obtizné
a ekonomicky nereadlné. Vypusténim téchto ploch a jejich ndavratem do zemédélského pldniho
fondu, pfip. mezi lesni pozemky, se tak méstu otevie moZnost vyhovét budoucim podnétiim
na zménu uzemniho planu v oblasti vymezeni ploch pro bydleni v rozsahu cca 200 bytovych
jednotek, zejména pak takovym, které budou vyuzitelné v kratkém casovém horizontu, ¢imz
vyznamné podpofi rozvoj mésta.
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> Provérit moznost zapracovani podnétt a pozadavku fyzickych a pravnickych osob

o Provéfit moznost zafazeni pozemku parc. &. 1708/23 v k. u. Zilina u Nového Jigina z plochy NZ —
zemeédélské pozemky do plochy BV — bydleni individualni — venkovské. [podnét 27]

Provéreno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je pfedmétny pozemek vymezen jako
zastavitelna plocha ozn. Z.10-3 bydleni venkovského (BV) o celkové rozloze 0,01 ha. Plocha
neni uréena pro novou vystavbu, umozni pouze rozsifeni stavajici zahrady navazujiciho rodinného
domu.

e Provéfit moznost zafazeni ¢asti pozemku parc. ¢. 579/3 v k. U. Bludovice u Nového Ji¢ina z plochy
NZ — zemédélské pozemky do plochy B‘::\é — bydleni individualni — venkovské. [podnét 28]

155/4 [ 361

Provéreno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je pfedmétna ¢ast pozemku vymezena jako
zastavitelna plocha ozn. Z.10-4 bydleni venkovského (BV) o celkové rozloze 0,03 ha. Plocha
navazuje na zastavitelnou plochu Z.29 (BV), pfi¢emz umozZni napojeni této plochy na komunikaci
na pozemku parc. ¢. 599/15 vedouci podél jizni hranice pozemku.
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Provéfit moznost zafazeni ¢asti pozemku parc. ¢. 860/1 v k. u. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti z
plochy DS — dopravni infrastruktura — silni€ni do plochy VD — vyroba a skladovani — drobna a
femeslna vyroba, ¢imz dojde ke sjednoceni funkéniho vyuziti ploch v arealu Monta. V ramci plochy
VD vymezit specificky index zvlastniho uréeni pouze pro areal Monta, ktery bude stanovovat
podminku jednotného stylu maloploSného (stankového) prodeje a bude pfipoustét provozovani
sluzeb. [pod(?t 29]_7

Gl
e |l s
SN o

-~

Duplicita s podnétem mésta [podnét 12].

Provéfit moznost zafazeni ¢asti pozemku parc. €. 222 v k. U. Bludovice u Nového Ji€ina z plochy
NZ — zemédélské pozemky do plochy VD — vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba. Pfi
provéfovani zmény uzemniho planu zohlednit pozadavky dle podnétu opravnéného investora
Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (V&c: Novy Jigin, okr. Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky N&avrh
Zprévy o uplatriovani UP vé. zadani Zmény & 10 UP Novy Jigin, pod zn. RSD-652487/2025-1, ze
dne 30.06.2025). [podnét 30]

Provéreno s nasledujicim feSenim: Zméenou ¢. 10 je pfedmétna ¢ast pozemku vymezena jako
zastavitelna plocha ozn. Z.10-5 vyroby drobné a sluzeb (VD) o celkové rozloze 0,48 ha.

Plocha z jizni strany navazuje na stabilizované plochy shodného zpusobu vyuZiti a ze severni
strany je ponechan dostatecné velky odstup od stavajici obytné zastavby tak, aby se pfedchazelo
negativnimu dopadu vyroby na pohodu bydleni. Soucasné je tak zachovana prostupnost uzemi
do volné krajiny. Plocha je dobre dopravné dostupna prostfednictvim stavajici silnice 1/57.

Provéfit moznost zafazeni pozemku parc. €. 320/1 v k. U. Bludovice u Nového Ji€¢ina z plochy SES
— zelen — zelen pfirodniho charakteru — sou¢ast uzemniho systému ekologické stability na plochu
BV — bydleni individualni — venkovské. Pfehodnocovani vymezeni USES v této lokalité zohledni jak
odborné metodické pozadavky, tak souvisejici dokumenty Uzemniho planovani a rovnéz
skutednosti uvedené pofizovatelem (viz kap. F. Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Novy Jigin,
obdobi 2021 — 2025). Dle Vyhodnoceni projednani (viz koordinované vyjadfeni dotéenych organu -
Méstsky Gfad Novy Jigin, Odbor Zivotniho prostiedi, &. j. MUNJ-81092/2025/0ZP-Scho, ze dne
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10.07.2025) bude podnét provéfen autorizovanym projektantem USES a v ramci provedenych
zmén musi byt dodrzeny parametry pfedepsané pro vymezovani biocenter a biokoridor( (rozloha,
rozestupy a $ite skladebnych &asti USES dle hierarchického &lenéni na uroven lokalni, regionalni
a nadregionalni). [podmi_t 31]

Provéreno s nasledujicim feSenim: Zménou ¢&. 10 je pfedmétna éast pozemku parc. ¢. 320/1
v k. U. Bludovice u Nového Ji¢ina vymezena jako stabilizovana plocha bydleni venkovského (BV)
a soucasné jako prekryvna funkce je zde vymezen stav biokoridoru LBK.L24.

Vymezovani tzemniho systému ekologické stability je ukotveno jako povinna soucast Gzemnich
pland jiz nékolik desetileti. Na spravnim tdzemi mésta Novy Ji¢in je tedy jeho vymezeni soucasti
tuzemnich plana jiz od devadesatych let a to v podminkach tehdejsi zastavby, respektive
nezastavéného tzemi.

Jedna z vétvi uzemniho systému ekologické stability lokalni urovné byla vedena pfes parcelu
€. 320 v k. 4. Bludovice u Nového Ji€ina, ktera v té dobé nebyla zastavéna, a to minimalné az
do roku 2009, jak je vidét z dat leteckého snimkovani a z katastralniho podkladu Uzemniho planu
Novy Ji¢in — tuc¢inného znéni k roku 2009. V soucasné dobé v daném pfipadé je na parcele &. 320/2
realizovan rodinny dam a lokalni biokoridor je veden pres poddélenou parcelu ¢. 320/1 vedenou
v KN jako zahrada.

Pro lokalni biokoridor je z hlediska vymezeni pfipustna minimalni $irka 15 m a v trase jsou mozna
pferuSeni cilovych biotopl, coz v praxi znamena, Ze je umoznéno jiné vyuZiti plochy, které ale
nezamezuje zasadné migraci organismui, ani drobnych zivocicht pres takovou plochu. Jednim
Z moznych preruSeni je v daném pfipadé pravé vyuziti plochy jako zahrady.

Jeliko? je vymezeni USES v Gzemnim plénu funkce prekryvné, je tedy mozné zahrnout
predmétnou c¢ast dotceného pozemku parc. ¢. 320/1 do ploch bydleni venkovského (BV), aviak
s nemoznosti stavét na vymezené plose USES trvalé stavby, plochu plo$né zpevriovat nebo
realizovat opatreni, ktera by branila migraci zejména drobnych ZivoCich( (napriklad piné souvislé
zdi, budovy apod.) a s moZnosti oploceni formou farmarského oploceni (velmi dobré prostupnost)
nebo plotu z béZného pletiva bez podhrabovych desek (s horsi prostupnosti).

Predpokladané vyuZiti plochy primarné jako zahrady rodinného domu znamena, Ze v této éasti
parcely je biokoridor zakreslen jako stav a neni zde vyZadovan cilovy stav, tj. lesni spolecenstvi
znamenajici vysazovani stromd.

MozZnost pfesunu ftrasy biokoridoru se v poslednich desetiletich vyznamné zhorSila viivem
rozS$ifujici se zastavby a presunuti do jiné polohy se v tuto chvili jevi jako dosti problematické. Jisté
moznosti by skytalo po dohodé s majitelem parcely ¢. 321/1 pouze presunuti koridoru rovnomérné
na oba pozemky.

Jako chyba ve vymezeni se jevi také preruSeni biokoridoru v parcelach ¢. 697, 705/1, 709/1
a 700/1, v8e v k. 4. Bludovice u Nového Ji¢ina, coZ jsou parcely obsluzné komunikace, vodniho
toku a silnice, kde rovnéz ma byt spravné zakreslen biokoridor jako stav — vozovka zlstane
vozovkou a stav parcely vodniho toku s doprovodnymi bfehovymi porosty je v podstaté pfirodé
vlastnim spoleéenstvem vhodnym pro lokélni biokoridor. Tento pfekryvny zakres upozorriuje
v daném misté na potfebu respektovani funkci USES v pfipadé dal$ich zmén v tzemi, proto je
nezbytné jej zakreslit i pres tyto plochy!

Fyzické preruSeni je zcela v rozporu s cilovymi stanovisti biokoridoru a v kfizeni udolnice toku se
tak rozpada na pferuSeni viastni vozovkou — silnice |. tfidy v Sifce do 12 metrt a fyzické preruSeni
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obsluznou komunikaci v Sifce asi 5 metrd. Obé tato preruseni vSak realné umoZzriuji volnou migraci
Zivocichd, byt s rizikem stretu s provozem motorovych vozidel. (V souvislosti s novou casti silnice
I/35 mezi Vysokou a Vala§skym Mezificim se da pfedpokladat i casteéné zklidnéni prijezdu
po silnice 1/57 v prajezdu Bludovicemi).

e Provéfit moznost zafazeni pozemku 1464, 1465, 1466/1, 1467/15, 1466/2, 1463/4, 1463/5, 1439/2,
1467/7, 1467/3, 1467/10, 1467/8, 1467/5, 1468/1, 1468/3, 1467/9, 1467/1, 1467/2 v k. . Zilina
u Nového Ji¢ina (areal byvalého hfebc¢ina) z plochy VZ — vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba do plochy BV — bydleni indiviQHéIni venkovskeé. [gnét 32]
/ o\ .ﬂ S ) T 807/ ' e

1441/36

Provéfeno s nasledujicim fesenim: Zménou ¢. 10 jsou pfedmétné pozemky vymezeny jako
transformacni plocha ozn. T.10-5 bydleni venkovského (BV) o celkové rozloze 2,80 ha.

Prestavba celého arealu na bytovy komplex se z urbanistického hlediska jevi jako velmi vhodna
a pro uzemi prospédna, jelikoz stavajici areal zemédélské vyroby je obklopen stavajici obytnou
zastavbou a v pfimé navaznosti na rozvojovou lokalitu pro bydleni (Z.18 BV, Z.10-7 ZP, Z.10-8
BV), coz predstavuje vyznamny stfet dvou rozdilnych zptsobd vyuziti. Vzhledem k rozsahu
transformacni plochy je jeji vyuZziti podminéno vymezenim plochy vefejného prostranstvi v souladu
s vyhladkou ¢&. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025 Sbh.

e Provéfit moznost zafazeni ¢asti pozemku parc. €. 506/10 v k. U. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti
z plochy DS — dopravni infrastruktura - silniéni do plochy VL — vyroba a skladovani — lehky
rimysl. [podnét 33
s pednet 3

3022
30117

Provéfeno s ndsledujicim feSenim: Zménou ¢. 10 je pozemek parc. ¢. 506/13 v k. 4. Novy Ji¢in-
Doini Predmésti oddélené z puvodniho pozemku parc. ¢. 506/10, vymezen jako stabilizovana
plocha vyroby lehké (VL). Jedna se o uvedeni platného tuzemniho planu do souladu se skutecnym
stavem v uzemi.
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e Provéfit moznost zafazeni ¢asti pozemku parc. €. 227/43 v k. U. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti
z plochy Bl — bydleni individualni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské do plochy ZV —
zelen — pfirodniho charakteru. Zaroven proveéfit moznost zarazeni ¢asti pozemku parc. &. 227/34
v k. U. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti z plochy ZV — zelerl — pfirodniho charakteru do plochy Bl —
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Provéfeno s nasledujicim feSenim: Zménou €. 10 je ¢ast pozemku parc. €. 227/43 v k. u. Novy
Ji¢in-Dolni Pfedmésti dle skuteéného stavu v lzemi vymezena jako stabilizovana plocha zelené
krajinné (ZK) a soucasné je cast pozemku parc. €. 227/34 v k. U. Novy Ji€¢in-Dolni Pfedmésti
vymezena jako zastavitelna plocha ozn. Z.10-6 bydleni individualniho (BI) o celkové rozloze 0,10
ha. Vymezeni zastavitelné plochy umozni vystavbu 1 rodinného domu a soucasné ochranu
vodniho toku.
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Upravy v ramci uvedeni platného tzemniho planu do souladu se skuteénym stavem v Gzemi

Zménou €. 10 je pozemek parc. ¢. 56568/5 v k. . Novy Jic¢in-Horni Pfedmésti v souladu se skute¢nym
stavem v uzemi vymezen jako stabilizovanéd plocha zelené parkové a parkové upravené (ZP).
Pozemek je nedilnou soucasti méstského parku.

w

Zménou €. 10 jsou Casti pozemki parc. ¢. 162/3 a 170/3 v k. u. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti v souladu
se skuteCnym stavem v Uzemi vymezeny jako stabilizovana plocha dopravy silnicni (DS). — na
predmétné casti pozemku parc. ¢. 162/3 se nachazi parkovisté a na pozemku parc. ¢. 170/3
pfistupova komunikace k bytovému domu na pozemku parc.C. st. 1592 k. 4. Novy Ji¢in-Horni
Predmésti.
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V2N
Zménou & 10 jsou pozemky parc. &. 646/1 a st. 645 v k. u. Zilina u Nového Jiina v souladu

se skutecnym stavem v uzemi vymezeny jako stabilizovana plocha obCanského vybaveni vefejného
(OV). Na pozemcich se nachazi areal materské $koly.

Zménou ¢. 10 je jedna ze tfi pavodnich Easti zastavitelné plochy Z.11b bydleni individualniho (Bl),
ktera je pro bydleni realné nevyuzitelna (uzky pas) vypusténa, a plocha je prifazena k zastavitelné
ploSe Z.89 obcanského yvbaveni sportu (OS). Vymezeni soucasné koresponduje s vymezenim
pozemku v aktudlni katastrélni mapé, kdy se jedné o jeden pozemek parc. & 1590/1 v k. 4. Zilina
u Nového Jicina.
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o

Zmeénou ¢. 10 je pozemek parc. ¢. 1605/9 (plocha DS) a casti pozemku parc. ¢. 1605/7 a 1605/27
(plocha VZ) v k. . Zilina u Nového Ji¢ina jsou v souladu se skuteCnym stavem v tizemi vymezeny

jako stabilizované plochy zemédélské vSeobecné (AU). Soucasné je u pozemk( parc. ¢. 1605/7
a 1605/27 upravena (zmenSena) hranice zastavéného tzemi.

_— =

TUy 2Kk 37k
7 77

BV
Zménou ¢&. 10 jsou pozemky parc. ¢. 128/1 a 128/2 v k. 4. Bludovice u Nového Ji¢ina v souladu

se skuteCnym stavem v uzemi vymezeny jako zeleri zahradni a sadova (ZZ). Zménou ¢. 9 byly tyto
pozemky nepresné zahrnuty do stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV).
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Zménou ¢. 10 jsou pozemky parc. ¢. st. 106 a 202/2 v k. 4. Kojetin u Starého Ji¢ina v souladu
se skutecnym stavem v uzemi vymezeny jako stabilizované plochy technické infrastruktury vSeobecné
(TU). Na pozemcich se nachazi vodojem spol. Severomoravské vodovody a kanaliazce Ostrava a.s.

-

Zménou ¢. 10 je pozemek parc. ¢. 212/3 v k. 4. Kojetin u Starého Ji¢ina v souladu se skute¢nym
stavem v uzemi vymezen jako stabilizovana plocha technické infrastruktury vseobecné (TU).
Na pozemku se nachazi vodojem spol. Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.
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~

& SONN&

Na zékladé stanoviska Krajského uradu MSK ze dne 30. 3. 2026 ¢.j. MSK 47690/2026 je Zménou ¢.
10 vypustén zamér na smérovou upravu silnice 11l/05716 v k. 4. Stranik — zastavitelné plochy Z.135
a transformacni plochy T.21, obgji dopravy silnicni (DS) a soucasné vymezené verejné prospésné
stavby ozn. VD.5. Dle sdéleni KU MSK bylo od toho zéaméru upusténo (neni evidovan v Bilé knize).

Zplsob vyuziti pozemkt dotéenych vypusténymi plochami Z.135 a T.21 jsou vymezen dle skuteéného
legitimniho stavu v dzemi.

0S // :
\288 A& AI)NDs
Zménou ¢. 10 je pozemek parc. ¢. 882/78 v k. u. Loucka u Nového Ji¢ina vymezen jako stabilizovana

plocha dopravy silniéni — garaze (DS.g). Pozemek je soucasti zpevnénych ploch arealu fadovych
garazi.

A.e.2) VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY NA UPRAVU PO PROJEDNANi ZMENY
C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN

Bude doplnéno pro projednani.
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ILA.fy ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfisluSny podle § 77a odst. 4 pism. o)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale ,zakon
o ochrané pfirody a krajiny*), ve svém stanovisku ze dne 7. 7. 2025 ¢&. j. MSK 83727/2025, Sp. zn.
ZPZ/14126/2025/Hof, posouzenim podle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny dospél
k zavéru, ze Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Novy Ji¢in za obdobi 2021-2025 véetné
zadani zmény €. 10 uzemniho planu Novy Ji¢in nemdze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zameéry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti v pusobnosti krajského ufadu Moravskoslezského kraje.

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale ,zakon
o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi) ve svém stanovisku ze dne 08.07.2025 ¢.j. MSK
81818/2025, Sp. zn. ZPZ/13543/2025/Jak konstatuje, Ze navrh Zmény &. 10 UP Novy Ji¢in, nebude
posuzovan podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného nebylo vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi, ani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi zpracovavano.

Il.A.g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Zména &. 10 UP Novy Jigin nebyla posouzena z hlediska vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi — viz pfedchozi kapitola.

I.LA.h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSIi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem k tomu, Ze Zména &. 10 UP Novy Jigin nebyla posouzena z hlediska vyhodnoceni vliv
na Zivotni prostfedi, nebude stanovisko krajského ufadu vydano.

II.A.i) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENIi, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

V [.A Textové cCasti jsou nazvy kapitol uvedeny do souladu s pfilohou €. 8 zadkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli. Jedna se o formalni Upravu, ktera neni vice
zddvodriovana.

Zménou €. 10 jsou v LA Textové casti souCasné odstranény formalni chyby textu, které dale
nebudou zdlvodnovany. Jedna se zejména o zjevné prieklepy a pravopisné chyby. Dale je v textu
upravovano oznaceni kapitol a Cislovani jednotlivych bod( kapitol v souvislosti s rusenymi, ¢i nové
vloZenymi kapitolami a ustanovenimi. Upravy nemaji vliv na vécny obsah ustanoveni a nebudou déle
zddvodnovany.

[ Al.1) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zménou ¢&. 10 je provedena aktualizace zastavéného Uzemi a zaroven aktualizace skute&ného
stavu vyuZiti Uzemi v rozsahu celého spravniho Uzemi mésta Novy Ji¢in dle aktualnich leteckych
snimkd Uzemi (zdroj nahlizenidokn.cuzk.gov.cz a mapy.cz) a rozhodnuti vydanych pfisluSnym
stavebnim Ufadem.
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Do zastavéného uzemi jsou pfiClenény zejména zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti, na kterych jiz
byla vystavba realizovana (v€etné proluk splfiujicich podminky dle § 116 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd). Konkrétni rozsah vyuziti zastavitelnych
a transformaénich ploch vymezenych platnym uUzemnim planem je patrny ztabulek uvedenych
v kapitole 1l.A.k) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch tohoto Oduvodnéni.

Hranice zastavéného Gzemi vymezena Uzemnim planem Novy Ji¢in — Gplnym znénim po Zméné
€. 9 se Zménou ¢&. 10 nahrazuje v plném rozsahu hranici zastavéného uzemi vymezeného k datu
1. 4. 2026.

Vymezeni hranice zastavéného Uzemi je patrné z grafické ¢asti Zmény €. 10 — zejména z vykresl
1.B.a) Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi a I.B.b) Hlavni vykres.

V I.A Textové éasti UP Novy Jigin se aktualizuji vyméry katastralnich uzemi, ze kterych se spravni
Uzemi mésta sklada a datum vymezeni zastavéného Uzemi Zménou €. 10. Soucasné se rusi odstavce
odkazujici na aktualizaci hranice zastavéného Gzemi dfivéj$imi zm&nami UP. Jedna se o formalni
apravy jiz neaktualniho textu. Konkrétni Gpravy v .A Textové &asti UP Novy Jiéin jsou patrné z textu
s vyznacenim zmeén, ktery je pfilohou tohoto Oduvodnéni.

| Al.2) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zménou €. 10 se zakladni koncepce rozvoje tzemi mésta v€etné podminek ochrany hodnot izemi
neméni. Nové vymezené zastavitelné a transformacni plochy jsou lokalniho charakteru nemajici vliv
na celkovou koncepci rozvoje uzemi.

Platnym dzemnim planem i Zménou €. 10 jsou respektovany veSkeré zaméry vyplyvajici z Politiky
Uzemniho rozvoje CR v platném znéni a nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

Zmeénou €. 10 jsou respektovany veskeré pfirodni, kulturni a historické hodnoty mésta, kterymi
jsou:
- Pfirodni hodnoty:
- Ochrana krajinného razu;
- Pf¥irodni park (PP) Podbeskydi,
- Narodni geopark Podbeskydi;

- Maloplosna chranéna uzemi:
- Pf¥irodni rezervace (PR) Svinec,
- Pfirodni pamatky (PP):
- PP Polstaroveé lavy ve Straniku,
- PP Pikritové mandlovce u Kojetina,
- PP Pod Pozahou;

- Evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000:
- CZ0810021 — Libotin,
- CZ0810035 — Kojetinské vrchy;

Pamatné stromy;

Vyznamné krajinné prvky:
- registrované, evidované,
- dle obecné ochrany pfirody;

Biotop vybranych zvlasté chranénych druhti velkych savci;
- Uzemni systém ekologické stability nadregionalni, regionalni i lokalni Grovné.
- Kulturni hodnoty:
- nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu kulturnich pamatek;
- Méstska pamatkova rezervace Novy Ji€in véetné jejiho ochranného pasma;
- objekty, které svym umisténim a charakterem dokumentuji historicky vyvoj a dotvafri
charakteristicky raz mésta (napf. kapli¢ky, boZi muka, kfiZze apod.);
- Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN I, UAN I, UAN lIl),
- valeéné hroby.
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Veskeré prirodni, urbanistické, kulturni a civilizaéni hodnoty jsou aktualizovany dle UAP SO ORP
Novy Jigin. Souvisejici Upravy v LA Textové ¢asti UP Novy Jigin jsou patrné z textu s vyznadenim
zmeén, ktery tvofi pfilohu tohoto Odlvodnéni a v grafické ¢asti Odlvodnéni Zmeény €. 10 — vykrese
11.B.a) Koordinacni vykres.

[ A..3) URBANISTICKA KONCEPCE

i.3.1. Celkova urbanisticka koncepce

Zménou €. 10 se celkova urbanisticka koncepce stanovena platnym Uzemnim planem neméni.
Zaméry vymezené Zménou €. 10 jsou lokalniho charakteru a malého rozsahu nemajici vliv
na celkovou urbanistickou koncepci. Nové zastavitelné i transformacni plochy respektuji urbanistickou
strukturu, charakter stavajici zastavby i zasady ochrany pfirody, krajiny a krajinného razu.

Zménou €. 10 je zpfesnéno vyuZiti jednotlivych vzajemné navazujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pfi€emz jako pfipustné jsou stanoveny nezbytné presahujici prvky a konstrukce
(napf. pfesahy stfech, zatepleni objektu apod.), které neodpovidaji vymezenému funkénimu vyuziti
dotené plochy dle uzemniho planu. Jedna se o pravni ukotveni moznosti nezbytného vyuziti plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, na kterou mize vzniklymi stavebnimi Upravami (napf. zateplenim
obvodové konstrukce, upravou schodisté, & rampy prekonavajici vysSkovy rozdil apod.) zasahnout
navazujici stavba situovana na hranici ploch. Tento pfipustny zplsob vyuziti nelze obecné chapat jako
automaticky narokovy, vzdy musi byt proveden se souhlasem vlastnika dotéeného pozemku
a s ohledem na konkrétni Uzemni podminky.

Konkrétni Gpravy v I.A Textové ¢asti UP Novy Jiéin jsou zfejmé z textu s vyzna&enim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Odlvodnéni.

VeSkeré grafické Upravy ve vymezeni a zobrazeni ploch jsou patrné z grafické ¢asti Zmény €. 10 —
zejména z vykresU I.B.a) Viykres zakladniho &lenéni uzemi a 1.B.b) Hlavni vykres.

i.3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformaénich ploch

Souhrnné vyhodnoceni vyuZiti a jednotlivych Uprav ve vymezeni zastavitelnych a transforma&nich
ploch vymezenych platnym uzemnim planem je podrobné& popsano v tabulce, ktera je obsaZena
v kapitole /I.A.k) Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch tohoto Odlvodnéni.

Zménou ¢&. 10 jsou vybrané zastavitelné plochy pro bydleni nebo jejich &asti, které jsou v platném
Uzemnim planu vymezeny od jeho pocatku ucinnosti, tj. od roku 2009, a nejsou dosud vyuzity,
navrzeny k vypusténi. Jedna se o plochy ozn. Z.17a (BV), Z.18 (BV), Z.21 (BV), Z.23 (BV), Z.24 (BV),
Z.25 (BV), 2.28 (BV), 2.30 (BV), Z2.32 (BI), Z.38 (BV), Z.39 (BV), 2.76 (BV), Z.114 (DS.g). Celkova
rozloha ploch navrZenych k vypusténi je 6,41 ha. Tyto plochy jsou zatizeny limity Uzemi v oblasti
technické infrastruktury, pfip. jsou v kolizi s pfirodnimi hodnotami, ve vétS§iné pfipadd se jedna
o pozemky, které by nevhodné roz8ifovaly zastavbu do volné krajiny, maji obtizné feSitelné dopravni
napojeni na stavajici komunikacéni sit, & nevhodnou konfiguraci terénu pro vystavbu. Vypusténim
téchto nevhodné vymezenych ploch, jejichz realné vyuziti se jevi jako velmi obtizné, umozni méstu
v nasledujicich zm&nach UP vymezeni novych v kratkém &asovém horizontu reéiné zastavitelnych
ploch v souladu s rozvojem Uzemi.

Zmeénou €. 10 se nové vymezu;ji:

- zastavitelné plochy pro bydleni — plochy bydleni venkovského (BV) Z.10-3 (urCena pro rozsifeni
zahrady stavajiciho RD), Z.10-4 (urCena pro rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z.29 tak,
aby Sel vyfesit pfijezd k ploSe zjizni strany), Z.10-8 (vymezena vramci Upravy vymezeni —
Castecného vypusténi plochy Z.18 BV) a plocha bydleni individualniho (Bl) Z.10-6 (urena
pro vystavbu 1 RD), vSechny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nebo zastavitelné plochy
vymezené platnym UP Novy Jigin;

- zastavitelné plochy obCanského vybaveni — plocha obéanského vybaveni sportu (OS) Z.10-1
a plocha obéanského vybaveni vSeobecného (OU) Z.10-2 (uréena k rozSifeni venkovniho
posezeni — terasy stavajiciho bistra);

- zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi — plocha zelené parkové a parkové upravené (ZP)
Z.10-7, plocha je vymezena jako nahrada za vypusténou Z.3-5 (ZP) pro realizaci vefejného
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prostranstvi pro plochu Z.18 a Z.10-8 (BV) v souladu s platnou legislativou, plocha je cca polovinou
rozsahu vymezena zménou zplsobu vyuziti stavajici zastavitelné plochy Z.18 (BV);

- zastavitelna plocha vyroby a skladovani — plocha vyroby drobné a sluzeb (VD) Z.10-5 vymezena
pro realizaci nového vyrobniho arealu v navaznosti na stavajici areal shodného zpusobu vyuziti;

- zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — plocha dopravy silni¢ni (DS) Z.10-9, ktera je uréena
pro vystavbu mostu pfes Ji€inku;

- transformacni plocha vyroby a skladovani — plocha vyroby lehké (VL) T.10-1 vymezena na misté
zastavitelnou plochu Z.10-1 (OS), plocha je obklopena ze f{fi stran stabilizovanymi nebo
zastavitelnymi plochami shodného (VL) nebo velmi obdobného (HU) zplsobu vyuziti a jejim
vymezenim dojde ke komplexnimu uceleni vyuZiti lokality pro vyrobu a skladovani;

- transformacni plochy ob&anského vybaveni — plochy obéanského vybaveni sportu (OS) T.10-2
(vymezena pro realizaci agility hfis§té a pumptracku) a T.10-4 (vymezena pro potfeby regenerace
stavajiciho sportovniho arealu a tim spojené potfeby na vybudovani nového parkovisté) a plochy
obcanského vybaveni verejného (OV) T.10-3 (vymezena pro vybudovani spolkového domu
pro mistni ¢ast Bludovice);

- transformacéni plocha pro bydleni — plocha bydleni venkovského (BV) T.10-5 vymezena
z puvodniho arealu zemédélské vyroby, plocha navazuje na stavajici stabilizované a zastavitelné
plochy pro bydleni, &imz eliminuje stfet dvou zcela rozdilnych zplsobl vyuziti Gzemi a negativni
dopad ze zemédélské vyroby na kvalitu bydleni.

VSechny zastavitelné i transformacni plochy vymezené Zménou ¢&. 10 vhodné doplnuji zalozenou
urbanistickou strukturu i stavajici zptsob vyuziti navazujiciho tzemi.

Konkrétni Upravy v I.A Textové &asti UP Novy Jiéin jsou zfejmé z textu s vyznadenim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Oddvodnéni. Tabulky s vyétem plvodnich zastavitelnych a transformaénich ploch
jsou presunuty do pfislusné kapitoly, ¢imz jsou plvodni tabulky zcela nahrazeny novymi tabulkami
a doplnény tabulkami s vy&tem nové vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch Zménou
¢. 10.

VeSkeré grafické upravy ve vymezeni a zobrazeni zastavitelnych a transformaénich ploch jsou
patré z grafické Casti Zmény €. 10 — zejména z vykresU [.B.a) Vykres zakladni ¢lenéni Gzemi
a 1.B.b) Hlavni vykres.

i.3.3. Systém sidelni zelené

Koncepce sidelni zelené stanovena platnym Gzemnim planem se Zménou ¢. 10 nemeéni.

A.l.4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Celkova koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, se v ramci Zmény
€. 10 zasadné neméni.

Upravy v jednotlivych oblastech vefejné infrastruktury jsou popsany v nize uvedenych
podkapitolach.

Konkrétni Upravy v I.A Textové &asti UP Novy Jiéin jsou zfejmé z textu s vyznadenim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Odlivodnéni.

Veskeré grafické Upravy jsou patrné z grafické ¢asti Zmény ¢. 10 — zejména z vykresu 1.B.b) Hlavni
vykres a |.B.b.1) Koncepce verejné infrastruktury.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z existence stavajici vefejné infrastruktury, zejmena dopravni
a technické infrastruktury (ochranna pasma, bezpecénostni pasma aj.) jsou aktualizovany dle UAP SO

ORP Novy Ji¢in azobrazeny v grafické ¢&asti odivodnéni Zmény ¢. 10 — ve vykrese /l.B.a)
Koordinaéni vykres.

i.4.1. Dopravni infrastruktura

Doprava silni¢ni

Zmeénou €. 10 se celkova koncepce v oblasti silnicni dopravy neméni. Jsou provedeny nasledujici
Upravy nemajici na celkovou koncepci vliv:
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- v LA Textové &asti UP Novy Jigin jsou upravena ustanoveni bodd 1. a 2., ve kterych je nepfesné
uvedeno, Ze pro dané zameéry jsou vymezeny koridory dopravy silniéni, pficemz ve skuteCnosti
budou zaméry realizovany ve stabilizovanych plochach dopravy silniéni (DS) a vymezenych
zastavitelnych plochach dopravy silni¢ni (DS), nikoli koridorech;

- je vypusténa zastavitelna plocha Z.135 a transformacni plocha T.21 dopravy silniéni (DS), obé
vymezene pro diléi sméroveé upravy silnice 111/05716 v mistni Casti Stranik, dle informaci odboru
dopravy KU MSK bylo od zaméru upusténo a vymezeni ploch je tak jiz bezpfedmétné;

- je vypusténa transformaéni plocha T.5-4 dopravy silniéni (DS) v k. 0. Zilina u Nového Ji¢ina
vymezena pro zajisténi dopravniho pfistupu k zastavitelné ploSe Z.25 bydleni venkovského (BV),
jelikoz Zménou €. 10 dochazi k podstatné redukci plochy Z.25, je vymezeni transformacni plochy
nadale bezpfedmétné;

- nové je vymezena zastavitelna plocha Z.10-9 dopravy silni¢ni (DS) uréena pro vystavbu mostu
pres Ji€inku zajistujici propojeni ulic Potoéni a Beskydska automobilovou i péSi dopravou;

- ve vykresu I.B.b.1) Koncepce vefejné infrastruktury je plvodni silnice 11//04818 vedouci
z k. 4. Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti do k. u. Stranik pfevedena v souladu s daty UAP SO ORP Novy
Ji¢in na mistni komunikaci.

Doprava drazni
Zmeénou €. 10 se celkova koncepce v oblasti dopravy drazni neméni.

Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobilt

Zmeénou €. 10 se celkova koncepce v oblasti statické dopravy neméni.

Pavodni stuperi automobilizace 1:2 stanoveny dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci
je nahrazen odpovidajicim soucinitelem procentualni korekce — konkrétné soucinitelem 1,25 (tzn. je

pozadovano 125 % kapacity parkovacich stani dle vyhlasky ¢€. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu).

Tato uUprava vyplyva mimo jiné z§ 324 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisU, kdy se jedna o &ast tzemné planovaci dokumentace podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ktera nemuze byt jeji
soucasti a pfi nejbliz§i zméné Uzemniho planu musi byt vypu$téna, nebo nahrazena v souladu
s platnou legislativou.

Provoz chodcii a cyklistu
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti pési a cyklistické dopravy neméni.

Hromadna doprava osob
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti hromadné dopravy osob neméni.

Doprava letecka
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti letecké dopravy neméni.

i.4.2. Technické vybaveni

Zménou ¢&. 10 se koncepce technického vybaveni zasadné neméni. Upravuje se pouze v oblasti
technické infrastruktury — likvidace odpadnich vod.

Vodni hospodarstvi — Zasobovani pitnou vodou
Zmeénou €. 10 se celkova koncepce v oblasti zasobovani pithou vodou neméni.

Vodni hospodafistvi — Likvidace odpadnich vod

Zmeénou ¢&. 10 se vypousti navrh vybudovani splaSkové kanalizace v mistni ¢asti Bludovice v€etné
Cerpaci stanice. Dle informaci mésta bylo z ekonomickych divodi od zaméru upusténo.

Soucasné je u objektd situovanych zcela mimo stavajici nebo planovanou kanalizaci pfipusténo
likvidovat odpadni vody individualn& v malych domovnich COV s odtokem vy¢isténych odpadnich vod
do vhodného recipientu, nebo do podmoku (podle zavéra hydrogeologického prizkumu), nebo
akumulovat v bezodtokovych jimkach s vyvazenim odpadu na nejblizsi COV. Obdobné pak u objektt
s planovanou vystavbou splaskové kanalizace do doby jejiho vybudovani.
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Vodni hospodaristvi — Vodni toky, odtokové poméry
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti vodnich tokd a odtokovych poméri neméni.

Energetika — Zasobovani elektrickou energii
Zmeénou €. 10 se celkova koncepce v oblasti zasobovani elektrickou energii neméni.

Energetika — Zasobovani plynem
Zmeénou €. 10 se celkova koncepce v oblasti zasobovani plynem neméni.

Energetika — Zasobovani teplem
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti zasobovani teplem neméni.

Energetika — Dalkovody hoflavych kapalin
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti dalkovodl hoflavych kapalin (produktovody) neméni.

Spoje
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti spoji neméni.

Ukladani a zneSkodnovani odpadu
Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti ukladani a znesSkodnovani odpadl neméni.

i.4.3. Obéanské vybaveni

Zménou €. 10 se celkova koncepce v oblasti obanského vybaveni neméni.

Zmeénou €. 10 jsou nové vymezeny:
- zastavitelné plochy ob&anského vybaveni — plocha obéanského vybaveni sportu (OS) Z.10-1

a plocha obcanského vybaveni vSseobecného (OU) Z.10-2 (uréena k rozSifeni venkovniho
posezeni — terasy stavajiciho bistra);

- transformacni plochy ob&anského vybaveni — plochy obéanského vybaveni sportu (OS) T.10-2
(vymezena pro realizaci agility hfisté a pumptracku) a T.10-4 (vymezena pro potfeby regenerace
stavajiciho sportovniho arealu a tim spojené potfeby na vybudovani nového parkovisté) a plochy
obéanského vybaveni vefejného (OV) T.10-3 (vymezena pro vybudovani spolkového domu
pro mistni ¢ast Bludovice).

Jedna se o plochy pro zaméry lokalniho charakteru, které celkovou koncepci v oblasti ob&anského
vybaveni neovlivni.

i.4.4. Verejna prostranstvi

Zménou €. 10 se celkova koncepce vefejnych prostranstvi neméni.

Zménou €. 10 se v ramci Upravy vymezeni zastavitelné plochy Z.18 bydleni venkovského (BV),
resp. vypusténi jeji jizni &asti, vypousti také vymezeni zastavitelné plochy Z.3-5 zelené parkové
a parkové upravené (ZP), ktera méla plnit funkci vefejného prostranstvi ve smyslu vyhlasky
€. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, resp. souasné platné vyhlasky &. 157/2024 Sb.,
ve znéni vyhlasky €. 457/2025 Sb. Nahradou je Zménou &. 10 vymezena zastavitelna plocha Z.10-7
zelené zahradni a sadové (ZP), ktera vznika z ¢asti zménou zpUsobu vyuziti pavodni plochy Z.18 (BV)
a z Casti je vymezena zcela nové, tj. mimo rozsah dosud vymezenych zastavitelnych ploch. Jedna se
vSak o zastavitelnou plochu lokalniho charakteru nemajici na celkovou koncepci vefejnych
prostranstvi vliv.

i.4.5. Zelena infrastruktura

Zménou €. 10 se celkova koncepce zelené infrastruktury neméni.
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| A.L5) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

i.5.1. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zmeénou €. 10 se koncepce usporadani krajiny neméni.

Z vyétu ploch v LA Textové &asti UP Novy Jiéin vymezenych ve volné krajing jsou vypusdtény
plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO), jelikoz tyto plochy se nachazi v zastavéném Uzemi, pfipadné
v Uzemi na ném bezprostfedné navazujicim. Tyto plochy pIni vyhradné funkci izolaéni a ochrannou
a nejsou tedy primarné plochami volné krajiny. Samotné vymezeni stabilizovanych i navrhovych ploch
se Zmeénou €. 10 v podstaté neméni, nepatrné se zpfesfuje pouze v lokalité podniku Monta.

Zménou ¢&. 10 jsou vymezeny plochy zmén v krajiné ozn. K.45 az K.66 ploch lesnich vSeobecnych
(LU), resp. ploch lesnich v8eobecnych — zvlastniho ureni (LU.z). Na téchto pozemcich se jiz
v souCasnosti nachazi vzrostld zelefi a pfimo navazuji na lesni porosty. Vymezenim ploch zmén
v krajiné s cilovym stavem lesniho spole¢enstvi bude umoznén oficialni pfevod pfedmétnych pozemki
nebo jejich Casti na lesni pozemky v katastru nemovitosti a tim jejich zahrnuti do lesnich
hospodarskych planu.

Konkrétni Gpravy v I.A Textové ¢asti UP Novy Jiéin jsou zfejmé z textu s vyzna&enim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Odlvodnéni.

Veskeré grafické Upravy ve vymezeni a zobrazeni ploch jsou patrné z grafické ¢asti Zmény €. 10 —
zejména z vykresuU I.B.a) Viykres zakladni ¢lenéni Gzemi a 1.B.b) Hlavni vykres.

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z existence pfirodnich hodnot jsou Zménou
dle UAP SO ORP Novy Ji¢in a zobrazeny v grafické ¢asti oduvodnéni Zmeény
11.B.a) Koordinacni vykres.

10 aktualizovany

¢.
¢. 10 — ve vykrese

i.5.2. Uzemni systém ekologické stability

Na spravnim Uzemi mésta Novy Ji€in je zastoupena nadregionalni, regionalni i lokalni uroven
USES v nasledujicim rozsahu:

Nadregionalni Groven

- Cast nadregionalniho biokoridoru NRBK672 v trase od Petfkovic a pokradujici dale k vychodu je
typu mezofilni buginny. Prochazi kat. uzemim Straniku, Kojetina a Bludovic. V UP Nového Jigina
se soucCastmi NRBK, RBC nebo LBC ozn. N1 aZz N13. Na trase nadregionalniho biokoridoru
NRBKG672 jsou vloZena regionalni biocentra Petfkovicka hora — RBC.N1-195 a Nad Stranikem —
RBC.N5-190 a lokalni biocentra LBC.N3-672, LBC.N7-672, LBC.N9-672, LBC.N11-672,
LBC.N13-672.

Soucasti jsou znaceny podle typu plochy (RBC, LBC, NRBK) a poradovym cislem soucéasti v dané
urovni (N — jako nadregionalni, za pomi&kou je doplnéno oznadeni, které je uvedeno v ZUR).

- Cast nadregionalniho biokoridoru NRBK671 prochazi z regionalniho biocentra Petfkovicka hora
(v uzemi Petfkovic) jihozapadnim okrajem uzemi Straniku se soufastmi NRBK.N14-671,
LBC.N15-671 a NRBK.N16-671.

Regionalni uroven
-V severnim okraji uzemi Lou¢ky vychazi z regionalniho biocentra Hrabi RBC.R1-137 regionalni

biokoridor RBK536 Roven — Bernartice. V Uzemi Nového Ji¢ina Louc¢ky je pouze jednoduchy
regionalni biokoridor RBK.R2-536 vedouci z RBC do uzemi Bernartic nad Odrou.

- Podle ZUR MSK je vloZzen novy regionalni biokoridor RBK538 mezi biocentry RBC159 Libotin
(v uzemi Nového Ji€ina jsou vymezeny soucéasti podle typu soucéasti USES znacené LBC nebo
RBK: od LBC.R3-538 az RBK.R10-538) a RBC211 Roven (mimo uzemi N. Ji¢ina).

Lokalni aroven

- tfemi trasami s vymezenymi biokoridory (LBK) a vlozenymi biocentry (LBC), které napojuji mistni
prvky a prvky sousednich uzemi na vy$Si arover Uzemniho systému ekologické stability:

e trasa ze Starého JiCina pfes Kojetin, Loucku, Novy Ji¢in na regionalni biokoridor RBK538
tvofena soucastmi L1 az L19 (LBK nebo LBC);

e trasa tvofena dvéma useky:
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- Usek jdouci z kopce Svinec pres Skalky do udoli Zrzavky tvoreny soucastmi L20 az L26
(LBK nebo LBC) a napojeny do LBC.L9,

- Usek vychazejici z LBC.L13 tvofeny sou€astmi L27 az L29 (LBK nebo LBC) napojujici se do
RBK538;

e trasa podél jizni hranice Straniku — z iuzemi Hodslavic do Bludovic napojena na NRBK672
tvofena soucastmi LBK.L30 a LBK.L31.

Zménou ¢&. 10 se vymezeni USES zasadné neméni, vnékolik malo mistech bylo
upraveno/zpresnéno na aktualni katastralni mapu, nebo dle skute€ného stavu v izemi. Zménou ¢&. 10
se odstrafiuje nesrovnalost v oznageni jednotlivych prvki odkazujici na oznadeni vyplyvajici ze ZUR
MSK, kdy je chybné pouzito oznaeni vétve NRBK680 misto NRBK672 a NRBK681 misto NRBK671.
Jedna se o formalni odstranéni chybného oznaceni prvku.

V ramci podnétu ze zadani [podnét 31] se vypousti vymezeni transformaéni plochy T.22 zelené
krajinné (ZK) a pfedmétna ¢ast pozemku je vymezena jako stabilizovana plocha bydleni venkovského
(BV), pficemz nad danou ¢asti pozemku je jako pfekryvna plocha vymezen stav lokalniho biokoridoru
LBK.L24.

TABULKOVY POPIS PRVKU USES nachazejicich se na Gizemi mésta Novy Jigin

Oznacdeni prvku | Funkce, STG Rozmeér | Kultura | Charakter ekotopu [ Cilové spoleéenstvo,
funkénost, navrh opatfeni
nazev

NADREGIONALNi UROVEN

Nadregionalni biokoridor NRBK672 (Jezernice — Hukvaldy), mezofilni bucinny a mezofilni hajovy, celkova
délka 61 km, délka v feSeném Uzemi 6,6 km — ¢ast mezi RBC195 Petrkovicka hora pfes RBC190
Nad Stranikem na RBC159 Libotin

RBC.N1-195 RBC 4B4 les mlaziny s pfevahou | lesni
Petrkovicka existujici, 4BC4 smrku, v ¢asti
hora funkéni smisené lesy
habrobukové se
smrkem, jedli, lipou
a borovici
NRBK.N2-672 | NBK 4BC3 160 m les, mlaziny s pfevahou | lesni
Strané existujici, louka smrku, v ¢asti skladba — listnaté
funkéni smiSené lesy smiSené lesy — buk, habr,
habrobukové se lipa, javory, dub, jedle
smrkem, jedli, lipou
a borovici
LBC.N3-672 LBC 4BC4 4.3 ha les, zarGstajici pastviny | lesni
Castetné louka, a meze s listnatymi | dolesnéni na jedlobukovy
existujici ostatni | porosty — duby, porost s dalSimi listnatymi
plocha kleny, buky, tfeSné [ dfevinami
NRBK.N4-672 | NBK 4BC3 650 m les, smiSené lesni lesni
existujici, ostatni [ porosty, zarostlé
funkéni plocha |lomy
RBC.N5-190 NBK 3BD3 les smisené (buk, lesni
existujici, 4BC3 smrk) a smrkové preména na jedlové
funkéni 4BC4 porosty buciny s dalSimi
vtrouSenymi listnadi
NRBK.N6-672 | NBK 4B3 800 m les smiSené (buk, lesni
existujici, 4BC3 smrk) a smrkové pfeména na jedlové
funkéni porosty buciny s dalSimi
virouSenymi listnadi
LBC.N7-672 LBC 3B3 4 ha les smrkové a listnaté | lesni
existujici, 3BC4 porosty postupné omezeni
nefunkéni a odstranéni smrk
Z porostul
NRBK.N8-672 | NBK 4B3 570 m les smrkovy les lesni
existujici, zména druhové skladby
funkéni na dubovou bucinu
LBC.N9-672 LBC 4B3 3,1 ha les pfevazné smrkové | lesni
Homole — jih existujici lesy s lipou, pfimés |zmeéna druhového slozeni
dub, habr na dubovou bucinu
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Oznaceni prvku | Funkce, STG Rozmeér | Kultura | Charakter ekotopu [ Cilové spolecenstvo,
funk&nost, navrh opatfeni
nazev
NADREGIONALNi UROVEN
NRBK.N10-672 | NBK 4B3 600 m orna, pole, pastvina, lesni
CasteCneé les, drobny lesni porost | zaloZeni biokoridoru
existujici TTP, listnaty, kfiZzeni se dubové buciny s lipou
ost. pl., | silnici a Zeleznici a habrem
zahrada,
vod. pl.
LBC.N11-672 LBC 3B3 5 ha les smrkovy les lesni
Nad fojtskym existujici 3BD3 zména druhové skladby
mlynem na dubovou buéinu
NRBK.N12-672 | NBK 3BC 550 m les smrkovy les lesni
existujici zména druhové skladby
na dubovou bucinu
LBC.N13-672 LBC 3B3 3,4 ha les, listnaty les s lipou, | lesni
Pod Kfizanovou | existujici louka dubem, bukem,
trati habrem a klenem

Nadregionalni biokoridor NRBK671 (Radhost’, Knéhyné), mezofilni bu€inny, ¢ast mezi RBC195 Petrkovicka
hora a RBC232 Trojacka

NRBK.N14-671 | NBK 4B3 200 m louka, extenzivni a lesni
chybgjici ost. pl. zarustajici louky dosadba biokoridoru
dubové buciny lipou
a habrem
LBC.N15-671 LBC 4B3 3,5 ha louka, extenzivni a lesni
Castecné les, zarustajici louky dosadba biokoridoru
existujici orna, duboveé buginy lipou
pastvina a habrem
NRBK.N16-671 | NBK 4B3 450 m les, louky, lesni pruhy a | lesni
castecné louka pasy mezi loukami, |dosadba biokoridoru
chybgjici smiSené porosty dubové buciny lipou
a habrem
Oznaceni prvku | Funkce, STG Rozmér | Kultura Charakter ekotopu | Cilové spolecenstvo,
funk&nost, navrh opatfeni
nazev

REGIONALNi UROVEN
Regionalni biocentrum RBC137 Hrabi

RBC.R1-137 RBC 3B3 47 ha les smrkovy les a lesni
existujici, 3BC3 porost ki, db, bF, zmeéna druhové skladby
nefunkéni 3BC4 mo
Regionalni biokoridor RBK536 Roven — Bernartice, asi 7 km, charakter ekotopu: A, L2, P
RBK.R2-536 RBK 3B3 500 m orna, pole a luka lesni
jednoduchy, louka, les | s menSimi zalozeni biokoridoru
chybéjici pruhovymi porosty
stromu — hb, Ip, db,
kl
Regionalni biokoridor RBK538 z RBK mezi RBC146 Homole a RBC159 Libotin vedeny k RBC Roven
LBC.R3-538 LBC na RBK | 4B3 4 ha les listnaté lesy lesni
funkéni 4B4 pestrého
druhového slozeni,
se smrkem
RBK.R4-538 RBK 4B3 400 m les listnaté lesy lesni
funkéni 4B4 pestrého
druhového slozeni,
se smrkem
LBC.R5-538 LBC na RBK | 4B3 4 ha les smrkovy les lesni
existujici, s virousenymi zmeéna druhové skladby
nefunkéni listnadi
RBK.R6-538 RBK 4B4 460 m les, louka | smiSeny les — K, lesni
existujici bk, bF, sm, louky zalesnéni louky
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Oznaceni prvku | Funkce, STG Rozmér | Kultura Charakter ekotopu | Cilové spolecenstvo,
funk&nost, navrh opatfeni
nazev
REGIONALNi UROVEN
Regionalni biocentrum RBC137 Hrabi
LBC.R7-538 LBC na RBK |4B3 4.4 ha les smrkovy les lesni
existujici, s vtrouSenymi zména druhové skladby
nefunkéni listnaci
RBK.R8-538 RBK 4B3 360 m les smrkovy les lesni
existujici s vtrouSenymi zména druhové skladby
listnaci
LBC.R9-538 LBC na RBK |4B3 4.6 ha les smrkovy les lesni
existujici s vtrouSenymi zména druhové skladby
listn&ci
RBK.R10-538 | RBK 4B3 (300 m) |les smrkovy les lesni
existujici s vtrousenymi zména druhové skladby
listnaci
Oznaceni prvku | Funkce, STG Rozmér Kultura Charakter ekotopu [ Cilové spole¢enstvo,
funkénost, navrh opatfeni
nazev

LOKALNi UROVEN

Lokalni biokoridory ze Starého Ji¢ina pres Kojetin, Lou¢ku, Novy Ji¢in na regionalni biokoridor RBK538

LBK.L1 LBK, 3BD3 | (860 m) les lesni porosty lesni
existujici smrkové, smrkové
s Ip, kI, js,
pfirozeného
druhového slozeni,
LBK.L2 LBK, &ast. 3BD3 |[1500m les, louka | lesni porosty lesni
chybgjici 4BD3 smrkové, smrkové |zména druhové
s Ip, kI, js, skladby vylou€enim
stromové pruhy smrku, doplnéni
pfirozeného chybéjici Casti
druhového slozeni,
louka
LBC.L3 LBC 3BD3 |3,5ha les klenovina s bukem, | lesni
Sjezdovka funkéni smréina
LBK.L4 LBK 3BD3 [1500m les, louka | pfevazné smrkové |lesni
Castecné porosty sklenem, postupna zména
chybégjici bukem, habrem, druhové skladby —
lipou, louka vylou€eni smrku
LBC.L5 LBC 4AB3 |3,4 ha les smréina lesni
Skalka existujici, 3BD3 zména druhové
nefunkéni skladby
LBK.L6 LBK 3BD3 |1800m les, louka, | 500 lesem —smrk, |lesni
Cast. existujici | 3BC4, orna, dale mezi poli a v pfevazné Casti délky
5 zahrada, |loukami, v pruzich | nutno vysazet lesni
ost. pl., listnatych stroma pruh biokoridoru
pastvina, | (kl, hb, Ip, js), pfes
vod. pl. tok Zrzavky, silnici,
zeleznici
LBC.L7 LBC, 3B3 6 ha les, orna | bucina s lipou lesni
Zilinsky kopec | 8asteéné
chybéjici
LBK.L8 LBK, 3B3 400 m louka, travnaté plochy, lesni
Castecné orna, les | drobné lesiky doplnéni chybéjicich
existujici s pfirozenou ¢asti porostl
druhovou skladbou
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tokem

Oznaceni prvku | Funkce, STG Rozmér Kultura Charakter ekotopu | Cilové spolecenstvo,
funkénost, navrh opatfeni
nazev

LOKALNIi UROVEN

LBC.L9 LBC 3B3 3,5 ha les, smisSeny les s lesni
CasteCneé 3BC3 pastvina pfevahou lip, zvySit podil buku
chybéjici smrkem, a dubem | a omezit smrk

a dalSimi dfevinami

LBK.L10 RBK 3BC3 |200m pastvina | louky, stromovy lesni

cast. existujici pruh na mezi — bk, | zaloZeni biokoridoru
Ip, hb

LBC.L11 LBCnaRBK |3BC3 |3,5ha les pfevazné listnaty lesni
funkéni 4BC45 les — hb, Ip, db, sm

LBK.L12 RBK 3BC3 |650m ost. pl., louky a pastviny, lesni
chybgjici 4BC45 louka, kFizi tok Jicinky zalozeni lesniho

pastvina | a silnici biokoridoru

LBC.L13 LBC na RBK |3B3 3,5 ha louka, ost. | zemédélské plochy | lesni
chybgjici 4B3 pl., stfidané mezemi, zalozeni biocentra

pastvina drobné lesiky

LBK.L14 LBK 3B3 1600 m les, louky a pastviny, lesni
Cast. existujici [ 4BC3 pastvina, | pruhové lesiky, zalesnéni celé plochy

ost. pl., meze biokoridoru
orna

LBC.L15 LBC 3B3 3,5 ha les, les pfirozeného lesni
Cast. pastvina druhového sloZeni | zalesnéni pastviny
chybéjici — bk, hb, K,

pastviny
LBK.L16 LBK 3B3 1750 m les, louka, |drobné lesiky lesni
chybégjici orna, pfirozeného zalesnéni celé plochy
pastvina | druhového slozeni, | LBK
louky a pastviny,
pole

LBC.L17 LBC 3B3 4 ha orna, ost. | pruh lesa —js, ol, lesni
Cast. existujici [ 3C4-5 pl., hb, Ip, pole zalozeni lesniho

biocentra

LBK.L18 LBK 3C4-5 |1100m ost. pl. bfehovy porosty lesni
CasteCné Rybiho potoka — Ip,
chybégjici vr, js, hb

LBC.L19 LBC 3BC4 |4 ha orna, ost. | bfehovy porosty lesni
Cast. existujici | 3B3 pl. potoka Rakovec — | zalozeni biocentra

Ip, vr, js, hb, pole

Lokalni vétev prevedena z drivéjSiho regionalniho biokoridoru - cely RBK je pfeveden do lokalni urovné

a napojen na nadregionalni biokoridor NRBK672

LBK.L20 NBK 3B3 200 m les smrkové a listnaté | lesni
existuijici, porosty postupné omezeni
funkéni a odstranéni smrku

z porostu

LBC.L21 RBC 3B3 20 ha les smrkové a listnaté | lesni

Homole existujici, 3BC4 lesy — buk, dub, postupné omezeni
nefunkéni habr, lipa a odstranéni smrk(

Z porostu

LBK.L22 RBK 3B3 700 m pastvinale | pfevazné pastviny, |lesni
Castecné 3BC34 s Cast — listnaté lesy | dubohabrové
existujici az dubobukoé lesy

LBC.L23 LBC 3B3 6,5 ha les, prevazneé lesy lesni

Palackého vrch | existujici pastvina listnaté (dub, buk, |omezeni smrku

habr, lipa) a
smrkoveé

LBK.L24 RBK 3B3 650 m les, TTP, |listnaté porosty, lesni
Castecné ost. prevah pastvin, zalesnéni pastvin,
existujici plocha, v. [ kFizeni se silnici, vyhledové feSeni

plocha zeleznici a vodnim | kfizeni se silnici a trati
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Oznaceni prvku | Funkce, STG Rozmér Kultura Charakter ekotopu | Cilové spolecenstvo,
funkénost, navrh opatfeni
nazev

LOKALNIi UROVEN

LBC.L25 LBC 3B3 4.8 ha les, smrkovy porost lesni

Pod Hylovcem | existujici ostatni zména skladby

plocha na dubovou buéinu

LBK.L26 RBK 3B3 450 m les smiSeny les s lesni
existujici prevahou lip, zvysit podil buku

smrkem, a dubem | a omezit smrk
a dalSimi drevinami

LBK.L27 RBK 4B3 550 m les, pruhy lesd — sm, lesni

funkéni 4BC3 db, bk, hb, Ip
LBC.L28 LBC na RBK |3B3 4 ha les, smiSeny les — K, lesni

Cast. existujici pastvina bk, bf, sm, omezeni smrku

Ostruzi zarustajici pastviny | v porostech, zalesnéni

pastviny

LBK.L29 RBK 4B4 400 m les, louka |smiSeny les — K, lesni

¢ast. existujici bk, bf, sm, louky zalesnéni louky
Lokalni trasa podél jizni hranice Straniku — z izemi Hodslavic do Bludovic na NRBK672 (LBC.N11-672)
LBK.L30 + LBK funkéni |3BC4 |[1820m |les bfehoveé porosty Lesni, vodni
LBK.L31 V N.J. dva Stranického potoka

segmenty
Vysvétlivky:

Oznaceni prvku — znaceni v Hlavnim vykrese — Funkéni vyuziti ploch, biocentra jsou oznaCena nazvem (nebo
nazvy) katastralniho Uzemi, na kterém se nachazeji a pofadovym €islem v pfislusném k. U., znaceni biokoridort
je pomoci koncovych biocenter.

Funkce, funkénost, nazev — druh prvku, stav, pfipadné nazev; LBC lokalni biocentrum, LBK lokalni biokoridor,
RBC regionalni biocentrum, RBK regionalni biokoridor, uvedena cisla v nadpisech vyssich skladebnych prvku
USES jsou pFevzata z Nadregionalni a regionalni USES CR, UTP

STG — skupina typ geobiocén(; (kéd uvadi na prvnim misté vegetacni stuperi, pismenem je oznacena Uzivnost
stanovisté, posledni cifra oznacuje vihkostni rezim,

Vyméra — velikost biocentra nebo délka biokoridoru, je uvedena cela vyméra nebo délka prvku, pokud je udaj
v zavorce jde o necelou vymeéru nebo délku — pokracuje na sousednim Uzemi

Kultura — sou€asné evidovany druh pozemku, pravni stav podle statni mapy 1: 5 000

Charakter ekotopu — stru¢ny popis sou¢asného stavu, pro dfeviny jsou pouzity zkratky:

bf — bfiza bila, bk — buk lesni, db — dub letni, hb — habr obecny, js — jasan ztepily, kl — javor klen, Ip — lipa srd¢ita
nebo velkolistd, mo — modFin opadavy, ol — olSe lepkava, sm — smrk ztepily, vr — vrby.

Cilové spolecenstvo, navrh opatfeni — cilova vegetacni formace, potfeba Uprav pro funkci prvku

Veskeré upravy v I.A Textové &asti UP Novy Jigin jsou ziejmé z textu s vyznadenim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Odivodnéni.

Veskeré grafické upravy ve vymezeni USES jsou patrné z grafické &asti Zmény &. 10 — zejména
z vykresu I.B.a) Vykres zékladni ¢lenéni tzemi a 1.B.b) Hlavni vykres.

i.5.3. Prostupnost krajiny

Zménou &. 10 se celkova koncepce v oblasti prostupnosti krajiny neméni. Zménou €. 10 nejsou
vymezeny nové zastavitelné plochy, které by zhorSovaly prostupnost Uzemim pro volné Zijici ZivoCichy
nebo pro Clovéka.

i.5.4. Protierozni opatreni

Konkrétni protierozni opatfeni na uzemi mésta Novy Ji¢in nejsou platnym Uzemnim planem, ani
Zménou €. 10, navrzena.

i.5.5. Ochrana pied povodnémi

Do spravniho uzemi mésta Novy Ji€in zasahuji stanovena zaplavova uzemi tok( Ji¢inka
a Grasmanka, vcetné jejich aktivnich zén. Platnym uUzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, nejsou
ve stanovych zaplavovych uzemich vymezeny Zadné zastavitelné plochy.
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Konkrétni pozadavky na vymezeni protipovodhiovych opatfeni nebyly v ramci Zmény €. 10
uplatnény.

Platnym Uuzemnim planem jsou stanoveny obecné podminky pro realizaci staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro snizovani nebezpedi pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkd, které se
Zménou €. 10 neméni.

i.5.6. Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny

Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny stanovené platnym uzemnim planem se Zménou €. 10
nemeéni.

i.5.7. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Plochy pro povrchové dobyvani nerostl nejsou platnym uUzemnim planem, ani Zménou ¢&. 10,
vymezeny.

V grafické €asti odlivodnéni Zmény €. 10 — ve vykrese /l.B.a) Koordinacni vykres, byla provéfena
aktualnost limit( souvisejicich s plochami pro dobyvani nerosta. Jejich vymezeni se neméni.

A.1.6) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

i.6.1. Prehled typt ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zménou ¢. 10 se vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podstatné neméni. Nové je
navrzena plocha vyroby drobné a sluzeb (VD.1), vymezena na pozemcich arealu spole¢nosti Monta,
ve které je v ramci pfipustného vyuziti umoznéno umisténi stankd pro drobny prodej s podminkou
jejich provedeni v jednotném vizualnim stylu. Ostatni zplsoby vyuZiti jsou plné shodné s plochami
vyroby drobné a sluzeb (VD).

V feSeném Uzemi jsou tedy vymezeny nasledujici typy plochy, které jsou dale rozliSeny na plochy
zastavéného uzemi (v€etné transformacnich ploch), plochy zastavitelné, plochy uUzemnich rezerv
a plochy nezastavéného uzemi:
plochy bydileni:

- BH - bydleni hromadné

- BI,Bl.1,Bl.2 —bydleni individualni

- BV - bydleni venkovskeé

plochy smiSené obytné:

- SM, SM.1 - smiSené obytné méstské
- SC- smiSené obytné centraini

plochy obéanského vybaveni:

- OV - obdanské vybaveni vefejné
- 0OV.1 - obdanské vybaveni vefejné — se zvlastnim reZimem
- OU - ob&anské vybaveni vSeobecné

- 0U.1 - obcanské vybaveni vSeobecné — areal Tonaku

- OK - obcanské vybaveni komeréni

- 0OS - obcanské vybaveni sportu

- 0S.1 - obcanské vybaveni sportu — motokrosova draha
- OH - obcanské vybaveni hibitovu

plochy verejnych prostranstvi:
- PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

plochy rekreace:
- RIl, RI.L1 - rekreace individualni

- RZ -rekreace v zahradkarskych osadach
plochy dopravni infrastruktury:

- DS —doprava silni¢ni

- DD - doprava drazni

- DS.g - doprava silni¢ni — garaze
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plochy technické infrastruktury:

- TU - technicka infrastruktura v8eobecna

plochy vyroby a skladovani:

- VL —vyroba lehka

- VD, VD.1 — vyroba drobna a sluzby

- VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

- VZA1 -vyroba zemédélska a lesnicka — zemédélska vyroba v krajiné

plochy smiSené vyrobni:

- HU - smiSené vyrobni vSeobecné
plochy systému sidelni zelené:

- ZP - zelen parkova a parkové upravena
- ZZ - zelen zahradni a sadova

- 20 - zelen ochranna a izola¢ni

- ZK - zelen krajinna

plochy vodni a vodohospodaiské:

- WT -vodni a vodnich toku

plochy zemédélské:

- AU - zemédélské vSeobecné

plochy lesni:

- LU-lesni vSeobecné

- LU.z -lesni vS8eobecné — zvlastniho urceni
plochy prirodni:

- NU - pfirodni vSeobecné

plochy smisené krajinné:

- MU.s - smi8ené krajinné vSeobecné — sportovni vyuziti.

i.6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovené platnym Uzemnim
planem jsou Zménou €. 10 upraveny pouze v nasledujicich bodech:

- U zastavitelnych ploch bydleni hromadného (BH) je plvodni koeficient zastavéni stanoveny
na max. 40 % navySen na max. 70 %, jelikoz tento koeficient realnéji odpovida obvyklému podilu
zastavénych ploch a ploch zelené ve stabilizovanych plochach bydleni hromadného, navysSenim
koeficientu iv zastavitelnych plochach bude docileno zachovani charakteru zastavby obvyklé
pro mésto Novy Ji€in ve stabilizovanych plochach.

- Vykladové jsou zpfesnény podminky pro umistovani staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji tak, aby bylo zcela jednoznacné zfejmé, Ze v plochach nezastavéného Uzemi nejsou
vylou€eny pouze stavby vétrnych elektraren, ale také stavby fotovoltaickych elektraren. Vylouceni
vétrnych a fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uUzemi je vsouladu s Uzemni studii
vyhodnoceni uUzemi MSK z hlediska existujicich limitd umisténi vétrnych a fotovoltaickych
elektraren (Ateliér Cihlaf-Svoboda, 04/2023), ktera vyhodnocuje uzemi mésta Novy Ji€in jako spiSe
nevhodné nebo zcela nevhodné z hlediska umistovani jak VTE, tak FVE. Umisténi FVE se jevi
jako pfipustné pouze v malé oblasti v severozapadni ¢asti spravniho tzemi mésta (k. U. Loucka
a Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti), pfi¢emz v pfipadé poZadavku na umisténi je nutno toto provéfit
samostatnou zménou Uzemniho planu a vymezenim konkrétni zastavitelné plochy vyroby energie
z obnovitelnych zdroju (VE).

Pojmy, uvedené v A Textové &asti UP Novy Jigin v kapitole f2) Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou v souladu s pfilohou ¢€. 8 stavebniho zakona presunuty
do samostatné kapitoly .A.m) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné
nebo v jinych pravnich pfedpisech.

V regulativech vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou Zménou €. 10 provedeny
nasledujici upravy:

- u ploch bydleni venkovského (BV) je vykladové zpfesnéno ustanoveni tykajici se pfipustnosti
zemeédélskych staveb, kdy v platné definici je nespravné umisténa zavorka ve vztahu k maximalni
stanovené zastavéné ploSe — ustanoveni obsahové zustava zachovano, je vSak upraveno tak, aby
bylo zfejmé, Ze maximalni zastavéna plocha je stanovena pro vSechny zemédélské stavby
bez rozdilu (pro ZivociSnou i rostlinnou vyrobu);
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- u ploch vyroby lehké a sluzeb (VD) se v ramci pfipustného vyuziti dopliuje specifické vyuziti
pro nové vymezenou plochu sindexem 1 — VD.1, vtéto ploSe je pfipustné umisténi stankd
pro drobny prodej s podminkou jejich provedeni v jednotném vizualnim stylu, ostatni zplsoby
vyuziti jsou plné shodné s plochami vyroby drobné a sluzeb (VD) — umisténi stankd je pripusténo
na zadost spoleénosti Monta, ktera umoZzriuje stankovy prodej na verejné pristupnych plochach
pfed arealem, aby vak bylo docileno urcité vizuélni kvality vefejného prostranstvi, je stanovena
podminka, kdy tyto stanky musi byt provedeny v jednotném vizualnim stylu;

- u ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP) se v ramci pFipustného vyuziti doplfiuji stavby
a zarizeni pro drobné obcerstveni do max. zastavéné plochy 25 m? — jedna se o zcela bézny
zpusob vyuZiti v plochach tohoto zpisobu vyuZiti, jelikoZ ty véetSinou zahrnuji plochy méstskych
parkd, Ci jinych rozsahlejSich ploch verfejné zelené, ve kterych je nabidka sluzeb drobného
obcCerstveni Zadouci a v praxi zcela béZna.

Veskeré konkrétni Gpravy v LA Textové &asti UP Novy Jiin jsou zfejmé z textu s vyznadenim
zmén, ktery tvofi pfilohu tohoto Odlvodnéni.

i.6.3. Casovy horizont vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Casovy horizont vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je obecn& zamys$len na nasledujicich
15 let.

A..7) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

i.7.1. Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury

Ve vymezeni vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury se Zménou ¢&. 10
provadi nasledujici Upravy:

- ¢ast pavodni VPS ozn. VD.DS3 urcené pro realizaci mimourovnové kfizovatky silnice 1/48, pfelozky
silnice 1/57 a Upravy silnice 111/04820 (ulice Suvorovova) a ulice Propojovaci v k. U. Novy Jic¢in-Dolni
Pfedmésti ve vymezené zastavitelné ploSe Z.7-4 (DS) je v souladu s ozna&enim zaméru v ZUR
MSK DS109 nové oznacena jako VD.DS109, plvodni tzemni vymezeni ¢asti VPS se neméni;

-z ddvodu upusténi od zaméru se vypousti VPS ozn. VD.5;

-z ddvodu jiz realizovanych zamérl se vypousti VPS ozn. VT.K11 az VT.K18;

-z ddvodu upusténi od zaméru se vypousti VPS ozn. VT.K19 az VT.K22;

- na zakladé podnétu ze zadani a vymezeni nového zaméru vystavby mostu pFes Jiinku
zajistujiciho dopravniho propojeni ulice Poto¢ni a Beskydska se zcela nové vymezuje VPS
ozn. VD.10-1.

i.7.2. Vefejné prospésna opatieni pro vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické
stability

Zménou &. 10 se vymezeni chybégjicich éasti USES (ploch zmén v krajing ozn. K.1 az K.43), které
jsou vedeny jako vefejné prospéSna opatfeni pro vytvafeni prvkl Uzemniho systému ekologické
stability VU.1 az VU.43, upravuje pouze u biocentra LBC.L13, resp. jeho chybéjici ¢asti K.15 ploch
pFirodnich véeobecnych (NU), a to na pozemku parc. &. 1778/1 v k. G. Zilina u Nového Ji¢in, ktery je jiz
v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek. ZmenSuje se tak vymezeni VPO ozn. VU.29.

i.7.3. Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu

Vefejné prospésné stavby, ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou platnym
uzemnim planem, ani Zménou €. 101, vymezeny.

i.7.4. Asanace uzemi

Plochy pro asanaci nejsou plathym tuzemnim planem, ani Zménou €. 10, vymezeny.

Konkrétni upravy v I.A Textové éasti UP Novy Jiéin jsou zfejmé z textu s vyznadenim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Odlvodnéni.
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Veskeré grafické Upravy ve vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou patrné z grafické
Casti Zmény €. 10 — z vykresu 1.B.c) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

A.l.8) KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINY

Platnym dzemnim planem, ani Zménou €. 10, nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

| AL.9) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Platnym Uzemnim pldnem je vymezena jedna plocha uzemni rezervy ozn. R.1 pro bydleni (Bl)
uré¢ena pro vystavbu rodinnych domu v lokalité ,Pod Skalkou® a jeden koridor Uzemni rezervy ozn.
R.TV100 technické infrastruktury (TU) uceny pro vystavbu vodovodniho pfivadéée OOV Mankovice —
Novy Ji¢in. Zménou ¢&. 10 se vymezeni plochy, ani koridoru uzemi rezervy neméni.

A.1.10) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Platnym uzemnim planem, ani Zménou €. 10, nejsou vymezeny plochy, ani koridory, ve kterych by
bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

V minulosti mélo mésto Novy Ji¢in vymezeny dvé lokality — zastavitelné plochy Z.2 a transformacni
plochy T.1, ve kterych podminka zpracovani izemni studie byla stanovena. Studie pro obé lokality jiz
byly zpracovany, projednany a jsou evidovany v narodnim geoportalu tzemniho planovani, ¢imz se
staly neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v uzemi. Jedna se o nasledujici Gzemni studie:

- pro plochu Z.2:

- Uzemni studie Novy Ji¢in Louéka, lokalita ,Za Humny*,

- Uzemni studie Novy Ji¢in Lougka, lokalita ,Za Humny*, Gprava — lokalita1,

- Uzemni studie Novy Ji¢in Lougka, lokalita ,Za Humny*, Gprava ¢&. 3 — lokalita 2,

- Uzemni studie Novy Ji¢in Lougka, lokalita ,Za Humny*, Gprava ¢&. 4 — lokalita 3,

- pro plochu T.1 Uzemni studie lokality na ul. Bezrugova v Novém Jiginé.

Konkrétni Upravy v LA Textové &asti UP Novy Jigin jsou zfejmé z textu s vyznagenim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Odlvodnéni.

Vymezeni zpracovanych studii je patrné z grafické Casti Zmény €. 10 — z vykresu [.B.a) Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi.

A.1.11) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Platnym Uuzemnim planem, ani Zménou ¢. 10, nejsou vymezeny plochy, ani koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

A.l.112) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYNAMNYCH CELKU

Platnym Uuzemnim planem, ani Zménou ¢&. 10, nejsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby,
ani urbanisticky vyznamné celky.

A.1.13) VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pro potfeby UP Novy Ji&in jsou vymezeny pojmy, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné,
nebo jsou pro potfeby UP Novy Jigin definovany s jistou odchylkou. Zménou &. 10 se tyto pojmy
neupravuji, pouze jsou v I.A Textové &asti UP Novy Jiéin formainé presunuty z pavodni kapitoly /.A.f)
Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti, resp.
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jeji podkapitoly f2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti do samostatné kapitoly
1.LA.m) Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo jinych pravnich
predpisech v souladu s s pfilohou &. 8 stavebniho zakona

Zménou €. 10 jsou nové definovany pojmy:

- Stavby a zafizeni pro drobné obc¢erstveni — stavby nebo zafizeni slouzici k prodeji a pfipadné
konzumaci potravin a napoju, zpravidla s omezenym sortimentem a bez plnohodnotného
restauracniho provozu, zejména ve formé stanku, kiosku nebo malé provozovny rychlého
obcerstveni.

- Stanek pro drobny prodej — je mala stavba, zafizeni nebo prodejni konstrukce slouzici
k maloobchodnimu prodeji omezeného sortimentu zbozi, zpravidla bez vstupu zakaznik( dovnitF,
s prodejem pfes vydejni okénko nebo pult.

Obé definice vychazeji z obecné ustanovené praxe vykladu staveb shodného zplsobu vyuZiti.

Konkrétni Upravy v I.A Textové &asti UP Novy Jigin jsou zfejmé z textu s vyznadenim zmén, ktery
tvofi pfilohu tohoto Odlvodnéni.

A.i.14) ZAMERY PODLE § 122 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA VYLOUCENE UZEMNIM
PLANEM NOVY JICIN

Konkrétni vyloueni zamér podle § 122 odst. 3 je stanoveno u jednotlivych regulativi ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti nezastavéného uzemi.

[ A.1.15) ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:
- Ochranném pasmu leteckych zabezpeéovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno

respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné
a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se
o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty

v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho izemi obce zasahuji vymezena Gizemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR sméra — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podie

zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

- Koridor podzemnich siti — zajmové uzemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemni prace,
které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona
€. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi lIze povolit veSkerou
vystavbu v€etné zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

Ve spravnim uzemi obce se nachazi vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Objekt dualezity pro obranu statu, ktery je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2 zakona
é. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, véetné zajmového tuzemi.

Jedna o plochy specifické uréené pro obranu statu vyzadujici zvlastnich podminek ochrany - § 31
vyhlasky €. 157/2024 Sb., v platném znéni, zastavitelné (objekty a zafizenimi Ministerstva obrany)
s vymezenym zajmovym uUzemim MO (pfesahujicim hranici vojenského objektu nebo vojenského
arealu — plochu specifickou). Zajmové uUzemi Ministerstva obrany v¢€. tzv. ohrozeného prostoru
je nutno ve vefejném zajmu na zaji$téni obrany statu vzdy zapracovat jako nadregionalni limit v Gzemi
do koordina¢niho vykresu vSech uzemné planovacich dokumentaci a respektovat pfi rozhodovani
v Uzemi.
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- Objekt dulezity pro obranu statu, ktery je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2 pismeno c)
zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany Ceské republiky — VOP CZ, s.p.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) veetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

ILA,j) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENi

Platnym uUzemnim planem je vymezen koridor CNZ.E23 souvisejici se zamérem ozn. E23
vyplyvajiciho z Politky uzemniho rozvoje CR v platném znéni — realizace elektrické stanice
400/110 kV Liskovec v¢etné jejiho zapojeni do prfenosové soustavy a rozSifeni elektrickych stanic
NoSovice aKletné. Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je zamér feSen
projednavanou Zménou €. 9 jako zamér ozn. TE8 — vedeni 400 kV Kletné — Liskovec a neni tedy
obsaZen v sougasné platném znéni ZUR MSK. Zménou &. 10 UP Novy Ji¢in se vymezeni koridoru
nemeéni.

Dalsi plochy, koridory nebo jiné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni nejsou vymezeny.
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Il.LA.k) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

| A.k.1) SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY, HOSPODARSKE PODMINKY A BYDLENi

SIDELNi POTENCIAL A VYCHODISKA STANOVENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vychodiska pro stanoveni potfeby zastavitelnych ploch vytvaii Metodicky pokyn Ministerstva
pro mistni rozvoj, z r. 2022, dale jen MP MMR. Mimo jiné je zde uvedeno: ,Kazdy metodicky pokyn ma
vSak své limity a neni mozné v ném obsahnout riznorodost a specificnost podminek kazdé z vice nez
6 200 obci v CR. Zakladni struktura metodického pokynu tak miize byt pfi aplikaci upravena
¢i doplnéna dle specifickych a individualnich podminek dané obce*.

Zasadni zménu v ramci legislativy pfinasi diraz na hodnoceni uzemnich potencialt (ij. schopnosti
optimalniho rozvoje sidelni struktury). Pro hodnoceni potencialt dle jednotlivych pilifd udrzitelného
rozvoje Uzemi je mozno vychazet z nasledujici definice: ,Potencial krajiny (Gzemi) / krajinny potencial
je schopnost krajiny poskytovat uréité moznosti a predpoklady pro riiznorodé vyuzivani krajiny s cilem
uspokojit potreby lidské spole¢nosti.“ Jedna se o ,antropocentrickou® definici, vychazejici z Sirsiho
konceptu Evropské umluvy o krajiné.

V klasickém pojeti je mozno v ramci Uzemi obci (krajiny) hovofit o fadé potencidld — sidelnim,
hospodarském, biotickém, vodohospodarském, surovinovém, rekreaCnim. V praxi (v ramci uUvah
o potencialu Uzemi) je pak nezbytné Fesit i otazky unosné kapacity (zatéze) uzemi (krajiny) — napfiklad
z hlediska rekreace, ale i pro novou bytovou vystavbu. Stavajici zatéz feSeného Uzemi je vysoka
(zejména dopravni), klesajici poCet obyvatel se projevuje zejména u sidlist v centralnim stfediskovém
utvaru.

Podle MP MMR, str. 86: ,Z reSerSe soudni judikatury vyplyva, Zze novelou stavebniho zakona
ucinnou k datu 1. 1. 2018 byl odstranén zasadni rozdilovy prvek mezi poZadavky na vyhodnoceni
potfeby novych zastavitelnych ploch u novych Uzemnich plani a u zmén Uzemnich plana. Taktéz
u zmén Uzemnich pland nyni posta¢i pouze hodnovérné odlivodnéni potfeby novych zastavitelnych
ploch. To je spojeno pochopitelné i s vyhodnocenim potencialu zastavéného Uzemi a jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. Nicméné u nich uz neni nutné prokazat nemoznost jejich vyuziti, coz bylo v praxi
velmi problematické, zejména s ohledem na pfevazujici soukromé vlastnictvi pozemkd. Timto se
oteviela i u zmén Uzemnich planl cesta ke koncipovani jejich odlvodnéni, ktera budou zohledriovat
zakladni charakteristiku Uzemnich plant v ¢eské Uzemné planovaci praxi, tedy Ze jde o dokumenty
koncepCni (opirajici se o reélné vyhledy vyvoje systému obyvatelstvo a bydleni). Jak u Uzemnich
planu, tak u jejich zmén Ize tudiz operovat i s pfiméfenymi rezervami zastavitelnych ploch. Z analyzy
rozsudkU tykajicich se novych Uzemnich planu zaroven vyplyva, Ze spravni soudy akceptuji, kdyz je
obsah Uzemnich planl ovliviovan i preferencemi politického vedeni obce.

V pfipadé mésta Novy Ji€in je nutno vnimat dosud nevyuzity obytny (CasteCné i rekreacni)
potencial uzemi pramenici z atraktivni polohy v Podbeskydi, ale i pozitivnich impulsi ekonomického
rozvoje v poslednich letech.

Z provedené reSerSe legislativy a judikatury vyplyvaji nasledujici vychodiska pro obsah tohoto
metodického podkladu:
1) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch by meélo byt ovladano stejnymi
metodickymi principy jak u novych uzemnich plana, tak u zmén UP.

2) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch musi byt provadéno v uzké souvislosti
i s vyhodnocenim kapacity zastavéného Uzemi (byt to neni u zmén Uzemnich planu v § 55 odst. 4
explicitné stanoveno).

3) Metodika vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch by méla poskytovat prostor
pro politickou korekci vystupl vzeslych z analyzy objektivnich dat.

4) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch by mélo mit takovou formu, aby
poslouzilo jako vSeobecné srozumitelny podklad vhodny pro vefejnou politickou debatu
0 budoucim rozvoji obce.

SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY
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V kazdém uzemi existuji pfirodni a antropogenni rozvojové ¢i omezujici faktory. NejvétSi vyznam
pro rozvoj sidel (dlouhodoby vyvoj po€tu obyvatel) je obvykle pfikladan podminkam zaméstnanosti
(pfedevsim v méfitku regiont pohybu za praci), dale zpravidla nasleduje dopravni poloha, vybavenost
sidla, kvalita rekreaniho a obytného prostfedi a dalSi faktory. Tento pfedpoklad plati i o FeSeném
uzemi a jeho pfirozeném regionu pohybu za praci (Kopfivnice — Valasské Mezifi¢i — Mosnov, ale
i 8irSi Ostravsko).

Pro dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel obce byly a jsou rozhodujici nasledujici skuteénosti:

e Poloha v podhorské urbanizované krajiné s tradic¢ni dopravni funkci.

e V okoli mésta se projevuji suburbaniza¢ni tendence (pas uzemi od Tfince po Novy Ji¢in), Castecné
tézici i z rekrealni atraktivity okoli. Vyuziti Uzemi neni limitovano zajmy ochrany pfirody a krajiny.

e Mirmmé omezujicim faktorem byla znacéna uUroven nezaméstnanosti v SirSi oblasti (vazba
na vzdalengjs§i Ostravsko je vSak jiz slaba), situace ve mésté a ve vlastnim regionu pohybu
za praci se zlepsila (zbrojni vyroba).

Na avod je potfebné uvést, ze udaje o poctu obyvatel (ale i o domech a bytech) jsou omezené
srovnatelné v ¢ase, cozZ je zpusobeno zejména metodickymi odliSnostmi jednotlivych zdroja (vysledky
ve scitani vr. 2011 a 2021 byly ,nové“ zalozeny na doporuéeni Eurostatu, tj. na deklaraci obvyklého
bydlisté). Pocty obyvatel uvadéné obcemi jsou obvykle mirné vyssi, otazkou jsou i opravy (kalibrace)
poctu obyvatel vzdy po probéhlém séitani (naposledy v r.2021). Vykazovany pocet obyvatel ma pfitom
zasadni vliv i na rozpoctové ur€eni dani (pfijmy obci) a je pfedmétem dlouhodobych sport a aktivit
obci (zajem na registraci obyvatel). Mésto vykazovalo na za¢atku roku 2025 cca 23000 obyvatel podle

evidence CSU, poé&et obyvatel mésta klesal o cca 0,2 % roéné ( v poslednich 15 letech).

Vybrané udaje o vyvoji obyvatel v obci (od r. 2010) poskytuje nasledujici tabulka. Vyvoj poctu
obyvatel vykazoval zna¢nou proménlivosti, kterou prohloubily dusledky pandemie covid a zmény
migrace. Vliv konfliktu na Ukrajiné se projevil vroce 2022 vyraznym kladnym saldem migrace,
a i poslednim pfirGstkem poctu obyvatel mésta.

V soucCasnosti existuji pfiznaky poklesu poctu obyvatel mésta i regionu. Nepfiznivou skute¢nosti je
zhorSeni demografického klimatu v poslednich letech (pokles plodnosti Zzen) prakticky v celé
spole¢nosti, ve véech regionech CR. Absence vyrazn&j$i moderni populaéni politiky je dlouhodobou
skute€nosti vyvoje po r. 1990. Otazkou zlstava i dalSi vyvoj salda migrace se zahrani¢im, které bylo
zdrojem rdstu po&tu obyvatel v poslednich desetiletich v CR jako celku. Situace v feSeném Gzemi byla
v minulosti horsi, zejména ve vazbé na odliv mladych lidi do Prahy, Brna, ucinky regionalni politiky
byly dosud nizké.

Tab. Vyvoj poctu obyvatel po r. 2010 v feSeném uzemi
(zdroj: pribézna evidence obyvatel CSU)

Pfirozena
Rok | stav1.1. | Narozeni | Zemfeli | Pfistghovali | VYStEho- | ména= | Saldo ) Zména
vali narozeni- migrace celkem
zemfeli
2010 25 862 300 276 433 593 24 -160 -136
2011 23 896 260 263 514 540 -3 -26 -29
2012 23 867 251 238 465 614 13 -149 -136
2013 23731 233 244 477 521 -11 -44 -55
2014 23 676 264 237 498 562 27 -64 -37
2015 23 639 254 258 502 566 -4 -64 -68
2016 23 571 257 244 499 533 13 -34 -21
2017 23 550 262 239 556 562 23 -6 17
2018 23 567 258 233 502 598 25 -96 -71
2019 23 496 242 270 428 636 -28 -208 -236
2020 23 260 255 313 493 544 -58 -51 -109
2021 22 881 236 348 605 561 -112 44 -68
2022 22 813 218 296 972 692 -78 280 202
2023 23 015 168 221 824 793 -53 31 -22
2024 22 993 170 230 848 776 -60 72 12
2025 23 005
Pramér 242 261 574 606 -19 -32 -51
Oprava podle s¢itani rok 2021 -270 rok 2011 -1830
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Zména poctu obyvatel v letech 2010 - 2024
Novy Ji¢in (okr. Novy Jicin)
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Mésto ma nepfiznivou vékovou strukturu obyvatel, ktera se zhorSuje (podobné jako u vétSiny mést
v CR a zejména v MS kraji). Vyvoj pfirozenou ménou je silné negativni, migrace vyrazné kolisa. Podil
obyvatel v pfedproduktivnim véku (déti 0—14 let) byl v r. 2020 16,0 % v sou€asnosti je mirné nizsi —
kolem 14,0 %. Pocet déti 0-14 let absolutné poklesnul z cca 3713 na 3316 (r. 2024) s jednoznacnym
vyhledem dal$iho absolutniho poklesu. Podil osob v poproduktivnim véku (nad 65 let) je znacny —
nad 22 %, mirn& nad pramérem CR (kolem 21 %). B&hem obdobi platnosti Gzemniho planu je nutno
oCekavat pokles podilu déti (zfejmé i narokd na kapacity Skol) a dlouhodoby rist podilu osob
v poproduktivnim véku (tento vyvoj je potfeba promitnou do oblasti komunitniho planovani — zejména
predikce potfeb specifickych potfeb bydleni seniort). Zajisténi nabidky bydleni pro seniory nasledné
uvolfiuje bytovy fond pro bydleni mladych.

Tab. Poéet obyvatel a vékova struktura — srovnani s CR (zdroj: CSU)

. . Pocet Index stari

Obyvvatel Obyvvatel Obyvvatel Pocet Pocet obyvatel (podil 65+/0-14 let)
Rok ve veku ve veku ve vel’<u obyvvatel obyv?tel ve vaku )

0-14 let 15-64 let | 65 avice |ve véku 0-| ve véku 65 a vice Resené Primeér

(%) (%) let (%) 14let | 15-64 let let uzemi CR

2020 16,0 62,9 21,1 3713 14 563 4875 131,3 125,5
2021 15,6 62,8 21,6 3 557 14 328 4928 138,5 123,2
2022 15,5 63,0 21,6 3565 14 490 4 960 139,1 126,1
2023 14,9 63,2 22,0 3419 14 525 5049 147,7 128,9
2024 14,4 63,3 22,2 3316 14 571 5118 154,3 129,5

Z demografickych udaji je patrné, ze feSené Uzemi vykazovalo nepfiznivy trend dlouhodobého
vyvoje, coz vyplyva zejména z vyvoje po r. 1990 (suburbanizace se projevovala spiSe v poslednich
cca 20 letech v okrajovych €astech mésta). Soudrznost obyvatel Uzemi je nepfiznivé ovliviiovana jak
nizSi sidelni stabilitou plynouci zejména ze starnuti obyvatel sidlist, ristu druhého bydleni, tak
i problémy v ekonomické oblasti regionu.

V UAP SO ORP Novy Jigin (2024) je uvedeno: “V dlouhodobg&j$im vyhledu (do r. 2035) neexistuji
realné moznosti ristu poctu obyvatel, nelze v8ak vylougit zvySeny zajem o bytovou vystavbu ve mésté
i u komer¢nich investoru (viz kolisani bytové vystavby). Kli¢em k riistu je oziveni realné nabidky ploch
pro bydleni (s technickou infrastrukturou). Bytova vystavba byla doposud velmi mala. Bilancovana
prognéza — dosazeni poCtu 23 500 obyvatel pro rok 2035 je mirné optimisticka.“ Bohuzel
demograficky vyvoj v poslednich letech je z hlediska mésta, ale i obecnych podminek CR, regionu
nepfiznivy.
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Po aktualizaci rozboru demografickych podminek je konstatovano, ze vyvoj do roku 2040 bude
predchozich let bude pokraCovat, poklesne pocet obyvatel k r. 2040 pod 22 500. | pro tento vyvoj
(mirny pokles) je v8ak nezbytné zaijistit pfiméfeny rozsah bytové vystavby v souladu s obecnymi,
zejména demografickymi trendy. Na zavér je potfeba pfipomenout, Zze uzemni plan by mél pracovat

Diléi zavér:

Na zakladé souéasné analyza demografickych podminek mésta je pro obdobi do r. 2040 je
doporuéeno predpokladat dalSi mirny pokles poétu obyvatel na cca 22 500 bydlicich obyvatel.
Vyhledovym cilem by méla byt stabilizace populace, zmirnéni rychlosti poklesu. Uvazovany
vyvoj je pomérné priznivy (v CR je i pfes znaénou migraci prognézovan pokles poétu obyvatel),
odpovida bé&znému pfistupu v izemnim planovani (samotné prognézy by nemély limitovat rozvoj
mésta, proto jsou mirné optimistické). Tento vyvoj je podminén jak zlepSenim stavajicich
demografickych podminek v CR, tak i vyuZitim ptedpoklad(l pro zvy$eni atraktivity bydleni ve mésté,
zejména pak zlepSeni nabidky kvalitniho bydleni a nabidky pracovnich pfilezitosti v regionu, dale
zkvalitnénim obsluzné, a i rekreacni funkce feSeného Uzemi, vyuziti specifickych pfedpokladd rozvoje
mésta ( v souladu se strategickym planem rozvoje mésta)

HOSPODARSKE PODMINKY

Hospodarské podminky (hospodarsky pilif) jsou rozhodujicim faktorem pro dal$i vyvoj, zejména
u vétSich mést. To plati i v feSeném uzemi, ¢astecné ve vazbé na region pohybu za praci (zejména
okres Novy Ji€in, Castecné i jihovychod Ostravské aglomerace). Moznosti rozvoje podnikani
v feSeném Uzemi jsou dané zejména dopravni polohou, mistnim pramyslem (tradici vyroby
autopfisluSenstvi a zbrojni vyroby), omezené i rekreacnim potencialem regionu. Rozvoj realizacnich
podminek rekreace a cestovniho ruchu neni vyraznéji limitovan zajmy ochrany pfirody. V SirSim
regionu existuji pély ekonomického rozvoje (primyslova zéna Mo$nov, mésta Kopfivnice (automobily)
a Roznov pod Radhostém (elektronika).

Pocet pracovnich mist v feSeném Uzemi je mozné v sou€asnosti odhadovat na cca 14 500 (podle
udajid MF CR je zde cca 13 500 zaméstnaneckych mist, konec r. 2024). Saldo pohybu za praci je
dlouhodobé kladné, mésto je zdrojem pracovnich mist pro své okoli (celkovou pracovni silu
mésta tvofilo cca 11 500 osob).

Tab. Vybrané ekonomické ukazatele podle séitani (zdroj: CSU)

Ukazatel 2021 2011 Rozdil Zména v %

Obyvatelstvo celkem 22 656 23 202 -546 -2,4

15-64 let 14 167 16 287 -2120 -13,0

65 a vice 4 890 3485 1405 40,3

primérny vék (roky) 43,2 40,6 2,5 6,2
Pracovni sila 11 494 11 237 257 2,3
v tom:

zaméstnani 10 882 10 095 787 7,8

nezameéstnani 612 1142 -530 -46,4
Mimo pracovni silu 10 803 11 045 -242 -2,2
z toho:

nepracujici dchodci 5455 5328 127 2,4

Z&ci, studenti 3072 3360 -288 -8,6

Z pfedchozi tabulky je patrné, Ze v poslednim intercenzalnim obdobi poklesl pocet

nezaméstnanych. Mira nezaméstnanosti je ve mésté velmi mirné ovlivnéna prenosem

nezaméstnanosti, tj. i vyrazné nepfiznivymi poméry v okrese Ostrava a Karvina. Dlouhodobé nizka
urovenn mezd a omezena struktura nabidky pracovnich pfilezitosti generuje tlak na migraci mladych
a vzdeélanych lidi z feSeného uzemi.

Uginnost regionalni podpory rozvoje (dlouhodobé& po r. 1990) je v $irsim regionu stale nizka. V CR
je silnd nerovnovaha v rozvoji dvou hlavnich poll (Praha a €astecné Brno s okolnimi regiony)
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anadruhé stran& cca 1/3 uzemi CR je z ekonomického hlediska vyrazné problémovych. To plati
i pro vétSinu uzemi Moravskoslezského kraje, Caste€né se$ dotyka i feSeného uzemi. Mira a forma
pomoci témto regiondm je neadekvatni potfebam a trenddm vyvoje (pfedev§im nebrzdi migraci
mladych a vzdélanych lidi z regionu a vyvolava tlak na region Prahy, ¢asteCné i Brna). Stat nevyuziva
moznosti pfesunu pracovnich mist ve lll. sektoru (Skolstvi, zdravotnictvi, silové resorty), kde je
vyznamnym zaméstnavatelem a ktery je zasadni pro zaméstnanost. Tato mista jsou stale vyraznéji
koncentrovana do Prahy, Brna a jejich okoli.

Tab. Volna pracovni mista a nezaméstnanost ve vybranych SO ORP — biezen 2023
srovnani s MSK a CR (zdroj: MPSV, vlastni vypocty)

Neza- Dosazitelni . . Volna Nezaméstnanych
. . - . .. Obyvatel | Podil nezamést- . o
Mikroregion méstnani uchazedi 15— z " pracovni na 1 volné
1564 let nanych [%)] ; .
celkem 64 let mista misto
FrenStat 317 293 12 260 2.4 106 3,0
p. Radhostém
Frydek-Mistek 2700 2 456 71146 3,5 940 29
Frydlant n. O. 621 583 15 505 3,8 255 24
Havifov 4912 4 591 53 888 8,5 371 13,2
Kopfivnice 991 896 25 691 3,5 764 1,3
Novy Jicin 977 891 30 403 2,9 626 1,6
Odry 440 390 10 795 3,6 199 2,2
Ostrava 11 044 9 657 199 998 4,8 2947 3,7
TFinec 1157 1010 34 040 3,0 491 24
Vitkov 681 642 8213 7,8 51 13,4
MS kraj 40 609 36 914 751 965 51 9497 4,3
Celkem CR 273 478 248 559 5851 394 3,7 253 458 1,1

Urovel nezaméstnanosti je ve vlastnim feSeném UGzemi dlouhodobé& prdmérna (ve srovnani
s primérem CR, viz nasledujici tabulka). Nabidka pracovnich mist v regionu je pomérné nizka,
strukturalné omezena (na 1 volné pracovni misto zde pfipadalo cca 2,9 nezaméstnanych, ve srovnani
s pramérem CR cca 1,1 nezaméstnany na volné pracovni misto). Stale pfetrvavaji znaéna rizika
dalSiho vyvoje (zvySené naklady green dealu a dopady valeéného konfliktu na Ukrajing, novéji
i vjinych oblastech svéta pro ekonomiku CR, ktera je vyznamné zavisla na fosilnich palivech,
sou€asné nema optimalni podminky pro vyuZiti vétrné, vodni &i slune¢ni energie a hroziciho pfenosu
nezaméstnanosti z SirSiho okoli Ostravska. Nepfiznivy vzestup nezaméstnanosti je patrny
i z nejnovéjSich udaju na konci roku 2025 primér CR se blizi 5 %, MS kraje 7 %, situace v okrese
Novy Ji¢in je pouze mirné& lepsi kolem 4,5 %.

Tab. Vyvoj nezaméstnanosti v poslednich letech v feSeném uzemi a CR
(zdroj: CSU, MPSV CR)

Podil Uchazedi Uchazedi Uchazedi Podil

rok nezaméstna- 0 zameéstnani 0 zameéstnani 0 zameéstnani nezaméstna-

nych osob (%) v evidenci UP v evidenci UP v evidenci UP nych osob (%)

y . - dosazitelni - celkem - absolventi pramér CR
2020 4,15 609 641 18 4,02
2021 3,38 492 529 15 3,49
2022 3,42 490 529 21 3,72
2023 3,72 539 568 17 3,73
2024 4,57 663 684 24 4,10
Dilc¢i zavér:

Primérna mira nezaméstnanosti v feSeném uUzemi a mala nabidka pracovnich mist
(navazujici nizka droven mezd) vregionu pohybu za praci, je mirné omezujicim faktorem
dlouhodobého rozvoje reSeného Uzemi. Negativni dopady na migraci mladych a vzdélanych
obyvatel jsou patrné. Podpora podnikani je vyznamnym ukolem v ramci optimalizace tzemniho
planu, pfritom je vSak nezbytné minimalizovat negativni dopady na kvalitu bydleni, rekreace
a zivotni prostredi.

BYDLENI

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA, s.r.o., CERVEN 2026 94



ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN II.LA TEXTOVA CAST

Podle vysledkl nejnovéjsiho séitani v r.2021 bylo v Novém Ji¢iné celkem 11358 byt(, z toho
10108 obydlenych a 1250 neobydlenych byta. Vétsina bytl je v bytovych domech. Pocet bytl
v feSeném Uzemi, podobné jako ve vétsiné obci CR, dlouhodobé rostl (od r. 2001 o cca 13 %), a to
i za poklesu poctu obyvatel o cca 11 % (ve srovnatelném obdobi do r. 2021). Vysledkem tohoto jevu
je dlouhodoby pokles zalidnénosti byth, ktery odrazi i rist urovné bydleni. Tento proces probihal uz
pred rokem 1990 a dale pokraduje, generuje vice nez 1/3 potfeb nového bydleni. Stale vétsi podil
vykazuji byty, ale i rodinné domy, kde bydli pouze 1 osoba. Podobné je nezbytné vnimat i rist
druhého bydleni, ktery po r. 1990 nebyl oCekavany a zvySuje potfeby kapacit bydleni, prohlubuje
nerovnovahu na trhu bydleni. Otazkou je i socialni polarizace spoleCnosti. Souc¢asné se zhorsuje
pfedevS§im finanéni dostupnost bydleni, zejména pro mladé rodiny s détmi, tj. roste socialni
diferenciace spolecnosti.

Nasledujici tabulka dokumentuje strukturu bydleni a koncentraci bytovych domu v €asti Novy JiCin
a Loucka, ¢astecné i Zilina.

Tab. Bydleni v éastech obce (s€itani r. 2021)

= Pocet Pocet T Ol BT v ostat
Cast obce 5 obydlenych byt v RD v BD .
obyvatel domu 5 budovach
domi celkem

obec celkem 22 656 2991 2780 10 108 2529 7313 266
Bludovice 391 141 123 138 136 - 2
Kojetin 195 67 60 72 67 5 -
Loucka 2997 294 275 1300 260 1037 3
Novy Ji¢in 16 848 1746 1645 7768 1306 6217 245
Stranik 489 166 141 169 168 1 -
Zilina 1736 577 536 661 592 53 16

Vétsina neobydlenych bytd je v rodinnych domech, rdst poétu neobydlenych bytd je v CR
z hlediska vykonu ekonomiky, dostupnosti bydleni a pomérl v EU nadmérny. V feSeném uUzemi
k nému pfispéla i rekreacni funkce Casti feSeného Uzemi. Existuje rozpor mezi pocty neobydlenych
bytd podle vysledkil séitani (r. 2021) a podle registru s&itacich obvodi (RSO, provozovano CSU)
v r. 2026. Je nepravdépodobné, aby pocet neobydlenych bytl od r. 2021 do r.2025 stoupnul z 1250
na 1459 bytd, pfi souCasném poklesu obydlenych bytd. Tento stav evidence neni neobvykly ani
u jinych mést a obci. V dobé séitani je deklarovan nizsi poget neobydlenych bytil. V CR chybi funkéni
registr byt. Evidence bytl — spjata s evidenci katastru nemovitosti, je méné pfesna nez u obyvatel
(ktefi pfitom vykazuji stéle rostouci mobilitu). V feSeném uzemi bylo v r. 2026 evidovano také 30
individualnich rekreacnich objektd. Je mozno pfedpokladat, Ze velka ¢ast byt ve vykazovanych
neobydlenych bytech slouZi k Siroce pojatému druhému bydleni. Celkové je mozno v Novém Ji€iné
odhadovat cca 1 350 jednotek druhého bydleni (neobydlenych byt(, chat). Druhé bydleni
predstavuje v podminkach CR evropsky unikat, otazkou je zahrnuti zahradnich chatek a mnoha
obyvatelnych objekt u vétSich zahrad (deklarovanych napf. jako zemédélské objekty). Jeho zahrnuti
do bilanci bydleni, urovné bydleni, vnimani imputovaného najemného apod. je asto opomijeno (chybi
ve vétsing tzemnich pland CR a napf. i v ramci mnohych UAP SO ORP). Vnimani celkové kapacity
systému bydleni a promén jeho fungovani v ¢ase je kliem k realnym bilancim potfeb bydleni, které
jsou zménami po&tu obyvatel ovlivnény pouze okrajové. Zasadni jsou zmény rodinného Zivota, pokles
velikosti doméacnosti a zmény vyuZiti bytového fondu ke druhému bydleni.

Tab. Dlouhodoby vyvoj systému bydleni v feSeném Uzemi
(zdroj: CSU, vlastni vypocty)

Ukazatel — rok (scitani) r. 2001 r. 2011 r. 2021 r. 2026*
Obyvatel s obvyklym (trvalym) pobytem 25325 23 202 22 656 23 005
Obyvatel — relat. zména (r. 2001=100 %) 100 % 92 % 89 % 91 %
Pocet obyvatel v bytech X 22 823 21618 neeviduje se
Obyvatel v bytech (podil v %) X 98,4 % 95,4 %
Byty celkem (r. 2025=RS0, CSU) 10 072 10 601 11 358 11 161
Byty celkem (r. 2001=100 %) 100 % 105 % 113 % 111 %
Byty obvykle obydlené 9497 9 695 10 108 9702
Byty obvykle obydlené (r. 2001=100 %) 100 % 102 % 106 % 102 %
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Ukazatel — rok (séitani) r. 2001 r. 2011 r. 2021 r. 2026*
Byty neobydlené 575 906 1250 1459
Byty neobydlené (r. 2001=100 %) 100 % 158 % 217 % 254 %
Podil neobydlenych byt z poétu byta 6 % 9% 1% 13 %
Zalidnénost byt 2,67 2,39 2,24 2,37

*data za rok 2026 jsou omezené srovnatelna s daty ze scitani v r. 2001 az 2021

Po r. 2001 byl pramérny rozsah bytové vystavby v feSeném Uzemi ve srovnani s CR nizky,
zejména v poslednich deseti letech (pfepocéteno s ohledem na pocet obyvatel). V dlouhodobém
prdméru dosahoval Grovné cca 31 % praméru CR (8emuz odpovida i vyvoj poétu obyvatel). Bytova
vystavba je navic nerovhomérna v ¢ase. ZvySeni intenzity bytové vystavby je jednim z pfedpokladi
dlouhodobé prosperity mésta (snizeni Ubytk( poctu obyvatel) a vyuziti obytného, a rekreac¢niho
potencialu jeho Uuzemi. V praxi nelze zabranit, aby stale vétSi ¢ast obytného fondu slouzila druhému
bydleni, v€etné nové bytové vystavby.

Tab. Dokoncené byty v feSeném tzemi
(zdroj: CSU, vlastni vypocty)

Rok 1997 1998 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006
Bytd 17 6 15 8 29 15 7 51 23 14
Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 203 | 2014 | 2015 2016
Bytl 11 12 22 33 28 12 31 4 12 7
Rok 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 Primeér roéné
Bytd 36 16 21 16 19 30 58 13 20,21

Tab. Intenzita bytové vystavby v feSeném uzemi a CR
(zdroj: CSU, vlastni vypocty)

. . e . X . Intenzita bytové vystavby-byti/1000
jeL(szneorE(gl ) Obyvatel Roéné dokonéeno byt v obdobi obyvatel roéné
Obec crell2<82m1- prameér pramér pramér pramér primeér primeér
CR ’ r.1997-2024 | r.2011-2021 | r.2020-2024 | r.1997-2024 | r.2011-2021 | r.2020-2024
_ 22 656 20,21 18,30 27,20 0,9 0,8 1,2
Novy Ji€in .
pramér CR = 100 % 54,0 % 73,3 % 26,0 %
CR 10524167 ‘ 30 315,4 292943 35 346,4 2,9 2,8 34

Potfeba novych bytid béhem navrhového obdobi

bude zaviset na nasledujicich

skute€énostech (pro predpoklad stagnace pocétu obyvatel mésta):

- Na velikosti odpadu bytl, pfitom vlastni demolice tvofi pouze malou €ast odpadu bytld. VétSina
odpadu vznika pouze formalné, v ramci rekonstrukce a modernizace bytd nebo z jinych ddvodu
(vynéti z bytového fondu pro podnikani, faktické slu¢ovani byt — pfedevsim v rodinnych domech,
vyuzitim byt pro druhé bydleni — rekreaci apod.). Odpad bytd je odhadovan na cca 0,2 %
z vychoziho poctu obydlenych byt ro€né, je to vyrazné niz$i hodnota nez v minulosti obvyklé 1 %
z vychoziho poctu bytd ro¢né, celkové se bude jednat o cca 250-300 bytd béhem 15 let.

-V FeSeném Uzemi dojde k rlstu poctu domacnosti i pfi eventualni stagnaci ¢i mirném poklesu poctu
obyvatel, pfedevs§im diky dalSimu poklesu jejich prGmérné velikosti (rlstu podilu jednoclennych
domacnosti starSich osob, ale i mladych samostatné Zijicich jednotlivcd apod.). Omezeny tlak
na potfebu novych byt bude vykonavat i souziti cenzovych domacnosti. Souziti domacnosti ma
i mnohé kladné stranky, napf. sniZzeni potfeb socialné zdravotni péce, posileni socialni
kooperativnosti obyvatel apod. Z uvedeného hlediska vznikne potfeba cca 850 bytl (do r. 2040).

Potieba bytl zavisi i na zméné poctu obyvatel. Oc¢ekavany vyvoj pocétu obyvatel nelze vnimat
mechanicky, dal$i pokles o cca 500 obyvatel v nejblizSich 15 letech snizuje potfebu o cca 200-250
bytd. Celkova potieba je bilancovana na cca 950 byt (pfi pfedpokladu mirného poklesu pocétu
obyvatel mésta — na 22 500 obyvatel do roku 2040).

Soucasny rozsah potreb ploch (odpovidajici zmirnéni poklesu poctu obyvatel) je bilancovan
pro cca 600 bytd, tj. cca 40 byt roéné. Tento odhad potfeby ploch je nizsi nez potfeba cca 950
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bytli, protoze i v minulosti bylo ziskano znaéné mnozstvi bytd bez bytové vystavby na novych
plochach. Je mozZno uvazovat s intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu, s nastavbami,
pristavbami apod. bez naroku na nové plochy vymezené v Uzemnim planu. | tato potfeba ploch
(pro cca 600 byt) odpovida mirnému poklesu obyvatel, pro stagnaci po¢tu obyvatel mésta by musel
byt vySSi.

Zasadni otazkou je potieba ploch pro bydleni a pfiméfenych rezerv. Situace vypada na prvni
pohled pfiznivé, podobné jako ve vétsing obci CR. Vymezené plochy v Gzemnim planu se jevi
na prvni pohled dostate¢né, viz zprava o uplatiovani Uzemniho planu. Nizka bytova vystavba
ve mésté a vysoké ceny pozemku vSak svédci, ze realna nabidka je v Novém Ji¢iné omezena,
podvazujici rozvoj mésta.

Nedostatek prostor pro bytovou vystavbu se objevil mezi pfednostnimi problémy mésta jiz
v dotaznikovém Setfeni v roce 2020 (podklad pro Strategicky plan mésta). Nedostate¢né podminky
v oblasti bydleni byly zde spojovany i s migraci mladych obyvatel z mésta.

Proto je doporuéeno vymezit dostate€né plosné rezervy v rozsahu cca 30 % potiebnych
ploch, protoze presnost odhadu skuteéné disponibility (nabidky na trhu) je v praxi vyrazné
limitovana. Pouze mensi ¢ast vymezenych stavebnich pozemkl bude redlné nabizena a pfipravena
k zastavbé (v nejblizSich letech). Trh se stavebnimi pozemky je do zna¢né miry zablokovan (pozemky
jsou pro majitele mnohdy i dlouhodobou ,spekulativni® investici). Vizualné existuji ,previsy* ploch
nad dlouhodobou potfebou ploch, skute€nost je vSak opacna a ¢emz svédci o ni i vysoké ceny
stavebnich pozemkul na sou¢asném trhu stavebnich pozemku nejen ve mésté, ale i v Sir§im regionu.

Tab. Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel a bytli v feSeném tuzemi

Byta (obydlenych — prvni

Obyvatel bydleni) Ubytek bytu
do

Rok 2025 2040 2025 2040 r 2040

feSené uzemi 23000 22500 10100 10800 cca 250
Novych bytu do r. 2040 Druhé bydleni — obytnych jednotek

mimo rodinné v rodinnych r. 2025 r. 2040
domy domech

feSené Gzemi 200* 400 1350 1500-1550**

* Nova vystavba bytu v bytovych domech je vyhledové doporuena zejména v ramci dotovaného
(socialniho) bydleni v navaznosti na komunitni planovani. Otazkou je zastoupeni malometraznich byt
a jejich struktura.

** NarlQst druhého bydleni o cca 150-200 bytd se realizuje zejména formou ,odpadu® trvale
obydlenych bytd, ale omezené i novou zastavbou ¢emuz nelze realné zabranit.
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| A.k.2) CELKOVA BILANCE ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH NAVRZENYCH V UZEMNiM PLANU NOVY JIEIN

Zastavéné uzemi bylo v platném Uzemnim planu naposledy aktualizovano v ramci zpracovani Zmény €. 9 ({j. k 1. 4. 2025). Zménou ¢&. 10 je aktualizovano
k 1. 4. 2026. Konkrétni rozsah vyuziti zastavitelnych a transformacnich ploch vymezenych platnym tzemnim planem je patrny z nize uvedenych tabulek.

ZASTAVITELNE PLOCHY

pé?:lf;a katastralni izemi typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vy‘::glgd\:"ha usrﬁ:a V)'(mné?':av ha poznamka
z4 | Novy Jeinomi Predmesti) gy _ bydient hromadne 11,65
oucka u Nového Ji€ina
Z.2 Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 17,43
Z.3 |Loucka u Nového Jigina | Bl — bydleni individualni 3,54 1,14 2,40 g;séeig‘:;’;’;fa'ti;r':gg”‘,,”a'k:zc‘;;f
Z.3a | Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 0,15
Z.3b | Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 0,95
Z.3c | Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 0,22
Z.3d | Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 0,37
Z.3e |Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 0,48
Z2.3f | Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 0,23
Z4 Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 2,50
Z.6 Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 0,08
Z.7a | Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 1,04
Z.7b | Loucka u Nového Ji¢ina Z0 — zelen ochranna 0,04
2.8 Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 1,38
Z.10 | Loucka u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 0,32
Z.11a | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 3,03
Z.11b1 | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 2,46 -0,05 2,29 Ql?VOdvr}f% sloviena ze tfi Casti —jedpa
Z.11b2 | Zilina u Nového Jigina | BI — bydlen individuaini 0,12 i el e e
Z.11c¢ | Zilina u Nového Jigina Bl — bydleni individualni 2,71
Z.11d | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 2,06
Z11e | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 1,03
ZA1f | Zilina u Nového Jigina Bl — bydleni individualni 0,11
Z.11g | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 0,09
Z.11h | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individualni 0,33
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ODUVODNENI ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN ILA TEXTOVA CAST
plocha P . o N i putvodni uprava nova .
gislo katastralni uzemi typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vyméra v ha v ha vyméra v ha poznamka
Z11ch Zilina u Nového Jigina Bl — bydleni individudlni 0,36 0,29 . Yo .

1 sloZena ze dvou ¢asti — nové
2'121°h Zilina u Nového Jigina BI — bydleni individualni 0,07 oznaceny Z.11ch1a Z.11ch2
Z.11i1 | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 0,51 0,43 sloZzena ze dvou &asti — nové
Z.11i2 | Zilina u Nového Jigina Bl — bydleni individualni 0,08 oznaceny Z.11i1 a Z.11i2
Z.11j | Zilina u Nového Jigina Bl — bydleni individualni 0,16
Z.11k | Zilina u Nového Jigina DS - doprava silni¢ni 1,79
Z.111 | Zilina u Nového Jigina DS - doprava silni¢ni 0,02
Z.11m | Zilina u Nového Ji¢ina ZP — zelen parkova a parkové upravena 0,47

Z.13 | Zilina u Nového Ji¢ina Bl — bydleni individudlni 0,30
Z2.16 | Zilina u Nového Jigina Bl — bydleni individualni 0,47
Castecné vyuzita (stav BV)
: VWUZito= 0.49 — zahrada ke stavajicimu RD
Z.17a | Zilina u Nového Ji¢ina BV — bydleni venkovské 2,95 A " 0,25 castecné zmensSena na zakladé
vraceno= 2,21 . ., .
podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha AU)
Z.17b | Zilina u Nového Jigina BV — bydleni venkovské 0,20
Castecné vyuzita (stav BV)
wwusito= 0.06 — zahrada ke stavajicimu RD
. i . . . y o Caste¢né zmensena na zakladé
Z.18 | Zilina u Nového Ji¢ina BV — bydleni venkovské 3,28 vraceno= 0,38 2,69 dné dani zmé
ZmEn&no= 0 15 po nétu ze zadani zmény —
’ vraceno do ZPF (plocha AU),
Gastecné zménéna na Z.10-7 (ZP)
Z2.19 | Zilina u Nového Jigina BV — bydleni venkovské 0,94
Z.20a | Zilina u Nového Ji¢ina BV — bydleni venkovské 0,43
Z.20b | Zilina u Nového Jigina BV — bydleni venkovské 0,06
; Caste€né zmensena na zakladé
Z.21 | Zilina u Nového Ji¢ina BV — bydleni venkovské 1,01 -0,28 0,73 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha AU)
Z2.22 | Zilina u Nového Jigina BV — bydleni venkovské 0,59
: castecné zmensena na zakladé
Z.23 | Zilina u Nového Ji¢ina BV — bydleni venkovské 1,01 - 0,94 0,07 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha AU)
; zcela vypusténa na zakladé
Z.24 | Zilina u Nového Ji¢ina BV — bydleni venkovské 0,59 -0,59 0 podnétu ze zadani zmény —

vraceno do ZPF (plocha AU)
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ODUVODNENI ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN ILA TEXTOVA CAST
plocha P . o N i putvodni uprava nova .
gislo katastralni uzemi typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vyméra v ha v ha vyméra v ha poznamka
Castecné vyuzita (stav BV)
2.25 | Zilina u Nového Jicina BV — bydleni venkovské 1,09 e 0,29 0 EEBIIEE AT EMEEE) (12 Z3 26
vraceno= 0,81 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha AU)
Caste€né zmensena na zakladé
Z2.28 | Bludovice u Nového Ji¢ina | BV — bydleni venkovské 0,25 -0,11 0,14 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha ZK)
Z.29 | Bludovice u Nového Ji¢ina | BV — bydleni venkovské 0,13
zcela vypusténa na zakladé
Z2.30 | Bludovice u Nového Ji¢ina | BV — bydleni venkovské 0,11 -0,11 0 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha ZK)
Z.31 Bludovice u Nového Ji¢ina | Rl — rekreace individualni 0,02
zcela vypusténa na zakladé
Z2.32 | Bludovice u Nového Ji¢ina | Bl — bydleni individualni 0,36 - 0,36 0 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha AU)
Z.33 | Bludovice u Nového Ji¢ina | Bl — bydleni individualni 0,82
Z2.34 | Bludovice u Nového Ji¢ina | Bl — bydleni individualni 0,86
Z2.35 | Novy Ji¢in—Horni Pfedmésti| Bl — bydleni individualni 1,04
Z.36 | Kojetin u Starého Ji¢ina BV — bydleni venkovské 0,58
Z2.37 | Kojetin u Starého Ji¢ina BV — bydleni venkovské 0,29
zcela vypusténa na zakladé
Z2.38 | Stranik BV — bydleni venkovské 0,22 - 0,22 0 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha ZK)
zcela vypusténa na zakladé
Z.39 | Stranik BV — bydleni venkovské 0,08 -0,08 0 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do PUPFL (plocha LU)
Z.40 | Stranik BV — bydleni venkovské 0,47
Z.41 | Stranik BV — bydleni venkovské 1,36
Z.42 | Stranik BV — bydleni venkovské 1,02
Z.43 | Stranik BV — bydleni venkovské 0,38
Z.44 | Stranik BV — bydleni venkovské 0,76
zcela vypusténa na zakladé
2.76 | Kojetin u Starého Jic¢ina BV — bydleni venkovské 0,32 -0,32 0 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha ZK)
2.77 | Kojetin u Starého Ji¢ina BV — bydleni venkovské 0,17
2.78 | Kojetin u Starého Jicina BV — bydleni venkovské 0,08
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ODUVODNENI ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN IlLA TEXTOVA CAST
pé?:lga katastralni uzemi typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vy‘::g;d\:“ha usr::;la vymné?';av ha poznamka
Z2.80 | Kojetin u Starého Ji¢ina BV — bydleni venkovské 0,19
Z2.82 | Bludovice u Nového Ji¢ina | Rl — rekreace individualni 0,14
Z.83 | Zilina u Nového Jigina RI — rekreace individualni 0,50
Z.84a | Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti| OU — ob&anské vybaveni vSeobecné 1,03
Z.84b | Novy Ji€in-Horni Pfedmésti| OU — ob&anské vybaveni v§eobecné 0,49
Z2.85 | Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti| OU — ob&anské vybaveni vSeobecné 0,29
Z2.86 | Kojetin u Starého Ji¢ina DS - doprava silni¢ni 0,09
Z.88 | Loucka u Nového Ji€ina OS - obcanské vybaveni sportu 1,62
Z.89 | Zilina u Nového Ji¢ina OS - obc¢anské vybaveni sportu 1,31 +0,05 1,36 zména z ¢asti Z.11b
Z2.98 | Loucka u Noveého Ji€ina VD - vyroba drobna a sluzby 2,21
Z.99 | Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti| VD — vyroba drobna a sluzby 0,65
Z.100 | Stranik VD - vyroba drobna a sluzby 1,40
Z.101 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | VL — vyroba lehka 13,62
Z.103 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | VZ — vyroba zemé&délskéa a lesnicka 0,53
Z.104a | Loutka u Nového Jicina | V4 ‘;’grrggjezlsgefy‘ifg: jl'(fjj':r:zka - 1,86
Z.104b | Loutka u Nového Jicina | V%] ‘;’é’rfgjezlsgefy?fg: \‘fl'(f;'l‘r']"eka - 0,66
2105 |Loutka u Nového Jigina | V& ‘;’é’rfggezlsege\f’yffg: f"(f;’l‘:;ka - 0,35
Z.106 | Zilina u Nového Ji¢ina VZ — vyroba zemédélska a lesnicka 0,26
Z.109 | Stranik TU — technicka infrastruktura vSeobecna 0,45
Z.110 | Stranik TU — technicka infrastruktura vSeobecna 0,24
Z.112 | Loucka u Nového Ji€ina DS.g — doprava silniéni — garaze 1,42
Z.113 | Loucka u Nového Ji€ina DS.g — doprava silniéni — garaze 1,39
zcela vypusténa na zakladé
Z.114 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | DS.g — doprava silni¢ni — garaze 1,17 -1,17 0 podnétu ze zadani zmény —
vraceno do ZPF (plocha AU)
Z.118 | Kojetin u Starého Ji¢ina BV — bydleni venkovské 0,10
Z.119 | Loucka u Nového Ji¢ina ZZ — zelen zahradni a sadova 1,07
Z.120 | Loucka u Nového Ji¢ina ZZ — zelen zahradni a sadova 0,05
Z.121a | Stranik ZZ — zelen zahradni a sadova 0,60
Z.121b | Stranik ZZ — zelen zahradni a sadova 0,25
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ODUVODNENI ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN IlLA TEXTOVA CAST
pé?:lga katastralni uzemi typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vy‘::g;d\:“ha usr::;la vymné?';av ha poznamka
Z.121c | Stranik ZZ — zelefi zahradni a sadova 0,26
Z.122 | Stranik ZZ — zeleni zahradni a sadova 0,45
Z2.123 | Stranik DS - doprava silni¢ni 0,07
Z.124 | Loucka u Nového Ji¢ina ZP — zelen parkova a parkové upravena 0,16
Z.125 | Loucka u Nového Ji¢ina ZP — zelen parkova a parkové upravena 0,84
Z.126 ';';’e‘g'r:g;"%m' ZO - zelefs ochranné 0,17
Z2.127 | Loucka u Nového Ji€ina DS - doprava silni¢ni 0,66
Z.128 | Loucka u Nového Ji¢ina DS — doprava silni¢ni 0,59
Z.129 | Loucka u Nového Ji¢ina DS — doprava silni¢ni 0,10
Z.130 | Loucka u Nového Ji¢ina DS — doprava silni¢ni 1,40
Z.131 | Loucka u Nového Ji€ina DS - doprava silni¢ni 0,13
Z.132 | Loucka u Nového Ji¢ina DS — doprava silni¢ni 1,34
z433 | SOvy Jem-Fom! DS — doprava silniéni 0,45
Z.134 | Bludovice u Nového Ji¢ina | DS — doprava silniéni 0,41
zcela vypusténa na zakladé sdéleni
Z.135 | Stranik DS — doprava silni¢ni 0,44 -0,44 0 KU MSK - vraceno do ZPF (plocha
AU)
z4- | Ny Sein-Hom! Bl — bydleni individugini 0,45
Z.3-2 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | DS — dopravna silni¢ni 1,31
Z.3-3 | Zilina u Nového Jigina ZP — zelen parkova a parkové upravena 1,01
i vypusténa v souvislosti
Z2.3-5 | Zilina u Nového Ji€ina ZP — zelen parkova a parkoveé upravena 0,16 -0,16 0 se zmensenim plochy Z.18 (BV) —
nahrazena Z.10-7 (ZP)
Z.3-6 | Loucka u Nového Ji¢ina ZP — zelen parkova a parkové upravena 0,19
Z.3-7 | Lou¢ka u Nového Ji¢ina ZP — zelen parkova a parkové upravena 1,60
Z.3-8 | Zilina u Nového Jigina ZP — zelen parkova a parkové upravena 0,81
Z.5-1 | Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti | TU — technicka infrastruktura vSeobecna 0,48
Z.7-1 | Lou¢ka u Nového Ji¢ina ZP — zelen parkova a parkové upravena 0,21
Z.7-2 | Stranik ZP — zelen parkova a parkové upravena 0,51
Z2.7-3 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | DS — dopravna silni¢ni 0,60
Z.7-4 | Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti | DS — dopravna silni¢ni 0,95
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ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNiHO PLANU NOVY JICIN

II.LA TEXTOVA CAST

TRANSFORMACNI PLOCHY

pé?:ll;a katastralni Uzemi typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vy‘::glgd\:"ha usrﬁ:a va':":';av ha poznamka
TA Novy Ji¢in—Horni Pfedmésti| SM — smiSené obytné méstské 1,27
T.2 Novy Ji€¢in-Horni Pfedmésti | SC — smiSené obytné centralni 0,67
T.4 Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti | Bl — bydleni individualni 0,70
T.5 Novy Ji€¢in-Horni Pfedmésti | OV — ob¢anské vybaveni vefejné 0,78
T.8 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | VD — vyroba drobna a sluzby 1,10
T.9 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | VD — vyroba drobna a sluzby 2,25 -2,25 0 vyuzita
T.10 | Loucka u Nového Ji€ina VD - vyroba drobnd a sluzby 0,59
T.11 | Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti | VD — vyroba drobna a sluzby 0,08
T.12 | Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti | VD — vyroba drobna a sluzby 0,23
T.13 | Loucka u Nového Ji€ina DS.g — dopravna silni¢ni — garaze 0,09
T.15 | Loucka u Nového Ji€ina DS.g — dopravna silni¢ni — garaze 0,12
T.16 | Loucka u Noveého Ji€ina DS.g — doprava silniéni — garaze 0,05
T.20 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | VL — vyroba lehka 2,80
T.21 | Stranik DS — doprava silniéni 0,11 0,11 0 ATEE WL i 2ol
podnétu ze zadani zmény
T.22 |Bludovice u Nového Jigina |ZK — zele krajinna 0,06 -0,06 0 Sl WL T ) 2l g
podnétu ze zadani zmény
T.1-1 | Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti | Bl — bydleni individualni 0,09
T.2-2 | Novy Jicin-Homi Predmasti | OU-1 — obcanske vybaveni vSeobecne 195
— areal Tonaku
T.3-1 | Bludovice u Nového Ji¢ina | BV — bydleni venkovské 0,10
T.3-2 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | DS — dopravna silni¢ni 0,48
T.5-2 | Novy Ji€¢in-Dolni Pfedmésti | DS — dopravna silni¢ni 0,07
T.5-3 | Zilina u Nového Ji¢ina DS - dopravna silni¢ni 0,03
T.5-4 | Zilina u Nového Jicina DS — dopravna silniéni 0,08 -0,08 0 ‘éyp”‘f‘té”ai 2wl 229 ()
ezpfedmétna
T.5-6 | Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti | OU — obCanské vybaveni vSeobecné 0,37
T.5-8 | Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti | SM — smiSené obytné méstské 0,25
T.5-10 | Zilina u Nového Ji¢ina ZZ — zelen zahradni a sadova 0,20
T.7-1 | Zilina u Nového Ji¢ina BV - bydleni venkovské 0,27
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ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNiHO PLANU NOVY JICIN

ILA TEXTOVA CAST
pé?:ll;a katastralni izemi typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti vy‘::?g;d:iha ﬁsrﬁ:a va':":';év ha poznamka

T.7-2 | Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti | SM — smiSené obytné méstské 0,83 -0,10 0,73 castecné zménéna na T.10-2 (OS)

T.7-3 | Novy Ji¢in-Horni Pfedmésti | OU — obCanské vybaveni v8eobecné 0,49

T.7-4 | Loucka u Nového Ji¢ina DS - doprava silni¢ni 0,13

T.9-1 | Novy Ji¢in—Dolni Pfedmésti | SM.1 — smiSené obytné méstské 0,98
Celkové dle ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti:

Comovtmemne | Saant e i e Zisavd i
Plochy bydleni hromadného (BH) 11,65 0 0 11,65
Plochy bydleni individualniho (Bl) 44,23 1,14 -0,41 42,68
Plochy bydleni venkovského (BV) 19,03 0,83 -6,20 12,00
Plochy smiSené obytné centralni (SC) 0,67 0 0 0,67
Plochy smiSené obytné méstské (SM, SM.1) 3,33 0 -0,10 3,23
Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) 0,78 0 0 0,78
Fo’lac1h)y ob&anského vybaveni vSeobecného (OU, 462 0 0 4,62
Plochy ob&anského vybaveni sportu (OS) 1,31 0 +0,05 1,36
Plochy rekreace individualni (RI) 0,66 0 0 0,66
Plochy vyroby lehké (VL) 16,42 0 0 16,42
Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) 8,51 -2,25 0 6,26
Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ, VZ.1) 3,66 0 0 3,66
Plochy zelené zahradni a sadové (Z2) 2,88 0 0 2,88
Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) 5,96 0 -0,16 5,80
Plochy zelené ochranné a izolagni (ZO) 0,21 0 0 0,21
Plochy dopravy silni¢ni (DS) 11,25 0 -0,63 10,62
Plochy dopravy silni¢ni — garaze (DS.g) 4,24 0 -1,17 3,07
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ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNiHO PLANU NOVY JICIN

II.LA TEXTOVA CAST

Plochy — zpiisob vyusiti Celkové vymezeno Realné vyuzito Jina duprava Zustava k vyuziti
y-zp y v platném UP (ha) (zastavéno) (ha) (ha) (ha)
Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU) 1,17 0 0 1,17

Zménou €. 10 se nové vymezuji zastavitelné a transformacni plochy v rozsahu:

Plochy — zpusob vyuziti

Vyméra v ha

Plochy bydleni individualniho (BI) 0,10 (2)
) . 0,21 (2)

Plochy bydleni venkovského (BV) 2.80 (T)
Plochy ob&anského vybaveni vSeobecného (OU) 0,02 (2)
Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) 0,09 (T)
. . . 0,44 (2)

Plochy ob&anského vybaveni sportu (OS) 0.28 (T)
Plochy vyroby lehké (VL) 0,36 (T)
Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) 0,48 (2)
Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) 0,24 (2)
Plochy dopravy silni¢ni (DS) 0,06 (2)
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ODUVODNENIi ZMENY €. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN II.LA TEXTOVA CAST

ZvySe uvedenych tabulek je patrné, Ze za sledované obdobi doSlo k realnému vyuZiti
zastavitelnych ploch umozhujicich bydleni individualniho charakteru (Bl, BV) v celkovém rozsahu
1,97 ha, pficemz postaveny na téchto plochach byly pouze 2 rodinné domy. Znaény rozsah vyuziti je
dan zejména tim, Ze v zastavitelné plode Z.3 bydleni individualniho (Bl) byly realizovany komunikace,
které jsou Zménou €. 10 vymezeny jako stabilizované plochy dopravy silni¢ni (DS). Soucasné je
Zménou ¢&. 10 navrzeno k vypusténi vétSi mnozstvi ploch umoziujicich bydleni individualniho
charakteru (BI, BV), konkrétné 6,41 ha.

Zménou €. 10 je nové vymezeno 3,11 ha zastavitelnych a transformacénich ploch umoznujicich
bydleni individualniho charakteru (BI, BV). Celkové mnozstvi ploch umoznujicich bydleni
individualniho charakteru (BI, BV) tak klesne o 5,27 ha.

Celkové po Zméné ¢. 10 bude kvyuziti 73,34 zastavitelnych a transformacnich ploch
umoznujicich bydleni (BH, BI, BV, SC, SM, SM.1), konkrétné:

BH - plochy bydleni hromadného 11,65 ha
BI — plochy bydleni individualniho 42,78 ha,
BV  — plochy bydleni venkovského 15,01 ha
SC - plochy smisené obytné centralni 0,67 ha
SM, SM.1 — plochy smiSené obytné méstske 3,23 ha
celkem: 73,34 ha.

PFi primérné velikosti pozemkl cca 1 200 m2 na rodinny ddm v ramci ploch bydleni individuainiho
(Bl) a cca 2 000 m? na rodinny dim vramci ploch bydleni venkovského (BV) bude kapacita
zastavitelnych ploch pro individualni bytovou vystavbu nasledujici:

Bl — plochy bydleni individualniho 42,78 ha : 0,12 = 356 RD,
BV  — plochy bydleni venkovského 15,01 ha:0,20= 75RD
celkem: 431 RD.

V plochach smiSenych obytnych méstskych a smidenych obytnych centralnich jsou zastoupeny jak
nizkopodlazni bytové domy, tak rodinné domy. PFfi odhadovaném poméru zastoupeni bytovych
jednotek v RD a bytovych jednotek v BD 50 % na 50 %, Ize uvazovat s nasledujici vystavbou:

SM  — plochy smiSené obytné méstské 1,62ha: 0,10 = 16 BJ v RD,
1,61 ha: 0,012 =134 BJ v BD,
SC - plochy smiSené obytné centralni 0,34 ha:0,10 = 3BJVRD,
0,33 ha:0,012= 27 BJ v BD.

ZvySe uvedeného vyplyva, Ze souCasné vymezené zastavitelné a transformacéni plochy
pro bydleni umozni vystavbu cca 450 RD a cca 161 BJ v nizkopodlaznich bytovych domech.
Je tedy patné, Ze Uzemni plan Novy Jiéin po Zméné & 10 bude mit vymezeno mnozstvi
zastavitelnych a transformacnich ploch pro bydleni vrozsahu zabezpecujici pouze zakladni
bilancovanou potiebu cca 600 byt na nasledujicich 15 let bez jakéhokoliv pfevisu ploch.
Vymezeni ploch s dostateénym pfevisem (doporu€¢ovaného v rozsahu min. 30 %) je pro rozvoj mésta
dulezity, jelikoz udrzuje realitni trh v rovnovaze, kdy dostateCna nabidka dokaze uspokojit poptavku
a drzi tim ceny pozemku na obvyklych hladinach.

Velkou rezervu pro vystavbu sice pfedstavuje zastavitelna plocha Z.1 bydleni hromadného (BH),
ve které by bylo mozné uvazovat s vystavbou az 1000 byt(. JelikoZ se v§ak jedna o rozsahlou plochu,
ktera neni ve vlastnictvi jednoho investora a v tuto chvili neni znamo, Ze by byla zahajena jakakoliv
projektova pfiprava konkrétniho zaméru, nelze tuto plochu povaZovat za redlné vyuZitelnou
v horizontu minimalné nasledujicich 10-15 let.

K vypusténi vétsiho mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni je Zménou €. 10 pfistoupeno
zejména z ddvodu uvolnéni kapacit pro vymezeni novych vhodnéjSich zastavitelnych ploch
pro bydleni v nasledujicich zménach uzemniho planu. K vypusténi jsou navrzeny plochy, nebo jejich
Casti, které jsou v platném Uzemnim planu vymezeny od jeho pocatku ucinnosti, tj. od roku 2009,
pficemz nebyly dosud vyuzity a nebyla ani zahajena projektova pfiprava k jejich vyuziti. Vybrané
plochy nebo jejich ¢asti jsou soucasné zatizeny limity uzemi v oblasti technické infrastruktury, pfip.
jsou v kolizi s pfirodnimi hodnotami. Ve vét§iné pfipadll se jedna o pozemky, které by nevhodné
rozSifovaly zastavbu do volné krajiny, maji obtizné feSitelné dopravni napojeni na stavajici
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komunikaéni sit, ¢i nevhodnou konfiguraci terénu pro vystavbu. Vypusténim téchto ploch a jejich
navratem do zemédélského pudniho fondu, pfip. mezi lesni pozemky, se tak méstu otevie
moznost vyhovét budoucim podnétiim na zménu tGzemniho planu v oblasti vymezeni ploch
pro bydleni v rozsahu cca 200 bytovych jednotek.

Konkrétni vyuziti a vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti je patrné z vyse
uvedenych tabulek a z grafické ¢asti — vykresu I.B.b) Hlavni vykres.

IlLA.l) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan Novy Jigin nevymezuje zadné lokality (€asti), ve kterych by byly stanoveny prvky
regulacniho planu.

Il.A.m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi LESA

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru plady pro Zménu ¢&. 10 je zpracovano podle zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlasky
€. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi

ochrany zemédélského padniho fondu a zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pouzité podklady:
- Udaje o druzich pozemk( a o bonitnich pudné ekologickych jednotkach z Katastru nemovitosti —
www.nahlizenidokn.cz — k 1. 4. 2026,
- Uudaje o bonitnich pldné ekologickych jednotkach aplikace eKatalog BPEJ — https://bpej.vumop.cz/,
- Udaje o odvodnénych pozemcich z podkladd UAP.

A.m.1)ZABOR ZEMEDELSKYCH POZEMKU DLE NAVRHU ZMENY €. 10 UZEMNIHO
PLANU NOVY JICIN

Zabor zemédélského pldniho fondu pro zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 10 &ini 2,42 ha,
ztoho je 1,44 ha ve lll. tfidé ochrany ZPF, 0,91 ha ve IV. tfidé ochrany ZPF a 0,07 ha v V. tfidé
ochrany ZPF.

Zabor zemédélského plUdniho fondu pro transformaéni plochy vymezené Zménou ¢&. 10 gini
0,55 ha, z toho je 0,33 ve Il. tfidé ochrany ZPF a 0,22 ha ve IV. tfidé ochrany ZPF.

Zabor zemédélského pladniho fondu pro plochy zmén v krajiné vymezené Zménou €. 10 &ini 5,23
ha, z toho je 0,77 ha ve lll. tfidé ochrany ZPF, 0,39 ha ve IV. tfidé ochrany ZPF a 4,07 ha v V. tfidé
ochrany ZPF.

Celkovy zabor zemédélského plidniho fondu vyvolany Zménou €. 10 €ini 8,20 ha, z toho je
0,33 ve Il. tfidé ochrany ZPF, 2,21 ha ve lll. tfidé ochrany ZPF, 1,52 ha ve IV. tfidé ochrany
ZPF a4,14 ha v V. tfidé ochrany ZPF.

Zabor zemeédélské pldy je vyhodnocen pro vSechny plochy (zastavitelné, transformacni, zmén
v krajin€), nebo jejich Casti, vymezené Zménou ¢&. 10, které zdbor vyvolavaji. V dale uvedenych
tabulkach tak neni uvadéna celkova vyméra ploch, ale pouze vyméra pfedpokladaného zaboru ZPF.
Pokud jsou plochy vymezeny v celém rozsahu na plochach mimo ZPF, nejsou v nasledujici tabulkové
Céasti uvedeny (zastavitelna plocha Z.10-2 (OU), Z.10-6 (BI), Z.89 (OS), transformacni plochy T.10-2
(0S), T.10-3 (OV), T.10-4 (OS), T.7-2 (SM), plochy zmén v krajiné K.62 (LU), K.63 (LU)).
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Tabulka predpokladanych zabor(i ZPF pro zastavitelné plochy:
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K.49 LU 0,77 0,77 ne
K.50 LU 0,01 0,01 ne
K.51 LU 0,89 0,77 0,12 ne
K.52 LU 0,16 0,16 ne
K.53 LU 1,83 1,83 ne
K.54 LU 0,31 0,31 ne
K.55 LU 0,05 0,05 ne
K.56 LU 0,18 0,18 ne
K.57 LU 0,04 0,04 ne
K.58 LU 0,02 0,02 ne
K.59 LU 0,03 0,03 ne
K.60 LU 0,16 0,16 ne
K.61 LU 0,02 0,02 ne
K.64 LU 0,02 0,02 ne
K.65 LU 0,22 0,22 ne
K.66 LU 0,11 0,11 ne
Cetkem plochy LU, 1 523 | 0,00 | 0,00 | 0,77 | 0,39 | 4,07
ZABOR CELKEM 5,23 0,00 | 0,00 | 0,77 | 0,39 | 4,07

Odlvodnéni zaboru zemédélské pldy dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti:
(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou pudu, nezastavéné

b)

a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni
proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemé&délskou
pudu k jinému nez zemédélskému Ucelu v Uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout
ze zemédélského padniho fondu je mozné pouze v nezbytném odlvodnéném pfipadé, pficemz
je nutno predevsim

upfednostfiovat zemédélskou padu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti
v Uzemné planovaci dokumentaci

Tyka se zaboru ZPF az pfi konkrétnim umisténi zaméru.

uprednostriovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi

Pozemky, Ci jejich ¢asti, vymezené Zménou ¢. 10 jako zastavitelné, pripadné uréené k transformaci
na jiny zptsob vyuZiti, navazuji na stavajici stabilizované nebo zastavitelné plochy.

Plochy zmén v krajiné urCené k zaloZeni lesnich spolecenstvi, navazuji na stavajici pozemky
uréené k pinéni funkci lesa a ve vétsiné pfipadli se na nich vzrostla zelen jiz nachazi, ¢imz
v soucasnosti, jiz funkce zemédélské pldy nepini.

upfednostfiovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tfidy ochrany

Zastavitelné plochy, transformacéni plochy a plochy zmén v krajiné, vymezené Zménou ¢. 10,
se nachazi na ptdach ve Il. az V. tfidé ochrany ZPF. Jedna se tedy nejen o pldy bézné vyuZitelné
pro lzemni planovani, jelikoZ jsou pramérné, aZz podprumérné produkéni schopnosti, ale také
0 nejcennéjsi pudy, které Ize odjimat pouze ve zvlast oduvodnénych pfipadech. Pady v I. tfidé
ochrany se na uzemi mésta Novy Ji¢in nachazeji pouze v jizni éasti méstské casti Bludovice, kde
se Zménou €. 10 nevymezuje Zadny zamér.
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Na pddy ve Il. tfidé ochrany ZPF zasahuje pouze transformacéni plocha T.10-1 vyroby lehké (VL)
v rozsahu 0,33 ha, jejiz vymezeni vyplyvé z podnétu mésta — viz [podnét 3] . Plocha je vymezena
v Uzemi, kde se jiz nachazi stabilizované plochy se shodnym (VL), &i velmi obdobnym (HU)
zpusobem vyuZziti a sou¢asné v navaznosti na tyto stabilizované plochy jsou vymezeny dal$i
transformacni a zastavitelné plochy shodného zpisobu vyuZziti (VL). Plocha je tak jimi obklopena
ze tfi stran (ze severu navazuji plochy dopravy). Vymezenim plochy dojde k uceleni ploch
se shodnym zpusobem vyuZiti pro vyrobu a skladovani. Pozemek v soucasnosti jiz zemédélskym
ucelim neslouzi, nachazi se na ném kynologické cvicisté a vzhledem ke stavajicimu
a navrhovanému vyuZziti okolnich pozemk( nevznika ani predpoklad, Ze by do budoucna mohl
pozemek zemédélskym uceltim opét slouzit.

co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemeédélskych ucelovych
komunikaci a ztéZovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu

Vymezenim zastavitelnych ploch, ani ploch zmén v krajiné nedojde k naruSeni organizace
zemédeélského ptdniho fondu, ani sité zemédélskych tcelovych komunikaci. VeSkeré vymezené
zastavitelné plochy vznikaji v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, nebo jiz vymezené
zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné v navaznosti na stavajici lesni porosty.

uréovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v izemné planovaci dokumentaci
a odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské
¢innosti upfednostiovat zemédélské vyuziti pozemku

Pozemky vymezené jako zastavitelné, ¢i transformacni plochy a plochy zmén v Krajiné,
vyvolavajici vynéti ze ZPF, jsou vymezeny v nutném rozsahu tak, aby s jistou rezervou
umoZriovaly realizaci pfedmétnych zamérd. Plochy jsou uréeny pro trvalé zaméry, tudiz i vynéti
ze ZPF bude trvalého charakteru.

upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich

Netyka se pfimo uzemniho planu, jelikozZ ten neovliviiuje ploSné a objemové parametry vysledného
zaméru. Stanovena maximalni podlaznost jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti vychazi
z prevyS8ujici vySkové hladiny stavajici zastavby a neni Zadouci ji vyznamné prevySovat
a naruSovat tak charakter tzemi.

po ukonéeni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby
dotéena plda mohla byt rekultivovana a byla zpUsobila k pInéni dalSich funkci v krajiné podle planu
rekultivace.

Netyké se Zmény ¢&. 10, jelikoZ zabory jsou navrhovény jako trvalé.

co nejméné naruSovat mimoprodukéni funkce pady v Uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské
pudy jsou zejména funkce filtracni, akumulacni a retenéni, pufracni, transformacni a asanacni,
funkce transportni, funkce pldy jako biotopu pro rostliny a Zivo€ichy, funkce pudy jako prostfedi
umoznujiciho vznik pfisluSnych biocen6z a dale funkce pldy jakozto stabilizaéni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Vymezenim zastavitelnych a transformacnich ploch nedojde k naruseni mimoprodukénich funkci
pady, jelikoz veSkeré plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a nerozsifuji
zastavbu do volné krajiny. Zménou ¢. 10 je naopak navrZzeno k vypus$téni nékolik stavajicich
zastavitelnych ploch vymezenych v platném tzemnim planu, jejichZ zastavéni by znamenalo rozvoj
zastavby do volné krajiny. Vymezenim ploch zmén v krajiné uréenych k zaloZeni lesniho
spoleCenstvi je sice navrhovan zapor ZPF, avsak moznosti vzniku souvislého lesniho porostu jsou
podporeny jiné dulezité funkce krajiny v mnohém totozné s mimoprodukénimi funkcemi
zemédeélské pudy.

(2) Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem

na charakter, pfinosy, vefejnou prospé3nost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost
zaméru, ktery se dotyka zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni
je dana zejména v pfipadé neexistence, nevhodnosti nebo nemozZnosti vyuZiti ploch uvedenych
v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem a dopadem ovlivriuje.

Na spravnim uzemi mésta Novy Ji¢in se nachazi pudy se zastoupenim vSech trid ochrany ZPF,
pficemz pudy v I. tfidé ochrany se nachazi pouze v jizni ¢asti méstské casti Bludovice a pudy
ve ll. tfidé ochrany ZPF jsou zastoupeny nékolika malo enklavami v k. d. Novy Ji¢in-Dolni
Predmésti, Loucka u Nového Ji¢ina a Stranik.
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Pozemky vymezené jako zastavitelné plochy, &i uréené k transformaci na jiny zplsob vyuZiti,
a vyvolavajici vynéti ze ZPF, jsou vymezeny v nutném rozsahu tak, aby s jistou rezervou
umozriovaly realizaci pfedmétnych zamérd, pro které nebyly identifikovany vhodné nezemédélské
plochy ani jiné alternativni lokality umoZzriujici realizaci danych zamérd. Vymezeni ploch navazuje
ve v8ech pfipadech na jiz existujici funkéni, viastnické, ¢i technické uzemni souvislosti.

(3) Zemédélskou pldu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez

zemeédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné
Uzemné planovaci dokumentace neméni zpusob vyuziti plochy v izemné planovaci dokumentaci
jiz vymezené.
Na pudy ve Il. tfidé ochrany ZPF zasahuje pouze transformacni plocha T.10-1 vyroby lehké (VL)
v rozsahu 0,33 ha, jejiz vymezeni vyplyvé z podnétu mésta — viz [podnét 3] . Plocha je vymezena
v Uzemi, kde se jiz nachazi stabilizované plochy se shodnym (VL), ¢&i velmi obdobnym (HU)
zpusobem vyuZiti a sou¢asné v navaznosti na tyto stabilizované plochy jsou vymezeny dalsi
transformacni a zastavitelné plochy shodného zpusobu vyuziti (VL). Plocha je tak jimi obklopena
ze Ifi stran (ze severu navazuji plochy dopravy). Vymezenim plochy dojde k uceleni ploch
se shodnym zptsobem vyuZit pro vyrobu a skladovani. Pozemek v soucasnosti jiz zemédeélskym
ucelim neslouzi, nachazi se na ném kynologické cvicisté a vzhledem ke stavajicimu
a navrhovanému vyuziti okolnich pozemk({ nevznika ani pfedpoklad, ze by do budoucna mohl
pozemek zemédélskym uceltim opét slouZzit.

(4) Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pldniho fondu
pro zaméry pro obchod nebo skladovani o rozsahu vétSim nez 1 ha nebo pro zaméry
energetického zafizeni pro pfeménu energie sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zamér(
podle § 8a.

Netyka se Zmény ¢. 10, jelikoZ tou neni vymezovana zastavitelnd, ani transformacni plocha vyroby
a skladovani vétsi nez 1 ha, ktera by se nachazela na pidéach v 1. nebo Il. tfidé ochrany ZPF.

(5) Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformaénich a zastavitelnych ploch
vymezovanych v Uzemné planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiCni
stavby.

Toto ustanoveni se Zmény ¢&. 10 netyka. Strategickou investi¢ni stavbou se dle zakona ¢. 416/2009
Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, ve znéni pozdéjSich predpisd,
rozumi stavba pro vyrobu a skladovani umistovana v zastavitelnych nebo transformacnich
plochéch o rozloze nejméné 45 ha vymezenych k tomuto tcelu v tzemnim rozvojovém planu nebo
v zasadach tUzemniho rozvoje uvedena v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu a stavby s touto stavbou
souvisejici.

(6) PFi odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni
vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.
Jedné se o opatfeni, které nelze na urovni tzemniho planovani konkrétné pro kaZdou vymezenou
plochu resit. Z platné legislativy vyplyva, Ze vliv na zadrzovani vody v krajiné a zpusob utraceni
deStovych vod musi byt FeSen v podrobnéjsim stupni projektové dokumentace kazdého zaméru.

Konkrétni rozsah vymezeni a didvody vymezeni jednotlivych zastavitelnych,
transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné navrZzenych Zménou ¢. 10 je podrobnéji popsan
v kapitole A.e.2) Vyhodnoceni souladu se zadanim Zmény & 10 Uzemniho planu Novy Jiéin
tohoto Odtvodnéni.

A.m.2) DOPAD NAVRZENEHO RESENi ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIN
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zaméry vymezené Zménou ¢. 10 nevyvolavaji zabor pozemku plnicich funkci lesa.

V grafické ¢asti uzemniho planu, ve vykrese II.B.a) Koordinacni vykres, je vymezena vzdalenost
30 m od okraje lesa. V této vzdalenosti, dle ustanoveni zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), Ize rozhodnuti o umisténi stavby vydat jen se souhlasem
prisludného organu statni spravy.
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Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuje pouze =zastavitelna plocha Z.10-3 bydleni
venkovského (BV), ktera vSak neni uréena k nové zastavbg, ale pouze k rozSifeni zahrady stavajiciho
rodinného domu.

I.LA.n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude dopInéno po projednani Zmény &. 10 UP Novy Jigin.

Il.LA.o) POSOUZENi SOULADU ZMENY C. 10 UZEMNIHO PLANU NOVY JICIiN
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména & 10 UP Novy Jigin je zpracovana v souladu s poZadavky zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni vyhlasky ¢. 457/2025
Sb.

PROTOKOL O PROVEDEN| UPLNE KONTROLY DAT
Bude doplnén po projednani (k vydani) Zmény &. 10 UP Novy Jigin.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BD bytovy dim

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitni pudné ekologicka jednotka
CK cilova kvalita

CKA Ceska komora architekt(
cov Sisticka odpadnich vod

CR Ceska republika

Csu Cesky statisticky ufad

EVL Evropsky vyznamna lokalita
FVE fotovoltaicka elektrarna

KN katastr nemovitosti

k. u. katastralni uzemi

KU krajsky Ufad

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MF Ministerstvo financi CR
MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci CR
MSK Moravskoslezsky kraj

NRBK nadregionalni biokoridor
oov Ostravsky oblastni vodovod
ORP obec s rozSifenou plsobnosti
parc. €. parcelni Cislo

PP pfirodni pamatka

PR pfirodni rezervace

PUPFL pozemky uréené plnéni funkci lesa
PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dim

SO spravni obvod

STG stupen trofické a hydrické fady
UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VPO vefejné prospésné opatfeni
VPS vefejné prospésna stavba

VN vysoké napéti

VTE vétrna elektrarna

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemeédélsky pidni fond

ZUR MSK Zéasady Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje v platném znéni
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