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I.1. TEXTOVA CAST ZMENY ¢&. 2

Nazvy viech kapitol vyrokové &asti Uzemniho planu Stary Ji¢in se zménou &. 2 méni do souladu s
Ptilohou ¢. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb. Kapitoly, které dle Ptilohy €. 8 nejsou nebo nemusi byt
obsahem tuzemniho planu, se rusi. Konkrétné¢ se jedna o kapitoly I.1. h) Vymezeni veiejné
prospesnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které¢ 1ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastralniho tzemi a
ptipadné dalgich udaji podle § 8 katastralniho zikona, I.1. i) Udaje o poétu listdi izemniho planu a
poctu vykresii k nému piipojené grafické Casti, 1.1. j) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéieni, I.1. I) Vymezeni ploch
a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, I.1. m) Stanoveni potfadi zmén v uzemi
(etapizaci), I.1. n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, 1.1. o)
Stanoveni kompenzacénich opatteni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona. Naopak se v souladu s
Ptilohou ¢. 8 dopliiuje nova kapitola i) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve
stavebnim zdkoné nebo v jinych pravnich ptedpisech.

I.1. a) Vymezeni zastavéného tizemi
Meéni se bod 1.1:
Zastavené uzemi bylo vymezeno k 1. 2. 2026.

I.1. b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Meéni se body 2.1, 2.3:

2.1 Uzemni plin koordinuje zaméry na zmény v tizemi celostdtniho a oblastniho charakteru s
mistnimi potrebami a pozadavky.

V souladu se ZUR Moravskoslezského kraje jednoznacné vymezuje iizemni systém ekologické
stability krajiny nadregiondlni a regionalni urovnée.

2.3 Obec Stary Jicin, Uzemni plan stanovuje vyskovou hladinu zdstavby a intenzitu stavebniho
vyuziti pozemkit v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZiti pri zohlednéni stavajiciho charakteru
zastavby a dochovaného krajinného razu.

I.1. ¢) Urbanisticka koncepce

I.1. c1) Koncepce uspoiadani a vyuzivani tizemi

Meéni se bod 3.1.1:

3.1.1 Uzemni pldn stanovuje koncepci usporddani a vyuzivani tizemi vymezenim ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v podrobnéjsim clenéni zohlednujicim specifické podminky a charakter vizemi.
Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti vymezené vuzemnim planem:

BI - bydlent individualni

BH - bydleni hromadné

RU - rekreace vseobecna

RZ - rekreace v zahradkarskych osaddach
OU - obcanské vybaveni vseobecné

OS - obcanske vybaveni sport

OH - obcanské vybaveni hrbitovy

PU - verejna prostranstvi vieobecna

SV - smiSené obytné venkovské



SM - smiSené obytné méstské

DS -doprava silnicni

DD -doprava drazni

TU - technicka infrastruktura vseobecna
VU - vyroba vseobecnd

HU - smisené vyrobni v§eobecné

HX - smiSené vyrobni jiné

WU - vodni a vodohospodarské vseobecné
AU - zemédélské vseobecné

LU - lesni vS§eobecné

NU - prirodni vS§eobecné

MU - smiSené krajinné vseobecné

I.1. ¢2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Meéni se body 3.2.1, 3.2.3, 3.2.5:

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in

3.2.1 Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s urcenim druhu plochy s rozdilnym zpiisobem

VYUZiti.

3.2.3 Uzemni plan stanovuje jako podminku pro rozhodovini u uréenych zastavitelnych ploch

zpracovani uzemni studie.

3.2.5 Zastavitelné plochy vymezené vuzemnim planem jsou oznaceny kodem zmény Z.

Méni se bod 3.2.6:

V bodu 3.2.6 se v tabulce zastavitelnych ploch méni nazev prvniho sloupce na "oznaceni plochy".
V bodu 3.2.6 se v tabulce zastavitelnych ploch dopliuje sloupec "druh plochy".

V bodu 3.2.6 se v tabulce zastavitelnych ploch rusi tyto plochy:

oznaceni plochy druh plochy |\podminky pro rozhodovani vymeéra ha
17/18S0-V nestanovuje se 0,98
1 D/ 1 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 2,68
1 D /2 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 518
27/480-V nestanovuje se 0,22
2 D/ 1 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 7,02
271/55 SO-V nestanovuje se 0,13
37Z/18S0O-V nestanovuje se 0,23
372/280-V nestanovuje se 0,27
37Z/6 R-RR nestanovuje se 0,04
3Z/18 R-RR nestanovuje se 0,19
47 /7 TI-V ¢erpaci stanice nestanovuje se 0,01
komundalni kanalizace

4 D/ 1 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 0,96
57/6SO-V nestanovuje se 0,40
57/9 TI-V komundlni COV nestanovuje se 0,24
572/1280-V nestanovuje se 0,24
5 D/ 1 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 3,61
5 D /2 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 0,02
571/32 SO-V nestanovuje se 1,61
571/56 SO-V nestanovuje se 0,09
67Z/2 B-RD nestanovuje se 0,42
6Z/11 B-RD uzemni studie 12/2024 1,19
67/14 B-RD nestanovuje se 0,28
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77/138SO-V nestanovuje se 0,39
772/19SO-V nestanovuje se 021
7 D/ 1 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 1,85
7 D /2 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 5,00
87Z/18S0-V nestanovuje se 0,15
87/15DI-G nestanovuje se 0,16
8 Z/ 16 DI-S mistni komunikace nestanovuje se 0,04
87Z/26 R-RR nestanovuje se 0,10
87Z/32 R-RR nestanovuje se 0,38
87/3380-V nestanovuje se 0,09
8 D/ 1 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 21,56
97/6 SO-V uzemni studie 12/2024 0,42
97/108S0O-V nestanovuje se 0,17
97/11c SO-V nestanovuje se 0,13
97/2280-V nestanovuje se 0,12
97/24 SO-V nestanovuje se 0,27
972/2580-V nestanovuje se 0,10
97/27 SO-V nestanovuje se 0,08
9 D/ 1 DI-S rychlostni silnice nestanovuje se 0,11
V bodu 3.2.6 se v tabulce zastavitelnych ploch méni tyto plochy:

oznaceni plochy druh plochy podminky pro rozhodovani vymeéra ha
Z.1-3 PU nestanovuje se 0,34
Z.1-4 SV nestanovuje se 0,36
Z.1-5 HX nestanovuje se 0,21
Z.1-6 TU nestanovuje se 0,12
Z.2-3 HU nestanovuje se 0,74
Z.2-5 SV nestanovuje se 0,98
Z.2-7 TU nestanovuje se 0,10
Z.2-8 SV nestanovuje se 0,90
Z.2-9 SV nestanovuje se 0,39
Z.2-11 TU nestanovuje se 0,46
7Z.2-1/6 SV nestanovuje se 0,41
Z.2-1/60 RZ nestanovuje se 0,80
Z.3-3 SV nestanovuje se 0,21
Z.3-5 SV nestanovuje se 0,45
Z.3-7 SV nestanovuje se 0,16
Z.3-10 SV nestanovuje se 0,10
Z.3-12 SV nestanovuje se 0,42
Z.3-16 SV nestanovuje se 0,14
Z.3-17 SV, DS nestanovuje se 1,38
Z.3-19 RU nestanovuje se 0,58
Z.3-21 DS nestanovuje se 0,51
Z.3-1/33 SV nestanovuje se 0,13
Z.4-1a SV uzemni studie 2,50
Z.4-1b PU uzemni studie 0,11
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Z4-1c SV uzemni studie 2,03
Z.4-1d SV nestanovuje se 1,05
Z.4-5 SV nestanovuje se 0,40
Z.4-6 SV nestanovuje se 0,95
Z.4-8 | 484 nestanovuje se 5,71
Z.4-9 HU nestanovuje se 0,45
Z.4-11a DS nestanovuje se 0,21
Z.4-11b DS nestanovuje se 0,02
Z.4-1/8 SV nestanovuje se 0,21
Z.4-1/17 SV nestanovuje se 0,15
Z.4-1/24 VyU nestanovuje se 1,70
Z.4-1/53 SV nestanovuje se 0,16
Z.4-1/59a TU nestanovuje se 0,58
Z.5-1 SV nestanovuje se 0,63
Z.5-5 SV nestanovuje se 0,41
Z.5-8 SV nestanovuje se 0,27
Z.5-10 SV nestanovuje se 0,22
Z.5-13 SV nestanovuje se 0,23
Z.5-14 SV nestanovuje se 0,14
Z.5-16 SV nestanovuje se 1,31
Z.5-1/15 SV nestanovuje se 0,15
Z.6-1 SV nestanovuje se 0,94
Z.6-4a SV nestanovuje se 0,68
Z.6-5 SV, DS nestanovuje se 1,46
Z.6-7 SV nestanovuje se 0,44
Z.6-10 TU nestanovuje se 0,13
Z.6-13 RU nestanovuje se 0,20
Z.6-1/21 SV nestanovuje se 0,14
Z.7-1 SV nestanovuje se 0,09
Z.7-3 SV uzemni studie spolecna se Z.7-4 0,99
7.7-4 SV uzemni studie spolecna se Z.7-3 0,44
Z.7-5 SV nestanovuje se 0,93
Z2.7-6 SV, RZ, PU, DS nestanovuje se 2,66
Z.7-8b SV nestanovuje se 0,36
Z.7-10 SV nestanovuje se 1,30
Z.7-11 OH nestanovuje se 0,07
Z.7-14 SV nestanovuje se 0,26
Z.7-16 SV nestanovuje se 0,17
Z.7-18 SV nestanovuje se 0,82
Z.7-20 SV nestanovuje se 0,60
Z.7-21 HU nestanovuje se 0,86
Z2.7-22 |40/ nestanovuje se 0,41
Z2.7-23 SV nestanovuje se 0,88
Z.7-24 SV nestanovuje se 0,95
Z.7-25 SV nestanovuje se 0,67
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Z.7-1/41 SV nestanovuje se 0,26
Z.8-2 BI nestanovuje se 0,80
Z.8-5 BI nestanovuje se 1,95
7.8-7 OH nestanovuje se 0,27
Z.8-8 HU nestanovuje se 0,49
Z.8-9 HU nestanovuje se 2,51
Z.8-14 ou nestanovuje se 0,18
Z.8-17 RU nestanovuje se 0,09
Z.8-18 RU nestanovuje se 0,87
Z.8-19 RU nestanovuje se 0,51
Z.8-25 RU nestanovuje se 0,30
Z.8-31 RU nestanovuje se 0,31
Z.8-1/13 SV nestanovuje se 0,20
Z.8-1/16 HU nestanovuje se 0,73
Z.8-1/42 DS nestanovuje se 0,19
Z.8-1/64 OH nestanovuje se 0,36
Z.9-1b N4 nestanovuje se 0,24
Z.9-1c SV nestanovuje se 0,67
72.9-2 SV nestanovuje se 0,28
2.9-4 SV nestanovuje se 0,60
Z.9-5 SV uzemni studie 1,47
Z.9-8a SV nestanovuje se 0,56
Z.9-8b SV nestanovuje se 0,27
Z.9-11b SV nestanovuje se 0,26
Z.9-11e PU nestanovuje se 0,33
Z.9-13 SV nestanovuje se 0,20
Z.9-15 SV nestanovuje se 0,82
Z.9-19 SV nestanovuje se 0,51
Z.9-28 PU nestanovuje se 0,74
Z.9-29 PU nestanovuje se 0,14
Z.9-1/70 DS nestanovuje se 0,14
V bodu 3.2.6 se v tabulce zastavitelnych ploch dopliuji tyto plochy:

oznaceni plochy druh plochy podminky pro rozhodovani vymera ha
72.2-2/18 DS nestanovuje se 0,22
Z.2-2/20 PU nestanovuje se 0,05
Z.3-2/12 SV, DS nestanovuje se 0,16
Z.4-2/22 TU nestanovuje se 0,32
2.5-2/7 SV nestanovuje se 0,09
Z.5-2/9 SV nestanovuje se 0,23
7.5-2/24 HU nestanovuje se 0,81
7.6-2/4 SV nestanovuje se 0,62
72.6-2/16 SV nestanovuje se 0,36
Z.6-2/30 DS nestanovuje se 0,15
Z.7-2/6 SV nestanovuje se 0,35
Z.7-2/34 TU nestanovuje se 0,31
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Z.8-2/37 DS nestanovuje se 0,09
7.8-2/40 SV nestanovuje se 0,15
Z.8-2/41 SV nestanovuje se 0,11
Z.8-2/42 RU nestanovuje se 0,22
Z.8-2/53 RU nestanovuje se 0,10
Z.9-2/43 PU nestanovuje se 1,25
7.9-2/44 SV nestanovuje se 0,09
7.9-2/46 HU nestanovuje se 0,15
2.9-2/47 DS nestanovuje se 0,21

Me¢ni se nazev kapitoly I.1. c3) na I.1. ¢3) Transformacni plochy.

I.1. ¢3) Transformacni plochy

Méni se bod 3.3.1:

3.3.1 Uzemni plin vymezuje ndsledujici transformacni plochy, tj. plochy ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného vizemi.

V bodu 3.3.1 se v tabulce transformacnich ploch méni nazev druhého sloupce na "oznaceni plochy".

V bodu 3.3.1 se v tabulce transformacnich ploch rusi sloupec "specifikace vyuziti".
V bodu 3.3.1 se v tabulce transformacnich ploch rusi tyto plochy:

katastralni uzemi oznaceni plochy | druh plochy podminky pro rozhodovani vymeéra ha
Petrkovice u S. J. 6 P1/71 SO-V nestanovuje se 0,08
Stary Jicin 8 P1/58 SO-V nestanovuje se 021
Stary Jicin 8 P1/68 DI-G nestanovuje se 0,18
V bodu 3.3.1 se v tabulce transformacnich ploch méni tyto plochy:
katastralni vuzemi oznaceni plochy | druh plochy podminky pro rozhodovani vymeéra ha
Petikovice u S. J. T.6-1/57 SV nestanovuje se 0,08

I.1. c4) Koncepce sidelni zelené

Me¢ni se bod 3.4.1:

3.4.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje plochu Z.9-28 pro zdmér obce vybudovat park na
plose staré skladky v k. u. Vicnov u Starého Jicina a vymezuje plochy verejnych prostranstvi
vSeobecnych, ve kterych mize byt realizovan park, parcik, verejna zelen.

I.1. d) Koncepce verejné infrastruktury

I.1. d1) Dopravni infrastruktura

Rusi se body 4.1.1,4.1.7,4.1.8, 4.1.9:

4.1.1 Uzemnipldn vymezuje v k. u. Dub u Nového Jicina, v k. u. Hermanice u Polomi, v k. u. Jicina,
v k. u. Palacov, v k. u. Starojicka Lhota, v k. u. Stary Jicin a v k. u. Vicnov u Starého Jicina
zastavitelné plochy pro silnice D48 a 1/35 vcetné souvisejicich staveb.

Dopravni infrastruktura - Letecka doprava

4.1.7 Obec Stary Jicin, Uzemni plan nevymezuje z4dné plochy pro leteckou dopravu.

Dopravni infrastruktura - Vodni doprava

4.1.8 Ze Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je do uzemniho planu prevzata uzemni
rezerva D517 Pruplavni spojeni Dunaj—Odra—Labe.

Dopravni infrastruktura - Logistickd centra
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4.1.9 Obec Stary Jicin, Uzemni plan nevymezuje Zddné zastavitelné plochy pro logistickd centra
(plochy kombinované dopravy).
Meéni se body 4.1.2,4.1.3,4.1.4,4.1.4a,4.1.5,4.1.10:
4.1.2 Obec Stary Jicin, Uzemni pldn vymezuje v k. 1. Janovice u Nového Jicina a v k. 4. Jicina
zastavitelné plochy 7.3-21, Z.4-11a, Z.4-11b pro budouci prijezdovou komunikaci k vyrobnimu
aredlu Starojicko, a. s., v Jiciné. Jeji realizaci dojde k vyraznému snizeni prijezdu vozidel tezké
nakladni dopravy zdstavbou Janovic a Jiciny.
4.1.3 Uzemni plan vymezuje v k. 1. Stary Jicin zastavitelnou plochu Z.8-1/42 pro mistni komunikaci
v lokalite U Vetraku a v k. Petrkovice u Starého Jicina zastavitelnou plochu Z.6-2/30 pro
komunikaci k COV.
4.1.4 Uzemni plan vymezuje v k. 1. Stary Jicin, Hefmanice u Polomi, Vicnov u Starého Jicina
zastavitelné plochy dopravy silnicni Z.2-2/18, Z.8-2/37, Z.9-2/47 pro nové verejné pristupné
komunikace, polni cesty.
4.1.4a Uzemni plan vymezuje v k. 1. Viénov u Starého Jicina zastavitelnou plochu Z.9-1/70 pro
cyklostezku mezi Starym Jicinem a Starojickou Lhotou.
4.1.5 Prehled vymezenych zastavitelnych ploch vcetné ploch pro dopravni infrastrukturu za
Jednotliva katastralni vizemi je v kapitole I.1. c2).
4.1.10 Stavajici cyklotrasy prochazejici obci - ¢. 5, 51, 502, 503, 6175, 6225, Greenways Krakow —
Morava — Wien, paterni trasa a Greenways Krakow — Morava — Wien, bocni trasa II - se neméni.

I.1. d2) Technicka infrastruktura

Meéni se body 4.2.1,4.2.2,4.2.2a,42.4,42.6,4.2.7,4.2.8,429,4.2.12,4.2.14,4.2.17,4.2.21:

4.2.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan stanovuje koncepci usporddani a vyuzivani vizemi vymezenim
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti - ploch technické infrastruktury vseobecné

4.2.2 Prehled vsech vymezenych zastavitelnych ploch vietné ploch pro technickou infrastrukturu za
Jjednotliva katastralni vizemi je v kapitole 1.1. c2).

4.2.2a Uzemni plin vymezuje v k. 4. Jicina zastavitelnou plochu Z.4-1/59a pro sbérny dviir,
kompostarnu u hranice obce s méstem Novy Jicin.

4.2.4 Obec Stary Jic¢in, Uzemni plin vymezuje koridory technické infrastruktury, které podle
potieby obsahuji i trasy novych vodovodnich radil.

4.2.6 Obec Stary Jicin, Uzemni plin vymezuje zastavitelné plochy Z.1-6, Z.2-7, Z.6-10 pro
komunalni cistirny odpadnich vod v k. u. Dub u Nového Jicina, v k. u. Hermanice u Polomi a v k. u.
Petrkovice u Starého Jicina a zastavitelnou plochu Z.7-2/34 pro rozsireni cistirny odpadnich vod v
k. u. Starojicka Lhota.

4.2.7 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.4-2/22 pro Cerpaci stanici
komunalni kanalizace pro Janovice v k. u. Jicina.

4.2.8 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje pro zastavénd vizemi éasti obce 1 Dub, 2 Hefmanice,
3 Janovice, 5 Palacov a 6 Petrkovice koridory technické infrastruktury pro budouci trasy
kanalizacnich stok zrizovanych a provozovanych ve verejnéem zdajmu.

4.2.9 Obec Stary Jic¢in, Uzemni plin vymezuje koridory technické infrastruktury, které podle
potieby obsahuji i trasy kanalizacnich stok.

4.2.12 Obec Stary Jicin, Uzemni plin vymezuje koridory technické infrastruktury, které podle
potieby obsahuji i trasy vedeni elektrizacni soustavy (distribucni vedeni elektiiny).

4.2.14 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje v k. 4. Hefmanice u Polomi zastavitelnou plochu
Z.2-11 pro technickou infrastrukturu vseobecnou s urcenim pro vétrnou elektrarnu a vymezuje
koridor technicke infrastruktury pro jeji napojeni na stavajici trasu distribucniho vedeni elektriny
22 kV.

4.2.17 Obec Stary Jicin, Uzemni plin vymezuje koridory technické infrastruktury, které podle
potieby obsahuji i trasy novych plynovodii (STL plynovodii distribucni soustavy).
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4.2.21 Obec Stary Jicin, Uzemni plin vymezuje koridory technické infrastruktury, které podle
potieby obsahuji i trasy novych elektronickych komunikacnich vedeni.
Rusi se body 4.2.5,4.2.13,4.2.18, 4.2.19, 4.2.22,4.2.23:
4.2.5 Uzemni pldn navrhuje trasy prelozek vodovodnich Fadii v k. 4. Jicina a v k. . Stary Jicin v
misté silnice D48 a vymezuje je jako zmeny v uzemi — trasy vedeni technické infrastruktury.
4.2.13 Uzemni pldn navrhuje trasy prelozek distribucnich vedeni elektiiny v k. 1. Jicina a v k. il.
Stary Jicin v misté silnice D48 a vymezuje je jako zmény v uzemi — trasy vedeni technické
infrastruktury.
4.2.18 Uzemni plan navrhuje trasy prelozek plynovodii v k. ti. Dub u Nového Jicina, v k. 1. Jicina a
v k. u. Stary Jicin v misté silnice D48 a vymezuje je jako zmény v uzemi — trasy vedeni technické
infrastruktury.
4.2.19 Uzemni pldn navrhuje trasu prelozky VTL plynovodu v k. ii. Starojickd Lhota v misté silnice
1/35 a vymezuje ji jako zménu v uzemi — trasu vedeni technické infrastruktury.
4.2.22 Uzemni pldn navrhuje trasy prelozek elektronickych komunikacnich vedeni v k. 4. Dub u
Nového Jicina, v k. u. Hermanice u Polomi a v k. u. Stary Jicin v misté silnice D48 a vymezuje je
jako zmény v uzemi — trasy vedeni technické infrastruktury.
4.2.23 Uzemni plan navrhuje trasu prelozky elektronického komunikacniho vedeni v k. . Starojickd
Lhota v misté silnice 1/35 a vymezuje ji jako zménu v uzemi — trasu vedeni technické infrastruktury.

I.1. d3) Obcéanské vybaveni
Me¢ni se body 4.3.1, 4.3.2, 4.3.3:
4.3.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan stanovuje koncepci usporddani a vyuzivani vizemi vymezenim
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Plochy obcanského vybaveni rozlisuje na Plochy obcanského
vybaveni v§eobecného, Plochy obcanského vybaveni sport, Plochy obcanského vybaveni hibitovy.
4.3.2 Prehled vsech vymezenych zastavitelnych ploch vietné ploch pro obcanské vybaveni za
Jjednotliva katastralni vizemi je v kapitole 1.1. c2).
4.3.3 Uzemni plan pro obcanské vybaveni vymezuje zastavitelné plochy:
Z.8-14 obcanskeé vybaveni vS§eobecné — pro rozsireni materské skoly v k. u. Stary Jicin,
Z.7-11, Z.8-7, Z.8-1/64 obcanské vybaveni hibitovy — pro rozsireni hrbitovii v k. u.
Starojicka Lhota a k. u. Stary Jicin.

I.1. d4) Verejna prostranstvi (samostatné plochy)

Me¢ni se body 4.4.1,4.4.2, 4.4.3:

4.4.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plén stanovuje koncepci usporddani a vyuzivani vizemi vymezenim
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti. Verejna prostranstvi vymezuje jen na samostatnych plochdach
slouzicich obecnému uzivani (mimo pozemni komunikace pro motorova vozidla).

4.4.2 Prehled vsech vymezenych zastavitelnych ploch pro verejna prostranstvi vseobecna PU za
Jjednotliva katastralni vizemi je v kapitole 1.1. c2).

4.4.3 Obec Stary Jicin, Uzemni plan pro verejnd prostranstvi vSeobecnd PU vymezuje zastavitelné
plochy: 72.9-28, 2.9-29, Z.9-11le a Z2.9-2/43 v k. u. Vicnov z Starého Jicina, Z.1-3 v k. u. Dub u
Nového Jicina, Z.4-1b v k. u. Jicina, Z.2-2/20 v k. u. Hermanice u Polomi.

Rusi se kapitola I.1. d5):

L. 1. d5) Verejné prospésné stavby vymezené pro stavby veiejné infrastruktury

4.5.1 Uzemni plan vymezuje plochy a trasy vedeni technické infrastruktury pro verejnou
infrastrukturu — dopravni infrastrukturu, technickou infrastruktur, obcanske vybaveni a verejna
prostranstvi, vcetné ploch k zajisteni jejich vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel, jako
verejné prospésné stavby. Prehled vymezenych verejné prospésnych staveb je uveden v kapitole I.1.

g
4.5.2 Verejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem jsou zobrazeny v:
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1.3. Graficka cast uzemniho planu
1.3. ¢) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000.

I.1. e) Koncepce usporadani krajiny

I.1. el) Koncepce uspoiradani krajiny

Me¢ni se bod 5.1.2:

5.1.2 Obec Stary Jicin, Uzemni pldn v nezastavéném vizemi (pozemky nezahrnuté do zastavéného
uzemi a do zastavitelnych ploch) vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

DS -doprava silnicni

DD - doprava drazni

WU - vodni a vodohospodarské vseobecné
AU - zemédélské vieobecné

LU - lesni vS§eobecné

NU - prirodni vSeobecné

MU - smiSené krajinné v§eobecné

Meéni se nazev kapitoly I.1. e2) na L.1. e2) Vymezeni ploch zmén v krajiné pro zalesnéni,
zatravnéni.

I.1. €2) Vymezeni ploch zmén v krajiné pro zalesnéni, zatravnéni

Meéni se body 5.2.1, 5.2.2, 5.2.4:

5.2.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje na Zddost viastnika pozemku plochu zmény v krajiné
K.7-1 na plochu lesni vseobecnou LU pro zalesnéni v k. u. Starojicka Lhota (na plose staré
skladky).

5.2.2 Uzemni plin vymezuje plochy zmén v krajiné K.8-1, K.8-2, K.8-3 na plochy zemédélské
v§eobecné AU pro zamer obce zménit casti stavajicich lesii na trvalé travni porosty pro krajinné
upravy v k. u. Stary Jicin (kaple u Ocni studanky).

5.2.4 Prehled vymezenych ploch zmén v krajiné pro zalesnéni, zatravnéni:

katastralni uzemi oznaceni plochy druh plochy podminky pro vymeéra
rozhodovani ha
Starojicka Lhota K.7-1 LU nestanovuje se 1,03
Stary Jicin K.8-1 AU nestanovuje se 0,63
Stary Jicin K.8-2 AU nestanovuje se 0,67
Stary Jicin K.8-3 AU nestanovuje se 0,02

Rusi se bod 5.2.3:

5.2.3 Pro plochy zmén vyuZiti nestavebni povahy je stanoven druh plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuzitim. Podminky jsou obsazené v I.1. f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho zpiisobu vyuziti.

I.1. e3) Vymezeni ploch uzemniho systému ekologické stability krajiny

Meéni se body 5.3.3, 5.3.4, 5.3.5, 5.3.6:

5.3.3 Plochy vymezené uzemnim planem pro uzemni systéem ekologické stability krajiny jsou
zarazeny do ploch prirodnich vs§eobecnych NU.

5.3.4 Prehled prvkii USES nadregiondlni tirovné:

nadregionalni biokoridor NRBK.668, NRBK.669 - vedeny nivou Luhy a Hermanického potoka,
zahrnuje regionalni biocentrum RBC.120 a lokdlni biocentra LBC.668, LBC.669

nadregionalni biokoridor NRBK.682, NRBK.683 - vedeny mezi lesem Palesek a Petrkovicemi,
zahrnuje regionalni biocentrum RBC.250 a lokalni biocentra LBC.682, LBC.683

nadregionalni biokoridor NRBK.681 - vede z Petrkovické hory do Perné
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nadregionalni biokoridor NRBK.671 - vede z Petikovické hory do Hostasovic
nadregionalni biokoridor NRBK.679 - vede z Palacova do Lesné
nadregionalni biokoridor NRBK.680 - vede severné od Petrkovic tokem Mrenky do RBC.195
5.3.5 Prehled prvkii USES regiondini iirovné:
regionalni biocentrum RBC.120 Dubskd Luha
regionalni biocentrum RBC. 195 Petrkovicka hora
regiondalni biocentrum RBC.205 Polomské rybniky
regionalni biocentrum RBC.250 U Starojické Lhoty
regiondalni biokoridor RBK.534 - vede z regiondlniho biokoridoru RBK.535 do Jeseniku nad Odrou
regionalni biokoridor RBK.535 - vede od nadregionalniho biokoridoru NRBK.682, NRBK.683 do
Bernartic nad Odrou, zahrnuje lokalni biocentra LBC.535.
5.3.6 Prehled prvkii USES lokdlni tirovné:
vychodni vétev - vychazi z nadregionadlniho biokoridoru NRBK.680 a vede severnim smerem do
Bernartic nad Odrou, zahrnuje lokadlni biocentra LBC.1 a lokadlni biokoridor LBK. 1.
jizni vétev - vychdzi z nadregionalniho biokoridoru NRBK.679 a vede zdpadnim smérem do
Hustopeci nad Becvou, zahrnuje lokalni biocentrum LBC.2 a lokalni biokoridor LBK.2.
zdpadni vétev - vede jihozapadnim vybézkem obce a prechazi do Hustopeci nad Becvou, zahrnuje
lokalni biokoridor LBK.3.

I.1. e4) Prostupnost krajiny

Méni se bod 5.4.2:

5.4.2 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy dopravy silnicni Z.2-2/18, Z.8-
2/37, Z.9-2/47 pro nove verejné pristupné komunikace, polni cesty.

1.1. e5) Plochy pro protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi

Me¢ni se bod 5.5.1:

5.5.1 Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné na plochy vodni a vodohospoddrské vseobecné
WU pro ochranu pred povodnémi.

katastralni uzemi oznaceni plochy |druh plochy podminky pro rozhodovani | vymera ha
Heimanice u Polomi |K.2-1/61 wu nestanovuje se 1,53
Janovice u N. J. K.3-1/62 wuU nestanovuje se 7,78
Stary Jicin K.8-2/54 wuU nestanovuje se 0,39

I.1. e6) Plochy rekreace v krajiné

Meéni se bod 5.6.1:

5.6.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje v k. ii. Stary Jicin a v k. ii. Viénov u Starého Jicina v
nezastavenem uzemi obecné pristupné plochy smisené krajinné vseobecné MU.1 s moznosti zarizeni
slouzicich rekreaci a vyuzivani volného casu (rekreacni a odpocinkové plochy, svahy pro sankovani
apod.). Podminky jsou obsazené v kapitole I.1. f).

I.1. €7) Plochy pro dobyvani nerostii
Plochy pro dobyvani nerostii se zménou ¢. 2 UP neméni.

I.1. f) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Me¢ni se bod 6.1:

6.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

s grafickym odlisenim zmén v uzemi (budouct vyuZiti).
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Méni se bod 6.2:
6.2 Uzemni pldn pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, s podrobnéjsim c¢lenénim zohleditujicim
specifické podminky a charakter tizemi — stanovuje podminky:
V podminkéch vSech ploch s rozdilnym vyuzitim se "Vyuziti ptevazujici" méni na "Hlavni vyuziti".
V podminkach vSech ploch s rozdilnym vyuzitim se "Podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu" méni na "Podminky prostorového uspoiddani, vcetn¢ zakladnich podminek
ochrany krajinného razu a charakteru izemi".

Méni se nazev B Plochy bydleni -BD — bytové domy nizkopodlazni na BH - BYDLENI
HROMADNE.

Rusi se odstavec Vyuziti podminéné pripustné:

- pozemky staveb a zarizeni drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a Femesel véetné staveb a zarizeni,
které jsou nutné k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, pouze pokud
Jjejich negativni ucinky na Zivotni prostiedi nepiekroci limity uvedené v prislusnych predpisech nad
pripustnou miru

Méni se nazev B Plochy bydleni -RD — rodinné domy na BI - BYDLEN{ INDIVIDUALNI.

Rusi se odstavec Vyuziti podminéné pripustné:

- pozemky staveb a zarizeni drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a remesel vcetné staveb a zarizeni,
kterée jsou nutné k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, pouze pokud
Jejich negativni ucinky na Zivotni prostredi neprekroci limity uvedené v prislusnych predpisech nad
pripustnou miru

Meéni se nazev R Plochy rekreace -RR — rodinna rekreace na RU - REKREACE VSEOBECNA.
Rusi se odstavec Vyuziti podminéné pripustné:

Vyuziti podminéné pripustné:

- stavby slouzici uskladneni vypéstkii ze zahrad, pokud zahrady tvori souvisly celek s touto stavbou

Méni se nazev R Plochy rekreace -RZ — zahrady na RZ - REKREACE V ZAHRADKARSKYCH
OSADACH.

V odstavci Hlavni vyuZiti se méni prvni odrazka:

- samostatné zahrady slouZici rodinné rekreaci

V odstavci Vyuziti pFipustné se rusi prvni odrazka:

- stavby zahradnich chatek, které nesmi obsahovat obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka
zarizeni ani vytapeéni, nesmi slouzit k ustajeni nebo chovu zvirat

V odstavci Podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi se méni prvni odrazka:

- vpSkova hladina max. 5 m nad rostly terén

Me¢éni se nazev OV Plochy ob¢anského vybaveni V — veiejné infrastruktury mimo hibitovy na OU
- OBCANSKE VYBAVENI{ VSEOBECNE.

V odstavci Hlavni vyuziti se méni prvni odrazka:

- obcanske vybaveni mimo hibitovy

V odstavci Vyuziti pripustné se rusi prvni a druhé odréazka:

- obcanske vybaveni zrizované a provozované ve verejném zajmu,

- obcanské vybaveni - téelovychovy a sportu a souvisejicitho se sportovnim vyuzitim plochy,

V odstavci VyuZiti nepripustné se méni teti odrazka:

- stavby ubytoven

Meéni se nazev OV Plochy obc¢anského vybaveni -S — vefejné infrastruktury - télovychova a sport na
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OS - OBCANSKE VYBAVENI SPORT.
V odstavci Hlavni vyuziti se méni prvni odrazka:
- obcanske vybaveni - sportovni aredly.
V odstavci Vyuziti pripustné se rusi prvni odrazka:
- obcanske vybaveni - telovychovy a sportu a souvisejiciho se sportovnim vyuzitim plochy,
V odstavci Vyuziti pripustné se dopliuje odrazka:
- dalsi stavby a zarizeni, které primo souviseji s hlavni funkci plochy — napr. klubovny, spolecenska
zarizeni, stravovaci, ubytovaci a hygienicka zarizeni, sklady sezonniho vybaveni apod.
V odstavci VyuZiti nepripustné se méni teti odrazka:
- stavby ubytoven

M¢ni se nazev OV Plochy obCanského vybaveni -H — vefejné infrastruktury - hibitovy na OH -
OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY.

Méni se nazev VP Plochy vefejnych prostranstvi -N — namésti, naves na PU - VEREINA
PROSTRANSTVi VSEOBECNA.

V odstavci Hlavni vyuZiti se méni prvni odrazka:

- obecné pristupné plochy verejnych prostranstvi

V odstavci Vyuziti pripustné se méni druhd a treti odrazka:

- obcanské vybaveni souvisejici s uzivanim plochy pro shromazdovani, trhovy prodej, park, hristé
apod.

- dopravni infrastruktura

V odstavci Vyuziti pripustné se dopliuji odrazky:

- verejna zelen, park

- maloplosné hriste, detské hristeé

V odstavci Vyuziti nepripustné se méni tieti odrazka:

- obcanske vybaveni kromé souvisejiciho s uzivanim plochy pro shromazdovani, trhovy prodej,
park, hriste apod.

V odstavci Vyuziti nepripustné se rusi ¢tvrta odrazka:

- dopravni infrastruktura - pro silnicni dopravu

Meéni se nazev SO Plochy smigené obytné -M — venkovské na SM - SMISENE OBYTNE
MESTSKE.

V odstavci Vyuziti pripustné se méni tieti odrazka:

- obcanske vybaveni verejné infrastruktury

V odstavci Vyuziti pripustné se rusi sedma odrazka:

- zarizeni vyroby a skladovani malého rozsahu bez nezadoucich viivii na Zivotni prostredi a nad
pripustnou miru obtéZovani okoli v obytném vzemi,

Doplituje se odstavec Vyuziti podminéné pripustné:

Vyuziti podminéné pripustné:

- stavby a zarizeni drobné vyroby, vyrobnich sluzeb, nevyrobnich sluzeb, remesiné vyroby, véetné
staveb a zarizeni, kterée jsou nutné k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni, pouze pokud jejich negativni ucinky na zZivotni prostredi neprekroci limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pripustnou miru

V odstavci Vyuziti nepripustné se méni prvni odrazka:

- stavby ubytoven

Méni se nazev SO Plochy smiSené obytné -V — venkovské na SV - SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE.
V odstavci Vyuziti pripustné se meéni ¢tvrta odrazka:
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- obcanske vybaveni verejné infrastruktury
V odstavci Vyuziti pripustné se dopliuje odrazka:
- stavby slouzici k uskladneéni vypéstkii ze zahrad
V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se méni prvni odrazka:
- stavby a zarizeni drobné vyroby, vyrobnich sluzeb, nevyrobnich sluzeb, remesiné vyroby,
zahradnictvi, chovu hospodarskych zvirat v malém, vcetné staveb a zarizeni, které jsou nutné
k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni, pouze pokud jejich negativni
ucinky na Zivotni prostiedi neprekroci limity uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru
V odstavci Vyuziti nepfipustné se méni prvni odrazka:
- stavby ubytoven
V odstavci Podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi se dopliuji odrazky:
- wskova hladina v plose oznacené SV.1 neni stanovena, nesmi byt prekrocena hladina stavajici
zastavby
- v zastavitelnych plochach Z.4-1a a Z.4-1c musi byt vymezeno verejné prostranstvi o vymere
nejméné 5 % téchto ploch

Meéni se nazev DI Plochy dopravni infrastruktury -S — silni¢ni doprava - pozemni komunikace na
DS - DOPRAVA SILNICNI.

V odstavci Hlavni vyuziti se méni prvni odrazka:

- pozemni komunikace pro motorova vozidla vcetné parkovist a odstavnych ploch, zastavek
autobusu, stavajici radové garaze, apod.

V odstavci Podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu a charakteru izemi se méni prvni odrazka:

- vwwskova hladina neni stanovena

Méni se nazev DI Plochy dopravni infrastruktury -Z — drazni doprava na DD - DOPRAVA
DRAZNI.

Meéni se nazev TI Plochy technické infrastruktury -V — vefejné infrastruktury na TU -
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA.

V odstavci Hlavni vyuziti se méni prvni odrazka:

- technické vybaveni

V odstavci Vyuziti nepripustné se rusi prvni odrazka:

- technického vybaveni neverejného a komercniho charakteru

Méni se nazev V Plochy vyroby a skladovéani -ZV — s vlivy za hranice ploch na VU - VYROBA

VSEOBECNA.

V odstavci Hlavni vyuZiti se méni prvni odrazka:

- pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby

V odstavci Vyuziti nepripustné se rusi pata odrazka:

- pozemky staveb, zarizeni nebo technologie, které by snizovaly kvalitu prostredi blizké obytné
zdastavby

Me¢ni se nazev SV Plochy smiSené vyrobni -N — vyroba a skladovani, obanské vybaveni na HU -

SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE.

V odstavci Hlavni vyuZiti se méni prvni odrazka:

- pro vyrobu a skladovani (vyrobni sluzby a sklady, Femesina vyroba apod.), obcanské vybaveni
komercniho charakteru

V odstavci Vyuziti pripustné se dopliuje odrazka:

14



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in
- bydleni pouze pro majitele nebo spravce provozoven vyroby a obcanského vybaveni
V odstavci Vyuziti nepripustné se méni prvni odrazka:
- noveé stavby pro bydleni

Méni se nazev SV Plochy smisené vyrobni -U — zemé&délské usedlosti na HX - SMISENE
VYROBNI JINE.

V odstavci Vyuziti pFipustné se méni druha odrazka:

- zemédelskeé stavby pro chov hospodarskych zvirat ve velkém bez negativnich viivii na cizi pozemky
(kromé pozemkii pozemnich komunikaci) a nad pripustnou miru obtézovani okoli v obytném vzemi,
V odstavci Vyuziti pripustné se rusi Sestd odrazka:

- zarizeni vyroby a skladovani malého rozsahu bez nezadoucich viivii na Zivotni prostredi a nad
pripustnou miru obtéZovani okoli v obytném vzemi,

Doplituje se odstavec Vyuziti podminéné pripustné:

Vyuziti podminéné pripustné:

- stavby a zarizeni drobné vyroby, vyrobnich sluzeb, nevyrobnich sluzeb, remesiné vyroby, véetné
staveb a zarizeni, kterée jsou nutné k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni, pouze pokud jejich negativni ucinky na zZivotni prostredi neprekroci limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pripustnou miru

V odstavci VyuZiti nepripustné se méni teti odrazka:

- zarizeni vyroby a skladovani kromé podminéné pripustnych, zemédeélské stavby s nezadoucimi
vlivy na Zivotni prostred;,

Méni se nazev VH Plochy vodni a vodohospodaiské -V — vodni plochy na WU - VODNI A

VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE.

V odstavci Vyuziti podminéné piipustné se méni prvni a druhé odrazka:

- lesni pozemky jen tak, ze vzdadlenost 30 m od budouciho lesa nezasahne do zastavéného vuzemi a do

zastavitelnych ploch, Ze budou dodrzeny pozadavky na ochranu krajinného razu;

- stavby, zarizeni a jind opatieni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro

verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani

nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkii, pro
zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad cyklisticke stezky, hygienicka
zarizent, odpocinkova a vyhlidkova mista, véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji, pokud

Jjsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny, doplnkova funkce bydleni ¢i pobytove

rekreace neni u uvedenych staveb pripustna

V odstavci Vyuziti nepripustné se méni prvni a druhd odrazka:

- stavby, zarizeni a jind opatieni pro zemédelstvi, lesnictvi, pro vyhledavani, prizkum a tezbu
nerostii a zvlastni zasahy do zemské kiiry, ekologicka a informacni centra, zazemi lesnich
materskych skol a vydejen lesnich materskych skol

- bydleni

Méni se nazev Z Plochy zemédélské -RP - rostlinna produkce na AU - ZEMEDELSKE
VSEOBECNE.

V odstavci Vyuziti pFipustné se méni prvni odrazka:

- pastvinarske oploceni

V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se méni prvni, druhd a tfeti odrazka:

- lesni pozemky jen tak, ze vzdadlenost 30 m od budouciho lesa nezasahne do zastavéného vuzemi a do
zastavitelnych ploch, Ze bude dodrzena ochrana krajinného rdzu,

- stavby, zarizeni a jina opatieni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vyhledavani, priizkum a
tezbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kiiry, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci
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havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duisledkii, pro zlepseni
podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, zazemi lesnich materskych skol a vydejen lesnich
materskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu, vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji,
pokud jsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny; doplitkova funkce bydleni ¢i pobytove
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna
- stavby, zarizeni a jina opatreni pro zemédeélstvi pouze jako stavby pro skladovani sena a slamy a
pro ustajeni hospodarskych zvirat a koni, véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji, za
podminky, zZe tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci navazujicich vuzemi a
pokud jsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny,

V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se dopliuje odrazka:

- vceliny za podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci
navazujicich uzemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany prirody a krajiny, zejména z hlediska
architektonicke formy

Méni se nazev L Plochy lesni -LH - lesni hospodaistvi na LU - LESNI VSEOBECNE.

V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se meéni treti odrazka:

- stavby, zarizeni a jina opatieni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkii, pro
zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad cyklisticke stezky, hygienicka
zarizent, odpocinkova a vyhlidkova mista, zazemi lesnich materskych skol a vydejen lesnich
materskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu, vcetne staveb, které s nimi bezprostredné souviseji,
pokud jsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny, dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna

V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se dopliuje odrazka:

- véeliny za podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci
navazujicich uizemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany prirody a krajiny, zejména z hlediska
architektonicke formy

V odstavci Vyuziti nepFipustné se méni prvni a druhé odréazka:

- stavby, zarizeni a jind opatient pro pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostii a zvlastni zasahy do
zemské kiiry, ekologicka a informacni centra

- oplocovani pozemkii kromé technické infrastruktury a lesnich péstebnich Skolek

Me¢ni se nazev P Plochy pfirodni -US - uzemni systém ekologické stability krajiny na NU -

PRIRODNI VSEOBECNE.

V odstavci Hlavni vyuZiti se méni prvni odrazka:

- biocentra a biokoridory uzemniho systéemu ekologické stability krajiny, plochy evropsky vyznamné

lokality NATURA 2000, plochy zviasté chranenych vizemi

V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se méni prvni odrazka:

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkii, pro zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad cyklistické
stezky, hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, vcetné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji; doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pripustna

V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se dopliuje odrazka:

- vceliny za podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci

navazujicich uzemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany prirody a krajiny, zejména z hlediska

architektonicke formy
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V odstavci Vyuziti nepripustné se méni prvni a tfeti odrazka:
- oploceni pozemkii kromé technické infrastruktury a lesnich péstebnich Skolek
- stavby, zarizeni a jind opatreni pro zemédélstvi, pro vyhledavani, priizkum a tezbu nerosti a
zvilastni zasahy do zemské kiiry, ekologicka a informacni centra, zazemi lesnich materskych skol a
vydejen lesnich materskych skol

Meéni se ndzev N Plochy smiSené nezastavéného uzemi -PE — pfirodni a pfirodé blizké ekosystémy

na MU — SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE.

V odstavci Vyuziti pripustné se méni patd odrazka:

- pastvinarské oploceni

V odstavci Vyuziti pFipustné se dopliuji odrazky:

- obecné pristupné plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (tzv. rekreacni louky, svahy
pro sankovani apod.) v plochach oznacenych MU. 1

- verejnd prostranstvi, verejnd zelen v plochach oznacenych MU. 1

- wroba energie z obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych elektraren v plochach oznacenych MU.2

- manipulacni a skladovaci plochy napr. kameniva, dreva apod. v plochach oznacenych MU.3

V odstavci Vyuziti podminéné piipustné se méni prvni a druhd odrazka:

- stavby, zarizeni a jina opatieni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vyhledavani, pruzkum a
tézbu nerostit a zvlastni zasahy do zemské kiiry, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci
havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkii, pro zlepseni
podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, zazemi lesnich materskych skol a vydejen lesnich
materskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu, vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji,
pokud jsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny; doplitkova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna

- stavby, zarizeni a jind opatreni pro zemédelstvi pouze jako stavby pro skladovani sena a slamy a
pro ustdajeni hospodarskych zvirat a koni, véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji, za
podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci navazujicich vzemi a
pokud jsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny

V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se dopliuji odrazky:

- obcanské vybaveni souvisejici s rekreacnim vyuzitim (malé lyzarske vieky apod.) v plochach

oznacenych MU.1 mimo uzemi maximalni zatopy retencni nadrze

- vyuziti skladky odpadkui s ukoncenym skladkovanim v plose oznacené MU.3 jen pokud bude

prokazana dostatecna unosnost diive provedenych uprav pro tézkou dopravu

- vceliny za podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci

navazujicich uzemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany prirody a krajiny, zejména z hlediska

architektonicke formy

Rusi se plochy:

OV Plochy obCanského vybaveni -K — komercni zafizeni
Vyuziti prevazujici: obcanské vybaveni komercniho charakteru.
Vyuziti pripustné:

- obcanské vybaveni - komercni zarizeni,

- verejnd prostranstvi,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- zemédeélské pozemky, jiné druhy pozemkii uzivané pro zemédelskou rostlinnou produkci;
Vyuziti nepripustné:

- stavby pro bydleni,

- stavby rodinné rekreace,
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- pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni slouzici k ubytovani
- zarizeni vyroby a skladovani, zemédélské stavby,
- lesni pozemky.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vwSkova hladina max. 12 m nad rostly terén
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkii v zastavitelnych plochdach: max. 40 %.

Rusi se plochy:

VP Plochy verejnych prostranstvi -Z — zeleii, park

Vyuziti prevazujici: samostatné plochy verejné zelené - park, sadova uprava verejné zelené
apod.

Vyuziti pripustné:

- obcanské vybaveni souvisejici s uzZivanim parku,

- dopravni infrastruktura pro pési,

- technicka infrastruktura,

- zemédeélské pozemky, jiné druhy pozemkii uzivané pro zemédélskou rostlinnou produkci;
Vyuziti nepripustné:

- stavby pro bydleni,

- stavby rodinné rekreace,

- obcanské vybaveni nesouvisejici s uzivanim parku,

- dopravni infrastruktura - pro silnicni dopravu,

- zarizeni vyroby a skladovani, zemédelské stavby,

- lesni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- wiskova hladina max. 6 m nad rostly terén

- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkii v zastavitelnych plochdach: max. 40 %.

Rusi se plochy:

VP Plochy veiejnych prostranstvi -H — hiisté a herni plochy

Vyuziti prevazujici: sportovnée rekreacni plochy obecné pristupné - hvisté a herni plochy pro
hry déti apod.

Vyuziti pripustné:

- obcanské vybaveni souvisejici s uzivanim plochy pro hristé a herni plochy,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- zemédeélské pozemky, jiné druhy pozemkii uzivané pro zemédelskou rostlinnou produkci;
Vyuziti nepripustné:

- stavby pro bydleni,

- stavby rodinné rekreace,

- obcanské vybaveni nesouvisejici s uzivanim plochy pro hristé a herni plochy,

- zarizeni vyroby a skladovani, zemédeélske stavy,

- lesni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- wiskova hladina max. 9 m nad rostly terén

- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkii v zastavitelnych plochdach: max. 40 %.

Rusi se plochy:

DI Plochy dopravni infrastruktury -G — silnicni doprava - dopravni zaiizeni

Vyuziti prevazujici: Fadové gardaze, samostatna parkoviste a odstavné plochy, cerpact stanice pohonnych
hmot apod.

Vyuziti pripustné:

- verejna prostranstvi,

- dopravni infrastruktura - silnicni doprava,

- technicka infrastruktura,

- zemédeélské pozemky, jiné druhy pozemkii uzivané pro zemédelskou rostlinnou produkci;
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Vyuziti nepripustné:
- stavby pro bydleni,
- stavby rodinné rekreace,
- obcanské vybaveni,
- zarizeni vyroby a skladovani, zemédélské stavby,
- lesni pozemky.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rdazu:
- wiskova hladina max. 6 m nad rostly terén
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkui v zastavitelnych plochdach: max. 80 %.

Rusi se plochy:

TI Plochy technické infrastruktury -K — neveiejné a komercéni vybaveni

Vyuziti prevazujici: technické vybaveni neverejného a komercniho vybaveni - napr.
regulacni stanice plynu, vyrobny elektriny s vyuzitim obnovitelnych zdrojii energie.
Vyuziti pripustné:

- dopravni infrastruktura,

- zemédeélské pozemky, jiné druhy pozemkii uzivané pro zemédélskou rostlinnou produkci;
Vyuziti nepripustné:

- stavby pro bydleni,

- stavby rodinné rekreace,

- obcanské vybaveni,

- zarizeni vyroby a skladovani, zemédelské stavby,

- lesni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- wiskova hladina max. 9 m nad rostly terén

- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkii v zastavitelnych plochdach: max. 60 %.

Rusi se plochy:

N Plochy smiSené nezastavéného nizemi -OR — obecné piistupné plochy rekreace

Vyuziti prevazujici: obecné pristupné plochy rekreace na plochdach prirodniho charakteru (tzv. rekreacni
louky, svahy pro sankovani apod.).

Vyuziti pripustné:

- verejnd prostranstvi - samostatné plochy verejné zelené,

- zemédelské pozemky uzivané pro zemédélskou rostlinnou produkci;

- pastvindrské oploceni, dievené ohradniky, elektrické ohradniky

- zFizovani aleji a stromoradi, mezi a remizkii, rozptylené krajinné zelené

Vyuziti podminéné pripustné:

- obcanské vybaveni souvisejici s rekreacnim vyuzitim (malé lyzarskeé vieky apod.) mimo vizemi maximalni
zdtopy retencni nadrze;

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkit, technicka opatreni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklisticke
stezky, hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, vcetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji vcéetné oploceni, pokud nejsou uvedeny ve vyuZiti nepripustném a jsou v souladu s pozadavky
ochrany prirody a krajiny; doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pripustnd;

- stavby, zarizeni a jina opatieni pro zemédeélstvi pouze jako stavby pro skladovani sena a slamy a pro
ustdjeni hospodarskych zvirat a koni, véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, za
podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci navazujicich uzemi a pokud
jsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny,

- provozovani myslivosti - napr. zarizeni pro krmeni a odchyt zvére, pouze pokud jsou v souladu s pozadavky
ochrany prirody a krajiny,

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zarizeni a jina opatieni pro ekologickd a informacni centra
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- stavby pro bydleni,
- stavby rodinné rekreace,
- obcanské vybaveni nesouvisejici s rekreacnim vyuzitim,
- zarizeni vyroby a skladovani, zemédeélské stavby mimo podminéné pripustneé,
- lesni pozemky.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina max. 6 m nad rostly terén

Rusi se plochy:

N Plochy smiSené nezastavéného uizemi -MP — manipulacéni a skladové plochy

Vyuziti prevazujici: samostatné manipulacni a skladovaci plochy napr. kameniva, dieva apod.; skladka

odpadkii s ukoncenym skladkovanim Mesta Novy Jicin.

Vyuziti pripustné:

- zemédélské pozemky uzivané pro zemédélskou rostlinnou produkci,

- lesni pozemky.

- pastvinarské oploceni, dievené ohradniky, elektrické ohradniky

- zFizovani aleji a stromoradi, mezi a remizkii, rozptylené krajinné zelené

Vyuziti podminéné pripustné:

- vuziti skladky odpadkii s ukoncenym skladkovanim jen pokud bude prokdzana dostatecna unosnost drive

provedenych uprav pro tezkou dopravu,

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, teézbu nerostii, pro ochranu prirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, technicka opatreni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklisticke
stezky, hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, vcetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji vietné oploceni, pokud nejsou uvedeny ve vyuziti nepripustném a jsou v souladu s pozadavky
ochrany prirody a krajiny, doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pFipustna

- stavby, zarizeni a jind opatreni pro zemédelstvi pouze jako stavby pro skladovani sena a slamy a pro
ustajeni hospodarskych zvirat a koni, vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetne oploceni, za
podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, pripadné rekreacni funkci navazujicich uzemi a pokud
Jjsou v souladu s pozadavky ochrany prirody a krajiny,

- provozovani myslivosti - napv. zarizeni pro krmeni a odchyt zvére, pouze pokud jsou v souladu s pozadavky
ochrany prirody a krajiny,

Vyuziti nepripustné:

- stavby, zarizeni a jind opatreni pro ekologicka a informacni centra

- stavby pro bydleni,

- stavby rodinné rekreace,

- obcanské vybaveni,

- zarizeni vyroby, zemédeélské stavby mimo podminéné pripustné.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- wiskova hladina: nestanovuje se.

Meni se body 6.3, 6.4:
6.3 Podminky pro vyuziti ploch jsou stanoveny tak, aby byla jejich splnénim realizovana
navrhovana urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny.

Jako hlavni vyuziti jsou v podminkdach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Jjmenovany funkce, které v dané plose prevazuji.

Jako vyuZiti pripustné jsou jmenovany funkce, které jsou pro danou plochu vhodné a mozné,
ale neprevazuji v ni.

Za podminéné pripustné jsou povazovany stavby, zarizeni a cinnosti, jejichz umisténi v plose je
nutno vidy individudlné posuzovat z hlediska slucitelnosti s hlavni a prevladajici funkci plochy, z
hlediska mozZnych negativnich dopadu na okoli, z hlediska vlivu umistovanych staveb na
architektonicko-urbanistické hodnoty vizemi, na krajinny rdaz apod. Za podminéné pripustné jsou
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povazovany také vSechny stavby, zarizeni a plochy slouzici dlouhodobému nebo trvalému pobytu
osob — napr. Skoly, ustavy socialni péce apod., které lezi v mistech, které mohou byt naruseny
hlukem, vibracemi a jinymi negativnimi vlivy z okoli.

Za podminéné pripustné jsou ddale povazovany stavby, zarizeni a jind opatieni, jejichz umisteni

v plose je nutno vidy individualné posuzovat z hlediska vytvoreni podminek pro sniZovani

nepriznivych ucinkii povodni a sucha, zajisténi bezpecnosti vodnich dél a ochrany vod, z hlediska

opatieni vyplyvajicich z povodnovych prohlidek, z hlediska vzdouvani a zadrZovani vod,
usmernovani odtokového rezimu povrchovych vod, ochrany a uzivani vod a z hlediska ochrany pred
skodlivymi ucinky vod a upravy vodnich pomeérii.

Jako vyuZiti nepripustné jsou uvadeny funkce, které do dané plochy umistovat nelze po dobu
platnosti uizemniho planu.

Pripustnost umistovani staveb a funkci v jednotlivych plochach se vztahuje na umistovani
staveb, zmeny staveb a zmeny ve vyuziti staveb a pozemkaii.

6.4 Pro vsechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti plati:

- Navrhované vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je podminéno omezenimi vyplyvajicimi
z nutnosti respektovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich predpisii a spravnich
rozhodnuti a z reseni izemniho planu.

- Dosavadni zpiisob vyuziti jednotlivych ploch, ktery neodpovida stanovenym podminkam vyuZiti,
je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy.

- Vodni plochy a toky mohou byt kromé ploch WU - vodnich a vodohospodarskych vseobecnych
soucasti i vsech ostatnich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

- Wyroba a skladovani energie z obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych, vétrnych a jinych vyroben
elektriny - je pripustna ve vSech plochdch s rozdilnym zpuisobem vyuziti uvnitr zastaveného vuzemi
a zastavitelnych ploch. Systémy mohou byt budovany jen na strechdach budov zastavéného vzemi
a zastavitelnych ploch, s vyjimkou ploch TU, VU, HU, HX a MU.2, ve kterych jsou pripustné na
pozemcich i budovach. Vyroba a skladovani energie z obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych,
vetrnych a jinych vyroben elektriny - je nepripustné v plochdach nezastaveného vizemi WU, AU,
LU, NU, MU.

- Oploceni pozemkit musi byt ve vSech plochdch umistovano v takové vzdalenosti od verejnych
komunikaci, aby nebyla znemoznéna udrzba komunikaci, bezpecny prujezd po komunikacich a
aby bylo ve verejném prostoru "mezi ploty" umoznéno vedeni siti technické infrastruktury.

- Stavby v plochach zasahujicich do sesuvnych uzemi nebo svahovych nestabilit jsou podminéné
pripustné. V téchto plochdach musi byt veskera vystavba individuadlné posouzena, zejména z
hlediska zakladani staveb, musi byt prokazana ochrana staveb pred ucinky sesuvii. Vsakovani a
odvadeni srazkovych vod musi byt resSeno tak, aby nebyly obnoveny svahove pohyby, které by
bezprostiedné mohly ohrozit stabilitu staveb, komunikaci, pozemkii atd.

- Stavby v plochach zasahujicich do zdaplavovych uzemi jsou podminené pripustné. V téchto
plochach je vystavba mozna az po realizaci protipovodinovych opatieni podél vodnich tokii nebo
az po provedeni takovych opatreni, ktera zabezpeci stavby pred vznikem pripadnych skod pri
povodnich.

- Stavby v plochach zasahujicich do ochrannych pasem silnic a Zeleznice jsou podminéené
pripustné. V téchto plochach musi byt u staveb a zarizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranenych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

- Drobné sakralni stavby (kaplicky, krize apod.) jsou pripustné ve vSech plochdch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

- Protipovodnové a protierozni stavby a opatreni jsou pripustné ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.
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I.1. g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Me¢ni se body 7.1, 7.2, 7.4:
7.1 Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro veiejnou infrastrukturu — dopravni infrastrukturu,
technickou infrastrukturu a verejnd prostranstvi, véetné ploch k zajisténi jejich vystavby a radného
uzivani pro stanoveny ucel, jako verejné prospéesné stavby.
7.2 Uzemni plan vymezuje plochy iizemniho systému ekologické stability krajiny jako verejné
prospésna opatieni a plochy slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi jako verejné prospésné stavby /
verejné prospésnd opatreni.
7.4. Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
VD.3-21 - komunikace
VD.4-11a - komunikace
VD.4-11b - komunikace
VD.8-1/42 - komunikace
VD.§8-2/37 - komunikace
VD.9-1/70 - cyklostezka

Dopliuji se body 7.5, 7.6, 7.7, 7.8:

7.5. Verejné prospésné stavby technické infrastruktury
VT.1-1 - koridor technické infrastruktury
VT.1-2 - koridor technické infrastruktury
VT.2-1 - koridor technické infrastruktury
VT.2-2 - koridor technické infrastruktury
VT.2-3 - koridor technické infrastruktury
VT.2-4 - koridor technické infrastruktury
VT.2-5 - koridor technické infrastruktury
VT.2-7 - cistirna odpadnich vod

VT.3-4 - koridor technické infrastruktury
VT.4-1 - koridor technické infrastruktury
VT.4-2 - koridor technické infrastruktury
VT.4-4 - koridor technické infrastruktury
VT.5-1 - koridor technické infrastruktury
VT.5-2 - koridor technické infrastruktury
VT.5-4 - koridor technické infrastruktury
VT.5-5 - koridor technické infrastruktury
VT.5-6 - koridor technické infrastruktury
VT.5-9 - koridor technické infrastruktury
VT.6-1 - koridor technické infrastruktury
VT.6-2 - koridor technické infrastruktury
VT.6-10 - cistirna odpadnich vod

VT.7-3 - koridor technické infrastruktury
VT.7-4 - koridor technické infrastruktury
VT.7-8 - koridor technické infrastruktury
VT.7-11 - koridor technické infrastruktury
VT.7-12 - koridor technickeé infrastruktury
VT.7-14 - koridor technické infrastruktury
VT.7-16 - koridor technickeé infrastruktury
VT.8-5 - koridor technické infrastruktury
VT.8-2/54 - koridor technické infrastruktury
VT.9-2 - koridor technické infrastruktury
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VT.9-4 - koridor technické infrastruktury
VT.9-5 - koridor technické infrastruktury
VT.9-8 - koridor technické infrastruktury
7.6. Verejnée prospésné stavby verejného prostranstvi
VP.9-29 - verejné prostranstvi, hristé
7.7. Verejné prospésné stavby / verejné prospésna opatieni slouzici ke snizovani nebezpeci v vizemi
VN.2-1/61 - protipovodnova nadrz
VN.3-1/62 - protipovodnova nadrz
VN.8-2/54 - retencni nadrz
7.8. Verejné prospésna opatreni pro vytvareni prvku uzemniho systemu ekologické stability
VU.668 — nadregionalni biokoridor
VU.669 — nadregionalni biokoridor
VU.671 — nadregionalni biokoridor
VU.679 — nadregionalni biokoridor
VU.680 — nadregionalni biokoridor
VU.681 — nadregionalni biokoridor
VU.682 — nadregionalni biokoridor
VU.683 — nadregionalni biokoridor
VU.120 — regiondlni biocentrum
VU.195 — regionalni biocentrum
VU.205 — regiondlni biocentrum
VU.250 — regionalni biocentrum
VU.534 — regiondalni biokoridor
VU.535 — regionalni biokoridor
VU.1 — lokalni biocentra a biokoridor
VU.2 — lokalni biocentrum a biokoridor
VU.3 — lokalni biokoridor

Rusi se kapitola I.1. h):

L.1. h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo zFizovdano, parcelnich cisel
pozemkii, nazvu katastrdalniho uzemi a piipadné dalSich udajui podle § 8 katastralniho
zdkona

8.1 Uzemni plan vymezuje plochy a trasy vedeni pro verejnou infrastrukturu — dopravni

infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obcanské vybaveni a verejna prostranstvi, véetné ploch k

zajistent jejich vystavby a radného uzZivani pro stanoveny ucel, jako verejné prospésné stavby, pro

které Ize uplatnit predkupni pravo.

8.3 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni vymezend tizemnim planem jsou

zobrazena v:

1.3. Graficka cast uzemniho planu
1.3. ¢) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000.

8.4 Prehled vymezenych verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

s moznosti predkupniho prava k pozemkiim za jednotliva katastralni uzemi:

2 k. u. Hermanice u Polomi

oznaceni VPS, VPOpopis VPS, VPO redkupni pravo propozemky (parc. ¢.)

272/7TI-V komundalni COV Obec Stary Jicin ~ |195/2 ¢

3 k. u. Janovice u Nového Jic¢ina

oznaceni VPS, VPOpopis VPS, VPO redkupni pravo propozemky (parc. ¢.)

37/21 DI-S prijezdova komunikace Obec Stary Jicin 101 ¢, 114 ¢, 123 ¢, 130 ¢,
146 ¢, 147/2 ¢, 702 ¢
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4 k. u. Jicina

oznaceni VPS, VPOpopis VPS, VPO predkupni pravo propozemky (parc. ¢.)

47/ 11a DI-S prijezdova komunikace Obec Stary Jicin 290 ¢, 299/1 ¢, 299/4 ¢, 309 ¢,
299/24

47/11b DI-S Fijezdova komunikace Obec Stary Jicin ~ 314/3 ¢

5 k. u. Palacov

oznaceni VPS, VPOpopis VPS, VPO predkupni pravo propozemky (parc. ¢.)

SD/2DI-S rychlostni komunikace Ceskd republika 1108/4

5Z/9TIV komundlni COV Obec Stary Jicin 1069/1, 1069/3, 1069/4 ¢,
1072/1

7 k. u. Starojicka Lhota

oznaceni VPS, VPOpopis VPS, VPO redkupni pravo propozemky (parc. ¢.)

7D /2 DI-S rychlostni komunikace |Ceskd republika 662/5, 625/64, 625/73

8 k. u. Stary Jicin

oznaceni VPS, VPOpopis VPS, VPO redkupni pravo propozemky (parc. ¢.)

87Z/140V-V materska Skola Obec Stary Jicin ~ 387/1, 388

9 k. u.Vicnov u Starého Jicina

oznaceni VPS, VPOpopis VPS, VPO predkupni pravo propozemky (pare. ¢.)

97/29 VP-H hriste a herni plochy  \Obec Stary Jicin ~ 567/1 ¢

Rusi se kapitola I.1. 1):
L1. i) Udaje o poétu listit tizemniho plinu a poctu vykresii k nému p¥ipojené grafické édsti
9.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan obsahuje:

L 1. Textova cast uzemniho planu 27 stran A4

I.3. Graficka cast izemniho planu 1 : 5 000

1.3. a) Vykres zakladniho clenéni vuzemi 13 listu
1.3. b) Hlavni vykres 13 listu
I.3. c) Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanact 13 listu

Rusi se kapitola I.1. j):

L1. j) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni moiného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéieni

L2. al) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv

10.1.1 Je vymezen koridor vizemni rezervy D517 - Pruplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe - koridor o

celkové sirce 200 m, v k.u. Dub u Nového Jic¢ina, Hermanice u Polomi.

10.1.2 Jsou stanoveny nasledujici podminky pro provereni budouciho vyuziti:

- Minimalizace vlivii na prirodni a krajinné hodnoty vuzemi.

- Eliminace vyznamnych negativnich vilivit na PO a EVL Poodri.

- Vylouceni rizik ohrozujicich bezpecnost provozu Letisté LeoSe Janacka (Ostrava - Mosnov).

- Prostorova koordinace s ostatnimi koridory dopravni a technické infrastruktury vymezenymi v

ZUR MSK.

10.1.3 V koridoru uizemni rezervy je nepripustné takové vyuziti uzemi, které by znemoznovalo

budouci realizaci zameru, pro ktery je rezerva vymezena.

L2. a2) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim

prevaZujiciho zpiisobu vyuZiti ploch uzemnich rezerv

10.2.1 Uzemni plan pro vymezeny koridor vizemni rezervy stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s

rozdilnym zpiisobem vyuziti s urcenim prevazujiciho zpiisobu vyuziti, pro druh plochy: DI-V Plochy

dopravni infrastruktury — vodni doprava.
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10.2.2 Podminky vyuziti ploch DI-V Plochy dopravni infrastruktury — vodni doprava nejsou
stanoveny.

Oznaceni kapitoly I.1. k) se méni na I.1. h):

I.1. h) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Me¢ni se body 11.1.1, 11.1.2:

11.1.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plin stanovuje u urcéenych vymezenych zastavitelnych ploch

podminku pro rozhodovani - zpracovani uzemni studie, kterd jednoznacné vymezi pozemky, stavby,

zarizeni verejné infrastruktury zastavitelné plochy. Uzemni studie piipadné navrhne i dalsi clenéni

pozemkil a jejich vyuziti, umisténi a prostorové usporadani staveb apod.

11.1.2 Prehled vymezenych zastavitelnych ploch s podminkou pro rozhodovani - zpracovani vizemni

studie:

zastavitelna |druh plochy |\vyméra ha |oznaceni izemni |poznamka

plocha Studie

Z4-la SV 2,50 US.1

Z.4-1b PU 0,11 US.2

Z4-1c SV 2,03 US.3

Z.7-3 SV 0,99 US.4 spolecna uzemni studie ploch Z.7-3 a Z.7-4
Z.7-4 SV 0,44 US.4 spolecna uzemni studie ploch Z.7-3 a Z.7-4
Z.9-5 N4 1,47 US.5

Dopliuje se bod 11.1.3:

11.1.3 Lhiita pro zpracovani uizemnich studii, jejich schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o téchto
studiich do evidence uzemné planovaci cinnosti je stanovena na 5 let od nabyti ucinnosti Zmeny ¢. 2
Uzemniho planu Stary Jicin.

Rusi se kapitola I.1. 1):

L1. 1) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zaddani regulacniho planu v rozsahu dle prilohy ¢ 9

12.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan nestanovuje v Zddnych plochdch a koridorech jako podminku

pro rozhodovani vydani regulacniho planu.

Rusi se kapitola I.1. m):
1.1. m) Stanoveni poiadi zmén v uzemi (etapizaci)
13.1 Obec Stary Jicin, Uzemni plan nestanovuje poradi zmeén v uzemi.

Rusi se kapitola I.1. n):

L.1. n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

14.1 Obec Stary Jicin, Uzemni pldn nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
plochy, ve kterych miize vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace staveb jen
autorizovany architekt.

Rusi se kapitola I.1. 0):
L. 1. o) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona
Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

25



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in

Dopliiuje se nova kapitola I.1. 1):

L 1. i) Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovdany ve stavebnim zdakoné nebo v jinych

pravnich piedpisech

1. Velkoplosné hriste - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymere vetsi nez
600 m’. Soucdsti hiisté mohou byt dalsi predméty & zarizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.

2. Maloplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére mensi nez
600 m’. Soucdsti hristé mohou byt dalsi predméty & zarizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.

3. Détske hristé - vymezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi objekty
(prolézacky, piskoviste, houpacky, apod.). Détské hristée miize byt oploceno.

4. Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, remeslnd vyroba - stavby a zarizeni malych
vyrobnich, skladovacich a opravarenskych provozoven, nerusicich vyrobmich sluzeb (napr.
krejcovstvi, kniharstvi, zamecnictvi, pekarstvi apod.), nevyrobnich sluzeb (napr. kadernictvi,
fotosluzby, kopirovaci centra, fitcentra, pujcovny spotiebniho zboZi apod.), které mohou byt
soucasti obytného tizemi.

5. Vyskova hladina - stanovuje maximalni vysku pripustnych staveb a zarizeni a je definoviana
vySkou v metrech nad rostlym terénem pozemku stavby.

6. Intenzita vyuZiti stavebnich pozemku v zastavitelnych plochdch - stanovuje intenzitu vyuziti ploch
procentem vymery zastavenych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku. Do procenta
zastavenosti stavebnich pozemku se zapocitavaji zastaveéné plochy vsech budov. Do procenta
zastavenosti se nezapocitavaji zpevnené plochy, chodniky, pergoly, bazémy apod. Procento
zastavenosti plati pro vSechny stavebni pozemky v zastavitelnych plochach v obci.

7. Ekologické centrum - stavba slouzici k podpore, propagaci, vzdelavani a vychove k
environmentalné Setrnému a zodpovédnému pristupu k Zivotu, ochrané Zzivotniho prostredi a
udrzitelnému rozvoji.

8. Informacni centrum - stavba slouzici ke kontaktu s navstévniky daného mista nebo oblasti, k
predavani informaci, k prodeji produktii a sluzeb.

9. Véelin - jednopodlazni, max. dvouprostorova stavba pro chov viel bez moZnosti vytapéni,
nejmeéné 75 % zastavené plochy tvori piidorys ulového prostoru, max. zastaveéna plocha stavby
20 m2, vySka stavby max. 5 m nad terénem.

10.  Stavba k uskladnéni vypéstkii - stavba o vymére do 40 m’, s vyskou do 5 m a s max. jednim
nadzemnim podlazim slouzici k uskladneni vypéstkii ze zahrad a k uskladneéni techniky pro
obhospodarovani zahrad. Stavba nesmi obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni a
vytapéni, nesmi slouzit k bydleni, k ustajeni nebo chovu zvirat.

11. Chov hospodarskych zvirat - zahrnuje chov hospodarskych zvirat ve velkéem i chov
hospodarskych zvirat v malém, nezahrnuje chov domacich zvirat (psi, kocky, papousci, apod.).
12. Chov hospodarskych zvirat ve velkéem - vyZaduje samostatné zemédélské stavby pro chov

zvirat.

13.  Chov hospodarskych zvirat v malém - je provozovan v drobné stavbeé, kterd plni doplitkovou
funkci ke stavbé hlavni.

14.  Radové gardze - spojend soustava gardzi pro ¢tyFi a vice automobili.

15. Pastvinarské oploceni - pevné — drevené (vyjimecné oceloveé kiily) zapustené do zemé, mezi

nimiz jsou upevneny vodorovné prvky (nejlépe drevené)

- mobilni ohradniky — docasné, na dobu pastvy instalované elektrické
ohradniky tvorené jednim, ci vice vodici nebo sité na plastovych nebo
laminatovych sloupcich

16.  Ubytovna - ubytovaci zarizeni urcené k hromadnému, docasnému ubytovani se sdilenym
hygienickym zarizenim a spolecnymi prostory.
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1.2. GRAFICKA CAST ZMENY ¢&. 2

Grafické &ast zmény ¢&. 2 UP Stary Jicin je zpracovéana jako zakres navrzeného feseni zmény ¢. 2 na
podkladu ¢isté katastralni mapy. Zménou jsou dotéeny vykresy 1.3.a), 1.3.b), [.3.c). Vykresy 1.3.a),
[.3.b) jsou kvili lepsi piehlednosti a odliSeni vécnych zmén zpracovany ve dvojim provedeni -
pouze v rozsahu vécnych zmén a kompletné prevedené do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace. VSechny vykresy jsou zpracovany v métitku vykresti uzemniho planu 1:5000.
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I1.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2

a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan pro obec Stary Ji¢in (dale jen ,,UP Stary Ji¢in“ nebo "UP") vydalo Zastupitelstvo
obce Stary Ji¢in Opatfenim obecné povahy &. j. 1480/08/HSO dne 10.12.2008. Uzemni plan nabyl
i¢innosti dne 27. 12. 2008. Zména ¢. 1 UP nabyla uéinnosti dne 6. 5. 2021.

Dne 9. 4. 2025 schvalilo Zastupitelstvo obce Stary Ji¢in Zpravu o uplatiiovani Uzemniho
planu pro obec Stary Ji¢in v uplynulém obdobi let 2020 — 2024, vetné ndvrhu zadani Zmény ¢. 2
Uzemniho planu pro obec Stary Jigin.

Bude doplnéno po vetejném projednani.

b) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Hlavnim cilem uzemniho planovani (dle § 38 Stavebniho zdkona) je soustavné a komplexné
fesit funkéni vyuziti iizemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového uspofadani a vytvaret
ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spo€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi, ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Uzemni plan Stary Ji¢in fe$i komplexné celé Gizemi obce, stanovuje zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a to tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a
dosazeno obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a prognédzy jeho dalsiho vyvoje.

V platném Gzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i
krajiny. Je navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochrana nezastavéné¢ho Uzemi 1
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na miru vyuZiti zastavéného
uzemi tak, aby umoznovaly ve stfednédobém horizontu vyuzit potencidl rozvoje tizemi obce,
zvysily kvalitu prostfedi sidla a vytvotily funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot
obyvatel obce.

Vyhodnoceni pfinosu izemniho planu k napInéni kol izemniho planovani bylo provedeno v
platném Uzemnimu planu pro obec Stary Ji¢in. Zménou ¢&. 2 se platny UP pievadi do jednotného
standardu izemné planovaci dokumentace, navrhuji se nové zastavitelné plochy a koridory, méni se
funkéni vyuziti nékterych ploch, dopliiuji se prvky USES a upravuji se podminky vyuZiti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti. Neméni se tedy koncepce rozvoje obce navrzend v platném tizemnim
planu. Zména ¢. 2 pfispéje k feSeni ukolli uzemniho plénovani tim, ze na zaklad¢ aktudlnich
poznatkli a provéfeni stavu feSeného uzemi navrhuje zmény v Gzemi, stanovuje podminky pro
provedeni zmén v Uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi, vytvaii Gzemni
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedklt z vefejnych rozpocti na zmény v Uzemi a
navrhuje potiebné tpravy UP tak, aby byl v souladu s platnou legislativou. Zaroveti zména ¢&. 2
posoudila vetejny zdjem na provedeni navrzenych zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zména &. 2 UP Stary Ji¢in je v souladu s cili a tikoly uzemniho
planovani.

Zména ¢&. 2 UP Stary Jigin je v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 283/2021 Sb.,
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu a vyhlaSky €. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, izemné& planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Obsah zmény €. 2
UP Stary Ji¢in je zpracovan v souladu s ptilohou &. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb. Odivodnéni zmény &.
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2 UP Stary Ji¢in je zpracovano s obsahem dle pfilohy €. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb. a zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad.

¢) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in je zpracovana v souladu s pozadavky jinych pravnich
predpist, které se vztahuji (tykaji) uzemi obce Stary Jicin:

- Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zmené nékterych dalSich zakonii (zakon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdejSich predpisu - Zdroje zne€iSténi ovzdusi nejsou zménou ¢&. 2
navrhovany. Z krajskych dokumentii nevyplynuly pro spravni Gizemi Stary Ji¢in Zadné konkrétni
pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

- Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdakonii, ve
znéni pozdejsich predpisii - Problematika ochrany vefejného zdravi je feSena prostfedky, kterymi
uzemni planovani disponuje. Navrhové plochy jsou umistény mimo dosah piipadného
stavajiciho zatiZeni.

- Zakon ¢. 164/2001 Sb., o prirodnich lécivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod,
prirodnich lécebnych laznich a lazenskych mistech a o zmené nékterych souvisejicich zakonii
(lazensky zakon); zdakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisu —
Reseni zmény &. 2 do této problematiky nezasahuije.

PoZadavky dalSich pravnich ptedpist (naptiklad zakon €. €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpisti, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisi, zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozd¢jsich predpist, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozd¢jsich predpist, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich
ptredpisti, zdkon €. 44/1988 Sb., o ochran€ a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpisil), uplatiujici se na useku tzemniho planovani, jsou feSenim zmény ¢. 2
respektovany.

Soulad se stanovisky dotcenych organti bude doplnén po vefejném projednéni.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 azmén €. 8 a9 je zmeénou €. 2 respektovana.

Zménou &. 8 PUR CR byla doplnéna republikova priorita 31a, ktera ale nemé vliv na feseni
zmény €. 2. V tzemi Starého Ji¢ina se nepfedpoklada vymezeni ploch nebo koridort pro zafizeni k
ukladani oxidu uhli¢itého do ptirodnich horninovych struktur ani vymezeni ploch nebo koridori pro
piepravni sit’ oxidu uhli¢itého.

Zménou ¢. 9 byly do PUR CR doplnény specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktudlni
hodnoty celostatniho vyznamu - SOB10 a SOB11. Do téchto oblasti patii i ORP Novy Ji¢in (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Staré¢ho Jicina se tedy podminky a ukoly stanovené pro tyto oblasti také
tykaji. Ukolem pro obce je, je-li to tidelné, vymezit plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie. Zadné plochy ani koridory pro
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zavadéni obnovitelnych zdrojii energie nejsou v obci nové vymezeny. V platném UP je navrzena
zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.2-11 pro vétrnou elektrarnu. Naopak v plochach
nezastavéného uzemi WU, AU, LU, NU, MU je nepfipustna vyroba a skladovéni energie z
obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych, vétrnych a jinych vyroben elektiiny. Duvodem pro
neptipustnost téchto vyroben v nezastavéném uzemi je veifejny zdjem - ochrana zemédélského
pudniho fondu, ochrana pozemkii ur¢enych k plnéni funkce lesa a ochrana krajinného razu -
mozaiky nezastavénych poli, luk a lesnich porostii protkanych drobnymi vodnimi toky a rozsahlym
systémem nadregionalnich, regionalnich i lokalnich prvkt USES. Cast uzemi Starého Ji¢ina je
zafazena 1 do pfirodniho parku Podbeskydi a v obci lezi i regionalni dominanta Starojicky kopec.
Pro ochranu krajiny jsou stanoveny podminky v ZUR MSK v ramci specifickych krajin D-01
Klimkovice - Suchdol, F-01 Pfibor - Novy Ji¢in, F-03 Stramberk. Podrobngj§i odtivodnéni je
uvedeno v kap. 1).

Usnesenim vlady CR &. 581/2024 ze dne 28. 8. 2024 byl schvalen Uzemni rozvojovy plan,
pro ktery vSak plati nasledujici:
§ 319
Uzemni rozvojovy plan
(5) Pro prvni uzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouzije do doby vydani
zmeény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.
8§73
Forma a zdavaznost uzemné planovaci dokumentace
(2) Uzemné planovaci dokumentace je zdvaznd pro rozhodovdni v vizemi a dalsi zmény v iizemi.
Drobné stavby lze realizovat pouze v souladu s izemné planovaci dokumentaci.
(3) Nadrazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici uzemné planovaci
dokumentace. K casti navazujici uizemné planovaci dokumentace, kterd je v rozporu s nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci, se neprihlizi.

Pro Stary Ji¢in jsou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci Zasady tizemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,4, 5, 6, 7, 8a a 8b a zmeny €.
11.

Ze ZUR MSK vyplyva pro Uzemni plan Stary Ji¢in nutnost zapracovat vefejné prospéiné
stavby - DS1 - D48 B¢lotin — Palacov, stavebni Upravy, DS2 - D48 Palacov - Novy Ji¢in, stavebni
upravy, DS9 - I/35 Dub — (Les$né — Valasské Mezitici), silnice 1. tfidy, TE206 - Stary Ji¢in - plocha
pro umisténi vétrné elektrarny a vetejné prospé$na opatieni - prvky uzemniho systému ekologické
stability - nadregiondlni biokoridory NRBK668, NRBK669, NRBK671, NRBK672, NRBK679,
NRBK680, NRBK681, NRBK682, NRBK683, regionalni biocentra RBC120, RBC137, RBC190,
RBC195, RBC205, RBC250, regionalni biokoridory RBK534, RBK535.

Vétsina vefejnd prospésnych staveb a opatfeni byla zapracovana v platném UP Stary Jicin.
Stavby DS1 a DS2 uz byly realizovany, stavba DS9 bude dokoncena v roce 2026, ve zméné ¢. 2
jsou proto zakresleny jako stavajici. Zménou ¢. 2 jsou doplnény nadregionalni biokoridory
NRBK679 a NRBK681, které v platném UP nebyly obsaZeny. Regionalni biocentra RBC137,
RBC195 a nadregiondlni biokoridor 672 nejsou do UP Stary Ji¢in zapracovany, protoze dle
uptfesnéni v tizemnich pldnech Nového Ji¢ina a Bernartic nad Odrou nezasahuji do uzemi Starého
Ji¢ina. Ve zméné€ €. 2 se upravuje oznaceni vsech verejné prospesnych staveb a opatfeni do souladu
se ZUR MSK. Vypusténa z UP je uzemni rezerva D517 pro priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe,
ktera uz neni obsazena v ZUR MSK.

Z dalsich pozadavki na feSeni v UPD obci do tzemi Starého Ji¢ina zasahuje cyklotrasa
Greenways — evropsky turisticky koridor; Krakow — Wien, pateini trasa a cyklotrasa Greenways —
evropsky turisticky koridor; Krakow — Wien, boc¢ni trasa II; Hukvaldy — Tyn nad Becvou.
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Cyklotrasy jsou na uzemi obce vedeny silnicemi III. tfidy pfes Hefmanice a v soub&hu s cyklotrasou

¢.

6175.

V ZUR MSK je Stary Ji¢in zafazen do rozvojové osy republikového vyznamu OS10

(Katowice —) hranice CR/Polsko — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou — Olomouc — Brno — Breclav
— hranice CR/Slovensko (- Bratislava). SpoleCnymi pozadavky na ucelné a hospodarné
usporadani izemi ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:

Zohlednovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi pri vymezovani rozvojovych
ploch a koridori dopravni a technické infrastruktury. - Ve zméné €. 2 jsou navrzeny nové plochy
dopravy silnicni a koridor technické infrastruktury malého vyznamu, které nebudou mit
vyznamny vliv na hodnoty Gizemi.
Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obcanskou vybavenost vzdy véetne odpovidajict
verejné infrastruktury a pri uplatiovani techto kritérii:
- preference lokalit diive zastavenych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zdstavby,
- lokality mimo stanovena zaplavova vuzemi,
- zachovani priichodnosti uzemi. - Rozvoj bydleni a rekreace je navrzen v ndvaznosti na stavajici
zastavbu. Navrzené plochy jsou dostupné ze stavajicich silnic, mistnich nebo ucelovych
komunikaci a Gasteéné napojitelné na sité technické infrastruktury. Zadné zastavitelné plochy
nezasahuji do zaplavovych tizemi ani nezpiisobi neprichodnost uizemi.
Uplatiovani téchto kritérii pri vyhledavani tizemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:
- vazba na vyznamna sidla ve strukture osidlent;
- existujici nebo planovand vazba na nadrazenou sit dopravni infrastruktury;
- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby,
- lokality mimo stanovena zaplavova vuzemi;
- zachovani priichodnosti uzemi. - Rozvoj vyroby je navrzen v navaznosti na stavajici vyrobni
plochy, ptes kter¢ bude probihat jejich dopravni obsluha i napojeni na sit¢ technické
infrastruktury. Zadné zastavitelné plochy nezasahuji do zaplavovych uzemi ani nezpisobi
nepruchodnost uzemi.
Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spadoveho uzemi, véetné podpory rozvoje systémii integrované hromadné dopravy ve vazbé na
pési dopravu a cyklodopravu. - Stavajici dalnice D48 a silnice III. tfidy zajist'uji propojeni sidla
na hlavni sidelni centra Novy Ji¢in, Hranice a Frydek-Mistek. Stavajici plochy dopravy umoziuji
rozvoj integrované hromadné dopravy.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou osu OS10 stanoveny tyto pozadavky na vyuZiti Gizemi,

kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v CR
(OBS Olomouc, OB9 Zlin), v Polsku (Bielsko-Biata, Katowice) a na Slovensku (Zilina). - Ve
Starém Ji¢in€ byly realizovany vyznamné silni¢ni stavby dalnice D48 a okrajové kiizeni dalnice
se silnici 1/35, které ptispivaji ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s t€émito oblastmi.

Zkvalitnéni dopravni obsluhy uzemi a posileni vazby na specifickou oblast nadmistniho vyznamu
NSO?2 Budisovsko-Vitkovsko. - Stary Jicin lezi mimo hlavni trasy dopravniho propojeni se
specifickou oblasti NSO2. Nemuze tedy pfispet ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s touto
oblasti.

Vytvoreni podminek pro umisténi republikoveé vyznamnych zarizeni energetické infrastruktury. -
Na uzemi Starého Jiina se nepredpokladd umisténi republikové vyznamnych zafizeni
energetické infrastruktury.

Vytvareni uzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s diirazem na modernizaci
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priumyslu, rozvoj sluzeb. - Stavajici a navrzené plochy vyroby spole¢né s umoznénim podnikani v
obytném tzemi obce vytvareji podminky pro restrukturalizaci ekonomiky a umoznuji rozvoj
sluzeb.
Ochrana jedinecnych prirodnich hodnot CHKO Poodri. - Stary Jic¢in nezasahuje do uzemi CHKO
Poodfi.

V ZUR MSK jsou pro rozvojovou osu OS10 stanoveny tyto tkoly pro Gizemni planovani:

Pri zpresiiovani ploch a koridorii nadmistniho vyznamu vcéetné uzemnich rezerv a vymezovani
skladebnych casti USES koordinovat vazby a souvislosti s prilehlym iizemim Olomouckého a
Zlinského kraje. - Vyznamné koridory dopravni a technické infrastruktury se v izemi obce
nevyskytuji. Nadregionalni a regiondlni prvky USES jsou koordinovany s okolnimi mésty a
obcemi veetné téch lezicich v Olomouckém a Zlinském kraji.

Zdivodnéni navrZzeného feSeni zmény €. 2 UP ve vztahu k prioritim izemniho planovani

Kkraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje izemi (oznaceni bodi je prevzato ze ZUR MSK):

2.

Zmeéna €. 2 nefesi vyznamné dopravni zdméry, nemize ptispet ke zlepSeni napojeni kraje na
nadfazenou silnicni a Zelezni¢ni sit’ mezinadrodniho a republikového vyznamu. Ve Starém Ji¢iné
byly realizovany vyznamné silni¢ni stavby déalnice D48 a okrajové kiizeni dalnice se silnici
I/35, které piispély k dokonceni dopravniho napojeni kraje na nadfazenou silni¢ni sit
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Zmeéna €. 2 neteSi dopravni propojeni zépadni casti kraje s krajskym meéstem, Olomouckym
krajem a Polskem. Nemuze tedy pfispét ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s témito oblastmi.
Ve Starém Jicin¢ byly realizovany vyznamné silnicni stavby dalnice D48 a okrajové kiizeni
délnice se silnici 1/35, které pfispivaji ke zkvalitnéni dopravniho propojeni s krajskym méstem,
Olomouckym krajem a Polskem.

Zména ¢. 2 nefesi vyznamné energetické zaméry, nemize pfispét ke zlepSeni podminek pro
stabilizované zasobovani uzemi energiemi ani k rozvoji mezistatniho propojeni s energetickymi
systémy na uzemi Slovenska a Polska.

Navrzeny rozvoj bydleni a vyroby pfispéje k rozvoji polycentrické sidelni struktury podporou
kooperacnich vazeb spadovych obci mezi Novym Ji¢inem, Hranicemi, Odrami a Valasskym
Meziti¢im a k rozvoji rezidencni a vyrobni funkce v obci.

Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 navazuji na
zastavéné izemi nebo jsou navrzeny v jeho tésné blizkosti.

Zastavitelné plochy nepfispéji ke sristani sidel, nezasahuji do zaplavovych uzemi, nezptisobi
nepriichodnost tzemi, nezasahuji do biotopu vybranych zvlast¢ chranénych druht velkych
savcl, nelezi v blizkosti silnic 1. tfidy a Zeleznic. Jsou navrzeny dvé zastavitelné plochy smiSené
obytné v blizkosti dalnice D48, které jsou od ni ale odclonény protihlukovou zdi.

V ramci navrZzenych ploch smiSenych obytnych vSeobecnych je umoznéna vystavba
obcCanského vybaveni, sportu, zafizeni pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce 1 vefejné zelené.
Jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi. Podminky vyuziti neurbanizovaného izemi jsou v
platném UP stanoveny tak, aby jej bylo mozné vyuzivat i k rekreatnim uc¢elim. Cést
zastavitelnych ploch bude mozné napojit na stavajici kanalizacni stoky nebo na koridory
technické infrastruktury umoznujici rozvoj kanalizace. V sidlech, ve kterych neni realizovan
funkéni systém souvislé kanalizace s odvodem znegisténych vod na COV, bude likvidace
odpadnich vod probihat individualng.

7a. V platném UP je stanovena koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v obci. Ve zméné ¢. 2 je

navrzena plocha pro rozsifeni Cistirny odpadnich vod ve Starojické Lhot¢ a plocha pro Cerpaci
stanici splaskil u Janovic. Podminky stanovené v platném UP a zméné ¢. 2 umoziiuji realizaci
protieroznich opatfeni ve volné krajiné 1 retenci srazkovych vod v celém izemi obce.

Zména ¢&. 2 se navrhuje dvé malé zastavitelné plochy pro individualni rekreaci. V platném UP
jsou stanoveny podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny, je navrZzeno respektovani a ochrana
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ptirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi, je navrzen rozvoj cyklotras a navrzen rozvoj
sportovn¢ rekreacnich zafizeni.

10. Stavajici silni¢ni sit’ a mistni komunikace v obci umoziuji rozvoj integrované hromadné
dopravy.

11. V zastavitelnych plochdch navrzenych ve zméné €. 2 je mozna realizace novych chodniki,
cyklotras a cyklostezek. V platném UP je navrZena plocha pro cyklostezku, ktera zlepsi Gizemni
podminky pro rozvoj udrzitelnych druhéi dopravy. Podminky vyuziti ploch v platném UP
umoziuji realizaci dalSich chodniki, cyklotras a cyklostezek.

12. V obci se nenachazeji rekultivované ani revitalizované plochy.

13. Nejsou navrzeny nové zdroje hluku z vyroby ani dopravy, zastavitelné plochy smiSené vyrobni
a dopravy silni¢ni jsou malého rozsahu a vyznamu. Jsou navrzeny dvé zastavitelné plochy
smiSené obytné v blizkosti dalnice D48, které jsou od ni ale odclonény protihlukovou zdi. Jsou
navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, ve kterych se predpoklada realizace zelené, vSechny
zastavitelné plochy umoziiuji vysadbu zelené.

14. Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 jsou vymezeny tak, ze nenarusuji vyznamné
piirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty izemi ani nezasahuji do vyraznych jevii a znakt
vystihujicich jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru tizemi.

15. Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 nezasahuji do zéplavovych uzemi. Zastavitelné
plochy Z.6-2/4, 7.6-2/30 a Z.8-2/53 zasahuji do sesuvnych tzemi uklidnénych nebo docasné
uklidnénych v mistech navazujicich na stavajici zastavbu. V uzemi obce je doplnéna moznost
realizace protipovodinovych a protieroznich staveb a opatfeni ve vSech plochéch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, coz piispéje k minimalizaci negativnich dopadli moznych mimotadnych
udalosti a krizovych situaci na vefejné zajmy.

16. Zajmy obrany statu nejsou feSenim uzemniho planu dotceny.

16a. Nebylo pozadovano zapracovani zadnych konkrétnich zamér ochrany obyvatelstva.

16b. Navrzeny rozvoj neznemoznuje vyuziti zdroji nerostnych surovin.

Dle ZUR MSK je tzemi Starého Jifina zaFazeno do tzemi civilizaénich hodnot
nadmistniho vyznamu - do harmonické zeméd¢€lské krajiny s kulturni dominantou StaroJi¢inského
hradu na StaroJic¢inském kopci (496 m n. m.).

Pro toto uizemi jsou stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani, z nichz nasledujici se tyka
obce Stary Ji¢in:

- Chranit vizualni vyznam kulturni dominanty hradu Stary Jic¢in vcetné jeho krajinného kontextu. -
Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 jsou vymezeny v takovych lokalitach, ze nesnizuji
vizualni vyznam dominanty hradu Stary Ji¢in a nenarusuji jeho krajinny kontext.

V ZUR MSK jsou pro toto izemi stanoveny nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

- Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vizudlniho vlivu vymezenych prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazovée konkurencni zamery jen ve vyjimecnych a
zvlaste oditvodneénych pripadech a ve verejném zdajmu. - Zastavitelné plochy navrzené ve zméné
¢. 2 jsou v souladu se stavajicim charakterem zastavby a krajiny, netvoii vyrazové konkuren¢ni
zaméry hradu Stary Ji¢in. Nenarusuji pfirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty tohoto tizemi.

- Pri upresnovani ploch a koridori staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat
riziko naruseni vymezenych hodnot a jejich vizualniho vilivu v zavislosti na konkrétnich terénnich
podminkach vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb. - Ve zméné €. 2 jsou
navrzeny plochy dopravy silniéni a koridor technické infrastruktury malého vyznamu, které
nebudou mit vyznamny vizualni vliv a nenarusi hodnoty uzemi.

Dle ZUR MSK je tizemi Starého Ji¢ina zaiazeno do specifickych krajin D-01 Klimkovice
- Suchdol, F-01 P¥ibor - Novy Ji¢in, F-03 Stramberk. V ramci pfechodového pasma 42 je nutné
zohlednit také podminky specifické krajiny D-02, do které ale zasahuje pouze nepatrny vybézek
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obce, ve kterém nejsou navrzeny zadné zmény v tizemi.

Pro specifickou krajinu D-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit;

Chranit a posilovat strukturu nelesni rozptylené zelené v zemédélské krajiné s cilem oslabit
vyznam velkého meritka liniovych tras paternich siti dopravni a technické infrastruktury
(dalnice, rychlostni silnice, koridorové celostatni Zeleznicni trate, elektricka vedeni 400 kV)
vizudlnim rozclenénim krajinného koridoru. - Navrzené nebo upiesnéné prvky USES pfispéji k
vizualnimu roz¢lenéni krajiny. Rozvoj nelesni zelen€ je mozny ve vSech plochach nezastavéného
uzemi.
Pripustnost rozvojovych zaméru na zmeény ve vyuziti uzemi posuzovat dle techto hledisek:
- zachovat dosavadni strukturu osidleni v podobé urbanizovanych pasi podél silnic a vodoteci, s
orientaci vicemeéné kolmo viici udolnim svahum (obce Mankovice, Suchdol n. Odrou, Fulnek —
m.¢. Stachovice, Hladké Zivotice, Kujavy, Pustéjov, Butovice, Velké Albrechtice, Bravantice,
Jistebnik, Klimkovice, Polanka n. Odrou);
- zachovat pohledové vazby mezi okrajem Vitkovské vrchoviny, udolni nivou Odry a okrajem
Moravskoslezskych Beskyd,
- chranit pohledovy obraz kulturné historickych dominant v Jistebniku, Klimkovicich, Studénce -
Butovicich, Hladkych Zivoticich, Suchdole n. O. a Mankovicich ve strukture zastavby a ve
vizualni scéné - Stary Ji¢in nepatfi mezi vyjmenované obce. Rozvoj navrzeny ve zméné ¢. 2
neméni urbanistickou strukturu obce ani charakter krajiny, neméni strukturu osidleni, nenarusuje
pohledové vazby v krajin€ ani pohledové obrazy kulturné historickych dominant.

Pro specifickou krajinu F-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit;

Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. Mimo hlavni centra osidleni zachovat
strukturu linearnich lanovych vsi. - Rozvoj navrzeny ve zméné ¢. 2 neméni urbanistickou
strukturu obce, nezasahuje do dochovanych krajinnych struktur, nenarusuje ptirodni, kulturni ani
civiliza¢ni hodnoty izemi.
Chranit a posilovat krajinny a funkcni vyznam vodnich tokii v¢. prilehlych ploch s doprovodem
brehovych porostii jako vyraznych krajinnych os. - Nejsou navrzeny plochy, které by omezovaly
vyznam vodnich tokli v krajin€. Rozvoj biehovych porostii je mozny ve vSech plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Chranit a posilovat prvky nelesni rozptylené zelené v liniovych, skupinovych i solitérnich
formdch jako struktur prostorového clenéni krajiny s funkei prvkii USES. - V platném UP a ve
zméné ¢&. 2 jsou navrzeny prvky USES v tizemi obce. Rozvoj nelesni zeleng je mozny ve viech
plochéach nezastavéného tzemi.
Zachovat celistvost izolovanych lesnich celkii. - Ve zméné ¢. 2 nejsou navrzeny plochy ani
koridory, které by zasahly do celistvosti lesnich celkti.
Chranit pohledovy obraz kulturnich historickych dominant v krajinnych panoramatech i v dilcich
scenériich. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti nezasahuji do pohledového
obrazu kulturnich historickych dominant v obci ani v krajinnych panoramatech.

Pro specifickou krajinu F-03 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit;

Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledové scenérie prirodnich
dominant a horskych hrbetii a jejich vizualni vztahy pres krajinné struktury udolnich sniZenin,
nevytvaret nové pohledové dominanty nebo bariéry. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a
velikosti nenaruSuji pohledové scenérie pfirodnich dominant ani horskych hibetl. Nevytvareji
nové pohledové dominanty ani bariéry.

Chranit a posilovat krajinné struktury vodnich tokui Jicinky a SedlInice s doprovodem brehovych
porostii a segmenty nelesni krajinné zelené. - Nejsou navrzeny plochy, které by omezovaly
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vyznam vodnich tokidi v krajiné. Rozvoj biehovych porosti je mozny ve vsSech plochéach s
rozdilnym zptisobem vyuziti.

- Zachovat strukturu linedrnich lanovych vsi na k. 1. Hodslavice, Zilina, Zivotice u Nového Jicina,
Zenklava a Verovice. - Zména ¢. 2 neméni urbanistickou strukturu obce. Stary Ji¢in nepatii mezi
vyjmenované obce se strukturou linearnich ldnovych vsi.

- Chranit pohledovy obraz dominanty Stramberska Tritba a lokdlnich sakrdlnich dominant ve
vizualni scéné. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti nemohou ohrozit pohledovy
obraz dominanty Stramberska Truba ani pohledovy obraz lokalnich sakralnich dominant.

¢) VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

Nize je uvedeno vyhodnoceni souladu se zadanim Zmény &. 2 Uzemniho planu pro obec Stary Ji¢in
schvalenym Zastupitelstvem obce Stary Jic¢in dne 9. 4. 2025:

ad a)

ad b)

Vymezeni FeSeného tzemi

Resenym tzemim je administrativni izemi obce Stary Ji¢in.

Popis obsahu zmény &. 2 UP pro obec Stary Ji¢in

1. Bylo aktualizovano zastavéné uzemi dle ustanoveni § 116 zak. ¢. 283/2021 Sb.

2. Byly aktualizovany limity vyuziti izemi dle Uzemné analytickych podkladti SO
ORP Novy Ji¢in - 6. tplné aktualizace 2024.

3. Politika uizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7azmén & 829 byla
respektovana. Vyhodnoceni souladu zmény &. 2 s PUR CR je uvedeno v kapitole d).

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5,
6, 7, 8a a 8b a zmény &. 11 byly respektovany. Vyhodnoceni souladu zmény &. 2 se ZUR
MSK je uvedeno v kapitole d).

4. Byly provéieny problémy, hodnoty a limity uvedené v Uzemné analytickych
podkladi SO ORP Novy Ji¢in - 6. uplnd aktualizace 2024. Komentat k feSeni
problémt uvedenych v UAP je uveden v kapitole i).

5. Byly doplnény definice pojmii pouzitych v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Byly upraveny nebo doplnény nékteré podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nebo podminky tykajici se vSech ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti na zdkladé provedenych uprav v urbanistické koncepci a aktudlné platného
stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek.

V tGzemni studii Zadrzeni vody v krajiné na tzemi MSK jsou vymezeny lokality s
potencialem pro zadrZeni vody prostfednictvim ptirod¢ blizkych opatieni. Podminky vyuziti
ploch v UP umoziiuji realizaci tdchto opatieni.

V tzemni studii Lokalizace oblasti Moravskoslezského kraje s rizikovym vsakovanim
srazkovych vod jsou vymezeny lokality s rizikem/nemoznosti vsakovani srazkovych vod.
Podminky vyuziti ploch v UP umoziiuji akumulaci a retenci srazkovych vod, jejich odvadéni
do vhodného recipientu, zfizovani destové kanalizace apod.

Byly upraveny moznosti vyroby a skladovani energie z obnovitelnych zdroji -
fotovoltaickych, vétrnych a jinych vyroben elektfiny v uzemi obce i s ohledem na
Uzemni studii vyhodnoceni uzemi Moravskoslezského kraje z hlediska existujicich limitd
umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

6. Byly aktualizovany vefejné prospésné stavby a opatfeni a navrzeny k vypusténi ty, které
uz byly realizovany nebo jejichz realizace uz se neptedpoklada.

V souladu s Ptilohou €. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb. byla vypusténa kapitola I.1. h) Vymezeni
vetejné prospesnych staveb a vetfejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu
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katastralniho tizemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastradlniho zakona, které neni
obsahem tuzemniho planu. Vetejné prospésna stavba veiejného prostranstvi VP.9-29, ktera je
stale aktudlni, byla ptesunuta do kapitoly I.1. g).

7. V n¢kolika lokalitach byla navrzena zména funkéniho vyuziti stavajicich ploch dle jejich
skuteného soucasného vyuziti v souladu s koncepci stanovenou v platném UP.

8. V soucinnosti se zastupci obce byla provéiena potiebnost zpracovani uzemni studii u
zastavitelnych ploch a tato podminka byla ponechana pouze u ploch Z.4-1b, Z.4-1c, Z.9-5.
Do zastavitelnych ploch Z.3-17, Z.7-6 bylo zapracovano feSeni z uz zpracovanych studii
nebo jinych dokumentaci a podminka proto mohla byt zrusena, stejné jako u plochy Z.9-4, u
které studie byla také zpracovana a plocha je uz z vétsi ¢asti zastavéna. Ostatni plochy, které
byly v platném UP podminény zpracovanim tzemni studie, maji tak malou vyméru a jejich
urbanistické souvislosti jsou tak jednoduché, Ze u nich neni nutné pozadovat zpracovani
uzemni studie.

9. Byla zrusena podminka zpracovat tizemni studii pro zastavitelné plochy Z.3-21, Z.4-11a,
Z.4-11Db, které jsou urceny k realizaci komunikace. Tyto plochy jsou jednoznacné vymezeny
v grafické ¢asti UP a jejich provéfeni izemni studii nemize p¥inést zasadné jiné trasovani
komunikace. Byla doplnéna podminka zpracovat spole¢nou Gzemni studii pro zastavitelné
plochy Z.7-3 a Z.7-4 a studii pro plochu Z.4-1a, jejiz vyméra je vétsi nez 2 ha.

10. V souladu se ZUR MSK byly doplnény nadregiondlni biokoridory NRBK.679 a
NRBK.681, které dosud v platném UP chybély.

11. Komplexni pozemkové Upravy pro k. 0. Starojickd Lhota, Dub u Nového Ji¢ina a
Hefmanice u Polomi jsou rozpracovany, ale zatim z nich nejsou vytvoieny zadné névrhy,
které by bylo mozné pievzit a zapracovat do UP Stary Jicin.

12. Pozadavek na vymezeni veiejného prostranstvi byl doplnén u vSech zastavitelnych ploch
uréenych k bydleni a obcanskému vybaveni, konkrétn€ u ploch Z.4-1a, Z.4-1c. V plose Z.7-
6, jejiz vyméra je také veétsi nez 2 ha, bylo vefejné prostranstvi konkrétné vymezeno dle
zpracované dokumentace.

13. Byly provéfeny vSechny navrhy na zménu tuzemniho planu odsouhlasené
zastupitelstvem obce. Vyhodnoceni je uvedeno nize ad Priloha A.)

14. Byla vypusténa izemni rezerva D517 pro priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe.
Byly doplnény nadregiondlni biokoridory NRBK.679 a NRBK.681.

Bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na
zivotni prostfedi (posouzeni dle §10i zak. ¢. 100/2001 Sb.).

Nebyl navrzen zabor pozemkt ur¢enych k plnéni funkce lesa.

Zabory zeméd¢€lského pidniho fondu byly navrzeny a vyhodnoceny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Koncepéni rozvojové materidly Moravskoslezského kraje byly respektovany vcetné
Programu zlepSovani kvality ovzdusi.

Ochranné pasmo pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa bylo respektovano, zasahuje
do n¢j jedna zastavitelna plocha navrzena ve zméné ¢. 2 Z.8-2/53 urcené pro rekreaci
vSeobecnou mezi okolni stdvajici zastavbou. Vzddlenost 5 m od okraje lesnich
pozemku je v métitku UP nezobrazitelna, nebyla vymezena jako nezastavitelna plocha.
Ve zméné ¢. 2 byla navrZzena pouze jedna zastavitelnd plocha smiSend obytnd v
mistnich &astech V1énov a Stary Ji¢in napojitelna na stavajici kanalizaci vedouci do COV
Vi¢nov. Je ur¢ena pouze pro 1 rodinny dim a nebude mit zasadni vliv na vycerpani
kapacity COV. Ochranné pasmo II. stupné vodniho zdroje Porubska brana bylo
respektovano.

Ochrannd pasma a zdjmova uzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti izemi v textové i grafické ¢asti zmény ¢. 2.

Do ochranného pasma dalnice zasahuji tfi zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2.
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Plocha Z.8-2/37 je urCena pro komunikaci. Plochy Z.8-2/40 a Z.8-41 jsou uréeny pro
bydleni, ale jsou urceny pouze pro 1 rodinny dim a jsou vymezeny u vn¢jSiho okraje
ochranného pasma.
Ochrannd pasma letisté¢ Ostrava-Mosnov byla uvedena mezi limity vyuziti azemi v
textove i grafické ¢asti zmény €. 2.

ad ¢) Popis icelu zmény &. 2 UP pro obec Stary Ji¢in
Zménou & 2 byl platny UP pieveden do jednotného standardu tizemn& plénovaci
dokumentace dle zdkona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Byly provéieny navrhy
na zménu Uzemniho planu podané vlastniky pozemkii a obci. V odstavci ad b) je uvedeno,
jakym zptisobem byly navrhy na zmény do UP zapracovany. Byly provéfeny podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a v odivodnénych piipadech navrzena jejich
uprava. Byly doplnény definice pojmii pouzitych v podminkéach vyuziti ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti.

ad d) PoZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény & 2 UP pro obec Stary Ji¢in
na udrZitelny rozvoj uzemi
Spole¢né s navrhem zmény €. 2 byla zpracovana ¢ast III. Vyhodnoceni ptedpokladanych
vlivii ndvrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na udrzitelny rozvoj izemi s piilohou
A. Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na Zivotni prostiedi
(posouzeni dle §10i zak. &. 100/2001 Sb.). Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Stary Ji¢in na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (posouzeni dle §451 odst. 1
zak. ¢. 114/1992 Sb.) nebylo pozadovano, nebylo proto ani zpracovano.

ad e) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a na usporadani jeho
odiivodnéni a poctu vyhotoveni
Zmeéna C. 2 byla zpracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb., vyhlaskou ¢.
146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Zmena €. 2 byla zpracovana v jednotném standardu dle vyse uvedenych pravnich predpist.
Pro potteby projednédni byl navrh zmény €. 2 vytistén v jednom provedeni. Po vydani zmény
¢. 2 bude vytisténo jedno kompletni provedeni stejn€ jako tisky dvou kompletnich provedeni
tplného znéni UP po vydani zmény & 2 a bude zpracovana elektronicka verze vsech
textovych a grafickych ¢asti ve strojové Citelném formétu dle pozadavkil pravnich predpisa.

ad P¥iloha A. k Zadani zmény ¢&. 2 Uzemniho planu pro obec Stary Ji¢in)

Byly provéfeny vSechny podnéty na zménu uzemniho planu Stary Ji¢in fyzickych a

pravnickych osob a obce. NiZe je uvedeno, jakym zptisobem byly podnéty na zmény do UP

zapracovany, ptipadné divody, pro¢ podnéty na zmény do UP zapracovany nebyly.

1 - na pozemcich p. €. 168/1, st. 168/2 a st. 168/3 v k. t. Hefmanice u Polomi navrzena zména stavu

z plochy smiSené vyrobni na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV

2 - pozemky p. €. 259/3 a 259/4 v k. 0. Stary Ji¢in zahrnuty do zastavéného tizemi, piefazeny z

plochy zemédélské do plochy smiSené obytné venkovské SV

3 - na pozemku p. ¢. 197/2 v k. 4. Hefmanice u Polomi navrZzena zména stavu z plochy vyroby a

skladovani na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV

4 - na pozemcich p. €. 624/6, 624/1 a 627/2 v k. 0. Pettkovice u Staré¢ho Ji¢ina navrZena zastavitelna

plocha smiSend obytna venkovska SV Z.6-2/4

5 - pozemek p. €. 261 v k. 0. Stary Ji¢in zahrnut do zastavéného uzemi, piefazen z plochy

zemédelské do plochy smisené obytné venkovské SV

6 - na pozemku p. €. 465/1 v k. 0. Starojickd Lhota navrZzena zastavitelna plocha smiSena obytna

venkovska SV Z.7-2/6

7 - na pozemcich p. ¢. 809 a 810/2 v k. u. PalaCov navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna

venkovska SV Z.5-2/7
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8 - pozemek p. €. 262/3 v k. 0. Starojickd Lhota zahrnut do zastavéného izemi, pietazen z plochy
zeméedelské do plochy smiSené obytné venkovské SV
9 - na pozemcich p. €. 786 a ¢asti 788 v k. . PalaCov navrZena zastavitelna plocha smiSena obytna
venkovska SV Z.5-2/9
10 - pozemky p. ¢. 530/2, 530/7, 534/2, 531/4 a c¢asti 534/1 v k. u. Stary Ji¢in zahrnuty do
zastavéného uzemi, piefazeny z plochy rekreace do plochy smiSené obytné venkovské SV
11 - na pozemku p. ¢. 1/4 v k. 0. Pettkovice u Star¢ho Ji¢ina navrZzena zména stavu z plochy
rekreace na plochu smisenou obytnou venkovskou SV
12 - na ¢astech pozemku p. €. 634 a 627/3 v k. 0. Janovice u Nového Ji¢ina navrzena zastavitelna
plocha smiSena obytna venkovska SV Z.3-2/12
13 - na pozemcich p. ¢. 55/2 a st. 72 v k. 1. Pettkovice u Starého Ji¢ina navrZzena zména stavu z
plochy vyroby a skladovani na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV
14 - pozemek p. ¢. 1165 v k. 0. Palacov zahrnut do zastavéného tzemi, pietazen z plochy
zemedelské do plochy smiSené obytné venkovské SV
15 - na pozemku p.¢. 372/2 v k. 0. Pettkovice u Starého Ji¢ina zruSena ¢ast zastavitelné plochy Z/11
B-RD navrzené v platném UP
16 - na ¢asti pozemku p. €. 131 v k. 0. Pettkovice u Starého Ji¢ina navrzena zastavitelna plocha
smisSend obytna venkovskd SV Z.6-2/16
17 - na zéklad¢ provéteni nebyla na ¢astech pozemk p. €. 183/1, 183/2, 183/3 a 183/4 v k.u. Dub u
Nového Ji¢ina navrzena zména, pozemky lezi témét celé v aktivni zoné zaplavového tizemi a ve
vyznamném krajinném prvku a jsou nevhodné k realizaci plochy pro vyrobu elektrické energie
18 - na pozemku p. ¢. 244/20 v k. 0. Hefmanice u Polomi navrzena zastavitelna plocha dopravy
silni¢ni DS Z.2-2/18
19 - na pozemku p. ¢. 54 v k. 0. Hefmanice u Polomi navrZzena zména stavu z plochy smiSené
obytné na plochu vetrejného prostranstvi vseobecného PU
20 - na pozemcich p. €. 38/3 a casti 38/6 v k. u. Hefmanice u Polomi navrzena zastavitelna plocha
vetejného prostranstvi vseobecného PU Z.2-2/20
21 - na pozemcich p. ¢. 633, 739/3 a ¢asti 614 v k. 0. Janovice u Nového Ji¢ina navrzena plocha
dopravy silnicni DS jako soucést zastavitelné plochy Z.3-2/12, na casti pozemku p.¢. 739/5
navrzena zmeéna stavu z plochy zemédélské do plochy dopravy silni¢ni DS
22 - na pozemku p. ¢. 27 v k. 0. Ji¢ina navrzena zastavitelnd plocha technické infrastruktury
vSeobecné TU Z.4-2/22
23 - na zakladé provéteni nebyla na pozemcich p. €. 57, 55/2, 87/5, 87/8, 87/9 a 87/7 v k. u. Ji¢ina
navrzena zména, pozemky ¢aste¢né zasahuji do zaplavového tizemi, do registrovaného vyznamného
krajinného prvku, do pfirodniho parku, do ochranného pasma silnice a jsou nevhodné k realizaci
plochy pro bydleni, v blizkosti pozemki jsou navic v platném UP plochy navrzené k realizaci
bydleni, které jsou dlouhodobé nevyuzité.
24 - na pozemcich p. €. 571, st. 157, st. 158, st. 167, st. 172, st. 173, st. 174 v k. 0. PalaCov navrzena
zmeéna stavu z plochy smiSené obytné na plochu smiSenou vyrobni v§eobecnou HU, na pozemku p.
¢. 558/1 navrzena zastavitelnd plocha smiSena vyrobni vSeobecna HU Z.5-2/24. Do ptipustného
vyuziti ploch HU doplnéno bydleni pouze pro majitele nebo spravce provozoven vyroby a
obc¢anského vybaveni.
25 - na pozemcich p. €. st. 72/8 a €asti 132/1 v k. 0. Palatov navrzena zména stavu z plochy
smiSené vyrobni na plochu smiSenou obytnou venkovskou SV
26 - na pozemcich p.¢. 290/5, 301/2, 310/3, 310/4, 310/5, 879, ¢asti 290/4, ¢asti 290/7, ¢asti 291,
Casti 294, casti 295/1, a casti 847/1 v k. 1. Pettkovice u Starého Ji¢ina zruSena ¢ast zastavitelnych
ploch Z.6-1 a Z.6-1/21 SV navrzenych v platném UP
27 - na pozemcich p.¢. 378/6, 378/7, 378/9, 378/11, 379/2, 378/4, 377/2, 372/2, 380 v k. 1.
Petikovice u Starého Ji¢ina zruena zastavitelna plocha Z/11 B-RD navrzena v platném UP
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28 - na Casti pozemku p. €. 130/1 v k. 0. Pettkovice u Starého Ji¢ina navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovskd SV Z.6-2/16
29 - pozemky p. €. 617/3 a ¢ast 622 v k. u. Petikovice u Starého Ji¢ina vyjmuty ze zastavéného
uzemi, piefazeny z plochy smiSené obytné do plochy lesni vSeobecné LU
30 - na ¢stech pozemku p. ¢. 850, 829/2, 372/2, 377/2, 378/4 v k. u. Pettkovice u Starého Ji¢ina
navrzena zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS Z.6-2/30
31 - doplnéna podminka zpracovat spolecnou izemni studii pro zastavitelné plochy Z2.7-3 a Z.7-4
32 - na ¢astech pozemki p.¢. 566 a 787 v k. u. Starojicka Lhota zruSena cast zastavitelné plochy
Z.7-16 SV navrzené v platném UP
33 - na pozemcich p.¢. 608/1, 608/3, 608/4, 608/5, 608/6, 608/7, 608/8, 608/9, 608/10 v k. 1.
Starojicka Lhota upraveno navrzené funk¢ni vyuziti v zastavitelné plose Z.7-6 na plochy smisené
obytné venkovské SV, dopravy silnicni DS, veifejnych prostranstvi vSeobecnych PU a rekreace v
zahradkaiskych osadach RZ dle zpracovaného déleni pozemk
34 - na casti pozemku 725/1 v k. u. Starojickd Lhota navrzena zastavitelna plocha technické
infrastruktury v§eobecné TU Z.7-2/34
35 - na pozemcich p. ¢. 146, 147 a 148 v k. 0. Stary Ji¢in navrzena zména stavu z plochy smisené
obytné na plochu vetejného prostranstvi vseobecného PU
36 - na Castech pozemku p. €. 356, 361 v k. u. Stary Ji¢in navrzena zména stavu z plochy veiejného
prostanstvi zelen¢ na plochu dopravy silniéni DS, na ¢astech pozemkt p. ¢. 356, 357, 344/4
navrzena zmena stavu z plochy veifejného prostanstvi zelen¢ a dopravy silni¢ni na plochu veiejného
prostranstvi vSeobecné¢ho PU
37 - na pozemcich p. ¢. 220/168, 220/169, 195/1, 195/2 a ¢ast 194 v k. u. Stary Ji¢in navrzena
zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS Z.8-2/37, plocha zatazena mezi veiejné prospésné stavby
38 - pozemek p. €. 213 v k. 0. Stary Ji¢in vyjmut ze zastavéného izemi, prefazen z plochy rekreace
do plochy zeméd¢lské vseobecné AU
39 - na pozemcich p. ¢. 316/4, 317/2, 331/2,332/2 a 330 v k. 0. Stary Ji¢in a p. €. 198 v k. 0. Ji¢ina
navrzena zména stavu z ploch smiSenych obytnych, dopravnich zatizeni a zeméd¢€lskych na plochu
dopravy silni¢ni DS
40 - na pozemcich p. ¢. 316/1, 316/2 a 316/3 v k. 0. Stary Ji¢in navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovskd SV Z.8-2/40
41 - na pozemcich p. ¢. 530/3, 530/6, 530/9 v k. u. Stary Ji¢in navrzena zména stavu z plochy
rekreace na plochu smisenou obytnou venkovskou SV, na pozemku p. ¢. 535 v k. 0. Stary Ji¢in
navrzena zastavitelna plocha smiSend obytna venkovskd SV Z.8-2/41
42 - na pozemku p. ¢. 218 v k. 0. Stary Ji¢in navrZena zastavitelna plocha rekreace vSeobecné RU
7.8-2/42
43 - na pozemcich p. ¢. 526/85, 526/33, st. 521 a ¢asti 526/82 v k. 0. VI¢nov u Starého Ji¢ina
navrzena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi vS§eobecného PU Z.9-2/43
44 - na casti pozemku p. €. 526/82 v k. u. VI¢nov u Staré¢ho Ji¢ina navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytna venkovska SV Z.9-2/44
45 - na pozemcich p. ¢. 574/1 a casti 636/7 v k. . VI¢nov u Starého Ji¢ina navrzena zména stavu z
plochy vodni a vodohospodaiské na plochu smisenou krajinnou vSeobecnou MU.2, ve které je
piipustna realizace fotovoltaické elektrarny
46 - na casti pozemku p. ¢. 595/161 v k. . VI¢nov u Starého Jicina navrzena zastavitelna plocha
smiSend vyrobni v§eobecna HU Z.9-2/46
47 - na pozemku p. €. 566/13 a 554/11 v k. u. VI¢nov u Starého Ji¢ina navrZena zastavitelna plocha
dopravy silni¢ni DS Z.9-2/47
48 - na pozemcich p. ¢. 433/3 a 433/2 v k. u. VIcnov u Starého Ji¢ina navrzena zména stavu z
plochy zemédé€lské na plochu rekreace vSeobecné RU
49 - pro vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti doplnéna ptipustnost drobnych sakralnich
staveb (kaplicky, kiize apod.)
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50 - viechny stavajici i navrzené plochy bydleni v rodinnych domech vyzna¢ené v platném UP v
katastralnich uzemich Dub u Nového Ji¢ina, Hefmanice u Polomi, Janovice u Nového Ji¢ina, Ji¢ina,
Palacov, Pettkovice u Starého Ji¢ina a Starojicka Lhota a zastavba pod hibitovem v k.i. VI¢nov
u Staré¢ho Ji¢ina zménény na smisené obytné venkovské SV
51 - na zaklad® provéfeni pozemky, které jsou v platném UP zafazeny do ploch veifejnych
prostranstvi - nameésti, naves, piefazeny do ploch dopravy silnicni DS nebo smiSenych obytnych
venkovskych SV, které umoziuji realizaci autobusovych zastdvek. V plochach PU upravena
piipustnost dopravni infrastruktury.
52 - nebyly navrzeny zadné konkrétni protipovodiiové stavby ani opatfeni, pouze na castech
pozemkul p. ¢. 220/133 a 220/135 v k. 0. Stary Ji¢in navrZzena plocha zmény v krajin¢ vodni a
vodohospodaiska vSeobecnda WU K.8-2/54 pro reten¢ni nadrz a koridor pro odvod odpadni vody z
nadrze CNU.TI8-2/54. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti doplnéna piipustnost
protipovodniovych staveb a opatieni.

f) ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN] VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Ze zpracovaného Vyhodnoceni p¥edpokladanych vlivii navrhu Zmény & 2 Uzemniho
planu Stary Jifin na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyva, Ze navrh Zmény ¢. 2 je pro obec
prijatelny, a Ze prinos navrZeného FeSeni pirevazi jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci
by nem¢ly byt ohrozeny podminky zivota budoucich generaci.

S ohledem na funkci obce ve struktuie osidleni (pfedevsim kvalitni piiméstské bydlent,
doprava a Castecné¢ i obsluzné (vyrobni) a rekreacni funkce) je pfedpokladem udrzitelnosti rozvoje
feSeného Uzemi stabilizace a dal$i zlepSeni podminek bydleni, piiméfeny rozvoj podnikani
v feSeném Uzemi a regionu i ve vazbé na vyuziti rekreacniho potencidlu tzemi obce. Posileni
hospodartského pilite izemi je z dlouhodobého hlediska nezbytné, je vazano zejména na tieti sektor
sluzeb a drobné mistni vyroby. Pii vyuziti potencialu obytné, obsluzné, a rekreacni funkce je
potieba zabezpecit minimalizaci dopadu v oblasti Zivotniho prostiedi a soudrznosti obyvatel uzemi,
nepfipoustét nadmeérnou suburbanizaci obce. - Ve zméné ¢. 2 jsou navrZeny v primérené mire plochy
pro bydleni, rekreaci a smisenou vyrobu doplnené potiebnou verejnou infrastrukturou (dopravni a
technickou infrastrukturou a plochami verejnych prostranstvi). Nejsou navrzeny zamery, které by
mély vyznamny nepriznivy viiv na zivotni prostredi, neni navrzena nadmerna suburbanizace obce.

V kapitole 5. "Vyhodnoceni" nejsou navrzeny zadné pozadavky na rozhodovéani ve
vymezenych plochach a koridorech k zapracovani do Zmény &. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in -
koncepcni a prostorova opatieni.

Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na Zivotni prosti-edi
je zpracovano v souladu s §10i zak. ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi ve
znéni pozd¢jSich piedpisii a v rozsahu dle ¢asti II. ptilohy €. 4, zak. ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon
ve znéni pozdéjSich predpisti. Pozadavek na jeho zpracovani vznesl Krajsky ufad
Moravskoslezského kraje ve svém stanovisku ¢. j. MSK 19061/2025 ze dne 27. 2. 2025. Elaborat
,»Vyhodnoceni je zpracovan jako samostatny svazek — ptiloha A. k Vyhodnoceni ptedpokladanych
vlivii ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Ze zavéru kapitoly 14. Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na
zivotni prosttedi vyplyva, ze navrh Zmény C. 2 tak, jak je piredkladan, nemé potencial vyznamného
nepfiznivého vlivu na zivotni prostiedi. Synergické, ani kumulativni vlivy nebyly zjiStény.
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Doporuduje se proto Krajskému tfadu vydat ke koncepci Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in
souhlasné stanovisko bez stanoveni dalSich podminek.
V kapitole 13. "Vyhodnoceni" jsou stanovena doporuceni tykajici se pouze rozhodovani v
tizemi po piijeti Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in — projektova opatfeni.

g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in pro spoleéné jednani a vefejné
projednani a Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na Zivotni prostiedi
probihaly soubézn€, mezi projektantem a zpracovatelem hodnoceni byly pribézné provadény
konzultace, proto jiz nasledn¢ v "SEA" vyhodnoceni nejsou stanoveny pozadavky na koncepcni a
prostorova opatieni, tedy pozadavky k zapracovani do navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Stary
Jicin.

Vysledkem soubézného zpracovani Vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii ndvrhu Zmény €. 2
Uzemniho planu Stary Ji¢in na udrzitelny rozvoj tzemi a Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény &. 2
Uzemniho planu Stary Ji¢in na Zivotni prostiedi je, e v kapitole 5. Vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nejsou navrzeny zadné pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech k zapracovani do Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in - koncepéni a prostorova
opatfeni. Zména ¢ 2 Uzemniho plinu Stary Ji¢in je tedy v souladu s Vyhodnocenim
piedpokladanych vlivii navrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na udrZitelny rozvoj
uzemi.

h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI] SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Bude doplnéno po vetejném projednani.

i) KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENIi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény ¢&. 2 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tizemi obce
ke dni 1. 2. 2026 dle aktudlni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi jsou
vypustény nebo zmenSeny zastavitelné plochy 1 Z/1, Z.1/4, 2 Z/4, 2 Z1/55, 2.2-1/6, 3 Z/1,3 Z/2, 3
7/6,3 7Z/18, 2.3-10, Z.3-1/33,5 Z/9, 5 Z/12, 5 Z1/56, 5 Z/6, 2.5-10, 5 Z1/32, 6 Z/2, 6 Z/14, Z.6-4a,
77/13,7 Z/19, 2.7-8b, 2.7-18, 2.7-23, Z.7-25, 8 Z/1, 8 Z/26, 8 Z/32, 8 Z/33,72.8-2, Z.8-5,9 7/6, 9
7/10,9 Z/11¢c, 9 Z/22,9 Z/24,9 Z/25,9 Z/27, Z.9-1¢, 2.9-4, Z.9-8b, 2Z.9-11b, 2.9-15, Z.9-19, Z.9-
28, Z.9-1/70 a transformacni plocha 6 P1/71, 8 P1/58, 8 P1/68 které¢ uz jsou zastavény, nebo které
jsou zatfazeny do zastavéného Uizemi jako stavebni proluky.

Na zaklad¢ zadani zmény €. 2 jsou do zastavéného uzemi doplnény pozemky p.¢. 1165 v k. 1.
Palacov, p.€. 262/3 v k. 0. Starojickd Lhota, p.¢. 259/3, 259/4, 261, 316/4, 317/2 v k. 0. Stary Jicin,
p.C. 433/2, 433/3 v k. 0. VI¢nov u Starého Ji¢ina a naopak ze zastavéného uzemi jsou vyjmuty
pozemky p.¢. 617/3 a €ast p.C. 622 v k. 0. Pettkovice u Staré¢ho Jicina a p.€. 213 v k. 0. Stary Ji¢in.
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Dle aktudlniho vyuziti pozemkil nevyplyvajiciho ze zastavéni zastavitelnych ploch jsou do

zastavéného Uzemi zatazeny pozemky p.C. 49 a 50 v .u. VI¢nov u Starého JiCina, ze

zastavéného Uzemi jsou vypusStény pozemky p.C. 945/2-¢ast v k. 0. Palacov, 295/1 v

Pettkovice u Staré¢ho Ji¢ina, 566/3 v k. 4. VI¢nov u Starého Ji¢ina a je upraveno vymezeni

zastavéného tUzemi na pozemcich p.¢. 406/32, 417/2, 417/7, 417/14 v k. 0. Janovice u
Nového Ji¢ina.

Sidelni potencial a Sirsi vztahy tzemi

Analyza sidelniho potencialu fesSen¢ho izemi, ktery je soucasti celkového potencidlu obce (ale
1 SirSiho regionu) je vychodiskem pro optimalizaci izemniho plédnu. Praktickym cilem je zejména
vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro feSené uzemi a jeho pfiméfeny navrh z hlediska
udrzitelného rozvoje.

Stanoveni sidelniho potencidlu vychazi z podminek vSech tii pilifi udrZitelného rozvoje,
zejména vSak zvlastnich podminek pilite soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi (nékdy
zjednoduSené¢ oznacovaného jako socialni pilit). Obyvatelstvo (sociodemografické podminky
uzemi) a zameéstnanost (hospodaiské podminky Uzemi) jsou piitom tradicné chapany jako
rozhodujici determinanty systému bydleni (vyvoje sidelni struktury regiona).

Za nejvyznamngjsi faktor ovlivitujici vyvoj poc¢tu obyvatel obci a regiont (prosperitu — kvalitu
zivota) je obvykle povazovana nabidka a struktura pracovnich pfilezitosti v regionu pohybu za
praci, coz je hlavnim rozvojovym faktorem i v feSeném uzemi. Z ostatnich faktora je to predevsim
vybavenost, dopravni poloha, kvalita obytného prostiedi vCetné zivotniho prostiedi, vlastni a $irsi
rekreacni zazemi. Vyznam vybavenosti s rostouci automobilizaci spiSe klesa, otazkou je vyvoj
dopravnich nakladii v ndvaznosti na elektromobilitu apod. Roste poptavka po kvalitnim Zivotnim a
rekreacnim prostiedi (coz se Castecné projevuje i1 v feSeném uzemi). Zhodnoceni téchto dil¢ich
potenciall (rozvojovych faktorl) ve vzajemnych souvislostech je jednim z podkladt pro celkové
hodnoceni a prognézu budouciho vyvoje (bilanci rozvoje sidelni funkce obce) béhem ocekavaného
obdobi platnosti izemniho planu (obvykle pro dalSich cca 15 let).

Pro sidelni strukturu celého spravniho obvodu ORP Novy Ji¢in je do znacné miry
charakteristickd nadpriimérna hustota osidleni, ovlivnénd méstem Novy Ji¢in (ve srovnani
s pramérem CR), zna¢na hustota obci a sidel, vyrazné ovlivnéni osidleni dopravou a na jihu i
rekreaci. Stary Ji¢in se nachédzi v zdpadni az centralni ¢asti SO ORP, v tizemi s pomérné dobrym
dopravnim napojenim, niz$i lesnatosti a zvinéné zemédélské krajin€.

Tab. Zakladni ukazatele struktury osidleni SO ORP Novy Ji¢in a 8irSi srovnani
(zdroj: Cesky statisticky urad, Maly lexikon obci CR r. 2024)

Ukazatel Pocet CaSt,l .y Obyvatel
obci Vyméra
.. .. |pramér primér primér | obyvatel
SO ORP obci | katastri cast} na na 1.1.2022 na na km’
obci
obec km2 obec obec
Frenstat pod 6 6 6 1,0 | 987 | 165 19624 | 3271 | 1988
Radhostém
Frydek-Mistek 37 54 53 1,4 480,2 13,0 112812 3049 2349
Havifov 5 13 15 3,0 88,2 17,6 85310 17 062 967,4
Karvina 4 13 16 4,0 105,6 26,4 60862 15216 576,2
Novy Jiin 16 37 35 2,2 275,4 17,2 48831 3052 177,3
Odry 10 29 32 3,2 2240 22,4 16935 1 694 75,6
Ostrava 13 53 55 4,2 331,5 25,5 317586 24 430 958.,0
Vitkov 12 29 28 2,3 2829 23,6 13211 1101 46,7
Uzemni jednotka
Moravskoslezsky | 300 616 623 2,1 5431 18 1 189 204 3964 219
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kraj

Ceska republika | 6258 | 13076 | 15106 | 24 78871 | 12,6 | 10900555 | 1742 138

Obec Stary Ji¢in patii mezi plosné velké obce (cca 34 km2), s pomé&rné znaénym rozvojem (ma
zpracovan Strategicky plan rozvoje obce, aktualizace z r. 2024). Je tvofena 9 katastralnimi izemimi
se zastavbou 9 sidel (Casti obce), které maji castecnou tendenci ke sristani s Novy Jicinem. VétSina
sidel je uzemné odd€lena s pomérné riznorodym vyvojem. Obec lezi na rozhrani tfi krajd, je
soucasti prirozené¢ho spadového obvodu mésta Novy Jic¢in. Svou roli hraje 1 blizkost dalSich mést
(Hranice a castecné 1 Ostravské aglomerace). Pfevazujicimi funkcemi feSeného izemi jsou funkce
obytné (s vyraznymi projevy suburbanizace), ¢astecné i obsluzna a rekreacni, dopravni (vyznamna
na zna¢né ¢asti uzemi), omezené 1 hospodarska (drobné podnikani).

Sociodemografické podminky

V kazdém uzemi existuji pfirodni a antropogenni rozvojové ¢i omezujici faktory. Nejvétsi
vyznam pro rozvoj sidel (dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel) je obvykle piikladan podminkam
zaméstnanosti (pfedev§im v méfitku regiondt pohybu za praci), dale zpravidla nasleduje dopravni
poloha, vybavenost sidla, kvalita rekrea¢niho a obytného prosttedi a dalsi faktory. Tento piedpoklad
plné plati i o feSeném Gzemi a jeho pfirozeném regionu pohybu za praci.

Pro dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel obce byly a jsou rozhodujici nasledujici skutecnosti:

e Pomérné vyhodnd dopravni poloha obce v pfiméstské a zemédélské krajing, v dopravné
»exponovaném regionu Moravské brany.

e Rozporuplny demograficky vyvoj do r. 1950, (pokles obyvatel obec vykdzala uz po I.
svétové valce, vr. 1930 vykazovala 3502 obyvatel, vr. 1950 pokles na 2769 obyvatel.
Negativnim faktorem byly disledky druhé svétové valky vedouci k ¢aste€né zméné populace
(zasadni u ¢asti Dub a Hefmanice s pfevazujicim némeckym obyvatelstvem).

e Zna¢na obytnd atraktivita vétSiny feSené¢ho izemi a na druhé strané rostouci rekreacni
atraktivita mensSich sidel v atraktivnim pfirodnim prostiedi.

e Pretrvavajici slabost hospodaiského pilife (nizkd mzdova troven) ve vlastnim SO ORP
Novy Ji¢in, ale i v §ir§im regionu Ostravské aglomerace (pfenos nezaméstnanosti).

Na uvod je potiebné uvést, Ze udaje o poctu obyvatel (ale 1 o domech a bytech) jsou omezené
srovnatelné v Case, coz je zpusobeno zejména metodickymi odliSnostmi jednotlivych zdrojh
(vysledky ve s€itani v r. 2011 a 2021 byly ,,nove* zaloZzeny na doporuceni Eurostatu, tj. na deklaraci
obvyklého bydlisté). Pocty obyvatel uvadéné obcemi jsou obvykle mirné vyssi, otdzkou jsou i
opravy (kalibrace) poctu obyvatel vzdy po s¢itani (naposledy v r.2021). Vykazovany pocet obyvatel
ma pfitom zasadni vliv i na rozpoctové urceni dani (piijmy obci).

Vybrané udaje o vyvoji obyvatel v obci (od r. 2010) poskytuje nasledujici tabulka. Vyvoj
poctu obyvatel vykazoval dlouhodoby rist, avSak se zna¢nou proménlivosti, kterou prohloubily
disledky pandemie covid a migrace (vliv konfliktu na Ukrajin€). V soucasnosti existuji ptiznaky
poklesu rlstu poctu obyvatel. Nepfiznivou skutenosti je zhorSeni demografického klimatu
v poslednich letech (pokles plodnosti Zen) prakticky v celé spoleénosti, ve viech regionech CR,
absence vyrazné€jsi moderni populacni politiky. Otazkou ziistava i dal§i vyvoj salda migrace, které
bylo zdrojem riistu poétu obyvatel obce v poslednich desetiletich (podobné i v celé CR).

Vyvoj poétu obyvatel po r. 2010 v feSeném tzemi (zdroj: pribézna evidence obyvatel CSU)

Pfirozena
Rok | stav 1.1. | Narozeni | Zemfeli | Prist€éhovali Vystepo- fena = Saldo Zména
vali narozeni- | migrace |celkem
zemieli
2010 | 2569 36 25 60 26 11 34 45
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2011 2 648 31 29 83 66 2 17 19
2012 | 2667 30 21 103 49 9 54 63
2013 2730 26 27 84 54 -1 30 29
2014 2759 19 11 66 48 8 18 26
2015| 2785 24 33 92 53 -9 39 30
2016 | 2815 23 32 73 44 -9 29 20
2017 | 2835 29 32 74 56 -3 18 15
2018 2 850 31 33 95 73 -2 22 20
2019 | 2870 27 36 87 52 -9 35 26
2020 | 2896 25 34 84 61 -9 23 14
2021 2 877 29 36 57 52 -7 5 -2
2022 | 2875 21 30 109 41 -9 68 59
2023 2934 26 27 123 62 -1 61 60
2024 | 2994 20 17 75 85 3 -10 -7
2025 2 987

Primér 26 28 84 55 -2 29 27

Oprava podle s¢itani rok 2021 -33 rok 2011 34

Zmeéna poctu obyvatel v letech 2010 - 2024
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rok

Obec ma ptiznivou veékovou strukturu obyvatel, kterd se mirné¢ zhorSuje (podobné jako u
vétsiny obci v CR). Vyvoj piirozenou ménou je mirné negativni. Podil obyvatel v predproduktivnim
veéku (déti 0-14 let) byl v r. 2020 17,8 % v soucasnosti je velmi mirné nizsi — kolem 17 %. Pocet
déti absolutné mirn€é poklesl z cca 518 na 505 s jednoznaénym vyhledem dalSiho absolutniho
poklesu.

Podil osob v poproduktivnim véku (nad 65 let) je stale jesté nizky, kolem 19 %, pod primérem
CR (kolem 21 %). B&hem obdobi platnosti izemniho planu je nutno o&ekavat pokles podilu déti
(zteyjmé 1 narokil na kapacity Skol) a dlouhodoby rist podilu osob v poproduktivnim véku (tento
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vyvoj je potifeba promitnou do oblasti komunitniho planovéani — zejména predikce potieb
specifickych potieb bydleni).

Pocet obyvatel a vékova struktura — srovnani s CR (zdroj: CSU

Obyvatel | Obyvatel | Obyvatel | Pocet Pocet olf OC::el (podlilllzgi /s(:?lr ; let)
Rok ve véku | ve veéku | ve véku | obyvatel | obyvatel Vey:/,éku v

0-14 let | 15-64 let | 65 avice | ve véku | ve veku 65 a vice ReSené | Primeér

(%) (%) let (%) | 0-141let | 15-64 let let uzemi CR

2020 17,8 64,8 17,4 518 1 886 506 97,7 125,5
2021 18,7 63,7 17,6 538 1831 506 94,1 123,2
2022 18,0 64,0 18,0 527 1 878 529 1004 126,1
2023 17,4 64,6 18,0 522 1934 538 103,1 128,9
2024 16,9 64,6 18,5 505 1930 552 109,3 129,5

Z demografickych udaji je patrné, ze feSené izemi vykazovalo stabilitu dlouhodobého vyvoje,
coz vyplyva zejména z vyvoje po r. 1990 (suburbanizace se projevovala spiSe v poslednich cca 20
letech). Soudrznost obyvatel uzemi je nepfiznivé ovliviiovana jak nizsi sidelni stabilitou malych
sidel, tak zejména problémy v ekonomické oblasti regionu a obce, s mnoha navazujicimi socialnimi
negativy.

V posledni bilanci tzemniho planu bylo do roku 2030 (2035) predpokladéno, ze riist poctu
obyvatel bude v feSeném uzemi dale pokracovat — na uroven cca 3000-3050 obyvatel. Tempo ristu,
vSak bude zfejmé mirné klesat. Vyvoj bude diferencovany v jednotlivych ¢astech obce, na zakladé
skutecného rozsahu bytové vystavby. Vyvoj obce byl a je podminén piedev§im prosperitou regionu
pohybu za praci, a i navazujici bytovou vystavbou v feSeném uzemi (nabidkou disponibilnich
pozemk pro bydleni).

Pro obdobi do r. 2040 je doporuceno piedpokliadat dal§i mirny riist poctu obyvatel,
eventualné stagnaci na arovni cca 3100-3200 bydlicich obyvatel. Vyhledovym cilem by mé¢la byt
zejména stabilita populace. Uvazovany vyvoj je pomérné ptiznivy (v CR je i pfes znaénou migraci
progndézovan pokles poctu obyvatel). Tento vyvoj je podminén jak udrzenim stavajicich
demografickych podminek v CR, tak i vyuzitim pfedpokladii pro zvyseni atraktivity bydleni v obci,
zejména pak zlepSeni nabidky pracovnich mist ve mést¢ Novy Jiin a regionu, dale zkvalitnéni
obsluzné a rekreacni funkce feSeného uzemi.

HOSPODARSKE PODMINKY

Hospodaiské podminky (hospodaisky pilif) jsou obvykle rozhodujicim faktorem pro dalsi
vyvoj jednotlivych sidel a obci. To plati pln€ i v feSeném Uzemi, ¢astecné ve vazbé na region
pohybu za praci (zejména okres Novy Ji¢in, ¢astecné 1 jihozépad Ostravské aglomerace). Moznosti
rozvoje podnikdni v feSeném Uzemi jsou dané zejména dopravni polohou, mistnim podnikanim
(tradici drobné pramyslové vyroby, zemédélstvi) a castecné€ 1 rekreacnim potencidlem. Rozvoj
realizacnich podminek rekreace a cestovniho ruchu neni vyraznéji limitovan zajmy ochrany ptirody.
V sirSim  regionu existuji poély ekonomického rozvoje (krajskd primyslova zéna Mosnov,
Kopfivnice a Novy Ji¢in — strojirenstvi).

Pocet pracovnich mist v feSeném uzemi je mozné v soucasnosti odhadovat na cca 600-650
(podle idajtt MF CR je zde cca 480 zaméstnaneckych mist, konec r. 2023). Mira nezaméstnanosti
ve Starém Ji¢in€ je ovlivnéna pienosem nezameéstnanosti okrajove, tj. 1 poméry v $irSim regionu
Ostravska). Nizka uroveil mezd a omezena struktura nabidky pracovnich piilezitosti generuje tlak
na migraci mladych a vzdé€lanych lidi z feSeného uzemi, piedev§im za praci (do Prahy, Brna,
v mensi mife napt. i mésta Olomouc). Tato migrace ma pak negativni dopady na socioekonomickou
situaci obce.

Uginnost regionalni podpory rozvoje (dlouhodob& po r.1990) je v regionu stale nizka. V CR
pretrvava silnad nerovnovaha v rozvoji dvou hlavnich pélia (Praha a ¢astené Brno s navazujicimi
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regiony) a na druhé strané cca 1/3 Gizemi CR je z ekonomického hlediska vyrazné a dlouhodobé
problémovych. Mira a forma pomoci témto regionim je neadekvatni potiebam a trendim vyvoje
(pfedevsim nebrzdi migraci mladych a vzdélanych lidi z regionu a vyvolava tlak na region Prahy,
¢astecné¢ 1 Brna). Stat nevyuzivd moznosti pfesunu pracovnich mist ve III. sektoru, kde je
vyznamnym zamé&stnavatelem a ktery je zdsadni pro zaméstnanost, tato mista jsou stale vyraznéji
koncentrovany do Prahy a okoli (od Skolstvi az po silové resorty statu).

Tab. Volna pracovni mista a nezaméstnanost ve vybranych SO ORP — bfezen 2023, srovnani
s MSK a CR (zdroj: MPSV, vlastni vypocty)

Neza- | Dosazitelni Podil Volnd , | Nezaméstnanych
. . ) , o Obyvatel 9 pracovni .
Mikroregion | méstnani | uchazeci 15-64 let nezameést- mista na 1 volné
celkem 15-64 let nanych [%] misto
Bruntal 1 838 1742 22 784 7,6 248 7,4
Frydek-Mistek 2700 2 456 71146 3,5 940 2,9
Koptivnice 991 896 25 691 3,5 764 1,3
Novy Jic¢in 977 891 30 403 2,9 626 1,6
Odry 440 390 10 795 3,6 199 2,2
Ostrava 11 044 9657 199 998 4,8 2947 3,7
Rymartov 452 383 9279 4,1 161 2,8
Vitkov 681 642 8213 7,8 51 13,4
MS kraj 40 609 36914 751 965 51 9497 4,3
Celkem CR | 273 478 248559 | 585139%4 3,7 253 458 1,1

Urovent nezaméstnanosti je ve vlastnim feSeném tzemi dlouhodobé znatna (ve srovnani
s pramérem CR, viz nasledujici tabulka). Nabidka pracovnich mist v regionu je podpriméma, a
navic strukturdlné omezena (na 1 volné pracovni misto zde ptipadd cca 1,6 nezaméstnanych, ve
srovnani s praimérem CR cca 1 nezaméstnany na volné pracovni misto). Stéle pietrvavaji znacna
rizika dal$iho vyvoje (krize evropské ekonomiky — zejména pak v Némecku, zvySené naklady green
dealu a dopady véleéného konfliktu na Ukrajiné pro ekonomiku CR, kterd je zavisla na fosilnich
palivech — nemd optimélni podminky pro vyuziti vétrné, vodni ¢i slunecni energie a hroziciho
prenosu nezaméstnanosti z SirSiho okoli Ostravska.

Tab. Vyvoj nezaméstnanosti v poslednich letech v feSeném tzemi a CR (zdroj: CSU, MPSV CR)

q Uchazeci Uchazeci Uchazeci Podil
Podil At B i A edBr v
rok nezamestna- o zaméstnani | ozaméstnani | ozamcstndni | nezaméstna-
nych osob (%) v evidenci UP | v evidenci UP | v evidenci UP | nych osob (%)

y ° - dosazitelni - celkem - absolventi primér CR
2020 7,09 254 270 4 4,02
2021 7,64 268 276 4 3,49
2022 8,53 295 312 9 3,72
2023 7,92 280 301 8 3,73
2024 8,60 300 316 9 4,10

Znac¢néd mira nezaméstnanosti v obci Stary Ji¢in a mala nabidka pracovnich mist (navazujici
nizkd uroven mezd) v regionu pohybu za praci, je omezujicim faktorem dlouhodobého rozvoje
feSeného Uzemi. Negativni dopady na migraci mladych a vzdélanych obyvatel jsou vyznamné.
Podpora podnikéni v obci je vyraznym ukolem feSeni Uzemniho planu, pfitom je vSak nezbytné
minimalizovat negativni dopady na kvalitu bydleni a Zivotni prostfedi.
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BYDLENI

V feSeném tizemi bylo v 1.2001 celkem 949 byti, z toho 817 trvale obydlenych byt a 132
neobydlenych bytd. Podle vysledkt ze s¢itani v r.2021 zde bylo jiz celkem 1277 bytt, z toho 1006
obvykle obydlenych a 271 neobydlenych. Pocet bytd, podobné jako ve vétsiné obci dlouhodobé
rostl, a to rychleji nez pocet obyvatel.

Vétsina neobydlenych bytl je v rodinnych domech, riist poctu neobydlenych bytl je i po .
1991 obvykly, pfispéla k nému rekreacni funkce feSené¢ho tizemi. Existuje rozpor mezi pocty
neobydlenych bytd podle vysledkd séitani (r. 2021) a RSO (CSU) v r. 2025, tento stav neni
neobvykly. V CR chybi funkéni registr bytii, evidence byti — spjata s evidenci katastru nemovitosti,
je mén¢ piesna nez u obyvatel (ktefi vykazuji rostouci mobilitu).

Nasledujici tabulky dokumentuji vyvoj poctu obyvatel a bytl v jednotlivych ¢astech obce, rust
vykazuje zejména ¢ast VI¢nov.

Tab. Bydleni v ¢astech obce (sCitani r. 2021)

. y Pocet Obydlenyc
Obec Cast obce Pocet Poceot obydlenych hybytﬁy Z toho v v BD M osta't.
obyvatel | domt ; RD budovach
domu celkem
obec celkem 2817 | 888 795 1 006 914 85 7
Dub 119 36 31 39 39 - -
Hefmanice 138 50 40 49 49 - -
Janovice 276 78 75 90 90 - -
Stary Ji¢ina 249 82 75 88 88 - -
Jicin Palacov 231 88 72 81 81 - -
Petikovice 230 78 71 83 81 - 2
Starojickd | 400 | 12 108 142 136 4 2
Lhota
Stary Ji¢in 433 131 113 176 126 48 2
VI¢nov 741 224 210 258 224 33 1
Tab. Vybrané ukazatele stavu a vyvoje obyvatel a bydleni obce Stary Ji¢in
i Pocet obyvatel ve s¢itani Pocet byti
Cast obce r. obydlené | celkem | obydlené | evidovanych
r 19911 r. 2001 | r. 20111 ), r.}£021 1.2025 r.y2025 obyvateyl
Obec celkem | 2392 | 2409 | 2553 | 2817 1006 1245 937 2650
Dub 93 97 110 119 39 45 31 114
Hefmanice 113 98 117 138 49 62 38 139
Janovice 234 243 268 276 90 108 86 279
Ji¢ina 284 287 264 249 88 118 97 266
Palacov 220 216 223 231 81 115 79 231
Pettkovice 202 198 212 230 83 102 77 220
Starojicka
Lhota 361 348 380 400 142 181 133 377
Stary Jicin 423 445 453 433 176 206 167 481
VIénov 462 477 526 741 258 308 229 543

V obci bylo v r. 2024 evidovano také 27 individudlnich rekreacnich objekti. Je mozno
predpokladat, ze velka cast bytl ve vykazovanych neobydlenych bytech slouzi k Siroce pojatému
druhému bydleni. Celkové je mozno ve Starém Ji¢in¢ odhadovat cca 290 jednotek druhého bydleni
(chalup, neobydlenych byti, chat). Druhé bydleni predstavuje v podminkach CR evropsky unikat,
byl mu predvidan ¢astecny zanik (po r. 1990), opak je pravdou. Jeho zahrnuti do bilanci bydleni,
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urovné bydleni, vnimani imputovaného najemného apod. je ¢asto opomijeno i odborniky (chybi ve
vetsing uzemnich plani CR a napf. i v ramci UAP SO ORP).

Tab. Dlouhodoby vyvoj systému bydleni v fe§eném uzemi (zdroj: CSU, vlastni vypoéty)

Ukazatel — rok (s¢itani) r.2001 r. 2011 r.2021 r.2025*
Obyvatel s obvyklym (trvalym) pobytem 2 409 2 553 2817 2 987
Obyvatel — relat. zména (r. 2001=100 %) 100 % 106 % 117 % 124 %
Pocet obyvatel v bytech X 2 547 2774 neeviduje se
Obyvatel v bytech (podil v %) X 99,8 % 98,5 %

Byty celkem (r. 2024=IRSO, CSU) 949 1 066 1277 1245
Byty celkem (r. 2001=100 %) 100 % 112 % 135 % 131 %
Byty obvykle obydlené 817 869 1 006 937
Byty obvykle obydlené (r. 2001=100 %) 100 % 106 % 145 % 115 %
Byty neobydlené 132 197 271 308
Byty neobydlené (r. 2001=100 %) 100 % 149 % 71 % 233 %
Podil neobydlenych byti 14 % 18 % 7% 25%
Zalidnénost byt 2,95 2,94 2,38 3,19

*data za rok 2024 jsou omezen¢ srovnatelna s daty ze s¢itani v r. 2001 az 2021

Po r. 2001 byl primérny rozsah bytové vystavby v feSeném Gzemi pomérné znacny, zejména
piepoéteno s ohledem na podet obyvatel se v dlouhodobém priiméru blizila priméru CR. Bytova
vystavba je nerovnomé&rna v €ase, ovlivnéna ndhodnymi vlivy podobné jako u srovnatelnych obci v
CR. Intenzita bytové vystavby v poslednich péti letech byla v feSeném tzemi mirné podprimérna
ve srovnani s primérem CR, absolutné se jedna o ,,pomérné mala &isla“. Udrzeni a mirné zvyseni
bytové vystavby je jednim z predpokladi dlouhodobé prosperity obce a vyuziti obytného a
rekrea¢niho potencialu jejiho Gzemi. V praxi nelze pfitom zabranit, aby stile vyrazn&j$i cast
slouzila druhému bydleni, v€etné nové bytové vystavby.

Tab. Dokonéené byty v feSeném tzemi (zdroj: CSU, vlastni vypoéty)

s 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Bytil 6 0 4 1 4 2 1 3 2 3
Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 [ 20”13 | 2014 | 2015 | 2016
Byt 5 7 8 16 20 25 17 6 7 15
Rok 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Prumér rocné
Byti 7 14 12 4 8 13 13 4 8,11
Tab. Intenzita bytové vystavby v feSeném tzemi a CR (zdroj: CSU, vlastni vypoéty)
Intenzita bytové vystavby-
Uzemni Roc¢né dokonceno byt v obdobi bytii/1000 obyvatel ro¢né
jednotka - Obyvatel | pramér | pramér prumer prumér | primér | prumeér
Obec celkem -r. | r.1997- | r.2011- r.2020- r.1997- | r.2011- | r.2020-
CR 2021 2024 2021 2024 2024 2021 2024
2817 8,11 12,70 8,40 2,9 4,5 3,0
Stary Ji¢in primér CR = 100 % 99,9% | 162,0% | 88,8%
CR 10524167 | 303154 | 292943 | 353464 2,9 2,8 3.4

Potieba novych byt béhem navrhového obdobi bude zaviset na nasledujicich skutec¢nostech:
- Na velikosti odpadu byti, pfitom vlastni demolice tvoii pouze malou ¢ast odpadu bytu.
Vétsina odpadu vznikd pouze formaln€, v ramci rekonstrukce a modernizace bytli nebo z jinych
davodu (vynéti z bytového fondu pro podnikani, faktické slu¢ovani bytii — predevsim v rodinnych
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domech, vyuzitim byt pro druhé bydleni — rekreaci apod.). Odpad byt je odhadovan na cca 0,3-
0,4 % z vychoziho poctu obydlenych byt ro¢né, je to vyrazné niz§i hodnota neZ v minulosti
obvyklé 1 % z vychoziho poctu byt ro¢né, celkové se bude jednat o cca 40-50 byt béhem 10-15
let.
-V eSeném uzemi dojde k rstu poétu domacnosti i pri eventualni stagnaci poctu obyvatel,
predevsim diky dal§imu poklesu jejich primérné velikosti (rastu podilu jedno¢lennych domacnosti
starSich osob, ale i mladych samostatn¢ zijicich jednotlivell apod.). Omezeny tlak na potiebu
novych bytli bude vykonavat i souziti cenzovych domadacnosti. Souziti domacnosti ma i mnoh¢é
kladné stranky, napf. snizeni potieb socidlné zdravotni péce, posileni socidlni kooperativnosti
obyvatel apod. Z uvedeného hlediska vznikne potieba cca 50-60 byta (do r. 2040).

Potieba bytil zavisi i na zmeéné poctu obyvatel. Ocekdvany vyvoj poctu obyvatel nelze vnimat
mechanicky, Ze dalsi rGst o cca 150 obyvatel v nejbliz§ich 15 letech zvySuje potfebu o cca 50-60
byti, zalezi i na struktuie domécnosti.

V minulém zemnim planu bylo nejnovéji konstatovano ze: “V feSeném uzemi je realné
uvazovat s potfebou cca 8 novych bytl ro¢né, tj. cca 150 novych bytl do r. 2035. Soucasny rozsah
poti‘eb je bilancovan mirné vyssi, celkem cca 170 byta. Tento odhad potteby byti je mirné vyssi
nez skute¢ny rozsah bytové vystavby v poslednich letech (po r. 2020). V ramci bilance je vhodné
uvazovat 1 s vystavbou socidlnich bytti v bytovych domech (zejména s ohledem na starnuti obyvatel
mésta a potfebu efektivnéjsiho vyuziti bytového fondu). Demograficky stanovend potieba (pro rist
poctu obyvatel) bude s nejvetsi pravdépodobnosti uspokojena v piipad€ ptiznivych wvnitinich 1
vnéjsich podminek, coz je dano predevsim poptavkou (levnymi hypotékami), moznostmi dotaci
(podpory bydleni v regionu) apod. Asi v 1/5 piipadii je mozno uvazovat s intenzifikaci vyuziti
stavajicitho stavebniho fondu, s nastavbami, pfistavbami apod. bez naroku na nové plochy
vymezené v uzemnim planu.

Na druhé strané bude poptavku po novych plochach zvySovat zajem o druhé (rekreacni)
bydleni, ktery v individualni podob¢ je obtizn¢ identifikovatelny, ptredvidatelny. Riist druhého
bydleni probihd i v situaci, kdy finanéni dostupnost bydleni klesa (zejména pro mladé domacnosti
s détmi).

Zaroven je potfebné vymezit dostateCné plosné rezervy v rozsahu cca 30-40 % potiebnych
ploch, protoze piesnost odhadu skute¢né disponibility (nabidky na trhu) je v praxi limitovana.
Pouze mensi ¢ast vymezenych stavebnich pozemki je realné nabizena a pfipravena k zastavbé (v
nejblizsich letech). Trh se stavebnimi pozemky je do zna¢né miry zablokovan (pozemky jsou pro
majitele dlouhodobou ,,spekulativni investici). Vizudlné existuji vyznamné ,,pievisy* ploch nad
dlouhodobou potiebou ploch, skute¢nost je vSak opacna a svédci o ni 1 vysoké ceny stavebnich
pozemkil.

Tab. Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel a bytil v feSeném tizemi

Obyvatel Byt (obydlenych) Ubytek byt
Rok 2025 2040 2024 2040 do r. 2040
feSené uzemi 2990 3100-3200 1010 1120-1140 cca 40-50

Novych byt do r. 2040 Druhé bydleni — obytnych

jednotek
mimo rodinné v rodinnych r. 2024 r. 2040
domy domech
feSené Gizemi 30-40* 120-140 290 340%*

* Nova vystavba byt v bytovych domech je vyhledové doporucena zejména v ramci dotované¢ho
(socialniho) bydleni v navaznosti na komunitni planovani obce a regionu. Otazkou je zastoupeni

malometraznich byt a jejich struktura.
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** Nartist druhého bydleni o cca 50 bytl se realizuje zejména ,,odpadu‘ trvale obydlenych bytd, ale
omezen¢ 1 novou zastavbou ¢emuz nelze redln¢ zabranit.

Zduvodnéni zmén ve vyuZiti azemi

Ve zméné €. 2 je navrzeno devét zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych SV
na zaklad¢ konkrétnich pozadavki vlastnikli pozemkili. VSechny plochy se nachézeji v takovych
lokalitach, ze doplnuji stavajici urbanistickou strukturu obce, nenaruSuji charakter krajiny a
co nejméné¢ zasahuji do limitd vyuziti uzemi. NavrZzené plochy jsou situovany v raznych
castech obce a nevytvafeji nové lokality koncentrované zastavby. Plochy navazuji na
stavajici zastavbu a jsou situovany v lokalitach, kde je navrzen rozvoj bydleni 1 v platném
UP. Jsou dostupné ze stavajicich silnic, mistnich nebo téelovych komunikaci a ¢astedné
napojitelné na sité technické infrastruktury. VSechny zastavitelné plochy s vyjimkou Z.6-2/4
maji mensi vymeéru a jsou urceny pro stavbu 1 nebo max. 2 rodinnych dom?.

Na pozemcich p. €. 624/6, 624/1 a 627/2 v k. 1. Petikovice u Starého Ji¢ina je navrzena
zastavitelnd plocha smiSend obytnd venkovskd SV Z.6-2/4 o vymétfe 0,62 ha. Plocha vyuziva
volné misto mezi stdvajici a navrZzenou zastavbou na vychodnim okraji zastavéného tzemi
Petifkovic a umozni vyuzit nové budovanou infrastrukturu v této lokalité.

Na pozemku p. ¢. 465/1 v k. 0. Starojickd Lhota je navrzena zastavitelnd plocha smisena
obytné venkovskad SV Z.7-2/6 o vyméte 0,35 ha. Plocha je navrzena na pozemku, na kterém je
v platném UP vymezena zastavitelna plocha smiSena vyrobni 7 Z/21. Zména pozemku pro
funkci bydleni je vhodna vzhledem k vyuziti okolnich pozemki, které tvofi stavajici rodinné
domy, zahrady a louka.

Na pozemcich p. ¢. 809 a 810/2 v k. 1. PalaCov je navrZena zastavitelna plocha smiSena obytna
venkovska SV Z.5-2/7 o vyméte 0,09 ha. Plocha je navrzena k doplnéni zastavby podél
stavajici zahumenni komunikace.

Na pozemcich p. €. 786 a ¢asti 788 v k. 0. Palacov je navrzena zastavitelna plocha smisena
obytna venkovska SV Z.5-2/9 o vyméte 0,23 ha. Plocha je navrzena k doplnéni zastavby podél
stavajici zdhumenni komunikace.

Na c¢astech pozemkd p. ¢. 634 a 627/3 v k. 0. Janovice u Nového Ji¢ina je navrzena
zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska SV Z.3-2/12 o vyméte 0,16 ha. Plocha je navrzena
k realizaci rodinného domu na zdpadnim okraji zdstavby Janovic. Jeji soucdasti je i
prodlouZeni stavajici komunikace.

Na castech pozemkd p. ¢. 130/1 a 131 v k. u. Pettkovice u Starého Ji¢ina je navrzena
zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska SV Z.6-2/16 o vyméie 0,36 ha. Plocha navazuje
na stavajici a navrzenou zastavbu na jiznim okraji zastavéného uizemi Petikovic.

Na pozemcich p. ¢. 316/1, 316/2 a 316/3 v k. 0. Stary Ji¢in je navrZena zastavitelna plocha
smiSena obytna venkovska SV Z.8-2/40 o vyméie 0,15 ha. Plocha umozni vystavbu rodinné¢ho
domu mezi stavajici obytnou zastavbou. Zména pozemku pro funkci bydleni je vhodna
vzhledem k vyuziti okolnich pozemk, které tvofi stavajici rodinné domy, zahrady a louka.
Od blizké déalnice D48 je plocha odclonéna protihlukovou zdi.

Na pozemku p. €. 535 v k. u. Stary Jiin je navrzena zastavitelnd plocha smiSend obytna
venkovska SV Z.8-2/41 o vyméfe 0,11 ha. Plocha umozni vystavbu rodinného domu v
ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu ve vychodni ¢asti Starého Ji¢ina. Od blizké dalnice
D48 je plocha odclonéna protihlukovou zdi.

Na ¢asti pozemku p. €. 526/82 v k. 0. VI¢nov u Staré¢ho Ji¢ina je navrzena zastavitelnd plocha
smiSend obytna venkovskd SV Z.9-2/44 o vyméie 0,09 ha. Plocha dopliuje lokalitu novych
rodinnych doml na zdpadnim okraji zastavby Starého Ji¢ina (VI¢nova) a umozni vyuzit nové
vybudovanou infrastrukturu v této lokalité.

K vypusténi z platného UP jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy nebo &asti
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - zastavitelnd plocha Z/11 B-RD na pozemcich p.¢.
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378/6, 378/7, 378/9, 378/11, 379/2, 378/4, 377/2, 372/2, 380 v k. 0. Pettkovice u Starého
Ji¢ina, Casti zastavitelnych ploch Z.6-1 a Z.6-1/21 na pozemcich p.¢. 290/5, 301/2, 310/3,
310/4, 310/5, 879, ¢asti 290/4, ¢casti 290/7, casti 291, Casti 294, ¢asti 295/1, a ¢asti 847/1 v k.
u. Petikovice u Starého Ji¢ina, Cast zastavitelné plochy Z.7-16 na ¢astech pozemkt p.¢. 566 a
787 v k. 1. Starojicka Lhota. Za celou dobu platnosti UP nebyly provedeny Zadné kroky sméfujici
k zastavbé téchto ploch. VSechny plochy navrzené k vypusSténi se nachazeji na okrajich
stavajici zastavby v lokalitach, které nejsou nezbytné nutné pro rozvoj bydleni. Zmensenim
plochy Z.7-16 se snizi budouci zabory kvalitni zemédélské ptidy II. tfidy ochrany v obci. Plochy
7.6-1, Z.6-1/21 a Z.7-16 by umoznily nevhodné rozsiteni zastavby do volné krajiny. Plocha
Z.6-1 navrzena v platném UP je plo§né pfedimenzovand vzhledem k urbanistickému
charakteru Petikovic. Plocha Z/11 B-RD neni v soufasné dobé uspokojivé dopravné
obslouzitelna.

V n¢kolika lokalitich je navrzena zména funkéniho vyuziti stavajicich ploch dle jejich
skutecného soucasného vyuziti. Tyka se to zejména ploch dopravy silnicni DS na navsich
jednotlivych sidel, ploch smisenych obytnych venkovskych SV na pozemcich, u kterych uz neplati
funkéni zatazeni dle platného UP a ploch vefejnych prostranstvi vieobecnych. Ve vykresu 1.3.b) -
vécné zmeény jsou zakresleny pouze vyznamnéjsi zmény funkéniho vyuziti. Drobné¢j§i zmény
a upfesnéni ploch na aktualni katastralni mapu nejsou zakresleny, protoze v métitku 1:5000
nejsou rozlisitelné.

Na pozemcich p.¢. 608/1, 608/3, 608/4, 608/5, 608/6, 608/7, 608/8, 608/9, 608/10 v k. 1.
Starojickd Lhota je upraveno navrzené funkéni vyuziti v zastavitelné ploSe Z.7-6 na plochy
smisené obytné venkovské SV, dopravy silni¢ni DS, vefejnych prostranstvi vS§eobecnych PU
a rekreace v zahradkaiskych osadach RZ dle zpracované¢ho déleni pozemkl. Upiesnénim
funkéniho vyuziti této plochy a vymezenim plochy vetejného prostranstvi bude umoznéna
zastavba této plochy bez nutnosti zpracovani uzemni studie a bez podminky vymezeni
souvisejiciho verejného prostranstvi, protoze vymeéra plochy Z.7-6 je vétsi nez 2 ha.

Vsechny stavajici i navrzené plochy bydleni v rodinnych domech vyznacené v platném
UP v katastralnich tizemich Dub u Nového Ji¢ina, Hefmanice u Polomi, Janovice u Nového
Ji¢ina, Ji¢ina, PalaCov, Pettkovice u Starého Ji¢ina a Starojicka Lhota a zastavba pod
hibitovem v k.. VI¢nov u Starého Ji¢ina jsou zménény na smisené obytné venkovské SV.
Urbanisticky charakter téchto sidel je odliSny od stavajici zastavby Starého Jicina a jizni
¢asti VIcnova, ve kterych ma zejména novéjsi zastavba charakter téméir méstského nebo
piiméstského bydleni. V ostatnich sidlech s vyjimkou Starého Ji¢ina a ¢asti VIénova by m¢l
ale byt zachovan venkovsky charakter zastavby a pro ten jsou v UP vyhrazeny plochy
smiSené obytné venkovské.

Na pozemku p. ¢. 218 v k. 1. Stary Ji¢in navrZena zastavitelnd plocha rekreace vSeobecné RU
7.8-2/42 o vyméte 0,22 ha. Plocha umozni vyuzit k rekreaci pozemek na jihozdpadnim okraji
stavajici zastavby Starého Ji¢ina.

Na pozemku p. €. 441 v k. 0. Stary Ji¢in navrZena zastavitelna plocha rekreace v§eobecné RU
7.8-2/53 o vyméte 0,10 ha. Plocha umozni rekreacni vyuZziti pozemku v navaznosti na fadu
sousednich pozemkii se stejnym vyuzitim. Zarovei je trasa lokalniho biokoridoru USES pfemisténa
z pozemk p. €. 441, 524/20 na pozemky p. €. 448, 524/1, kde budou lepsi podminky pro fungovani
biokoridoru nez na dlouhodobé¢ oploceném pozemku p.¢. 441.

Na pozemcich p. ¢. 38/3 a ¢asti 38/6 v k. G. Hefmanice u Polomi je navrZena zastavitelna
plocha vefejného prostranstvi v§eobecného PU Z.2-2/20 o vyméte 0,05 ha. Plocha umozni
vyuzit pozemek k realizaci malého vefejného prostranstvi mezi budouci zastavbou, pro
kterou jsou ureny okolni zastavitelné plochy smiSené obytné.

Na pozemcich p. €. 526/85, 526/33, st. 521 a ¢asti 526/82 v k. 4. VI¢nov u Starého Ji¢ina
je navrzena zastavitelnd plocha vetfejného prostranstvi v§eobecného PU Z.9-2/43 o vymeéie
1,25 ha. Plocha umozni realizovat vyznamnéjsi prostor veiejného prostranstvi navazujici na
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nejveétsi rozvojovou plochu bydleni, kterd byla v poslednich letech v obci zastavéna a
umoznit jejim obyvatelim, ale nejen jim, misto pro kazdodenni rekreaci, spoleCensky zivot a
sportovni vyZziti.

Na pozemku p. ¢. 558/1 v k. 0. Palaov je navrzena zastavitelnd plocha smiSend vyrobni
vieobecnd HU Z.5-2/24 o vyméie 0,81 ha. V platném UP je na tomto pozemku navrZzena
zastavitelna plocha 5 Z1/32 smiSend obytnd. Skutecné vyuziti pozemku i1 pozemkl sousednich
stejného vlastnika, ale i pozadované vyuziti téchto pozemkl neni jen bydleni, ale i provozovani
zemedelské vyroby. Kromé zastavitelné plochy Z.5-2/24 je proto na pozemcich p. ¢. 571, st. 157,
st. 158, st. 167, st. 172, st. 173, st. 174 navrzena zména stavu z plochy smiSené obytné na plochu
smiSenou vyrobni vSeobecnou HU. Zaroven je do ptipustného vyuziti ploch HU doplnéno bydleni
pouze pro majitele nebo spravce provozoven vyroby a obcanského vybaveni.

Na ¢asti pozemku p. €. 595/161 v k. 0. VI¢nov u Starého Jicina je navrzena zastavitelna plocha
smiSend vyrobni vSeobecna HU Z.9-2/46 o vyméte 0,15 ha, kterd je urCena pro drobné rozsifeni
sousedniho vyrobniho arealu, sbérné¢ho dvora.

Na castech pozemku p. ¢. 220/133 a 220/135 v k. 0. Stary Ji¢in je navrzena plocha zmény v
krajin¢ vodni a vodohospodaiska vseobecna WU K.8-2/54 o vyméie 0,39 ha pro retencni nadrz a
koridor CNU.TI8-2/54 pro odvod odpadni vody z nadrze do stdvajici kanaliza¢ni stoky. Poloha
nadrze a trasa koridoru jsou pfevzaty ze studie zpracované RSD. Nadrz zajisti zachyceni
nadbyte¢né dest'ové vody z télesa dalnice D48 a jeji postupné vypousténi do stavajici kanalizace,
¢imz ochrani okolni zastavbu ptes zaplavami.

Na pozemcich p. ¢. 574/1 a ¢asti 636/7 v k. 0. VI¢nov u Staré¢ho Ji¢ina je navrzena zména
stavu z plochy vodni a vodohospodaiské na plochu smiSenou krajinnou v§eobecnou MU.2. Na casti
téchto pozemki lezi rybnik, ktery slouzi k docistovani vod piecisténych v sousedni Cistirné
odpadnich vod. Obec ma zamér na zbyvajici Casti pozemkl realizovat malou fotovoltaickou
elektrarnu, kterd bude dodavat elektfinu COV. Podminky stanovené pro plochu MU.2 umozni
realizaci fotovoltaické elektrarny.

V souladu se ZUR MSK je doplnén nadregionalni biokoridor NRBK.679 mezi mistnimi
¢astmi Palaov a Petikovice, ktery v platném UP chybi.

V souladu se ZUR MSK je doplnén nadregionalni biokoridor NRBK.681 vychodné od mistni
&asti Petikovice, ktery v platném UP chybi.

Jsou doplnéna dvé lokélni biocentra v nadregiondlnim biokoridoru NRBK.668, 669 mezi
mistnimi ¢astmi Hefmanice a Dub. V platném UP je nadregionalni biokoridor vymezen bez téchto
biocenter a nespliluje tak potfebné parametry, které stanovuji, ze jednoduché (nad)regiondlni
biokoridory mohou byt o délce max. 700 m s vloZenymi biocentry v parametrech lokalnich
biocenter (min. 3 ha).

Zménou ¢. 2 se platny UP pievadi do jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace
dle zékona &. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Z textové ¢asti vyroku UP se vypoustsji
kapitoly I.1. h) Vymezeni vetfejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ztfizovano, parcelnich ¢isel
pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a ptipadn¢ dalSich udajt podle § 8 katastralniho zakona, I.1. 1)
Udaje o poétu listh uzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické &asti, L.1. j)
Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vetné
podminek pro jeho provéfeni, I.1. 1) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadéni regulac¢niho planu v rozsahu podle
ptilohy €. 9, I.1. m) Stanoveni potfadi zmén v Gzemi (etapizaci), I.1. n) Vymezeni architektonicky
nebo urbanisticky vyznamnych staveb, I.1. 0) Stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50, odst. 6
stavebniho zakona, které¢ dle zédkona ¢. 283/2021 Sb. nejsou nebo nemusi byt soucdsti tzemniho
planu.

Naopak se v souladu s Ptilohou ¢. 8 doplituje nova kapitola i) Vymezeni definic pojmu, které
nejsou definovany ve stavebnim zdkoné nebo v jinych pravnich pfedpisech. V této kapitole jsou
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uvedeny definice pojmi pouzitych v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.
Definice pojmi nebyly v UP vydaném v roce 2008 uvedeny textové &asti vyroku. Kvuli
jednoznacnosti vykladu a zavaznosti jsou definice zménou ¢&. 2 doplnény do vyrokové ¢asti UP a to
1 s upravami vzeslymi z feSeni zmény €. 2. V souvislosti s definicemi pojmt jsou upraveny i nékteré
konkrétni podminky jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, aby byly s témito definicemi
v souladu.

Meéni se plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti B Plochy bydleni, -BD bytové domy
nizkopodlazni na BH - BYDLENI HROMADNE, B Plochy bydleni, -RD rodinné domy na BI -
BYDLENI INDIVIDUALNI, R Plochy rekreace, -RR - rodinna rekreace na RU - REKREACE
VSEOBECNA, R Plochy rekreace, -RZ - zahrady na RZ - REKREACE V ZAHRADKARSKYCH
OSADACH, OV Plochy ob¢anského vybaveni, -V - vefejné infrastruktury mimo hibitovy na OU -
OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE, OV Plochy ob&anského vybaveni, -S - vefejné
infrastruktury - t&lovychova a sport na OS - OBCANSKE VYBAVENI SPORT, OV Plochy
obcanského vybaveni, -H - vefejné infrastruktury - hibitovy na OH - OBCANSKE VYBAVENTI
HRBITOVY, VP Plochy vefejnych prostranstvi (samostatné plochy), -N - namésti, naves na PU -
VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA, SO Plochy smisené obytné, S-M - méstské na SM -
SMISENE OBYTNE MESTSKE, SO Plochy smiiené obytné, -V - venkovské na SV - SMISENE
OBYTNE VENKOVSKE, DI Plochy dopravni infrastruktury, -S - silniéni doprava - pozemni
komunikace na DS - DOPRAVA SILNICNI, DI Plochy dopravni infrastruktury, Z - drdZni doprava
na DD - DOPRAVA DRAZNI, TI Plochy technické infrastruktury, -V - vefejné infrastruktury na
TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA, V Plochy vyroby a skladovani, -ZV - s
vlivy za hranice ploch na VU - VYROBA VSEOBECNA, SV Plochy smisené vyrobni, -N - vyroba
a skladovani, ob¢anské vybaveni na HU - SMISENE VYROBNI VSEOBECNE, SV Plochy
smisené vyrobni, -U - zemé&délské usedlosti na HX - SMISENE VYROBNI JINE, VH Plochy vodni
a vodohospodaiské, -V - vodni plochy na WU - VODNI A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE, Z Plochy zemédélské, -RP - rostlinnd produkce na AU - ZEMEDELSKE
VSEOBECNE, L Plochy lesni, -LH - lesni hospodaistvi na LU - LESNI VSEOBECNE, P Plochy
piirodni, -US - tizemni systém ekologické stability krajiny na NU - PRIRODN{ VSEOBECNE, N
Plochy smiSené nezastavéného uzemi, -PE - pfirodni a pfirodé blizké ekosystémy na MU -
SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE.

Rusi se plochy OV Plochy obcanského vybaveni, -K — komeréni zatizeni, VP Plochy
vefejnych prostranstvi (samostatné plochy), -Z - zelen, park, VP Plochy vefejnych prostranstvi
(samostatné plochy), -H - hfisté a herni plochy, DI Plochy dopravni infrastruktury, -G - silni¢ni
doprava - dopravni zafizeni, TI Plochy technické infrastruktury, -K - nevefejné a komercni
vybaveni, N Plochy smiSené nezastavéného uzemi, -OR - obecné ptistupné plochy rekreace, N
Plochy smiSené nezastavéného uzemi, -MP - manipulacni a skladové plochy. Prvky z téchto ploch
jsou zatazeny do vysSe zminénych novych ploch odpovidajicich jednotnému standardu. Jejich
samostatné vyznadeni v UP neni G&elné, ptipadné drobné rozdily v podminkach vyuziti jsou
upraveny v kapitole f) textové &asti vyroku UP tak, aby nedoslo ke zméné charakteru téchto ploch a
jejich funk¢niho vyuziti. VétSina rusenych ploch navic obsahuje pouze prvky mensi nez 2000 m2,
které by se zpravidla v izemnich planech vymezovat nemély, jak je uvedeno v § 13 vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.

Plochy N smiSené nezastavéného uizemi, -OR - obecné pfistupné plochy rekreace se méni na
smiSené¢ krajinné vSeobecné s indexem MU.1. Podminky pro MU.1 jsou stanoveny tak, aby
korespondovaly s piivodnimi podminkami ploch N-OR.

Plochy N smiSené nezastavéného uzemi, -MP - manipulacni a skladové plochy se méni na
smiSené krajinné vSeobecné s indexem MU.3. Podminky pro MU.3 jsou stanoveny tak, aby
korespondovaly s ptivodnimi podminkami ploch N-MP.

V navaznosti na § 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a na zaklad¢ provéieni jsou provedeny drobné
zmény ve funkénim vyuziti ploch, jejichz vymeéra je mensi nez 2000 m2. Jedna se zejména o
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ptvodni plochy N-PE a V-HV, jejichZ vyméra je v nékterych ptipadech pfili§ mald nebo jsou piili§
uzké a v métitku uzemniho planu 1:5000 obtizné zobrazitelné. Vodni toky a zelen (at’ uz vzrostla
zelen nebo zatravnéni) jsou pfitom piipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Zarazeni téchto drobnych ploch do ploch s jinym vyuzitim proto nevytvaii ptredpoklad pro zménu
charakteru tizemi nebo jeho vyuziti k jinym uceltim.

V souvislosti s pfevodem do jednotného standardu se méni zékres vSech prvkl ve vykresech
1.3.a) Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi, 1.3.b) Hlavni vykres i 1.3.c) Vykres vefejn¢ prospeSnych
staveb, opatieni a asanaci.

Meéni se oznaCeni vSech skladebnych prvkli Gzemniho systému ekologické stability -
nadregionalnich a regionalnich prvki v souladu se ZUR MSK a lokalnich prvka v souladu s
platnym UP. V nadregionalnich, regionalnich i lokalnich biokoridorech jsou vymezena lokalni
(vlozena) biocentra, ktera sice jsou plosn¢ vymezena ve vykresu 1.3.b), ale nejsou jednoznacné
ohraniéena a oznadena. V platném UP neni provedeno rozdéleni prvkiéi USES na funkéni a navrzené
k zalozeni. Zména €. 2 toto feSeni prebira.

Navrzené plochy zmén vyuziti nestavebni povahy, které jsou v platném UP oznaéeny 7 V/1, 8
V/1,8 V/2, 8 V/3, se ve zméng¢ €. 2 oznacuji jako plochy zmén v krajin¢ K.7-1, K.8-1, K.8-2, K.8-3
na plochy lesni v§eobecné LU a zemédélské vSeobecné AU.

Navrzené plochy pro ochranu pied povodnémi, které jsou v platném UP oznadeny 2 V1/61, 3
V1/62, se ve zméng¢ €. 2 oznacuji jako plochy zmén v krajin¢ K.2-1/61 a K.3-1/62 na plochy vodni a
vodohospodarské vseobecné WU.

Jsou aktualizovany vefejné prospéSné stavby a opatfeni a navrzeny k vypusténi ty, které uz
byly realizovany nebo jejichz realizace uz se neptedpoklada.

Meéni se oznaCeni vSech vefejné prospésnych staveb a opatfeni do souladu s jednotnym
standardem a s ¢lenénim podle typu VPS/VPO.

V souladu s Piilohou €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb. je vypusténa kapitola I.1. h) Vymezeni
vefejné¢ prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni prévo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Ccisel pozemkli, nazvu
katastralniho izemi a ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zdkona, ktera neni obsahem
uzemniho planu.

Veiejné prospesna stavba obCanského vybaveni 8 Z / 14 OV-V je vypusténa, protoze pozemky,
na kterych je v platném UP vymezena, uz jsou ve vlastnictvi obce a jejich zafazeni mezi vefejné
prospésné stavby proto postrada smysl. Veiejné prospésna stavba vetejného prostranstvi VP.9-29,
ktera je stale aktudlni, byla pfesunuta do kapitoly I.1. g) pod ozna¢enim VP.9-29.

Nove¢ je mezi vetejné prospésné stavby zarazena plocha pro komunikaci VD.8-2/37, pro kterou
je ve zméné €. 2 navrzena zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS Z.8-2/37.

V soucinnosti se zastupci obce byla provéfena potfebnost zpracovani uzemni studii u
zastavitelnych ploch a tato podminka je ponechdna pouze u ploch Z.4-1b, Z.4-1c, Z.9-5. Do
zastavitelnych ploch Z.3-17, Z.7-6 je v ramci zmény ¢. 2 zapracovano feSeni z uz zpracovanych
studii nebo jinych dokumentaci a podminka proto mohla byt zrusena, stejné jako u plochy Z.9-4, u
které studie byla také zpracovana a plocha je uz z vétsi ¢asti zastavéna. Ostatni plochy, které byly v
platném UP podminény zpracovanim tizemni studie, maji tak malou vyméru a jejich urbanistické
souvislosti jsou tak jednoduché, Zze u nich neni nutné pozadovat zpracovani tizemni studie. Je
doplnéna podminka zpracovat izemni studii pro zastavitelnou plochu Z.4-1a, jejiz vymeéra je vétsi
nez 2 ha a navazuje na plochy Z.4-1b, Z.4-1c, u kterych je studie také pozadovana.

Je doplnéna podminka zpracovat spole¢nou tizemni studii pro zastavitelné plochy Z.7-3
a Z.7-4 ve Starojické Lhoté. Tyto plochy spolu tésné¢ sousedi a budou muset sdilet stejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Je proto vhodné, aby zastavba téchto ploch prob¢hla
koordinované a aby prostifedky na realizaci dopravni a technické infrastruktury byly
vynaloZeny ucelné.
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Zdivodnéni zmén v podminkach vyuziti ploch

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého uzemi obce je doplnéna obecné platna
podminka aplikovana uz v soucasné dobég, ze drobné sakralni stavby (kaplicky, kiize apod.) jsou
piipustné ve vSech plochiach s rozdilnym zpisobem vyuziti. Podminka by méla pfispét k
jednoznaénosti UP.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého uzemi obce je doplnéna obecné platna
podminka aplikovand uz v soucasné dobé, ze protipovodiiové a protierozni stavby a opatfeni jsou
piipustné ve vSech plochiach s rozdilnym zpisobem vyuziti. Podminka by méla pfispét k
jednoznaénosti UP.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého uzemi obce je doplnéna podminka omezujici
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaickych elektraren, kterd je doplnéna také o
skladovani energie a vyrobu z vétrnych a jinych vyroben elektiiny, aby byly postizeny vSechny
moznosti vyroby a ukladéani el. energie vyuzivané v soucasné dobé&. Upraveno je také, Ze tyto
systémy mohou byt budovany jen na stfechach budov zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch, s
vyjimkou ploch TU, VU, HU, HX a MU.2, ve kterych jsou pfipustné na pozemcich i budovach.
Vyroba a skladovani energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaickych, vétrnych a jinych vyroben
elektiiny - je neptipustné v plochach nezastavéného tizemi WU, AU, LU, NU, MU. Podminka v
platném UP dosud umoziovala realizaci fotovoltaickych elektraren jen uvniti zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch a v nezastavéném tizemi nebylo umistovani vyroben energie z obnovitelnych
zdrojii ptipustné. Vzhledem k novele energetick¢ho zdkona €. 19/2023 Sb. a novému stavebnimu
zakonu €. 283/2021 Sb. je doplnéna piipustnost vyroben energie z obnovitelnych zdroji u vSech
ploch tak, aby UP umoziioval jednoznaéné rozhodovani v tzemi. Uvnité zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch s vyjimkou ploch TU, VU, HU, HX mohou byt elektrarny budovany jen na
sttechach budov zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch. Omezeni je stanoveno proto, aby
nedochazelo k zastavovani volnych ploch uréenych primarné k vystavbé domu fotovoltaickymi
elektrarnami nebo vysokymi vétrnymi elektrarnami. To by totiz omezovalo vyméru pozemku k
vystavbé rodinnych domil a nepfispivalo k estetickému vzhledu obce. Plochy technické
infrastruktury, vyroby a smiSené vyrobni jsou urcené i1 pro technické stavby a zatizeni a neni jich v
uzemi obce tolik jako ploch bydleni. Umistovani napi. fotovoltaickych panelli i na pozemky v
téchto plochéach proto nezpisobi estetické ani jiné problémy. To stejné plati i pro plochu oznacenou
MU.2, ktera ma malou vymeéru a tésn¢ navazuje na Cistirnu odpadnich vod ve VI¢nové, pro kterou
by fotovoltaicka elektrarna v této ploSe méla slouzit.

V podminkach vyuziti ploch WU, AU, LU, NU, MU je vyroba a skladovani energie z
obnovitelnych zdrojii - fotovoltaickych, vétrnych a jinych vyroben elektfiny oznaceno jako
nepiipustné. Dlivodem pro nepfipustnost téchto vyroben v nezastavéném Uzemi je vefejny zajem -
ochrana zemédélského ptidniho fondu, ochrana pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa a ochrana
krajinného razu - mozaiky nezastavénych poli, luk a lesnich porostl protkanych drobnymi vodnimi
toky a rozsahlym systémem nadregionalnich, regionalnich i lokalnich prvka USES. Cast uzemi
Starého Jicina je zarazena i do ptirodniho parku Podbeskydi a v obci lezi i regionalni dominanta
Starojicky kopec. Pro ochranu krajiny jsou stanoveny podminky v ZUR MSK v ramci specifickych
krajin D-01 Klimkovice - Suchdol, F-01 Pfibor - Novy Ji¢in, F-03 Stramberk. Pro uzemi
Moravskoslezského kraje byla zpracovana Uzemni studie vyhodnoceni tizemi Moravskoslezského
kraje z hlediska existujicich limitd umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren (zpracovatel:
Spolecnost Ateliér Cihlaf-Svoboda s.r.o. - Vondrackova, 4/2023). Cilem tizemni studie bylo provést
komplexni analyzu a vyhodnoceni uzemi Moravskoslezského kraje z hlediska jeho existujicich
omezeni pro umisténi zamérti vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren. Jako existujici
omezeni byla sledovdna ochrana vefejnych zajmi, vyplyvajicich z pravnich piedpisi nebo
stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti izemi a
ochrana kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot. VEtsi ¢ast izemi Starého Ji¢ina je ve studii
zafazena do uzemi A - zcela nevhodné pro umisténi FVE a mensi ¢ast do uzemi B - spiSe nevhodné
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pro umisténi FVE. Pouze mala ¢ast uzemi obce zejména v k. u. Hefmanice u Polomi a VI¢nov u
Starého Ji¢ina je bez omezeni z hlediska umistovani FVE. Cast Gizemi Starého Ji¢ina je ve studii
zafazena do izemi A - zcela nevhodné pro umisténi VTE, ¢ast do uzemi B - spiSe nevhodné pro
umisténi VTE. Pouze mala ¢ast uzemi obce zejména v k. u. Hefmanice u Polomi a Starojicka Lhota
je bez omezeni z hlediska umistovani VTE. V ¢asti obce navic neni ani dostate¢ny vétrny potencial
k provozovani VTE. I s pfihlédnutim k tzemni studii je zcela nevhodné umoznit ploSné ptipustnost
fotovoltaickych a vétrnych elektraren v izemi obce. Jejich realizace bude mozné pouze vymezenim
konkrétni plochy, kterd bude vyhodnocena z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a bude
zménou zapracovana do UP.

V podminkéch vyuziti ploch BH a BI se rusi podminéné ptipustné vyuziti - pozemky staveb a
zafizeni drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb a femesel vetné staveb a zafizeni, které jsou nutné
k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, pouze pokud jejich negativni
ucinky na Zzivotni prostiedi nepfekroci limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad ptipustnou
miru. Plochy bydleni BH a BI jsou ureny vyhradné pro Cisté bydleni "méstského typu". Na rozdil
od ploch smiSenych obytnych by v nich proto nemélo byt piipustné vyuziti, které by mohlo svym
provozem narusovat podminky pro klidné bydleni.

V podminkach vyuziti ploch RZ jsou z hlavniho a pfipustného vyuziti vypustény stavby
zahradnich chatek, které nesmi obsahovat obytné ani pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni ani
vytapeni, nesmi slouzit k ustajeni nebo chovu zvitat. V plochiach RZ jsou totiz zaroven piipustné
stavby slouzici k uskladnéni vypéstkii ze zahrad, které jsou dle definice co se tyce velikosti a
vyuziti prakticky totozné se zahradnimi chatkami.

V podminkéch vyuziti ploch RZ se méni podminka prostorového usporadani - vyskova hladina
se snizuje na max. 5 m nad rostly terén. V plochach RZ jsou totiz pfipustné pouze stavby slouzici k
uskladnéni vypéstkii ze zahrad, jejichz vyska je dle definice max. 5 m. Mohlo by proto byt
zavadgjici, kdyby u ploch RZ ztstala ptivodni vyskova hladina 9 m.

V podminkach vyuziti ploch OU jsou provedeny upravy vyplyvajici ze slouc¢eni ptivodnich
ploch OV-V a OV-K, které rozdélovaly obcanské vybaveni na vefejné a komercéni. Maly pocet a
vyuziti stavajicich ploch obcanského vybaveni v obci umoziuji spolecné fungovani vetrejnych i
komer¢nich zafizeni. Hlavni vyuziti pivodné¢ omezené pouze na veiejnou infrastrukturu je proto
upraveno na jakékoli obCanské vybaveni.

V podminkach vyuziti ploch OU, OS, SM, SV jsou v nepfipustném vyuziti zruSeny pozemky
staveb a zafizeni obcanského vybaveni slouzici k ubytovani a misto nich uvedeny jen stavby
ubytoven. V tzemi obce se v téchto plochdch v soucasné dobé vyskytuje né€kolik penziond, které
nevytvaieji problémy ve vyuziti uzemi. I dalsi vyuziti staveb k ubytovani v téchto plochach je
mozné a vhodné s vyjimkou ubytoven, které svym charakterem a mnoZzstvim ubytovanych osob
nejsou v obci vitané. Zaroven je do kapitoly 1.1.i) textové &asti vyroku UP doplnéna definice
ubytoven.

V podminkach vyuziti ploch OS je v hlavnim vyuziti umoznéno jakékoli obCanské vybaveni -
sportovni arealy, nejen vefejné infrastruktury, jak bylo stanoveno v platném UP. Dale jsou v
plochach OS umoznény i dalsi stavby a zafizeni, které pifimo souviseji s hlavni funkci plochy —
napt. klubovny, spoleCenska zatizeni, stravovaci, ubytovaci a hygienicka zatizeni, sklady sezénniho
vybaveni apod.

V podminkéch vyuziti ploch PU jsou v hlavnim vyuziti doplnéna vefejnd prostranstvi a v
piipustném vyuziti také vetejna zelen, park, détska a maloplosna htisté, kterd svym charakterem do
téchto ploch mohou patfit. V plochach PU je umoznéna jakékoli dopravni infrastruktura vcetné
silni¢ni. Plochy PU jsou totiz Casto vymezeny v mistech navsi jednotlivych sidel, kde kromé ploch
pro pé&si existuji nebo jsou potiebné také komunikace pro vozidla, stanovisté autobusit hromadné
dopravy apod.

V podminkéch vyuziti ploch SM, SV, HX jsou v pfipustném (podminéné€ piipustném) vyuziti
vypustény zatizeni vyroby a skladovani malého rozsahu bez nezadoucich vlivli na Zivotni prostiedi
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a nad pfipustnou miru obtéZzovani okoli v obytném tzemi a nahrazeny podminéné ptipustnym
vyuzitim - stavby a zatizeni drobné vyroby, vyrobnich sluzeb, nevyrobnich sluzeb, femesiné vyroby
(v plochdch SV navic i zahradnictvi, chovu hospodaiskych zvifat v malém), véetn¢ staveb a
zafizeni, které jsou nutné k jejich uzivani, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, pouze
pokud jejich negativni U€inky na Zivotni prostfedi nepifekro¢i limity uvedené v piislusnych
predpisech nad pfipustnou miru. V souvislosti s uvedenim sluzeb v podminéné ptipustném vyuziti
je v plochach SM a SV omezeno piipustné obCanské vybaveni pouze na vefejnou infrastrukturu.
Zaroven je do kapitoly 1) Vymezeni definic pojmit, které nejsou definovany ve stavebnim zakon¢
nebo v jinych pravnich ptedpisech doplnéna definice drobné vyroby, vyrobnich sluzeb, nevyrobnich
sluzeb, femeslné vyroby, chovu hospodaiskych zvitat. Uprava je provedena proto, aby bylo
jednoznacénéji stanoveno, jaka vyroba a dal$i podnikatelské Cinnosti jsou v danych plochach
piijatelné a ptipustné.

V podminkach vyuziti ploch SV jsou do pfipustného vyuziti doplnény stavby slouzici k
uskladnéni vypéstkli ze zahrad a naopak z podminéné ptipustného vyuziti vypustény zemédélské
stavby malého rozsahu. Plochy smisené obytné, jak uz vyplyvéa z jejich nazvu, by mély slouzit
primarné k bydleni a pokud je v nich provozovana zeméd¢lska vyroba nebo chov hospodaiskych
zvitat, tak by mél byt jen omezeny a provozovany pouze v drobnych stavbach. Neni proto vhodné
piipoustét v obytném uzemi zemédélské stavby, byt malého rozsahu.

V podminkach vyuziti ploch SV je doplnéna podminka prostorového uspotadani, ktera
stanovuje, ze vySkova hladina v ploSe oznacené SV.1 neni stanovena, nesmi byt prekro¢ena hladina
stavajici zastavby. Plocha SV.1 se totiz odliSuje od ostatnich ploch SV. Na pozemcich v této plose
stoji byvald zakladni Skola (v soucasnosti vedena jako brownfield) a investor planuje ptestavbu
tohoto objektu na domov se zvlaStnim urenim. Zamér ptedstavuje nejen stavebni Upravy
stavajiciho objektu, ale také pfistavby. Vyska stavajiciho objektu je pfitom vétsi nez vyskova
hladina max. 9 m nad rostly terén, ktera je stanovena pro plochy SV. Proto je vymezena samostatna
plocha s indexem SV.1, pro kterou je stanovena jind vySkova hladina nez pro ostatni plochy SV.

V souladu s § 15, bodem (5) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. je pro zastavitelné plochy Z.4-1a a Z.4-

lc, jejichz vyméra je vétsi nez 20 000 m2, stanovena podminka prostorového uspotadani, ze v nich
musi byt vymezeno vetejné prostranstvi o vymeéte nejméne 5 % téchto ploch, které zajisti dostatek
prostoru pro kazdodenni rekreaci obyvatel této plochy.

V podminkach vyuziti ploch DS jsou provedeny Upravy vyplyvajici ze slouceni piivodnich
ploch DI-S a DI-G, které rozdé€lovaly dopravni infrastrukturu na pozemni komunikace a dopravni
zafizeni. Maly pocet fadovych garazi a parkovist v obci a charakter téchto ploch umoZiiuji spolecné
fungovani s pozemnimi komunikacemi. Pro nové stavby fadovych gardzi neni v plochach DS
dostatek prostoru. Cerpaci stanice pohonnych hmot se v obci nevyskytuje, neni proto zafazena do
hlavniho ani ptipustného vyuziti ploch DS. Vyskova hladina pro plochy DS je upravena na - neni
stanovena, aby vyskové omezeni max. 6 m nevytvarelo potencialni problémy napft. pfi realizoaci
novych mostnich objektt.

V podminkach vyuziti ploch TU jsou provedeny upravy vyplyvajici ze slouceni pivodnich
ploch TI-V a TI-K, které rozdélovaly technickou infrastrukturu na vefejnou a komercni. Maly pocet
téchto ploch v obci a charakter téchto ploch umoznuji jejich spole¢né fungovani.

V podminkéach vyuziti ploch VU je v hlavnim a nepfipustném vyuziti odstranén protiklad v
mozZnostech omezovani okolnich pozemkl negativnimi vlivy (sniZzovani kvality prostfedi blizké
obytné zastavby). Plochy VU jsou v UP vymezeny s ohledem na to, Ze mohou svym provozem
negativné ovliviilovat své okoli. Zachovéno ale zlstdva neptipustné vyuziti pro pozemky staveb,
zafizeni nebo Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi by ptekracovaly limity
stanovené prisluSnymi pravnimi ptedpisy nad ptipustnou miru.

V podminkach vyuziti ploch HU je z hlavniho vyuziti vypustén dovétek, Ze se jedna o stavby
bez nezadoucich vlivii na Zivotni prostiedi a nad piipustnou miru obtéZovani okoli v obytném

58



Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in
uzemi. V nepfipustném vyuziti jsou totiz uvedena stejnd omezeni, kterd jsou dostate¢nd pro urceni
nepiipustnych staveb a vyuziti.

V podminkach vyuziti ploch HU je do pfipustného vyuziti doplnéno bydleni pouze pro
majitele nebo spravce provozoven vyroby a obcCanského vybaveni. Plochy HU jsou totiz Casto
malého rozsahu a kombinuji vyrobu s bydlenim majitele provozovny. Je proto vhodné tuto
kombinaci vyuziti pfipustit. Samostatné stavby pro bydleni ale v plochach HU nejsou vhodné.
Stavajici obytné stavby v plochach HU mohou byt zachovany, ale nové stavby pro bydleni jsou
oznaceny jako nepiipustné.

V podminkéch vyuziti ploch HX jsou v ptipustném vyuziti upfesnény zemédelské stavby, které
jsou nové¢ urceny pro chov hospodaiskych zvifat ve velkém (bez negativnich vlivii na cizi
pozemky). Hlavnim vyuzitim ploch HX je totiz bydleni a chov hospodaiskych zvitat. Zaroven je do
kapitoly 1) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
prévnich ptedpisech doplnéna definice chovu hospodaiskych zvitat.

V podminkach vyuziti ploch WU, AU, LU, NU, MU jsou v podminéné¢ pfipustném a
nepiipustném vyuziti jmenovany vSechny stavby, zafizeni a jind opatieni, které 1ze umistovat v
nezastavéném Uzemi dle § 122 zak. ¢. 283/2021 Sb. Jako nepfipustné jsou jmenovany ty stavby,
zafizeni a opatfeni, jejichz realizace by v plochach WU, AU, LU, NU, MU byla v rozporu se
stanovenou koncepci rozvoje obce a uspotadani krajiny. V podminkdch ploch NU a WU jsou
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi (jen ve WU), pro vyhledavani, prizkum a
tézbu nerosti a zvlastni zadsahy do zemské kury, ekologickd a informacni centra, zazemi lesnich
matetskych skol a vydejen lesnich matetskych skol zafazeny do vyuziti neptipustného, protoze toto
vyuziti by bylo v pfimém rozporu s navrzenym vyuzitim ploch NU a WU a znemoznilo by funkci
systému USES a vodnich ploch.

V podminkéch vyuziti ploch AU, LU, NU, MU jsou do podminéné¢ piipustného vyuziti
doplnény véeliny za podminky, Ze tyto stavby nenarusi pohodu bydleni, ptipadné rekreacni funkci
navazujicich izemi a nejsou v rozporu s pozadavky ochrany piirody a krajiny, zejména z hlediska
architektonické formy. Zaroven je do kapitoly I.1.i) textové ¢asti vyroku UP doplnéna definice
véelinii. Véeliny dosud nebyly v UP regulovany, jejich definice a vyznadeni piipustnosti by mélo
ptispét k jednoznacnosti UP.

V podminkach vyuziti ploch AU, MU je v piipustném vyuziti ponechdno pouze pastvinarské
oploceni a vyustény dievéné ohradniky a elektrické ohradniky. Zarovei je do kapitoly I.1.1) textové
&asti vyroku UP doplnéna definice pastvinaiského oploceni.

V podminkach vyuziti ploch WU, AU, LU, NU, MU je v podminéné pfipustném vyuZiti
vypusténo oploceni, protoze se jedna o stavbu souvisejici, u které bude jeji ptipustnost posuzovana
dle souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny. V plochach LU, NU je navic nepfipustné
oploceni pozemku kromé technické infrastruktury a lesnich péstebnich Skolek.

V plochach WU, AU je v podminén¢ piipustném vyuziti u lesnich pozemkid upravena
vzdalenost ochranného pasma lesa na 30 m v souladu s platnou legislativou.

V plochach NU jsou do hlavniho vyuziti doplnény plochy zvIasté chranénych tizemi, které se v
obci vyskytuji a jsou zafazeny do ploch NU.

V podminkach vyuziti ploch MU jsou provedeny upravy vyplyvajici ze slouceni pivodnich
ploch N-PE, N-OR a N-MP, které rozdélovaly plochy smiSené nezastavéného izemi na pfirodni a
ptirod¢ blizké ekosystémy, obecné ptistupné plochy rekreace a manipulacni a skladové plochy.
Maly pocet ploch N-OR a N-MP v obci a charakter téchto ploch umoziuji jejich spole¢né
fungovani. Pivodni plochy N-OR jsou oznaceny indexem MU.1, pro které jsou stanoveny navic
podminky korespondujici s ptivodnimi podminkami ploch N-OR. Pavodni plochy N-MP jsou
oznaceny indexem MU.3, pro které jsou stanoveny navic podminky korespondujici s ptivodnimi
podminkami ploch N-MP.
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Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Vsechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 jsou dopravné obslouzitelné ze
stavajicich silnic, mistnich nebo ucelovych komunikaci.

Na pozemku p. ¢. 244/20 v k. 4. Hefmanice u Polomi je navrZena zastavitelnd plocha dopravy
silnicni DS Z.2-2/18 o vyméte 0,22 ha. Plocha je urcena pro realizaci komunikace, polni cesty,
ktera zlepsi prostupnost krajiny.

Na ¢astech pozemk p. €. 850, 829/2, 372/2, 377/2, 378/4 v k. 1. Petikovice u Starého Ji¢ina je
navrzena zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS Z.6-2/30 o vyméte 0,15 ha. Plocha je urCena pro
realizaci piijezdové komunikace k plose COV navrzené v platném UP.

Na pozemcich p. ¢. 220/168, 220/169, 195/1, 195/2 a ¢ast 194 v k. 0. Stary Ji¢in je navrzena
zastavitelna plocha dopravy silni¢ni DS Z.8-2/37 o vyméie 0,09 ha. Plocha je urcena pro realizaci
komunikace, polni cesty, ktera zlepsi prostupnost krajiny.

Na pozemku p. €. 566/13 a 554/11 v k. 4. VI¢nov u Starého Jicina je navrzena zastavitelna
plocha dopravy silni¢ni DS Z.9-2/47 o vyméie 0,21 ha. Plocha je urCena pro realizaci komunikace,
polni cesty, ktera zlepsi prostupnost krajiny.

Pti nésledném podrobnéjSim feSeni dopravni obsluznosti lokalit ur¢enych pro bydleni a
obCanskou vybavenost (Gpravy kiizovatek, napojeni nové bytové zastavby ¢i parkovist,
optimalizace sit¢ mistnich komunikaci, doplnéni chodnikii apod.) je zapotiebi dodrzet soulad
komunikaéniho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102 ,,Projektovani kfizovatek
na silni¢nich komunikacich* a stanovit minimalni §ifi ulicniho prostoru (zejména odstup oploceni a
dalsich pevnych ptekazek) s ohledem na provoz na budoucich komunikacich, nezbytné manipulacni
plochy zimni udrzby (plochy pro odklizeni sn¢hu), rozhledy v kiizovatkach, ptipojky infrastruktury
apod. Pfi stanoveni Sife ulicniho prostoru je nutno respektovat i podminky pro stanoveni nejmensi
Site vefejného prostranstvi. Dopravni obsluhu v rdmci celého obytného prostoru nebo zoény
obcanského vyuziti fesit tak, aby se minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

Stavba dalnice D48 uz byla realizovana, stavba silnice 1/35 bude dokoncena v roce 2026. Ve
zmeéné €. 2 jsou proto vypustény vSechny zastavitelné plochy, které byly navrzeny pro jejich
vystavbu v platném UP a dalnice D48 a silnice I/35 jsou zakresleny jako stavajici.

Zduvodnéni navrzeného napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemku p. ¢. 27 v k. 0. Ji¢ina je navrzena zastavitelna plocha technické infrastruktury
vieobecné TU Z.4-2/22 o vyméfe 0,32 ha. Na tomto pozemku je v platném UP navrzena
zastavitelna plocha 4 Z/7 TI-V pro Cerpaci stanici odpadnich vod. Tato plocha ale nevyhovuje
aktualnim potfebam obce, proto je zménou €. 2 navrZzena plocha vétsi, kterd umozni vétsi variabilitu
pfi situovani Cerpaci stanice i jiné technické vyuziti ve zbyvajici ¢asti plochy.

Na casti pozemku 725/1 v k. 0. Starojickd Lhota je navrzena zastavitelna plocha technické
infrastruktury vSeobecné TU Z.7-2/34 o vyméte 0,31 ha. Plocha bude slouzit pro rozsifeni plochy
stavajici Cistirny odpadnich vod. Zépadnim smérem je plocha omezena tak, aby nezasahovala do
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu.

Vsechny zastavitelné plochy smisené obytné a smiSené vyrobni navrzené ve zméné €. 2 lezi v
blizkosti stavajicich vodovodnich fadt nebo koridord technické infrastruktury umoziujicich rozvoj
vodovodu. Dimenze vodovodnich fadi je dostatecna pro navrzeny rozvoj.

Zastavitelné plochy smiSené obytné a smiSené vyrobni Z.5-2/7, 7.5-2/9, 7.5-2/24, 7.7-2/6,
7.8-2/40, 7.9-2/44, 7.9-2/46 bude mozné napojit na stavajici kanaliza¢ni stoky nebo na koridory
technické infrastruktury umoziujici rozvoj kanalizace. V sidlech Dub, Hefmanice, Janovice a
Pettkovice neni realizovan funkcéni systém souvislé kanalizace s odvodem znecisténych vod na
COV. Do vystavby kanalizace bude likvidace odpadnich vod v téchto lokalitich probihat
individualng.

Kapacita stavajicich trafostanic je dostatecnd pro pokryti rozvoje navrzeného ve zméné ¢. 2.
Nov¢é trafostanice nejsou navrzeny. Zastavitelné plochy jsou totiz rozptylené po celém uzemi obce a
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nevytvareji lokality, ve kterych by kvili nim byla zvySena potieba el. energie. V piipadé zvysené
potieby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové¢ trafostanice, piipadné
pfezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Vsechny zastavitelné plochy smisené obytné a smiSené vyrobni navrzené ve zméné €. 2 lezi v
blizkosti stavajicich stfedotlakych plynovoda nebo koridort technické infrastruktury umoziujicich
rozvoj plynovodu. U ploch, které nebudou napojeny na plynovody, se doporuCuje vyuzivat
ekologicky ¢istd obnovitelna paliva.

V ramci ptevodu UP do jednotného standardu jsou navrzené trasy technické infrastruktury
transformovany do koridorti technické infrastruktury oznadenych CNU.TIxx. Sitka koridort
technické infrastruktury je stanovena na 8 m, coz by mélo byt dostate¢né pro realizaci zamért, pro
které jsou koridory urceny. Vzhledem k tomu, Ze trasy technické infrastruktury navrzené v platném
UP jsou variabilni a umoziiuji realizaci riznych vedeni, jsou vypustény trasy, které byly vedeny
soubézné, nebo které byly zdvojené. VypusStény jsou vSechny trasy urCené pro pielozky siti
technické infrastruktury souvisejici s realizaci déalnice D48, protoze stavba dalnice uz byla
realizovdna. Vypustény jsou i vSechny trasy uréené pivodné pouze pro vedeni NN el. energie,
jejichz zékres je v podrobnosti jdouci nad ramec tizemniho pladnu a jejichz realizace je mozna vsech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Konkrétné se rusi trasy technické infrastruktury ozna¢ené v platném UP 1 tv/ D1, 1 tv/ D2, 2
tv/D1,2tv/6,3tv/3,3tv/53tv/7,3tv/8 3tv/9,3tv/10,4tv/D1,4tv/D2,4tv/D3,4
tv/3,4tv/D4,4tv/6,4tv/8,5tv/3,5tv/7,6tv/4,6tv/6,6tv/8 6tv/9,6tv/10,7tv/
D1,7tv/D2,7tv/5,7tv/6,7tv/10,7tv/15,7tv/17,8tv/D1,8tv/D2,8tv/D3,8tv/3,8
tv/D4,8tv/4,8tv/ D5, 8tv/6,8tv/D6,8tv/D7,8tv/7,8tv/ D8, 8tv/D9,8tv/9, 8tv/
D10,8tv/11,9tv/ 1.

Dopady na pfirodni prostiedi

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 jsou navrzeny na plochach zemédélské pudy -
orné pudy, trvalych travnich porostli a zahrad a nezasahuji do pfirodnich prvkd v tzemi. Zabor
zemédelskych pozemkt je dokumentovan v kapitole m) odtivodnéni zmény €. 2.

Zastavitelné plochy maji vétSinou malou vyméru a s vyjimkou ploch pro dopravni
infrastrukturu navazuji na stavajici zastavbu nebo lezi v jeji tésné blizkosti. Jsou rozptylené¢ v
ruznych ¢astech obce. Jejich realizaci nedojde ke zméné€ charakteru zastavby v obci ani k vyznamné
zmén¢ krajiny. Zastavitelna plocha Z.6-2/4 v Petikovicich je navrzena ve vyvysené, pohledové
exponované poloze. Vzhledem k jejimu umisténi mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou plochou
navrzenou v platném UP, ve které uZ probihd vystavba, nebude jeji ptisobeni vyznamné negativni.

Zastavitelné plochy Z.6-2/4 a 7.6-2/16 lezi v ptirodnim parku Podbeskydi. Tyto malé plochy
nemohou ohrozit krajinny raz ani estetické a ptirodni hodnoty tizemi.

Zabor pozemku ur¢enych k plnéni funkce lesa neni navrzen.

Zastavitelné plochy nezasahuji do biotopu vybranych zvlasté chranénych druha velkych
savcu.

Dopady na Zivotni prostredi

U zastavitelnych ploch navrzenych ve zméné €. 2 pro bydleni, rekreaci a vetejna prostranstvi
se nepiedpoklada produkce zdravi Skodlivych latek ani hluku. Plochy jsou rozptylené v riznych
Castech obce, zvySeni provozu na silnicich a mistnich komunikacich v jejich blizkosti bude
zanedbatelné. Likvidace odpadnich vod z navrzenych ploch bude probihat podle moznosti bud’
napojenim na stavajici kanalizaci nebo individualng. Po realizaci kanalizaéniho systému a COV v
daldich sidlech bude mozné nékteré dalii zastavitelné plochy napojit na kanalizaci. Cast
zastavitelnych ploch bude mozné napojit na plynovody STL vyuzitelné k vytapéni.

Zastavitelna plocha Z.9-2/43 je navrZena na pozemku, uprostfed kterého stoji kaple. Vzhledem
k funkci této plochy - vefejné prostranstvi - se predpoklada, Zze kaple bude zachovana a
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zakomponovana do vefejné ptistupnych ploch.

Zastavitelné plochy dopravy silni¢ni pro komunikace zlep$i prostupnost Gzemi a umozni
dopravni obsluhu COV navrzené v platném UP v Petikovicich, ale nebudou mit vliv na zvyseni
intenzity provozu.

Zastavitelné plochy smiSené vyrobni budou slouzit k rozsifeni stivajicich ploch vyroby,
nevyvolaji svym provozem zvysSenou dopravni obsluhu ani pottebu energii nebo vody. Plochy jsou
navrzeny na okraji obytného uzemi, jejich provozem by nemélo dochdzet k nadmérnému
obtézovani stavajici zastavby napt. hlukem, dopravni obsluhou.

Zastavitelné plochy technické infrastruktury pro Cistirnu odpadnich vod a cCerpaci stanici
splasktl jsou situovany na okraji zastavéného tizemi v fidce osidlené oblasti. Vzhledem ke kapacité
COV a CS a technologiim ¢&isténi pouzivanym v soucasné dobé, nebude dochazet k obtézovani
zastavby zapachem.

Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 nezasahuji do zaplavovych uzemi vodnich toku.

Zastavitelné plochy Z.6-2/4, 7.6-2/30 a Z.8-2/53 zasahuji do sesuvnych tuzemi uklidnénych
nebo docasné uklidnénych v mistech navazujicich na stavajici zastavbu.

Dé se konstatovat, ze navrhem zmény ¢. 2 nedojde k vyznamnému zhorSeni Zivotniho
prostiedi v obci.

Ze zavéru kapitoly 14. Vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in na
zivotni prostedi vyplyva, Ze navrh Zmény €. 2 tak, jak je pfedkladan, nema potencial vyznamného
nepfiznivého vlivu na Zzivotni prostfedi. Synergické, ani kumulativni vlivy nebyly zjiStény.
Doporuduje se proto Krajskému tfadu vydat ke koncepci Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in
souhlasné stanovisko bez stanoveni dalSich podminek.

Zasahy do limiti vyuziti uzemi
Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 zasahuji do niZze uvedenych limit vyuziti uzemi.
Stiety s limity bude tfeba tesit v dalSich stupnich tizemné planovaci dokumentace, dokumentaci k
uzemnimu fizeni a dohodnout s pfislusnym dotéenym orgdnem statni spravy. Stfety s méné
vyznamnymi limity — hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvari
zasadni prekazky, které by znemoznovaly vyuziti ploch k navrZzenému ucelu.
- ochranné pasmo dalnice, 100 m od osy vozovky piilehlého jizdniho pasu mimo zastavéné uzemi
obce
- ochranné pasmo silnice III. tfidy, 15 m od osy vozovky mimo zastavéné uzemi obce
- ochranné pasmo letist¢ Ostrava-Mosnov - OP s vyskovym omezenim staveb
- OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor B
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN 22 kV, 7 (10) m pro vodicCe bez izolace
- ochranné pasmo spoju - dalkového kabelu - 10 m
- ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu - 1,5 m
- radioreléova trasa mén¢ vyznamna bez vyhlasené¢ho ochranného pasma
- ochranné pasmo vodovodniho fadu (do 500mm = 1,5m od piidorysu potrubi)
- ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné
- vodni toky, rybniky — jako vyznamné krajinné prvky dle zdkona ¢.114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjsich pifedpisi a vyhl. ¢€.395/1992 Sb., kterou se provadi néckterd ustanoveni zak.
¢.114/1992 Sb.
- ochranné pasmo pozemku plnicich funkci lesa (30 m od okraje lesnich pozemki)
- vyznamny krajinny prvek registrovany
- vyznamny krajinny prvek evidovany
- ptirodni park Podbeskydi
- geopark Podbeskydi
- lokality 25-12-24/3, 25-12-25/3 jsou evidovany jako Uzemi s archeologickymi ndlezy 2.
kategorie - UAN I, celé uzemi obce Stary Ji¢in mimo lokality UAN I a UAN II je evidovéano
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jako izemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie - UAN 111
- chranéné loziskové izemi Eerného uhli Cs. ¢asti hornoslezské panve &. 14400000
- prognozni zdroj cerného uhli Novy Ji¢in-Hodslavice, ¢. 901240000
- sesuvné uzemi uklidnéné, docasn€ uklidnéné
- OP RLP - ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmeén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani.
V tomto Gzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. O izemnim planovani
a stavebnim fadu).
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby):
-vétrnych elektraren
-vyskovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zékladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvorficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.
- Na celém spravnim izemi obce je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb.
Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1. a II1.tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...)
- vystavba objektil a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny).

Uzemné analytické podklady SO ORP Novy Ji¢in

V 6. Gplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsitenou
pisobnosti Novy Ji¢in (Méstsky Gfad Novy Ji¢in, Odbor UPSR, 12/2024) jsou uvedeny nasledujici
problémy k feSeni v uzemn¢ planovaci dokumentaci tykajici se Stary Ji¢in:

SZL2 - stret zastavitelnd plocha x stanovené zaplavoveé uzemi Q100 - Zastavitelnd plocha Z.4-1a
zasahuje malou ¢asti do zaplavového izemi v misté, kde by mél byt realizovan hlavni vjezd do
této plochy. Vyuziti plochy Z.4-1a je navic podminéno zpracovanim Uzemni studie. Zasah do
zaplavového uzemi proto nepiedstavuje piekazku ve vyuziti této plochy. Obecné jsou stavby v
plochach zasahujicich do zéplavovych izemi oznaceny jako podminéné pfipustné. V téchto
plochéch je vystavba mozna az po realizaci protipovodinovych opatieni podél vodnich tokli nebo
az po provedeni takovych opatfeni, kterd zabezpeci stavby pred vznikem piipadnych Skod pfi
povodnich.

SZZ6 - stret USES z UP x koridor zaméru DI ze ZUR - Dalnice D48 uz byla realizovana. Funkénost
problematickych priichodtt USES pies dalnici mezi Dubem a Hefmanicemi a mezi Starojickou
Lhotou a Paladovem je zajistén mostnimi objekty na dalnici. Funkénost lokalniho USES
vychodné od Starého Ji¢ina v souCasné dob¢ neni zajiSténa, bude muset byt feSena samostatnou
zménou UP.

SZH - stret zastavitelna plocha x vyhled z dopravniho prostiedku, misto vyhlidky z terénu -
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Zastavitelné plochy navrzené v platném UP a ve zméné &. 2 nevytvaii bariéry v mistech dalekého
rozhledu vyznagenych v UAP s vyjimkou plochy smiSené vyrobni Z.8-1/16 ve Starém Ji¢ing.
Tato plocha je logicky navrzena mezi jinymi stavajicimi zastavénymi plochami. Omezeni
vyhledu z této plochy by mohlo byt minimalizovano vhodnym usazenim staveb do terénu a
omezenim vysky staveb.

ZUI - zavada urbanisticka - brownfieldy - V ploSe oznacené jako brownfield je zdmér na vyuziti
na domov se zvlastnim rezimem. Pozemky jsou proto zafazeny do plochy smisené obytné
venkovské, ktera realizaci tohoto zaméru umoziuje.

ZHI - zavada hygienicka - usek silnice s vysokou intenzitou dopravy v zastaveném uzemi - pruchod
dalnice zastavénym uzemim je dan historickymi souvislostmi. Do ochranného pasma dalnice
zasahuji dvé malé zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 2 pro bydleni. Plochy jsou
ur¢eny pouze pro 1 rodinny diim a jsou vymezeny u vn¢jSiho okraje ochranného pasma.
Stavajici 1 navrZzenou zastavbu je mozné pied externalitami dopravy chranit technickymi
opatfenimi.

ZH2 - zavada hygienickd - staré zdateze uzemi, kontaminované plochy, skladky - staré¢ zatéze
nevytvaii problém pro navrZzeny rozvoj obce, neni na nich navrZzen rozvoj bydleni. Sanace
kontaminovanych ploch je mozna bez ohledu na jejich vyznageni v UP.

Dalsi problémy v obci zjisténé na zéklad¢ dotaznikového Setfeni jsou feSeny nebo je mozné tesit v
ramci ploch a podminek stanovenych v UP, piipadné jejich feSeni neni ovlivnitelné (izemnim
planem.

Vyhodnoceni p¥inosu zmény ¢. 2 UP k naplnéni cilii izemniho planu obce

Zména ¢. 2 podpoii ndvrhem novych zastavitelnych ploch, zménou funkéniho vyuziti
nékterych ploch a upravou podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti hlavni cil UP
Stary Ji¢in - zajistit proporciondlni rozvoj celého tizemi obce pii zohlednéni stavajiciho charakteru
zastavby a dochovaného krajinného razu.

Upravy prvki izemniho systému ekologické stability umozni splnit hlavni cil UP Stary Ji¢in -
jednoznac¢né vymezit izemni systém ekologické stability krajiny nadregiondlni a regionalni urovng¢.

j) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zmeéna €. 2 UP tesi pouze zalezitosti nadmistniho vyznamu, které jsou feSeny v ZUR MSK.
Zé4dné dalsi zaméry nadmistniho vyznamu v ni nejsou obsazeny.

k) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Stary Ji¢in byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 58,92 ha.
Od vydani zmény & 1 UP v roce 2020 zastavény zastavitelné a transformaéni plochy o celkové
vymeéie 13,35 ha. V ramci zmény €. 2 se navrhuji zastavitelné plochy SV o celkové vyméie 2,16 ha
a zaroven jsou navrzeny ke zruseni zastavitelné plochy nebo ¢asti ploch SV o celkové vymére 5,24
ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢ 2 UP zmens$i vyméra navrZenych zastavitelnych ploch pro
bydleni o 16,43 ha na celkem 42,49 ha. Pro pfedpokladanou potiebu cca 135 rodinnych domt na
novych plochach v nasledujicich patnacti letech je nutné vymerzit dle podminek prostorového
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usporadani stanovenych v platném UP plochy o vyméfe cca 20,25 ha. Previs nabidky ploch pro
bydleni tak ¢ini cca 109 % (po zméné €. 1 byl ptevis 199%).

Pti stanoveni predpokladané potieby bytl je zohlednéno, Ze u malé ¢asti novych byt (max.
1/4 byt v rodinnych domcich) lze jejich ziskani o¢ekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj.
bez naroku na nové plochy s inzenyrskymi sitémi. Potenciondlni moznosti ziskani novych byt
intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (ndstavbami, vestavbami, zménami vyuZziti
stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v zastavbé (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.)
byly ovSem do r. 2026 do zna¢né miry vyCerpany. Podstatnou ¢ast ploch navrzenych k vystavbé v
platném UP neni bohuzel mozné aktualné vyuzit. Zkusenost z poslednich desetileti hovoii o
rostouci blokaci nabidky stavebnich pozemkt. Vlastnici pozemk je drzi pro své déti, nebo s jejich
prodejem spekulativné &ekaji na vy3si ceny, za které by je mohli prodat. Cast prodanych pozemki
slouzi také jako investice - uloZeni financi, bez zjmu o vystavbu.

O vystavbu bydleni je ve Starém Ji¢in¢ pomérné velky zajem diky dobré dopravni
dostupnosti, pomém¢e dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sitémi technické
infrastruktury a klidnému pfirodné rekreacnimu zdzemi (pfirodni park Podbeskydi, hrad Stary
Ji¢in). PocCet dokoncenych byt v poméru k poctu obyvatel je pomérné znacné¢ nad primérem
okolnich obci i regionu. Obec lezi navic v dostate¢ném odstupu od velkych hutnich podnika
Ostravska, ale zarovenn ma dobrou dopravni dostupnost k témto zdrojim pracovnich pftilezitosti.
Suburbanizacni tlak z §ir§iho Ostravska se promita do navrZzeného rozvoje obytného tzemi v obci.
Z4ajmu o vystavbu odpovida také podet navrzenych zastavitelnych ploch v platném UP a pievis
nabidky ploch pro bydleni, ktery je ale odlvodnitelny zafazenim obce do rozvojové osy
republikového vyznamu OS10 Ostrava. Podrobnéjsi udaje o vystavbé v obci a vyvoji poctu
obyvatel viz kapitola 1) Sociodemografické podminky.

Stary Ji¢in tésné navazuje na Ostravskou aglomeraci, ve které se koncentruje vétSina
socialnich 1 ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu
Moravskoslezského kraje (Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochazi ke slévani okrajovych
casti vetsSich meést s okolnimi obcemi a vytvareni nepfetrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelna
dojizd’ka obyvatel aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dalSimi sluzbami. Mezi méstem a
jeho okolim tedy dochdzi k intenzivnim vazbam. V ramci Moravskoslezského kraje patii Stary Ji¢in
mezi obce s nejvetsim procentualnim prirtistkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a kladnym saldem
migrace v letech 2006 az 2010. Migracni procesy v poslednich letech zpiisobuji piesun obyvatel z
velkych mést v kraji do menSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami - CistéjSim Zzivotnim
prostiedim, lepSimi moznostmi rekreace - mezi které patii i Stary Ji¢in. Skutecnosti poslednich let
je trvaly rtist poctu obyvatel v obci a to predevSim migraci a dosazeni poctu 2987 obyvatel na
zacatku roku 2025.

Dlouhodobym obecnim, a tedy i1 vefejnym zajmem, je podporovat jeji pifirozeny rozvoj
zalozeny na udrzeni a obnové stavajici populace. Mistni zastupitelstvo proto dlouhodobé vitd a
podporuje zdjem o bydleni v obci predevsim ze strany mladych lidi, ktefi odsud pochazeji a chtéji v
ni 1 nadale Zit. Celkové kapacity k bydleni jsou omezené, proto jsou v uzemnim planu v pfimétené
mife navrZzeny nové plochy k zéastavbé rodinnymi domy na zdklad¢ konkrétnich pozadavki
vlastnikii pozemkd o vystavbu. Doplnéni stavajici zdstavby a s tim spojené vyuziti stavajici
dopravni a technické infrastruktury piispéje k hospodarnému vynakladani prosttedkil z vefejnych
rozpo¢td na zmény v uzemi, vzhledem k nutné¢ 0drzbé stavajicich komunikaci a siti technické
infrastruktury.

Vsechny navrzené plochy smiSené obytné se nachédzeji v takovych lokalitich, ze
dopliiuji stavajici urbanistickou strukturu obce a nenaruSuji charakter krajiny. Plochy jsou
situovany v riznych ¢astech obce a nevytvareji nové lokality koncentrované zastavby. Plochy
navazuji na stavajici zadstavbu a jsou situovany v lokalitach, kde je navrzen rozvoj bydleni 1 v
platném UP. Jsou dostupné ze stavajicich silnic, mistnich nebo Géelovych komunikaci a
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castecné napojitelné na sité technické infrastruktury. VSechny plochy s vyjimkou Z.6-2/4 maji
mensi vyméru a jsou urceny pro stavbu 1 nebo max. 2 rodinnych domd.

V souvislosti s rozvojem bydleni se ve Starém Ji¢in¢ rozviji také obcanské vybaveni,
podnikani a vyroba. Nejedna se tedy jen o jednostranny rozvoj, ktery by ucinil z obce pouhou
nocleharnu, ale jedna se o vSestranny rozvoj vSech sidelnich, obsluznych i rekreacnich slozek, ktery
zajisti obci 1 do budoucna trvalou udrzitelnost osidleni.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch uréenych jinym funkcim, nez bydleni je
uvedeno v kapitole i) KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI]

V ramci zmény &. 2 UP nejsou navrzeny prvky regulaéniho planu.

m) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN]
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy a plocha zmény v krajin€¢ nové
pfidané ve zméné €. 2. Plochy navrzené ve zméné €. 2 znamenaji zvyseni zdbori zeméd¢elské pady
0 6,27 ha. Zabor odvodnéné zemédélské pudy je navrzen u tii ploch dopravni infrastruktury Z.2-
2/18, 2.6-2/30, Z.8-2/37.

Zabory zemédelské ptidy ve zmeéng €. 2 jsou urceny pro plochy smisené obytné venkovské SV,
rekreace vSeobecné RU, vefejného prostranstvi vSeobecného PU, smiSené vyrobni vSeobecné
HU, dopravy silnicni DS, technické infrastruktury vSeobecné TU, vodni a vodohospodaiské
vSeobecné WU.

V celkovém souctu zabiranych zemédélskych pozemkl prevazuje méné kvalitni pida IV. tfidy
ochrany, kterd tvoii cca 50% vSech zaborii a piida V. tfidy ochrany, kterd tvofi cca 26% vSech
zabord. Mens§i ¢ast zabora tvoti ptida III. tfidy ochrany - cca 14% vSech zabort a II. tfidy ochrany -
cca 10% vsech zaborl. Puda I. tfidy ochrany se nezabira.

Zabor zem¢edélské pady II. tiidy ochrany je navrzen pouze u plochy smiSené obytné vSeobecné
Z.7-2/6 a plochy technické infrastruktury vSeobecné Z.7-2/34 ve Starojické Lhoté. Prakticky cela
stavajici zastavba tohoto sidla i jeho okoli lezi na kvalitnich ptdach II. tfidy ochrany. V tomto sidle
se proto pifi planovani rozvoje nelze kvalitni zemédé€lské pidé vyhnout. Lokality jsou pfitom
vhodné z urbanistického hlediska a navazuji na stavajici zastavbu. Plocha Z.7-2/6 je navrzena mezi
stavajici zastavbou v misté ¢asti plochy, kterd je v platném UP uréena pro smiSenou vyrobu. Plocha
7.7-2/34 je urcena pro rozsiteni plochy stavajici ¢istirny odpadnich vod. Kviili omezeni zabort jsou
zminéné zastavitelné plochy omezeny na co nejmensi vyméru. Méné kvalitni ptida se vyskytuje v
htte vyuzitelnych ¢astech obce, kde vystavba neni mozna nebo by byla z mnoha divodi méné
vhodna - nivy vodnich tokli, méné vhodné urbanistické souvislosti, dopravni obsluha, napojeni na
sité technické infrastruktury apod.

VSechny zastavitelné plochy smiSené obytné vSeobecné SV navazuji na zastavéné tGzemi.
Jsou navrzeny v lokalitach, kde je navrzen rozvoj bydleni i v platném tzemnim planu. Ve vsech
ptipadech s vyjimkou plochy Z.6-2/4 se zabiraji zemédélské pozemky mensich vymeér, plochy jsou
urCeny pro 1 nebo max. 2 rodinné domy. V zastavéném uzemi zbyva jest¢ nckolik volnych
pozemki, které ale nejsou a nebudou v dohledné dobé disponibilni. Vlastnici pozemk je drzi pro
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své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné Gekaji na vyssi ceny, za které by je mohli prodat. Cast
prodanych pozemk slouzi také jako investice - ulozeni financi, bez zajmu o vystavbu. VSechny
plochy navazuji na stavajici silnice, mistni nebo ucelové komunikace. Plochy jsou Caste¢né
napojitelné na sité technické infrastruktury. Navrzené plochy nenarusSuji stavajici sit’ mistnich ani
ucelovych komunikaci. Vystavbou na navrzenych plochéch se nezméni prevladajici obytna funkce
obce ani raz krajiny. Plochy nezasahuji vyznamnym zptsobem do ucelenych lani zemédélské pudy,
zaborem nedojde k naruSeni organizace obdélavani zemédé€lského pldniho fondu. Vymeéra
navrzenych pozemku pro bydleni i navrzeny ptevis nabidky ploch je v souladu s piedpokladanym
demografickym vyvojem obce a zohlednuje riist obyvatel obce v poslednich letech. Dlouhodobym
obecnim, a tedy 1 vefejnym zdjmem, je podporovat jeji pfirozeny rozvoj zaloZzeny na udrzeni a
obnové stavajici populace. Z tohoto diivodu jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni.

Plocha rekreace vSeobecné RU Z.8-2/53 umozni rekreacni vyuziti pozemku v ndvaznosti na
fadu sousednich pozemk se stejnym vyuzitim. Plocha Z.8-2/42 umozni vyuzit k rekreaci pozemek
na jihozapadnim okraji stavajici zastavby Starého Ji¢ina.

Plocha vetejného prostranstvi vSeobecného PU Z.2-2/20 umoZzni vyuzit pozemek k
realizaci malého vefejného prostranstvi mezi budouci zastavbou, pro kterou jsou urceny
okolni zastavitelné plochy smiSené obytné. Plocha Z.9-2/43 umozni realizovat vyznamnéjsi
prostor vefejného prostranstvi navazujici na nejvétsi rozvojovou plochu bydleni, kterd byla v
poslednich letech v obci zastavéna a umoznit jejim obyvatellim, ale nejen jim, misto pro
kazdodenni rekreaci, spolecensky zivot a sportovni vyZziti.

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné HU Z.5-2/24 a Z.9-2/46 navazuji na stavajici vyrobni
plochy a jsou urCeny pro jejich rozsiteni. Plocha Z.5-2/24 je navrzena v mist¢, na kterém je platném
UP navrZena zastavitelna plocha smiSena obytna a nahrazuje ji jinym vyuzitim.

Plocha zmény v krajin€é vodni a vodohospodaiska vSseobecnda WU K.8-2/54 je urCena pro
reten¢ni nadrz. Poloha nadrze je pievzata ze studie zpracované RSD. Nadrz zajisti zachyceni
nadbytecné destové vody z télesa dalnice D48 a jeji postupné vypousténi do stavajici kanalizace,
¢imz ochrani okolni zastavbu ptes zaplavami.

Plochy dopravy silni¢ni DS Z.2-2/18, Z2.8-2/37, Z.9-2/47 jsou urceny pro realizaci komunikaci,
polnich cest, které zlepsi prostupnost krajiny. Plocha Z.6-2/30 je urcena pro realizaci piijezdové
komunikace k plose COV navrzené v platném UP.

Plocha technické infrastruktury v§eobecné TU Z.4-2/22 je ur¢ena pro Cerpaci stanici odpadnich
vod. V platném UP uZ je ve stejném misté navrzena zastavitelna plocha technické infrasrtuktury.
Tato plocha ale nevyhovuje aktudlnim potfebam obce, proto je zménou €. 2 navrZena plocha vétsi,
ktera umozni vétsi variabilitu pfi situovani Cerpaci stanice 1 jiné technické vyuziti ve zbyvajici ¢asti
plochy. Plocha Z.7-2/34 bude slouzit pro rozsifeni plochy stavajici Cistirny odpadnich vod ve
Starojické Lhoté¢.

Stary Ji¢in je obec venkovského charakteru, ve které se nenachdzeji stavby s vys$§im poctem
nadzemnich podlazi, nez bézny rodinny dim. I pro navrZzené plochy bude proto platit stejna
podminka prostorového uspofadani stanovujici vyskovou hladinu zéastavby jako v okolnich
plochach SV. Vyssi pocet podlazi by nebyl v souladu se stavajicim urbanistickym charakterem obce.

Zastavitelné plochy nezasahuji do stavajicich vodnich tokl (s vyjimkou plochy dopravy
silniéni Z.6-2/30 pro piijezdovou komunikaci k COV) a nenarusuji tak hydrologické ani odtokové
poméry v uzemi. Realizace zahrad u rodinnych doml a zdkonnd nutnost zasdknout vétSinu
destovych vod ze zastavby pfispéje ke zlepSeni hydrologickych a odtokovych poméri, k udrzeni
srazkovych vod pfimo na misté, kde dopadnou. Ekologicka stabilita zahrad je totiz lep$i nez orné
pudy a trvalych travnich porosti, které se v mistech zabiranych ploch nachazeji v soucasné dobé.

V nezastavéném uzemi obce je dle podminek platného UP a zmény & 2 umoznéna realizace
protieroznich a protipovodiiovych opatieni, ale také dalSich staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
vodni hospodafrstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a
pirirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkti. Podminky zajisti, ze v piipadé potieby bude
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mozné v nezastavéném uzemi realizovat potiebné stavby a opatieni, které by mély vést ke zlepsSeni
nebo obnovée piirodnich funkci pady 1 celé krajiny.

V platném UP Stary Ji¢in byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 58,92 ha.
Od vydani zmény &. 1 UP v roce 2020 zastavény zastavitelné a transformaéni plochy o celkové
vymeéte 13,35 ha. V ramci zmény €. 2 se navrhuji zastavitelné plochy SV o celkové vyméte 2,16 ha
a zaroven jsou navrzeny ke zruseni zastavitelné plochy nebo casti ploch SV o celkové vyméie 5,24
ha. Celkem se tedy v ramci zmény & 2 UP zmens$i vyméra navrZenych zastavitelnych ploch pro
bydleni o 16,43 ha na celkem 42,49 ha. Pro pifedpokladanou pottebu cca 135 rodinnych domt na
novych plochach v nésledujicich patnacti letech je nutné vymezit dle podminek prostorového
uspoiadani stanovenych v platném UP plochy o vyméfe cca 20,25 ha. Pfevis nabidky ploch pro
bydleni tak ¢ini cca 109 % (po zméné €. 1 byl previs 199%).

Zabory zemédélské nebo lesni piidy pro koridory technické infrastruktury nejsou
vyhodnoceny. Koridory technické infrastruktury jsou urceny pro podzemni nebo nadzemni vedeni.
Vsechny tyto zaméry uZ navic jsou navrzeny v platném UP, byt ne ve formé koridord. Nemélo by
dojit k novym vyznamnym zaborim zeméd¢lské ani lesni pidy. Noveé navrzen ve zméné €. 2 je
pouze koridor CNU.TI8-2/54 pro odvod odpadni vody z reten¢ni nadrze do stavajici kanalizacni
stoky.

Zabor pozemki urcenych k plnéni funkce lesa neni navrzen.
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Tab. Zabor zemédglského piidniho fondu v ndvrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in

Oznaceni | Navrzené Souhrn Vymeéra zaboru podle tiid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace | Informace | Informace o existenci | Informace podle
plochy vyuziti vymeéry zaboru, na které | o existenci | o existenci staveb k ochrané ustanoveni § 3
zaboru L II. 111 IV. V. bude provedena zavlah odvodnéni | pozemku pred erozni odst. 1 pism. g)
(ha) rekultivace na ZP ¢innosti vody
7.8-2/42 RU 0,22 - - - 0,22 - - - - -
7.8-2/53 RU 0,10 - - - - 0,10 - - - - -
)y RU 0,32 - - - 0,22 0,10 - - - - -
7.2-2/20 PU 0,05 - - 0,05 - - - - - - -
7.9-2/43 PU 1,24 - - - 1,24 - - - - - -
)y PU 1,29 - - 0,05 1,24 - - - - - -
7.3-2/12 SV 0,16 - - 0,16 - - - - - - -
7.5-2/7 SV 0,09 - - 0,09 - - - - - - -
7.5-2/9 SV 0,20 - - 0,20 - - - - - - -
7.6-2/4 SV 0,62 - - - - 0,62 - - - - -
7.6-2/16 SV 0,36 - - - 0,36 - - - - - -
Z2.7-2/6 SV 0,35 - 0,35 - - - - - - - -
7.8-2/40 SV 0,15 - - - 0,15 - - - - - -
7.8-2/41 SV 0,11 - - - 0,11 - - - - - -
7.9-2/44 SV 0,09 - - - 0,09 - - - - - -
)y SV 2,13 - 0,35 0,45 0,71 0,62 - - - - -
7.2-2/18 DS 0,22 - - - 0,22 - - - ANO - -
7.6-2/30 DS 0,03 - - 0,03 - - - ANO - -
7.8-2/37 DS 0,09 - - - 0,09 - - - ANO - -
7.9-2/47 DS 0,21 - - - 0,13 0,08 - - - - -
)y DS 0,55 - - 0,03 0,44 0,08 - - - - -
7.4-2/22 TU 0,32 - - 0,32 - - - - - - -
7.7-2/34 TU 0,31 - 0,31 - - - - - - - -
)y TU 0,63 - 0,31 0,32 - - - - - - -
7.5-2/24 HU 0,81 - - - - 0,81 - - - - -
7.9-2/46 HU 0,15 - - - 0,15 - - - - - -
)y HU 0,96 - - - 0,15 0,81 - - - - -
K.8-2/54 WU 0,39 - - - 0,39 - - - - - -
celkem

zména ¢. 2 - 6,27 - 0,66 0,85 3,15 1,61 - - - - -
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Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Sedlisté

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI{

Bude doplnéno po vefejném projednéni.

0) POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in je zpracovan plné v souladu s jednotnym standardem
uzemn¢ planovaci dokumentace dle stavebniho zédkona ¢. 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
o uzemné analytickych podkladech, 1zemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Vsechny jevy a prvky podléhajici standardizaci jsou vyznaCeny v pozadované struktuife a
jejich grafické vyjadieni v grafické ¢asti UP je v souladu s vyhlagkou &. 157/2024 Sb. s vyjimkou
barevnosti plochy smiSené obytné venkovské oznacené indexem SV.1. Tato plocha je kvuli lepsi
¢itelnosti vykrest a odliSeni od ploch SV vyznacena jinou barvou nez je pozadovano vyhlaskou.

Protokol o sp&$né validaci Zmény ¢&. 2 UP Stary Ji¢in validatorem NGUP bude doplnén pied
vydanim zmény.

IL. 2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY &. 2

Graficka ¢ast odtivodnéni zmény ¢&. 2 UP Stary Ji¢in - Koordinaéni vykres 11.2.a) je zpracovéan zcela
nove na podkladu hlavniho vykresu ptrevedené¢ho do jednotného standardu s obsahem vsSech limitl
vyuziti izemi a dalSich potfebnych prvkii. Vykres I1.2.c) je zpracovan na podkladu cisté katastralni
mapy v rozsahu vécnych zmén navrzenych ve zméné €. 2. Oba vykresy jsou zpracovany v méfitku
vykrest izemniho planu - 1:5000. Sirsi vztahy se zménou ¢. 2 neméni, Vykres §ir§ich vztaht 11.2.b)
proto neni zpracovan.
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