ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 010968/2026

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 24.6.1993 ¢.j.Spr. 2379/93 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

\ I,

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Nemovitost na LV 10001 - Lokalita U Jezu - p.¢. 609 véetné budovy bez €.p., p.€. 610 véetne
stavby €p. 287 a p.¢. 611 v obci Novy Ji¢in, k.u. Zilina u Nového Ji¢ina, okres Novy Jicin.

Znalec: Ing. Petr Cvejn
Hlasenka 1673, 755 01 Vsetin
telefon: +420 737 468 254
e-mail: petr.cvejn@volny.cz
IC: 14589524 DIC: CZ5708091356 datova schranka: szytSwe
Cislo posudku v evidenci znalce: 3/2026

Zadavatel:  Mésto Novy Jicin, IC: 298212
Masarykovo namésti 1/1, 741 01 Novy Ji¢in

OBVYKLA CENA 3 800 000 K&

Pocet stran: 37 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 27. 1. 2026 Vyhotoveno: Ve Vseting 5. 2. 2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit cenu obvyklou v misté a ¢ase nemovitosti na LV 10001 - Lokalita U Jezu - p.¢. 609 vcetné
budovy bez ¢.p., p.€. 610 véetné stavby ¢p. 287 a p.€. 611 v Ziliné u Nového Jicina.

1.2. Ucel znaleckého posudku
Zjisténi ceny obvyklé pro potieby prodeje.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

- jedna se nemovitosti ve zhorSeném technickém stavu

- prodejnost obdobnych nemovitosti malo frekventovana
- naklady na rekonstrukci odhadnuty

- vycisleni hodnoty zatizeni budovy ochrannou pamatek

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27. 1. 2026 za pfitomnosti pouze osobné.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV 10001

- Snimek katastralni mapy potizeny z nahliZzeni do KN na internetu
- Prohlidka nemovitosti

- Sdéleni Paméatkového tstavu

- Uzemni plan mésta Novy Ji¢in

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze iCastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat
- pouzity porovnavaci hodnoty na prodej celych objektt

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
- informace z realitniho trhu

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji¢in, k.0. Zilina u
Nového Jic¢ina
Adresa nemovité véci: U Jezu, 741 01 Novy Ji¢in
Vlastnické a evidencni udaje
Mésto Novy Ji¢in, IC: 298212, Masarykovo namésti 1/1, 741 01 Novy Ji¢in, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteCnost

Od objektu neni projektova dokumentace. Budova ¢p. 287 na p.¢. 610 a stavba na p.¢. 609
jsou vedeny jako kulturni pamatka.

Mistopis
Mésto Novy Jicin lezi zhruba 20 km severovychodné od Hranic, 32 km jihozapadné od

Ostravy, 54 km vychodné¢ od Olomouce na jiznim okraji Moravské brany v Podbeskydské
pahorkatin€. DéIi se na ¢asti Bludovice, Kojetin, Louc¢ka, Novy Ji¢in, Stranik a Zilina.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkii: RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné

Okoli: 1 bytova zona LI pramyslova zona L] nakupni zéna

ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace 1/ 0 plyn
vef. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tF.

Poloha v obci: Sir$i centrum - ostatni

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
605 Meésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o aredl, ktery se sklada z téchto nemovitosti:
- z bytového domu ¢p. 287



- skladové sypky na p.¢. 609

- pozemki p.¢. 607, p.€. 608, p.¢. 609, p.¢. 610 a p.¢ 611.

Budova a pozemky tvoii funk¢ni celek. Budova ¢p. 287 na p.¢. 610 a stavba na p.C. 609 jsou
evidovany jako kulturni paméatka a pozemek p.¢. 611 je rovnéz evidovan jako kulturni pamatka.
Objekty jsou pravdépodobné rekonstruovatelné. Ptipojky inzenyrskych siti jsou nefunkéni. Budovy
bez rekonstrukce jsou nevyuzitelné.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

ANO Povodiiova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentat: Dvé budovy evidovany jako kulturni pamatka. Komplikace hlavné pfi rekontrukci
sypky.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentaf: - omezeni na par.€.610 - vodovodni fad , bfemeno cesty - nema vliv na cenu
obvyklou

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazné€ zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova - sypka na p.¢. 609
1.2. Budova €.p. 287 na p.€. 610
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky na LV 10001
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota
4. Vynosova hodnota
4.1. Vynosova hodnota



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova - sypka na p.c¢. 609

Jedna se o zdénou budovu, stropy klenbové, stfecha sedlova, krytina taskova. Budova nema
z4dné vnitini vybaveni. Bude nutné provést statické zajisténi budovy a pfipadnad vymeéna nosnych
prvkda.

Technicky stav zhorSeny, hrozi samovolna demolice

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovéni a Gprava
zemedélskych produktii)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha

LNP 289,00 m?

IL.NP 298,00 m?

587,00 m?

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

LNP 10,80*35,80 = 386,64

ILNP 10,80*35,80 = 386,64

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

LNP 386,64 m? 3,80m 1469,23

IL.LNP 386,64 m? 3,00m 115992

Soucet 773,28 m? 2 629,15

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 629,15/773,28 =3,40m

Prtiimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 773,28 /2 = 386,64 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

LNP (10,80*35,80)*(3,80) = 1 469,23 m?

Zastteseni +1I.NP (10,80*35,80)*(3,00+5,00*0,5) = 2126,52 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

LNP NP 1 469,23 m?

ZastieSeni +11.NP Z 2 126,52 m®

Obestavény prostor - celkem: 3595,75 m?



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel S 100
3. Stropy Stropy klenbové S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech taskova palena S 100
6. Klempiiské konstrukce P 100
7. Uprava vnitinich povrchii hrubé omitka P 100
8. Uprava vngjsich povrchi hruba omitka P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody cihelné rozpadlé P 100
11. Dvete drevéna S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna dfevéna zbytky P 100
14. Povrchy podlah hlina P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace C 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchi P 3,90 100 0,46 1,79

8. Uprava vngjsich povrchi P 2,70 100 0,46 1,24

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56

14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00



16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 79,72
Koeficient vybaveni Ka: 0,7972
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9371
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9176
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7972
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 588,57
PIna cena: 3595,75 m® * 4 588,57 K&/m’ = 16499 350,58 K¢&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stati objektu: 100 roka

Opotiebeni: 90,000 % 14 849 415,52 K¢

Budova - sypka na p.¢. 609 - vécna hodnota 1 649 935,06 K¢
1.2. Budova ¢.p. 287 na p.¢. 610

Jedna se o zdény diim dvoupatrovy se stfechou sedlovou. V pfizemi a patie jsou bytové
jednotky. Byty jsou nefunkéni a neobyvatelné. Tl. zdiva se se pohybuje od 50-80 cm. V ptizemi
jsou klenbové stropy a v patie rovné s podhledem, pravdépodobné dievéné tramové. Vnitini
rozvody nefunkéni.

Technicky stav - nutné kompletni rekonstrukce.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

UZitna plocha

Nazev Uzitnd plocha

LNP 310,00 m*

IL.NP 310,00 m?
620,00 m?

Vypocet jednotlivych ploch



Podlazi Plocha [m?]
LNP 13,45*%18,60+14,80*10,60+1,80*3,30 412,99
ILLNP 13,45*18,60+14,80*10,60+1,80*3,30 = 412,99
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

LNP 412,99 m? 3,60m 1486,76
IL.LNP 412,99 m? 3,60m 1486,76
Soucet 825,98 m? 2 973,52
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 973,52 /825,98 =3,60m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 825,98 /2 =412,99 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
LNP (13,45*18,60+14,80*10,60+1,80*3,30)*(3,60) 1 486,76 m®
ILNP (13,45*18,60+14,80*10,60+1,80*3,30)*(3,60) = 1486,76 m*
Zastreseni (13,45*18,60+14,80*10,60+1,80*3,30)*(4,20*%0,5 = 867,28 m’

)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
LNP NP 1 486,76 m®
IL.LNP NP 1486,76 m®
ZastieSeni V4 867,28 m?
Obestaveény prostor - celkem: 3 840,80 m*
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy bez izolace S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel S 100
3. Stropy klenbové a ¢asti rovné s podhledem S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech taskova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete hladké S 100
12. Vrata P 100
13. Okna dfevénd zdvojena S 100
14. Povrchy podlah betonoveé S 100
15. Vytapéni P 100
16. Elektroinstalace svételnd nefunkéni S 100
17. Bleskosvod ano S 100



18. Vnitini vodovod ocelové trubky nefunkcni S 100
19. Vnitini kanalizace litina kamenina nefunk¢ni S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. P 100
24. Vytahy P 100
25. Ostatni P 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcha S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata P 0,30 100 0,46 0,14

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni P 3,80 100 0,46 1,75

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody P 1,70 100 0,46 0,78

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. P 2,90 100 0,46 1,33

24. Vytahy P 1,00 100 0,46 0,46

25. Ostatni P 5,20 100 0,46 2,39

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,95
Koeficient vybaveni Ka: 0,9195
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9360
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9195
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1740

- 10 -



Zakladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena: 3 840,80 m® * 6 627,94 K&/m?

6 627,94
25 456 591,95 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stafi objektu: 80 rokt

Opotiebeni: 75,000 % 19 092 443,96 K&

Budova ¢.p. 287 na p.c€. 610 - vécna hodnota 6 364 147,99 K¢

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 10001
Porovnavaci metoda

Ceny béZnych pozemkd na vystavbu RD se pohybuji okolo 2000 K&/m?. Ceny pozemkl pro

vvvvv

3000 -7000 K¢. Pro vypocet bude pouzita hodnota 4500 K¢/m2

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Ceny bé&znych pozemki na vystavbu RD se pohybuji okolo 2.000,- 3000 K&/m?.

Posledni dva roky nebyl zaregistrovan volny prodej obdobnych stavebnich parcel v oblasti
Nového Ji¢ina, proto budou pouzity hodnoty z z blizkych mést. Plnou cenou 7000 K& budu
uvazovat u parcel ¢.610 a ¢.611 a odecteny naklady demolici ( viz ptiloha rozpocet na demolici) . U
parcely ¢.609, ktera je zatizena budovou sypky budu uvazovat ve vysi 1000 K¢.
Ceny pozemkl pro vystavbu v centralnich ¢astech mést Valasské Mezifi¢i, Roznov pod Radhostém
a Novy Ji¢in se pohybuji dle velikosti od 5.000,- do 11.000,- K&m?. Prodej ve Vseting v centru 8
000,-K¢/m2. Dalsi prodej u DK za cenu 7000 K¢&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m? ] [ Ké ]

zastavéna plocha a 609 403 1 500,00 604 500
nadvori
zastavénd plocha a 610 950 6 000,00 5 700 000
nadvori
zastavénd plocha a 611 795 6 000,00 4770 000
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 2148 Hodnota pozemki celkem 11 074 500

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

Ocenéni porovnavaci metodou

Popis / Zdlvodnéni koeficientu K. Lokalita / Fotografie

Typ stavby  Zapocitatel Podlazi Dispozice Pozadovana Jednotkovd  Koeficient Upravena
na plocha cena cena celkovy cena
m? K¢ K¢&/m? K. K¢&/m?

Bytova jednotka 3+kk - B3 Roznov p/Radhos$tém
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Ocenovany byt ¢. B3 se nachdzi ve IL.LNP nové¢ stavéného bytového
domu. Bytovy dim je zdény, stropy betonové monolitické. Stiecha
bude sedlova. Schodist¢ vnitini je navrzeno Zelezobetonové
samonosné. V soucasné dob¢ se na pozemku nenachdzi zadné stavba
pouze vedeni kanaliza¢ni sité. Bytova jednotka ¢. B3 o velikosti 3+kk
bude umisténa v ILNP. Dispozice: obyvaci pokoj s kuchyni, loznice,
loZnice, koupelna, WC, chodba, balkon.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 2020 - koeficient
1,00; Provedeni a vybaveni - porovnavany bude kompletné novy,
oceniovany pouze po rekonstrukci - koeficient 0,90; Celkovy stav -
architektonicky vzhled budovy porovnadvané nemovitosti lepsi -
koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovand nem. ma
atypicky vzhled - koeficient 0,95;

cihlsa 88,82 2.NP 3+kk 3 650 000 41 094 0,77 31642
Bytova jednotka 3+kk Roznov p/Radhostém, Dolni
Paseky

Prodej bytu 3+kk o celkové vymére 86 m2 s balkobnem o velikosti 6
m2. Jedna se o byt ve vystavbé v klidné ¢asti Roznova pod Radhostém.
V cen¢ bytu je zahrnuto: podlahy, dvefe, vybaveni koupelny a
socialniho zafizeni, kuchynska linka ve standardnim provedeni. Po
dohod¢ lze realizovat 1 provedeni nadstandardni. Byt je vytapén
podlahovym topenim z tepelného ¢erpadla vzduch-voda.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 5/2020 -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nem. ma
atypicky vzhled - koeficient 0,95;

cihla 86,00 3.NP 3+kk 3750 000 43 605 0,95 41 425
Bytova jednotka 2+1 Novy Ji¢in ul. Dvota
Nabidka prodej bytu 2+1 54 m2 Dvoidkova, Novy Jicin 1 880 000 K& i .

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi v domé se £
zateplenou faséddou a plastovymi okny ve 4.NP/4 NP bez vytahu. Byt je

vvvvvv

samostatné. Diky nizkym nakladim je byt vhodny i jako investice k
dal$imu prondjmu. Klidna lokalita s veSkerou ob¢anskou vybavenosti a
MHD v blizkosti. Poznamka k cen¢:Naklady na byt pro 2 osoby
4.200,- K¢/més., vcetné provize, bez pravniho servisu Umisténi
objektu:Klidna c¢ast obce Podlazi:4. podlazi z celkem 4 vcetné 1
podzemniho

Uzitna plocha:54 m2 Sklep:2 m2 Voda:Déalkovy vodovod
Topeni:Ustiedni dalkové Plyn:Plynovod
Odpad:Vetejna  kanalizace  Telekomunikace:Telefon,  Internet
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Elektiina:230V Doprava:Vlak, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace:Asfaltova. Energetickd naro¢nost budovy:

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Sreality.cz - koeficient 0,90;
Uvaha zpracovatele ocenéni - oceniovand nem. ma atypicky vzhled -
koeficient 0,95;

panelova 54,00 4NP 2+1 1 880 000 34 815
Bytova jednotka 1696/4

Jednd se o panelovy 8 podlazni dim zatepleny. Technicky stav
bytového domu dobry. Bytova jednotka ¢. 1696/4 je umisténa v
bytovém domé ¢p. 1696 na ul. Borova - Sidlisté¢ Korycanské paseky.
Byt je po celkové rekonstrukci, probéhla vyména dvetnich otvorti,
oken, podlah, omitek, elektroinstalace, zménéna dispozice koupelny.
Nové zatizovaci predméty. Bytova jednotka ¢. 1696/4 se nachazi ve 1.
NP ¢p. 1696 jedna se o byt 1. kategorie 3+1. Vlastni vybaveni jednotky:
kuchynska linka, spordk plynovy, vana, michaci baterie, zvonek,
listovni schranka, diez, lapa¢ par, umyvadlo, WC, topnd tclesa,
osvétlovaci télesa, bytové elektrojistiCe. Dispozi¢ni FeSeni: vstup do
vétsi chodby, kde je umisténa vestavéna skiini. Kuchyn, loznice a
obyvaci pokoj jsou ptistupné z chodby. Do posledniho pokoje je vchod
z kuchyné. Dispozice pekna a rekonstrukce citliva.

Technicky stav dobry

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 10/2020 -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovand nem. ma
atypicky vzhled - koeficient 0,95;

64,86 panelov 3+1 2300 000 35461
a

Bytova jednotka ¢.1159/5

Byt po rekonstrukci o dispozici 3+1 s lodzii a komorou ve Valasskem |

vvvvv

vytahem je po rekonstrukci, kterd zahrnuje zdéné bytové jadro cihlou
Ytong, nové omitky s perlinku, koupelnu s posuvnymi dvefmi ,
sprchovym koutem, umyvadlem, zrcadlem s osvétlenim, stropnim
podhledem s osvétlenim a mistem pro pracku, samostatné socialni
zafizeni s posuvnymi dvefmi se zavésnym WC s obklady a dlazbou,
novou kuchyiiskou linku IKEA s plynovou varnou deskou, el. troubou,
digestofi a mistem pro mycku, plastova okna, novou elektroinstalaci v
bytovém jadru s novou rozvodovou skiini, nové PVC podlahy v
pokojich, v kuchyni a v chodbé&, nové vnitini dvete, natéry radiatort a
novou vymalbu celého bytu. V chodbé je také nova vestavéna skiin.
Orientace oken bytu na jihozapad. Podlahova plocha bytu ¢ini 72 m2 +
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Roznov pod Radho§tém
F

0,95 33 688

Valasské Mezifi¢i ul. Pise¢na




lodzie 4 m2. Dim je po celkové revitalizaci vcetné¢ zatepleni
obvodového plasté budovy a zastfeSeného vchodu do domu. V okoli se
nachazi supermarket, restaurace, zastaivka MHD 1 nemocnice. Pékny
byt po rekonstrukei o dispozici 3+1 s lodZii a komorou bez nutnosti
dalSich investic.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 6/2020 -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana nem. ma
atypicky vzhled - koeficient 0,95;

Panelova 72,75 LNP  3+1 2 600 000 35739 0,95 33952
Varia¢ni koeficient pted Upravami: 9,28 %  Varia¢ni koeficient po Gpravach: 11,51 %
Zapoditatelna plocha: 683,30 m?

Minimalni jednotkova cena: 29 941 K&/m?
Priimérna jednotkova cena: 34 130 K&/m?
Maximaélni jednotkova cena: 41 425 K&/m?
Stanovena jednot. cena: 34 100 K&/m?

Prodejni hodnota byt a domkii po rekonstrukci

Predpokladana cena uZitna plocha 1382 m? x 34 100,- K&/m? ........ceeeveeerevenvenene 47100 000,-
NAKIady Na VYStAVDU...ccieuiiiiiirininicsinnicnsnnicssnnisssnnessssnsssssssssssnssssssossssssssssssssssssssssses 22 000 000,-
Hruby zisk. 18 000 000,-
Zbyvaji hodnota pozemku a stavajicich DBudoV......cceeeecvercncreicssercssnrcssanecssanscssanes 7100 000,-

UZitna plocha: 1207,00 m?

Obestavény prostor: 7 436,55 m?

Zastavéna plocha: 799,63 m?

Vyméra pozemku: 2 148,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Obchodni prostor
Lokalita: Studenka - Butovice
Popis: Prodej obchodniho prostoru 463 m2 Studénka - Butovice Mimotadné nehospodarnd

G

Nabidka k prodeji komercni nemovitost v obci Studénka, okres Novy Jicin,
Moravskoslezsky kraj. Dle KN se jednd o budovu s ¢islem popisnym, zpusob,
vyuziti: stavba obcanského vybaveni. Rozsahla budova o zastavéné plose 463 m2
stojici na pozemku o vymeéie 895 m2 je urcena ke kompletni rekonstrukci. Diky své
velikosti se po rekonstrukci nabizi vytvofeni vice nez 1 000 m2 uzitné plochy.
Jedna se o vyjimecny potencial, ktery se dnes obtizn¢ hleda. Dle izemniho plany
nemovitost se nachdzi v pdsmu VL - plochy vyroby lehké. Piipustné vyuziti: -
stavby pro velkoobchod a maloobchod - stavby a zafizeni pro vyrobu a
skladovani, které jsou neslucitelné s bydlenim, tj. stavby urené pro primyslovou a|
jinou vyrobu, pro sluzby majici charakter vyroby a dale pro skladovéani vyrobkd,
hmot a materiald - stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji -
stavby pro opravu, udrzbu a gardzovani stroju - stavby autoopraven, autoservist aj
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Cerpacich stanic pohonnych hmot - gardze a aredly tézké nakladni dopravy, dilna -
souvisejici stavby obCanského vybaveni, napt. administrativa, podnikovy obchodni
prodej, ubytovna - stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury véetn¢

piipojek
Typ stavby: Zdéna
Pozemek: 895,00 m?
UZitna plocha: 463,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - oceii lepsi poloha 1,35
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 3
K6 Vliv pozemku - oceni vétsi pozemek 1,25 Zdroj: Inzerce
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1 990 000 K¢ 1,52 3024 800 K¢
Nazev: Skladové prostory
Lokalita: Odry Nadrazni
Popis: Prodej skladového prostoru 227 m2 Nadrazni, Odry Mimotadné nehospodarna G

Prodej komer¢niho prostoru na nadrazi v Odrach Nabizime k prodeji komerc¢ni
prostor vedle hlavni budovy nddrazi v Odrach. Tento objekt, ktery v minulosti
slouzil jako kancelafe pro odbaveni nakladni dopravy, restaurace a sklady, nabizi
mnoho moznosti pro komeréni vyuziti. Zastavéna plocha: 280 m Uzitna plocha: 227
m Parkovisté: 235 m pied budovou, idedlni pro vybudovani parkovacich mist pro
hosty nebo zaméstnance Infrastruktura: Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci a
rozvod elektrické energie Piistup: Ptijezd po obecni cesté Tato nemovitost vynikd
predevsim svou strategickou polohou, kterd zajistuje snadnou dostupnost jak pro
zamestnance, tak pro zdkazniky. Celkova cena: PrisluSenstvi: Bez vytahu Nemd
bezbariérovy pfistup Energeticka narocnost: Stavba: Cihlova, Pied rekonstrukei, 1.
podlazi z 1, Pfizemni typ objektu Infrastruktura: Vodovod: Vodovod Elektfina:
230V Vytapéni: Lokalni tuha paliva Zdroj vytapéni: Krbova kamna Kanalizace:
Vefejna kanalizace Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus Komunikace: Asfaltova
Plocha: Uzitné plocha 227 m2 Celkova plocha 227 m2 Lokalita: Centrum obce

Pozemek: 227,00 m?

UZitna plocha: 227,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,35
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,25
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 000 000 K¢ 1,52 3040 000 K¢
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Nazev: Vyrobni hala

Lokalita: Morkovice -Slizany

Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 2000 m2 Morkovice-Slizany Mimotadng|
nehospodarna
Nabizime k prodeji nemovitost uréenou pro vyrobu a skladovani v okrajové casti
obce Morkovice — Slizany, okres Krométiz. Nemovitost se nachazi na ulici
Nédrazni ¢.p. 450 v primyslové zéné¢ Morkovic. Zastavéna plocha a nadvofi
nemovitosti ma vyméru 916m2. Budova je o dvou podlazi + ptidni prostory, které
lze vyuzit ke skladovani zbozi. Ve sklepnich prostordch se nachazi studna s
cerpadlem ,,darling. Zadni vstup do nemovitosti je ptistupny pies mensi dvorek, kde|
jsou kancelafe, socialni zdzemi (sprchy, WC a Satna). Hlavni vjezd do objektu je
zajistén sekcnimi vraty. Parkovani ptfed budovou. Veskeré IS. V ptfipad¢ zajmu lze
pfevzit do najmu fotovoltaickou elektrarnu 17 kWp, kterd je umisténa na stfese
budovy. Rocni vynos cca. 300000,-K¢. Moznost 1 pozdéjsiho odkupu fotovoltaické
elektrarny.

Pozemek: 916,00 m?

UZitna plocha: 2 000,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,35

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,25

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 000 000 K¢ 1,52 6 080 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 024 800 Kc¢/ks

Prtiimérné jednotkova porovnavaci cena 4048 267 Kc¢/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 080 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Prtiimérné jednotkova cena 4 048 267 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 4 048 267 K¢
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4. Vynosova hodnota
4.1. Vynosova hodnota

Budovy jsou ve Spatném stavu, jejich pronajem je nemozny. Proto budou uvazovany pouze
pozemky na prondjem. Uvazovana plocha pro pronajem je cca 1 100 m2, cena za pozemek 5000

K¢&/m2, potom simulované najemné ve vysi 250 K¢/m2/rok

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]

1.Ostatni prostory  pozemky 1 100 250 22917 275 000 8,00

Celkovy vynos za rok: 275 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 1100
Reprodukéni cena RC K¢ 41 955 943
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?'ro 250
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ké&/rok 275 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 261 250
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 0
Pojisténi K¢&/rok 0
Opravy a udrzba Ké&/rok 0
Sprava nemovitosti K¢&/rok 0
Ostatni naklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 0
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 261 250
Mira kapitalizace % 8,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&é¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 3265 625

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova - sypka na p.¢. 609
1.2. Budova ¢.p. 287 na p.¢. 610

1 649 935,10 K¢
6 364 148,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky na LV 10001
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci hodnota
4. Vynosova hodnota

4.1. Vynosova hodnota

8014 083,10 K¢
11 074 500,- K¢
4048 267,- K¢

3265 625,- K¢
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Porovnavaci hodnota 4 048 267 K¢

Vynosova hodnota 3265 625 K¢

Vécna hodnota 19 088 583 K¢

z toho hodnota pozemku 11 074 500 K¢
Obvykla cena 3 800 000 K¢

slovy: Tii miliony osm set tisic K¢

Silné stranky

+ okraj centralni ¢asti mésta

+ klidna zéna

+ vhodna lokalita pro bydleni

+ dostatec¢na plocha i pro bydleni

Slabé stranky

- sypka tézko vyuzitelny objekt pro prestavbu - soucast kulturni pamatky

- obytna ¢ast €.p. 287 na p.¢. 610 rovnéz zahrnuta jako kulturni pamatka, v soucasné dob¢
neobydlen, ale byl vyuzivan pro bydleni -

- vytidit demoli¢ni vymér velmi slozity az nemozny

- uzemni plan neumoznuje ptipadné novou vystavbu bytovych domt na volnych plochach (viz.
priloha)

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

. Porovnavaci hodnota obdobnych nemovitosti na zakladé¢ nabidek vychazi 4,048 mil. K¢.
Dale teoreticka vynosova hodnota z pronajmu pozemkl vychéazi 3,2 mil. K¢. Cena €istych pozemk
p.C.611 a p.€.610 ( bez budovy ¢p 287) vychazi 11,074 mil. K¢, néaklady na demolici bytové
budovy ¢p. 287 (viz ptiloha) 8,064 mil. K¢, potom cena Cistych pozemkt 3 mil. K¢. Cenu trzni
budu navrhovat v rozpéti mezi porovnavaci hodnotou 4,048 mil. K¢ a cenou Cistych pozemki 3
mil. K¢ ve vysi 3,8 mil. K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena

3800 000 K¢

slovy: Tti miliony osm set tisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Fotodokumentace

Katastralni mapa

Mapa oblasti

Vyjadfeni pamatkového ustavu

Schéma uzemniho planu - moznost vystavby
Informace o povodnich

Vécna bfemena vedeni vody a chlize
Rozpocet na demolici

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 2613010.

ZNALECKA DOLOZKA

2

W = = N N = W N

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 24.6.1993 ¢.j.Spr. 2379/93 pro

zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 010968/2026.

Ve Vsetin€ 5. 2. 2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.

Ing. Petr Cvejn
Hlasenka 1673
755 01 Vsetin




PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 010968/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Fotodokumentace

Katastralni mapa

Mapa oblasti

Vyjadieni pamatkového ustavu

Schéma tizemniho planu - moznost vystavby
Informace o povodnich

Vécna biemena vedeni vody a chlize
Rozpocet na demolici

W = = NN = W N
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2026 08:15:02
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Nowy Jiéin
Kat.dzemi: 707511 Zilina u Nového Jidina List wlastnictvi: 10001

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické privo
Mésto Novy Jiéin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Nowvy Jicin 00298212

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcels Vyméra[m2] Druh pozemku Zptusob vyusiti Zpusob ochrany
609 403 zastavéna plocha a zbofenigté chranéna loZiskowa
nadvofi dzemi
610 950 zastavéna plocha a chranéna loZziskowva
nadvori dzemi
Soufdsti je stavba: E£ilina, &.p. 287, jina st.
Stawvba stoji na pozemku p.é&.: 610
611 795 ostatni plocha jina plecha chranéna loZiskowva
dzemi
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfZujici nemovitosti v &asti B wéetné souvisejicich udajd

Typ wveztahu

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovani vedeni
spocivajieci v:
a) pravu ulozeni wvodovodnich fada
b) pravu chize a jizdy motorovymi wvozidly a mechanismy za ucelem provadéni oprav,
rekonstrukce, modernizace wéetné zlepsSeni vykonnosti, kontroly €i odstranéni, zdrZeni
se budovani staveb, vysazovani trvalych porosti nad uloZenymi wvodovodnimi fady v
rozsahu dle geometrickych planti &. 1460-523.001/2018, &. 1464-523.008/2018, &. 1462-
523.009/2018, &. 1465-523.010/2018, &. 1466-523.011/2018, &. 1463-523.012/2018, &.
1467-523.014/2018, &. 1468-523.016/2018
Oprdvnéni pro
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., 28.
fijna 1235/169, Marianské Hory, 70900 Ostrava, RC/ICO:
45193665
Povinnost k
Parcela: 610

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna &. P2021-004/08M, 16032 =ze dne
23.02.2021. Prawvni uéinky zapisu k ckamZiku 19.03.2021 08:45:00. Zapis proveden
dne 13.04.2021.
v-2811/2021-804

Pofadi k 19.03.2021 08:45

o Vécné bremeno cesty
a stezky dle listiny v rozsahu geometrického planu &. 1823-224/2023
doe 13.12.2028
Oprdvnéni pro
Parcela: 607, Parcela: 608
Povinnost k
Parcela: 610

istina Smlouva darovaci, o zrizeni wvécného brfemene - bezuplatna &. 04604/2023/IM ze
dne 08.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.12.2023 12:03:12. Zapis
proveden dne 12.01.2024.

ohvadu, ve kterém vykond

skoslezsky kraj, Hatastr
gtrana 1

=

katastru nemovitosti CR

té Novy Jidin, kdd: BO4.

Nemovitostl jsou v Odzem
Katastrélni Gfad pro Moraw
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z8.01.2026 08:15:02

Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Nowy Jiéin

Kat.dzemi: 707511 £ilina u Nového Jidina List wlastnictwvi: 10001
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

V-9154/2023-804
Pofadi k 13.12,2023 12:03

o Vécné bfemeno wedeni
vodovodni pripojky dle listiny v rozsahu geometrického planu &. 1911-9/2025
Oprdvnéni pro
Parcela: 1483
Povinnost k
Parcela: 610, Parcela: 611
Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna &. P2025-0181/0SM =ze dne
17.09.2025. Prawvni uéinky zapisu k ckamZiku 23.09.2025 12:31:18. Zapis proveden
dne 15.10.2025.

Vv-T7133/2025-804
Pofadi k 23.09.2025 12:31
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Baez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva (dohoda) V1 92/1995 sménnid ze dne 15.12.1994 ,pravni uéinky vkladu ke dni
20.1.1995.
POLVZ:63/1995 2-500063/1995-804

Pro: Mésto Novy Jiéin, Masarykevo nam. 1/1, 74101 MNovy Jiéin RC/ICO: DO29B212

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis ze dne B.11.1996, § 1.
POLVZ:249/1996 2-500249/1996-804

Pro: Mésto Novy Jiéin, Masarykevo nam. 1/1, 74101 MNovy Jiéin RC/ICO: DO29B212

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim — Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Novy Jicin, kod: 804.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.01.2026 (08:30:56

Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU; cocooocooosssss

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k néelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich 1tdajfi. Podrobneosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Novy Jifin, kdd: BO4.
strana 2
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Budova ¢p.287
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Budova ¢p.287
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Budova ¢p.287

Sypka
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.2.2026
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.2.2026
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.2.2026
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Pozemek p.¢. 609 v k.u. ¢. 707511
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NARODNf o

PAMATKOVY | GENERALNI

USTAV REDITELSTVI
Méstsky Gfad Novy Jigin
odbor Gzemnihe pldnovani a stavebniho
fadu, oddéleni stavebniho fadu

Va5 dopis €. / ze dne: 23.5, 2015 Bc. Eva Slovackova

Nage &.: NPU-310/41088/201¢ Masarykovo ndm. 1

Vyfizuje / tel.: Bc. Viktorie Janovsks / 257 010 113 74101 Novy Jicin

Spisovy znak: 810.1

Przha 24.5.20189

Vypis z Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky

Divod vypisu: Zadatel:
sdéleni udaji o pamdtkove evidenci Méstsky GFad Nowy Jicin
odbor dzemniho planovéni a stavebniho
fadu, oddéleni stavebniho fadu
Bc. Eva Slovéckova
Masarykovo nam. 1
74101 Novy ligin

Predmét vypisu:  pivovar a pansky dim &.d. 287

Lokalizace

Ulice a €.o.: U lezu Obec:  Nowy Jicin
Katastralni dzemi: Zilina u Nového licina Okres: Nowy Ji¢in

(4st obee: Zilina Kraj:  Moravskoslezsky kraj

PFredmét vypisu byl prohldsen za kulturni pamétku Ministerstvem kultury CR pod ¢.j. 8880/1995 dne
25. 6. 1997. Dle zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, je kulturni
pamidtkou. Rozhodnutim Ministerstva kultury CR &j. 13300/2009 OPP ze dne 29. 12. 2009 (nabyti
pravni meci 25. 1. 2010) bylo zruseno prohladeni za kulturni pamatku tzv. bludovického splavu.

Dle § 7 odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb., o stétni pamatkové pédi, v platném znéni, je pfedmét vypisu
evidovan v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky pod rejstfikovym gislem kulturni
pamatky: 49457/8-3987

Jako soudédst kulturni pamétky evidujeme pansky ddm a byvaly pivovar, tj. obytnou ast ¢.p. 287
a sladovou sypku s pozemky p. €. 609, 610, 611, k. 0. Zilina u Nového Ji¢ina.

Stavbu €.p. 2 na pozemku p. £. 608, k. 0. Zilina u Nového Jigina, stavbu &.p. 9 na pozemku p. €. 607,
k. (. Ziline u Nového li¢ina, ani pfedmétné pozemky neevidujeme jako souéast kulturnf pamatky.

Narodnip V astav, g i Fed i | valditej nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mali Strana
T+420257010111 | F +4m 257010 168 | £ epodatelna@npu.cz | DS 2cy8hét | 1IE0 75032333 | DIC €275032333 { )
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Pro Gplnost dodavam, Ze nemovitosti se dale nenachézeji v #adném pamatkové chranéném dzemi
(pamatkové rezervaci & z6né) nebo v ochranném pasmu, nachdzeji se viak na uzemi
s archeologickymi ndlezy (UAN) lll. kategorie. Z toho diivodu se na né vztahuji ustanoveni § 22 odst. 2
s4kona & 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

S pozdravem

Mgr. Josef Héjek
vedouci odboru evidence a dokumentace

Na védomi: Narodni pamétkovy Gstav, uzemni odborné pracovisté v Ostravé, oddéleni evidence,
dokumentace a informaci, ul. Odboje 1941/1, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

dni pamatkovy Ustav, g ini feditelstvi | ¥ inské nam, 162/3, 11601 Praha 1 - Mald Stranz
14420 257 010 111 | £ +420 257 010 168 | E epedatelna@npu.c2 | DS 2¢y8hat | 160 75032333 | DIE €275032333 24

™~
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U mowy Jiin Li— NAVRH — TEXTOVA CAST
LA STANOVENI PODMINEK PRO VYUXITI PLOCH 5 ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

OV - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Wuzih hlavni
stavby & zafizeni pro vzdélavani a vivchovu,

- socidln{ sluzby, pédi o rodinu;

- zdravotni sheby,

- Rubturu;

- vefgjnou sprawvu;

- ochranu obyvatelstva,

- Zelen wéetné mobiliafe a détskych hiist;

- komunikace funkéni skupiny © a D, parkovaci plochy a dal&i stavby souvisejicl s doprawni
infrastrukiurou;

VyuZiti pfipustné

- byty majitell & sprévcl zafizent;

- zafizeni a stavby pro sport, relaxaci a volny as vEetné maloploZnych hiisf ve vazbé na vyuZiti hlavni;
- wvefejna prostransti;

- sfavby a zafizeni souvisegjici s vwuditim higwnim;

- nezbytné manipulaéni plochy;

- nezbytna obsluina a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

"."p.lzm nepfipustng
stavby pro bydleni - rodinné damy, bytove domy:
- stavby pro obchod, stravovani, ubyiovani;
- stavby pro rodinnou rekreaci véetné zahradkaiskych chat;
- hibitowy;
- zahradkove osady;
- siavby pro vyrobu zemédélskou, chov hospodarskych zvifat, wyrobu promyslovou;
- skiady;
- autobazary;
- Eerpaci stanice pohonmych hmot;
- odstavovani a garaZovani nakladnich vozidel a autobusd;
- ostatni stavby a zafizeni nesouvisajici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;
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Informace o povodnich

& Zprava o nebezpeci povodné éap

Adresa Kraj: Moravskoslezsky kraj ulice, €.p./€.0.: U Jezu 9
Okres: Novy Jigin pPSC: 74101
Obec - East obce: Novy Jigin - Zilina

Rizikova zéna pro vybranou adresu

- zona s nizkym nebezpelim vyskytu povodné/ zéplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -491540 ¥:-1127533

Souradnice GPS: N: 49°35'11,53" E: 18°1'29,21"
Kéd adresy: 8405727 (dle registru RUIAN)
Presnost: adresa byla zamérena s presnosti na stavebni objekt

Vysvétlivky pojmd

Na zdékladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovény 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodng/ zaplavy.

Zu’ma 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZOna 3 - z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky souradnicovy systém pouzivany v CRr
Kéd adresy - preddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice Informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tanto preduke @ informace obsafsnd v reportu sloufi pouze jake referanéni maveridl. Informace jsou poutiviny pojistnym trhem k pedpofe vyhednoceni pojistnych neberpedi a nejsou
wréeny k wyufiti pro jind G2ely. Podminky ufivini a zésady echrany csobnich dcajli - dpiné znéni ke staZeni zde.
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/

- vodovod

Sipka Cervena VB - chiize, Sipka zelend VB
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Polozkovy rozpocet stavby

Stavba: N23/797 Demolice objektu
Objekt: s001 Stavajici objekt: ép 287, U Jezu, Novy Jigin
Rozpocet: R797.1.01 Stavebni €ast
Objednatel: ICO:

DIC:
Zhotovitel: ICO:

DIC:
Vypracoval:
Rozpis ceny Celkem
HSV 6 665 229,05
PSV 0,00
MON 0,00
Vedlejsi naklady 0,00
Ostatni naklady 0,00
Celkem 6 665 229,05
Rekapitulace dani
Zaklad pro snizenou DPH 15 % 0,00 CZK
Snizena DPH 15 % 0,00 CZK
Zaklad pro zakladni DPH 21 % 6 665 229,05 CZK
Zakladni DPH 21 % 1399 698,10 CZK
Zackrouhleni 0,00 CZK
Cena celkem s DPH 8 064 927,15 czK

v dne
Za zhotovitele Za objednatele
Zpracovano programem BUILDpower S, © RTS, a.s. Stranka1z2
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Popis stavby: N23/797 - Demolice objektu
Popis objektu: SO01 - Stavajici objekt
Popis rozpoctu: R797.1.01 - Stavebni ¢ast

Rekapitulace dilu

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
a8 Demolice HsV 1403 885,50 211
Do& Pfesuny suti a vybouranych hmot PsSU 2152 083,55| 323
D96.1 Poplatek 2a likvidaci na skladce PSU 3109 260,00| 466
Cena celkem 6 665 229.05( 1000
Stranka2z2

Zpracovano programem BUILDpower S, © RTS, a.s.
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Polozkovy rozpocet

s: |M2amar Demolice objektu: Zp 287, U Jezu, Navy Jigin

o- |soot Stavajici objekt

R: |R797.1.01 Stavebni East

98 Demolica 403 50
1[221011313R00 | Demaice budoy.zdne podil kee.do 20% MVC, postnz m3 | 384100000 s8] 1403 mim‘ 035000/ 1 344.35000[RIS 20 |RTS 231 |Pm:=

Budory iy da S5 m
Dil: D36 Presuny sufia ranych hmot 2152 083,55 00000

2[4TE0BE213R00 | Nakiddani wybouramych hmol na dopravi prostiedek L | 134600000]  AOFE00]  144291200] 000000  O.00000[RISZVN_|RISZY 1| |Phesun suli

Dermmanialnl himoinash 2 pobeh s pofadavim Goy.

PR

Soutet - 31150000 1346,00000

[ 3[ereas3iimron  [Vodorovné plemisténi sul na skisdku do 6060 m [t [ 134600000 383,00 S1551800] 000000  000COO[RTS ZM [RTS237H [Presun suti 1
Dermantadn| hmolnash = poadc = pofadavym Sy
i
Soutet - 31150000 1 346,00000

2[GTS0A31G1R00__|Phipiatex za daisich zapotatjch 1000 m nad 6000 m
Demaniazl hmolnazs 2 paklek = potadovim Sisl. -

5 18,50000) 2890 76068 15| 000000]  DOODO0[ATS 2WE [RIS 21l |Presun su ]

TR

Soutet - 581850000 5 914,50000
[ F[eTe0aa111%00_|Uinseni sus ma sl bez smumant T 1346,00000] 1240] 6 630,40 0,00000 IS 200 RIS Zaii_[Presun sul ]
Demaniain motnoss = pambex s porasovmI Coy:
1
Souset - 31150000 1 346,00000
Dil: D961 Poplatek za li na sklddce 3109 00000
6[a72080107R00 | Popistek 23 wiazeni 5us . smés Beton, cinel, oieva '1‘ 1ME00000]  399000] 110026000  000000]  O0000C[RTSIVE |RISZVH |Prace
|skupina odpad 170004
= meifiden -
Ocaz i dem. hmot. polciky pofadi 1 : 311,50000 1 346,00000

[celkem 6665 229,08]

Zpracowéno programem BUILDpower S, ©RTS. as. Strénka 122
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